


n‘oublions pas que les riverains Fappelaient « Le petit bois » avant sa destruction, d'abord
pour en faire un parc-relais, puis pour en faire la base de vie du chantier du tram.

3) Secteur « Martin Luther King » : Le SQF sait que plusieurs parcelles de cette zone
appartiennent a Bordeaux-Métropole. Cependant, nous nous opposerons a tout
aménagement ne préservant pas la chartreuse « Castillon », magnifique batisse qui merite
d'étre conservée dans son écrin vert. D'autre part, une lisiére boisée en contrebas du pont
de lavenue du Haut-Lévéque doit étre aménagée ou construite avec parcimonie. Les
hauteurs des constructions ne devant pas atteindre la hauteur du pont. Nous n'oublions pas
que lors de la présentation du projet tram, la possibilité d’'une voie destinée a un transport en
commun en site propre avait été évoquée. Celle-ci devait prendre place sur le pont, alors
que les cheminements doux, piétons / vélos étaient déplacés sur une passerelle accolée au
cbté ouest du pont. A 'heure ol on parle d’'un Bus a Haut Niveau de Service allant vers
Bersol et Gradignan, tout aménagement se devra de préserver cette solution. Nous serons
vigilants a ce sujet.

4) Parcelle Xavier-Arnozan : Le SQF n'a pas de remarque a faire sur la densification a cet
endroit. || demande en revanche une vigilance sur Parchitecture retenue, face a deux
arcachonnaises trés typique de ce début d’Allée du Haut-Lévéque.

Aprés avoir participé a toutes les réunions de la concertation préalable, le Syndicat des
Quartiers de France et environnants, estime que les habitants de ses quartiers sont
intéressés au premier chef dans leur cadre de vie futur par '0.1.M Inno-Campus, méme si
c'est tout 'ouest de Pessac qui est concerné. Cela I'améne a faire les remargues suivantes :
Mobilités : Le carrefour de F'Alouette s'est construit au fil du temps, sans réflexion générale. 1|
ne répond pas, dans sa forme actuelle aux enjeux présents et encore moins futurs. Il est le
coeur d'un noeud de communications central pour l'ouest de la Métropole. Dans le sens
ouest-est, il permet aux habitants de I'ouest de Pessac de se rendre vers le centre-ville de la
Métropole, soit en véhicule particulier soit en transports en commun par la LIANES 4. Nous
pensons que le tracé de cette ligne de bus doit étre le plus rectiligne possible sur I'avenue du
Général Leclerc. Nous proposons que des navettes électriques de petite capacité sillonnent
les quartiers alentours (Cap de Bos, Magonty, Bacalan), pour rabattre les usagers vers cette
ligne prioritaire. Dans le sens nord-sud le carrefour est situé sur un axe unissant les plus
importantes zones d’'emploi de la Métropole, entre Gradignan et le Haillan, en passant par la
zone aéroportuaire. Sur cet axe, le CHU Haut-Lévéque, avec notamment son unité de
cardiologie, demande un accés protégé. Le Syndicat des Quartiers de France souhaite que
cet axe nord-sud, a la fois axe des mouvements pendulaires de travail et « axe de la vie »
(accés aux hdpitaux), se voit attribuer une place prioritaire. Nous privilégions une réponse
trés forte par les transports en commun : soit par BHNS, soit par la prolongation du tramway
vers la zone aéroportuaire. Deux itinéraires peuvent étre retenus pour I'un ou l'autre de ces
modes :

-par 'avenue du Bourgailh, puis le Bioparc

-en longeant la forét du Bourgailh le long de la rocade vers le Bioparc, par 'avenue de
Monbalon. Cette solution permettant 1a vitesse d’'exploitation la plus rapide vers I'aéroport, et
la zone aéroportuaire oU pourrait se faire la liaison entre les lignes A et B du tram.

Cette solution est la seule durable au probléme de I'engorgement de la rocade, et pour nos
quartiers, de toutes les voies plus ou moins paralléles a celle-ci, qui subissent une surcharge
de circulation liée aux mouvements pendulaires de travail (que vous appelez "itinéraires
malins").

La configuration du carrefour futur devra donner, a notre sens, la priorité a cet axe par
rapport a la liaison vers Bordeaux.

Nous voulons également dire notre méfiance voire notre rejet pour la mise en double sens
de 'Avenue de Beutre dans sa partie la plus proche de I'Alouette, entre 'Avenue Locarno et
'Avenue du Bourgailh, Il n'y a guére plus de dix métres entre un éventuel feu permettant la
sortie de cette voie et celui de l'intersection est-ouest/ nord-sud a I'Alouette. Ce serait un



bouchon quasi permanent assuré, tant de nombreux guartiers en amont (Magonty, Haut-
Livrac, Macédo, Cap de Bos dans sa partie nord) y trouveraient un débouché naturel.
Surtout si une nouvelle voie, paralléle a I'avenue du Bourgailh était tracée, avec de
nombreuses constructions sur 'un de ses cotés (comme vu sur le plan soumis a la
concertation le 7 juin}.

Toujours sur le plan des mobilités, la fermeture annoncée du passage de I'Aliée du Hauf-
Léveque vers Bacalan, nous oblige a rappeler la nécessité voire 'urgence d'un passage sur
ou sous la voie ferrée entre les quartiers de France et Bacalan, pour lesquels un
emplacement est réservé au PLU, a hauteur de I'étang de Jozereau. Ce passage, prévu dés
lorigine de la fermeture du passage a niveau et de l'ouverture du passage sous la voie
ferrée, rue Paul-Emile Victor n'a jamais été réalisé. Le quartier de Bacalan étant coupé de
son pendant le quartier de France (liés historiguement) et de ses commerces, son absence
donne a ses quartiers pour seul débouché la rue P-E Victor, vers les commerces de Cestas,
(hors Métropole), alors qu'il serait plus utile de conforter I'activité des commerces de France
en facilitant leur accés direct pour les habitants présents et a venir de Bacalan.

2) Logement : Le Syndicat des Quartiers de France, souhaite que dans le cadre de sa
reconfiguration, le carrefour de [I'Alouette devienne, outre un nceud de voies de
communication, un lieu de vie animé béenéficiant d'une desserte privilegiee par les transports
en commun. Pour cela des commerces et services devront y étre créés ou confortés (voir
paragraphe 3). Nous concevons que dans le cadre de 'opération 50.000 logements, l'offre y
soit augmentée. Nous privilégierons les solutions associant (sur le carrefour) des commerces
en rez-de-chaussée (penser aux terrasses pour les bars et restaurants) et des logements au-
dessus. Nous pensons que 'acceptabilité de ces opérations par les habitants sera meilleure
si les architectures retenues reprennent des éléments de I'architecture locale, qui donnent
leur identité a nos quartiers . couleurs (-le rouge et le blanc des parements des «
arcachonnaises », pentes de toits (« arcachonnaises » toujours), piéces de charpente («
arcachonnaises » encore). La proximité de la Villa Alice, emblématique de ce quartier doit
étre inspirante pour les architectes, méme et surtout si les matériaux utilisés sont le béton, le
verre et I'acier. Nous pensons également gu'un immeuble de hauteur (plus de cing étages ?)
pourrait étre implanté sur le carrefour, en guise de « signal », marquant cette centralité
secondaire de Pessac. Nous souhaitons que l'architecture n'y soit pas banalement
contemporaine, de parallélépipédes dont la seule originalité est le traitement de la fagade,
c’est-a-dire coupée des racines locales, identique a celle que l'on peut trouver dans
nimporte quelte vile de France. Nous souhaitons également que les hauteurs maximales
soient situces le long des axes (R +3 /R + 4) pour descendre a R + 2/ R + 1 + attique en
arriére, au contact des zones pavillonnaires existantes.

3) Commerces et services : La zone de I'Alouette doit voir I'offre de commerces de proximité
y devenir de premiére importance, y compris en aidant la migration de certains commerces
des zones de France et Haut-Livrac. Nous espérons que des emplacements y seront
réservés pour les équipements publics, école, créche, salle de sport ou culturelle, en relation
avec l'augmentation du nombre d’habitants dans le secteur. C'est peut-&tre I'occasion
d’'obtenir d’y déplacer le commissariat de Police actuel, vétuste, car, outre I'accessibilité de
I'Alouette (proximité de la rocade), ce quartier est situé a preximite du centre géographique
de Pessac. Cette évolution nécessitera 'abandon, ou au minimum la diminution des activités
litges a [fPautomobile, qui devront é&tre délocalisées wvers le Grand Bersol
Nature : Tous les Pessacais sont trés attachés a la place de la nature dans la ville, faisant de
Pessac une « vilte-jardin », qui la rend particulierement attractive. Il est important pour les
habitants de nos quartiers que la place de la nature soit conservée, voire améliorée sur le
carrefour, gui nécessitera un traitement paysager particulierement attentif. Et cela, d’autant
que la densification impactera forcément de fagon négative cette place de la nature. C'est
pour cela que nous demandons que la « propriété Thomasson » (angle de I'Avenue de
Beutre et de I'Avenue du Bourgailh), soit traitée avec la plus grande réserve. Cet espace qui
posséde de grands arbres (platanes et marronniers notamment) est également

































Mesange

On n'est pas en centre ville et les espaces libres autour des batiments doivent respecter
I'esprit originel de la "coulée verte" de l'agglomération, les plus legers et les plus discrets
possibles, adaptés également aux espéces animales et végétales protégées présentes sur le
site.

Il est dommage que la dimension qualitative n'ait pas davantage guidé les aménagements
précédents.

Tous les outils réglementaires existent pourtant pour exiger de cette opération une qualité
renforcée.

L'espace tampon avec les riverains situés au sud doit également étre traité réellement, et ne
pas consister en seulement un maintien des espaces en friche & l'arriere du bioparc. Un
traitement végétal de type haie arbustive dense serait le bienvenu en limite de cldture, pour
masquer les parkings, qui a ce jour sont particulierement dépouillés.

Les aménagements a venir devront également garantir une bonne évacuation des eaux
pluviales, qui ne doivent en aucun cas impacter les espaces limitrophes.

Enfin, n'oublions pas que le site est installé au coeur d'une zone humide, et que des
compensations seront a prévoir.

Concernant le biopare, il est indispensable de terminer I'assainissement (aujourd’hui eaux
rejetées dans la nature, non terminé).

la qualité de bati et des espaces publics est essentielle.

Hl s'agit d'inventer un vocabulaire d'aménagement correspondant a la dimension naturelle du
site.

On n'est pas en cerntre ville et les espaces publics doivent garder le ¢

Jean Dubourg

Le Mardi 29 novembre 2016 a 14h35

Jean dubourg, responsable études et valorisation a la direction du patrimoine immobilier de
Puniversité de Bordeaux, 351 cours de la libération — 33400 Talence « jean.dubourg@u-
bordeaux.fr »

L'université de Bordeaux s'inscrit probablement dans les axes d'objectifs de l'opération
« Vallée créative » et notamment dans le nécessaire valorisation du potentiel de formation
de recherche et d'innovation du campus CENBG.

Concernant I'axe spécifique « Mobilité » vous trouverez ci-joint au présent registre le dossier
de bilan des moyens d'accés au site CENBG de Gradignan intitulé « les différents types de
transports en commun pour accéder au CENBG » en date du 12-02-2015 (10 pages). Sur
cette base nous poursuivrons nos échanges avec Bordeaux Métropole et la commune de
Gradignan afin de force converger nos ambitions respectives et communes dans l'interét
général et du territoire.







































