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Règlement pièces écrites
Dispositions relatives à l'environnement et aux continuités écologiques,
aux paysages et au patrimoine

C3020 Continuité de Thouars

Commune(s) Talence

Intérêt culturel et écologique
Le bois de Thouars est un vaste espace de nature remarquable au sein d'un tissu urbain constitué. Il offre à la fois un espace de 
loisirs et de détente pour les habitants et une présence végétale forte dans le paysage des quartiers environnant. La mare y est 
classée en ZNIEFF. 

Autour du bois de Thouars, un certain nombre d’espaces de nature accessibles et masses végétales en pas japonais permettent 
d’établir la continuité paysagère reliant le bois de Thouars au campus à l’ouest et aux espaces agricoles de l’INRA et l’Eau Bourde à 
l’est. Ces espaces sont notamment :
- Jardins familiaux : Intégrés au parc de la résidence château Raba, ils s’insèrent dans un cadre urbain dense. On note la présence 
d’arbres de haute tige qui offrent une zone d’ombrage aux jardins. 
- Domaine de Raba : Le domaine de Raba est inscrit au titre des monuments historiques : kiosque, pavillon, jardin, fabrique de 
jardin, statue, communs et salle de musique. Une allée plantée et des arbres remarquables marquent le paysage du domaine. Le 
château de Raba, datant du XVIIIe siècle, de l'architecte Victor Louis, est quant à lui classé au titre des monuments historiques.
- Bois rue François Rabelais : Boisements insérés dans le tissu urbain dense de Talence.
- Parc du château de Thouars : Parc encadrant le château de Thouars classé MH et comprenant des allées plantées (platanes) et un 
portail remarquable.
- Verlaine : Espace public constitué en deux parties distinctes : un large terre plein central planté de grands chênes (Quercus ilex et 
Quercus robur), et un espace boisé constitué de très grands cèdres, platanes et chênes.

Prescriptions spécifiques
Sur l’ensemble du périmètre défini, le projet doit : 
- Maintenir une harmonie entre les espaces bâtis et les espaces libres.
- Favoriser la prise en compte de la végétation existante.
- Protéger les masses arborées, alignements et arbres remarquables : respect d’un périmètre correspondant à la taille du houppier, 
suffisant pour leur pérennité et leur développement où imperméabilisation, installations, dépôts et travaux sont proscrits.

Prescriptions concernant les masses végétales et espaces de natures repérés : 
1/ Parc du château de Thouars et du château Raba
- Respecter la composition existante du parc (pleins, vides, perspectives, ouvertures...) à défaut de la présentation d'un projet 
global de réhabilitation du parc concerné.
- Dans les espaces minéraux, respecter un volume minimal de 9m² pour les fosses de plantations d’arbres de petit et moyen 
développement et de 15m² pour les arbres à grand développement (> 12 m).
- Proscrire les murs opaques hors murs en pierre de taille.
- Préserver l'alignement d'arbres menant au château Raba : les travaux de nature à porter atteinte et dommage aux racines et à la 
forme existante du houppier des arbres qui composent l'alignement identifié sont proscrits. 

2/ Jardins familiaux
- Permettre le développement des jardins familiaux.
- Proscrire toute construction pérenne, permettre au besoin l'implantation d'abris de jardin.
- Proscrire les clôtures opaques.
- Protéger les boisements en lisière.

 

C3 - Continuités paysagères

PLU 3.1 - 1re révision approuvée par délibération du Conseil de la Métropole en date du 16 décembre 2016



Règlement pièces écrites
Dispositions relatives à l'environnement et aux continuités écologiques,
aux paysages et au patrimoine

 

PLU 3.1 - 1re révision approuvée par délibération du Conseil de la Métropole en date du 16 décembre 2016
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Rue du Grand Maurian

Avenue Charles de Gaulle
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Rue Clément
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Rue Foy

Avenue Montesquieu
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Ru
e D

an
ton

Rue Leydet

Avenue de Mérignac

Rue Diderot

Rue Claude Bonnier
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Rue Léo Saignat
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Ru
e V

irg
inia

Rue Casteja

Rue Pages

Rue Huguerie
Quai Richelieu

Avenue Maurice Faye

Ru
e C

hâ
tea

u T
hie

rry

Avenue du Docteur Nancel Pénard

Ru
e M

alle
ret

Avenue George V

Cours Marc Nouaux

Rue Beaufleury

Ru
e d

e D
ou

me
rc

Rue du Hamel

Rue de Marmande

Ru
e d

e l
a B

en
att

e

Allée de Bristol

Rue
 Eu

gèn
e J

acq
uet

Rue Levieux

Ru
e d

e l
a V

err
eri

e

Rue Bourbaki

Ave
nue

 de
 la 

Ga
re

Rue du Mirail

Rue Louis Bordier

Rue de Ruat

Rue Général de Larminat

Rue Boyer

Av
en

ue
 de

 la
 Fr

ate
rne

lle

Rue Auguste Lamire

Rue des Ayres

Rue Dauzats

Ru
e L

ac
ha

ssa
ign

e

Ru
e A

lbe
rt T

hom
as

Rue Marceau

Ru
e d

es 
Liè

ge
s

Rue de Canolle

Rue Brachet

Avenue Jeanne d'Arc

Ru
e d

e P
ari

s

Rue Cazemajor

Allée de Tourny

Rue André

Rue
 de

 Be
l Orme

Ru
e R

ob
ert

 d'E
nn

ery

Rue Saint-François

Rue Eugène Tenot
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Rue Deyries
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Rue de Freycinet
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Rue Jules Valles

Ru
e M

arc
el

Rue Etienne Lhoste

Ru
e P

au
l Lo

uis
 La

nd
e

Rue Léonce Motelay

Rue Hortense

Rue Blanqui

Rue Tourat

Bo
ule

va
rd 

du
 Pr

és
ide

nt 
Wi

lso
n

Rue Moni

Cour
s d

e l'A
rgo

nne

Rue Pierre Renaudel

Rue Porte Bonheur

Rue Raymond Lavigne

Rue de Tauzia

Rue Veyssi
ère

Cours de Reims
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Promenade Martin Luther King

Rue du Temple

Rue Capdeville

Rue Amiral Courbet

Ru
e B

aill
on

Rue Duluc

Ru
e D

uv
erg

ier

Ru
e N

otr
e D

am
e

Avenue de Mirande

Ru
e d

e S
ete

Rue Albert Gombert

Rue Latour

Rue
 de

 la 
Bec

had
e

Avenue de Bourranville

Ru
e R

ep
on

d

Rue Boulan

Rue Bossuet

Rue Marc Sangnier

Rue des Ecoles

Rue Paul Courteault

Ave
nue

 de
 Lo

gn
ac

Rue Hustin
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Rue Henri Blot
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Rue Colette

Rue de Lorraine

Rue Montbazon

Rue Lamourous
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Rue Francis Garnier

Rue de Toulon
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Rue Louis Blanc

Rue Elisee Reclus
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Rue de la Pelouse de Douet

Ru
e C

ruc
hin

et

Ru
e B

ou
gu

ere
au

Cité de Lisbonne

Rue Angel Durand

Rue Tustal

Rue Léon Blum

Rue du Couvent

Rue d'Audenge

Rue de Belles Iles

Rue Paul M
amert

Rue des Poilus 1914-1918

Cité Mouneyra

Ru
e M

arc
elin

 Jo
urd

an

Rue Edouard Vaillant

Rue Erik Satie

Ru
e R

od
rig

ue
s P

ere
ire

Co
urs

 An
ato

le F
ran

ce

Rue du Puits

Rue Desfourniel

Rue Lasserre

Rue Hippolyte Minier

Rue Adrien Baysselance

Ru
e d

es 
Gir

on
din

s

Rue de Brezets

Rue de Marengo

Rue Auguin

Rue Guiraude

Rue Charles Floquet

Ru
e B

elle
 Et

oile

Rue Ernest Denis

Rue Tiffonet
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Communes concernées :

Echelle 1 / 5000

BORDEAUX

34Planche

Echelle 1 / 5000

Sources du fond de plan : DGFIP PCI
                                             Bordeaux Métropole
                                             Le domaine public non cadastre et/ou le domaine ouvert à la circulation publique sont représentés en blanc
                                             (à l'exeption d'une partie des lotissements)

Limite du PLU

Bâtiment ou groupe de bâtiments identifiés en A ou N"

Bande d'accès (exemple : UM5 1L35)*

*
-

Constructibilité par nouvelle bande d'accès autorisée

Constructibilité par nouvelle bande d'accès interdite

Les zones urbaines multifonctionnelles (UM)

VOCATIONS (exemple : UM5*1L35)

Les zones urbaines particulières (UP)

Les zones urbaines spécifiques (US)

Les zones à urbaniser (AU)

Les zones agricoles et naturelles (A et N)

Centralités anciennes et coeurs historiques

Tissus urbains situés en lisières ou isolés en zones naturelles ou agricoles

Tissus à dominante d'échoppes et faubourgs, et de maisons de ville

Tissus à dominante de grands ensembles et tissus mixtes

Tissus à dominante de maisons individuelles récentes

Zones d'aménagement commercial identifiées au SCOT

Zones d'intérêt patrimonial bâti et/ou paysager

Zones de projet, d'aménagement et de renouvellement urbain

Zones urbaines liées aux équipements

Zones urbaines spécifiques liées à l'économie

Zones AU multifonctionnelles

Zones AU spécifiques liées à l'économie

Zones AU99 : zones à urbaniser à long terme

Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées

Zones agricoles génériques

Zones agricoles réservoirs de biodiversité

Zones naturelles de loisirs et d'équipement

Zones naturelles génériques

Zones naturelles réservoirs de biodiversité

Zones naturelles spécifiques

Modération des règles de stationnement

0, 1, 2, 3, 4 ou 5 Catégorie de secteur pour l'application des règles de stationnement
NB : la catégorie 0 correspond à des dispositions spécifiques pour certaines zones
précisées dans le règlemenr écrit

DISPOSITIONS RELATIVES
AUX REGLES DE STATIONNEMENT (exemple : UM5* L35)1

Périmètre de modération des règles de stationnement
(à consulter dans le règlement écrit)

DISPOSITIONS RELATIVES A LA DIVERSITE SOCIALE
A L'HABITAT ET AU LOGEMENT (exemple : UM5*1L35 )
Secteurs de diversité sociale
L
A

35

P

logement locatif social

accession sociale

pourcentage minimum de surface de plancher dédiée

dispositions particulières précisées dans le règlement écrit

Secteurs de taille de logement
STL n°

Catégorie de cas pour l'application de la taille de logement
(se référer à la liste des dispositions en faveur de la diversité de l'habitat)

Secteurs de mixité sociale
Servitude de mixité sociale
(se référer à la liste des dispositions en faveur de la diversité de l'habitat)

DISPOSITIONS DE MORPHOLOGIE URBAINE
Règles d'urbanisme spécifiques applicables aux constructions
Fixées sur l'ensemble de la zone

HF12

HF12(A)

HT15

Hauteur maximale de façade
(en mètres)

Hauteur maximale de façade
pouvant comporter un atique
au dernier étage (en mètres)

Hauteur totale maximale 
de la construction (en mètres)

EB15

EPT30

RM4

Emprise bâtie maximale (pourcentage
de la superficie totale du terrain)

Espace en pleine terreminimum (pourcentage
de la superficie totale du terrain)

Marge de recul minimal 
(en mètres)

Fixées à partir de la voirie ou de l'espace public existant ou projeté,
d'une limite de zonage ou d'une limite parcellaire
(règle se substituant à celles fixées sur l'ensemble de la zone)

SMS n°

RM50

RM50/a

R0 ou R8

HF12

HF12/(A)

HT15

Marge de recul imposé
(en mètres)

Marge de recul minimal
(en mètres)

Marge de recul minimal (en mètres)
a partir de l'axe de la voie

Marge de recul imposé
à 0 ou à 8 mètres

Séquence définissant une hauteur
maximale de façade (en mètres)

Séquence définissant une hauteur
maximale de façade pouvant comporter
un atique au dernier étage (en mètres)

Séquence définissant une hauteur totale
maximale de la construction (en mètres)

Séquence concernée par des
dispositions particulières
d'entrée de ville

DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX
CONTINUITES ECOLOGIQUES, ZONES HUMIDES, A LA MISE
EN VALEUR DU PATRIMOINE NATUREL, BATI ET PAYSAGER

[ ]EVn°
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V V V V V V V V V V V
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V V V V V V V V V V V

V V V V V V V V V V V

Zone potentiellement humide

Terrain cultivé situé en zone urbaine (U)
à protéger et inconstructible

Espace boisé classé existant ou à créer

R6

Arbre isolé et référence de la fiche (à consulter dans l'atlas des arbres isolés)

Plantations à réaliser au titre d'obligations
paysagères prescrites par le règlement

Dispositions relative à l'environnement
et aux continuités écologiques, aux paysages et au patrimoine
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P n°

Ensemble naturel bénéficiant de prescriptions particulières
au titre des continuités écologiques et paysagères

Espaces de paysage bénéficiant de prescriptions particulières
au titre de la protection du patrimoine bâti, architectural et paysager

Ensemble bâti et paysager bénéficiant de prescriptions particulières
au titre de la protection du patrimoine bâti, architectural et paysager

DISPOSITIONS RELATIVES
A DES INTENTIONS OPERATIONNELLES

k! n°

Eléments bâti bénéficiant de prescriptions particulières au titre de la protection du patrimoine architectural
(se référer au document traitant des dispositions relatives à l'environnement et aux continuités écologiques
aux paysages et au patrimoine)B n°

!

Emplacement réservés

SERVITUDES DE LOCALISATION

Emplacement réservé de voirie

Emplacement réservé de superstruture
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!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

E n°

P n° S n° T n° Se référer à la liste des emplacements réservés

Se référer à la liste des emplacements réservés

Voirie Espace vert Intérêt général

1 n°

2 n°

3 n°

4 n°

5 n°

6 n°

7 n°

8 n°

- Déplacement, transport,
  stationnement, espace public

- Eau et assainissement

- Déchets

- Espaces verts
(y compris constructions liées)

- Batiments communaux et communautaires

- Enseignement et petite enfance (écoles, crèches, ... )

- Sport, loisir, culture, santé, social

- Divers (cimetières, gens du voyage, ... )

V EV IG

Fiche à consulter dans le document
traitant des dispositions relatives à
l'environnement et aux continuitée
écologiques, aux paysage et au
patrimoine

LINEAIRES DESTINES A LA DIVERSITE COMMERCIALE
Identification et référence (consulter l'atlas des linéaires commerciaux)

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMATION
Périmètre et référence de la fiche (consulter le livret des quartiers)

PERIMETRE D'ATTENTE 
DE PROJET D'AMENAGEMENT GLOBAL

Seuil maximal de construction et d'installation
autorisé à l'intérieur du périmètre
(en m2 de surface de plancher et/ou d'emprise bâtie)

JJ.MM.AAAA Date limite d'effet de la servitude

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA SALUBRITE,
A LA PREVENTION DES RISQUES
ET A LA PROTECTION CONTRE LES NUISANCES
Secteurs potentiellement soumis à des risques
d'inondation fluvio-maritimes

IP Tout ou partie du secteur potentiellement inondable : se référer à la règlementation (PPR)
et à la connaissance du risque le plus récent

Secteurs soumis à des risques technologiques

Z1

Z2

Périmètres SEVESO

Secteurs d'interdiction de construire
ou sous conditions spéciales d'installation de toute nature
(plantations, dépôts, affouillements, forages, exhaussements des sols)

Interdiction
de construire

Construction 
sous conditions

Fonctionnement des services publics

Protections contre les nuisances

Préservation des ressources naturelles

Secteur de mise en valeur des ressources naturelles du sol et du sous-sol

Risques d'affaissement ou d'éboulement

Risques d'inondation par les ruisseaux

IC sp

IC pn

IC rn

IC af/eb

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

IC in

CS sp

CS pn

CS rn

CS af/eb

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

CS in

LC...

BOR-GP

SP/EB
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document graphique

Plan de zonage Communes concernées :

Echelle 1 / 5000

Sources du fond de plan : DGFIP PCI - 2016
                                                    Bordeaux Métropole - 2016
                                                    Le domaine public non cadastré et/ou le domaine ouvert à la circulation publique sont représentés en blanc
                                                    (à l'exception d'une partie des lotissements)

PESSAC
TALENCE

1ère révision approuvée par délibération du conseil
de la Métropole en date du 16 décembre 2016

Limite du PLU

Bâtiment ou groupe de bâtiments identifiés en A ou N"

Bande d'accès (exemple : UM5 1L35)*

*
-

Constructibilité par nouvelle bande d'accès autorisée

Constructibilité par nouvelle bande d'accès interdite

Les zones urbaines multifonctionnelles (UM)

VOCATIONS (exemple : UM5*1L35)

Les zones urbaines particulières (UP)

Les zones urbaines spécifiques (US)

Les zones à urbaniser (AU)

Les zones agricoles et naturelles (A et N)

Centralités anciennes et coeurs historiques

Tissus urbains situés en lisières ou isolés en zones naturelles ou agricoles

Tissus à dominante d'échoppes et faubourgs, et de maisons de ville

Tissus à dominante de grands ensembles et tissus mixtes

Tissus à dominante de maisons individuelles récentes

Zones d'aménagement commercial identifiées au SCOT

Zones d'intérêt patrimonial bâti et/ou paysager

Zones de projet, d'aménagement et de renouvellement urbain

Zones urbaines liées aux équipements

Zones urbaines spécifiques liées à l'économie

Zones AU multifonctionnelles

Zones AU spécifiques liées à l'économie

Zones AU99 : zones à urbaniser à long terme

Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées

Zones agricoles génériques

Zones agricoles réservoirs de biodiversité

Zones naturelles de loisirs et d'équipement

Zones naturelles génériques

Zones naturelles réservoirs de biodiversité

Zones naturelles spécifiques

Modération des règles de stationnement

0, 1, 2, 3, 4 ou 5 Catégorie de secteur pour l'application des règles de stationnement
NB : la catégorie 0 correspond à des dispositions spécifiques pour certaines zones
précisées dans le règlemenr écrit

DISPOSITIONS RELATIVES
AUX REGLES DE STATIONNEMENT (exemple : UM5* L35)1

Périmètre de modération des règles de stationnement
(à consulter dans le règlement écrit)

DISPOSITIONS RELATIVES A LA DIVERSITE SOCIALE
A L'HABITAT ET AU LOGEMENT (exemple : UM5*1L35 )
Secteurs de diversité sociale
L
A

35

P

logement locatif social

accession sociale

pourcentage minimum de surface de plancher dédiée

dispositions particulières précisées dans le règlement écrit

Secteurs de taille de logement
STL n°

Catégorie de cas pour l'application de la taille de logement
(se référer à la liste des dispositions en faveur de la diversité de l'habitat)

Secteurs de mixité sociale
Servitude de mixité sociale
(se référer à la liste des dispositions en faveur de la diversité de l'habitat)

DISPOSITIONS DE MORPHOLOGIE URBAINE
Règles d'urbanisme spécifiques applicables aux constructions
Fixées sur l'ensemble de la zone

HF12

HF12(A)

HT15

Hauteur maximale de façade
(en mètres)

Hauteur maximale de façade
pouvant comporter un atique
au dernier étage (en mètres)

Hauteur totale maximale 
de la construction (en mètres)

EB15

EPT30

RM4

Emprise bâtie maximale (pourcentage
de la superficie totale du terrain)

Espace en pleine terreminimum (pourcentage
de la superficie totale du terrain)

Marge de recul minimal 
(en mètres)

Fixées à partir de la voirie ou de l'espace public existant ou projeté,
d'une limite de zonage ou d'une limite parcellaire
(règle se substituant à celles fixées sur l'ensemble de la zone)

SMS n°

RM50/a

R0 ou R8

HF12

HF12/(A)

HT15

Marge de recul imposé
(en mètres)

Marge de recul minimal
(en mètres)

Marge de recul minimal (en mètres)
a partir de l'axe de la voie

Marge de recul imposé
à 0 ou à 8 mètres

Séquence définissant une hauteur
maximale de façade (en mètres)

Séquence définissant une hauteur
maximale de façade pouvant comporter
un atique au dernier étage (en mètres)

Séquence définissant une hauteur totale
maximale de la construction (en mètres)

Séquence concernée par des
dispositions particulières
d'entrée de ville

DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX
CONTINUITES ECOLOGIQUES, ZONES HUMIDES, A LA MISE
EN VALEUR DU PATRIMOINE NATUREL, BATI ET PAYSAGER

[ ]EVn°
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Zone potentiellement humide

Terrain cultivé situé en zone urbaine (U)
à protéger et inconstructible

Espace boisé classé existant ou à créer

R6

Arbre isolé et référence de la fiche (à consulter dans l'atlas des arbres isolés)

Plantations à réaliser au titre d'obligations
paysagères prescrites par le règlement

Dispositions relative à l'environnement
et aux continuités écologiques, aux paysages et au patrimoine
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P n°

Ensemble naturel bénéficiant de prescriptions particulières
au titre des continuités écologiques et paysagères

Espaces de paysage bénéficiant de prescriptions particulières
au titre de la protection du patrimoine bâti, architectural et paysager

Ensemble bâti et paysager bénéficiant de prescriptions particulières
au titre de la protection du patrimoine bâti, architectural et paysager

DISPOSITIONS RELATIVES
A DES INTENTIONS OPERATIONNELLES

k! n°

Eléments bâti bénéficiant de prescriptions particulières au titre de la protection du patrimoine architectural
(se référer au document traitant des dispositions relatives à l'environnement et aux continuités écologiques
aux paysages et au patrimoine)B n°

!

Emplacement réservés

SERVITUDES DE LOCALISATION

Emplacement réservé de voirie

Emplacement réservé de superstruture
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E n°

P n° S n° T n° Se référer à la liste des emplacements réservés

Se référer à la liste des emplacements réservés

Voirie Espace vert Intérêt général

1 n°

2 n°

3 n°

4 n°

5 n°

6 n°

7 n°

8 n°

- Déplacement, transport,
  stationnement, espace public

- Eau et assainissement

- Déchets

- Espaces verts
(y compris constructions liées)

- Batiments communaux et communautaires

- Enseignement et petite enfance (écoles, crèches, ... )

- Sport, loisir, culture, santé, social

- Divers (cimetières, gens du voyage, ... )

V EV IG

Fiche à consulter dans le document
traitant des dispositions relatives à
l'environnement et aux continuitée
écologiques, aux paysage et au
patrimoine

LINEAIRES DESTINES A LA DIVERSITE COMMERCIALE
Identification et référence (consulter l'atlas des linéaires commerciaux)

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMATION
Périmètre et référence de la fiche (consulter le livret des quartiers)

PERIMETRE D'ATTENTE 
DE PROJET D'AMENAGEMENT GLOBAL

Seuil maximal de construction et d'installation
autorisé à l'intérieur du périmètre
(en m2 de surface de plancher et/ou d'emprise bâtie)

JJ.MM.AAAA Date limite d'effet de la servitude

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA SALUBRITE,
A LA PREVENTION DES RISQUES
ET A LA PROTECTION CONTRE LES NUISANCES
Secteurs potentiellement soumis à des risques
d'inondation fluvio-maritimes

IP Tout ou partie du secteur potentiellement inondable : se référer à la règlementation (PPR)
et à la connaissance du risque le plus récent

Secteurs soumis à des risques technologiques

Z1

Z2

Périmètres SEVESO

Secteurs d'interdiction de construire
ou sous conditions spéciales d'installation de toute nature
(plantations, dépôts, affouillements, forages, exhaussements des sols)

Interdiction
de construire

Construction 
sous conditions

Fonctionnement des services publics

Protections contre les nuisances

Préservation des ressources naturelles

Secteur de mise en valeur des ressources naturelles du sol et du sous-sol

Risques d'affaissement ou d'éboulement

Risques d'inondation par les ruisseaux

IC sp

IC pn

IC rn

IC af/eb

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

IC in

CS sp

CS pn

CS rn

CS af/eb

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

CS in
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BOR-GP

SP/EB
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Ru
e M

arc
el 

Ca
ch

in

Rue Buffon

Chemin des Orphelins

Rue Maréchal Bugeaud

Ru
e H

en
r i F

ab
re

Rue Maurice Ravel

Rue des Eglantiers

Rue du Général Sarrail

Rue Henr i Sellier

Rue 
du D

oye
n B

rus

Rue Mauriac

Rue Alphonse Daudet

Rue Marcel Cerdan

Ru
e le

 Co
rbu

sie
r

Rue Ferrere

Ru
e d

u M
aré

cha
l Fo

ch

Ru
e d

u G
éné

ral 
Pe

rcin

Ru
e d

es
 Ca

pu
cin

es

Rue du 8 Mai 1945

Avenue du Haut Lévèque

Rue Roger Senturenne

Rue Pablo Picasso

Rue
 de

s G
irol

les

Rue Semillon

Rue du Relais

Résidence Barthez

Rue de l'Europe

Avenue du 19 Mars 1962

Avenue Montaigne

Ru
e A

ndr
é C

he
nie

r

Ru
e d

es
 Ro

siè
res

Rue du Safran

Ru
e d

es 
Ce

pa
ge

s

Ru
e J

ou
is

Ru
e d

es 
Mé

san
ge

s

Rue Eugène Buhan

Rue André Messager

Av
en

ue
 de

s C
ha

ss
eu

rs

Rue Celestin Freinet

Rue Voltaire

Résidence Pontet

Rue Charles de Foucauld

Rue de l'Abbé Mounier

Av
en

ue
 Vi

cto
r  H

ug
o

Ré
sid

en
ce

 Ca
mp

on
ac

Rue des Mimosas

Rue Marivaux

Rue Magenta

Rue L
éon

 Bourg
eois

Ru
e d

u 1
9 M

ars
 19

62

Rue de la Mignonne

Rue Parmentier

Ru
e F

lori
an

Ru
e C

ha
rle

s P
ég

uy

Rue
 Ed

mond
 Mich

ele
t

Ru
e S

ad
i C

arn
ot

Ru
e P

ierr
e R

om
ain

Rue Marcel Loubens

Rue Georges Pompidou

Ru
e d

es
 Ja

sm
ins

Rue Salvador Allende

Route de Toulouse

Avenue du Travail

Rue des Poissonniers

Rue Euclide

Rue Raoul Stonestreet

Rue des Résédas

Rue François Mauriac

Avenue B italy

Rue Jean Monnet

Rue Bossuet

Rue Chateaubriand

Lotissement Pessac Carre Ouest

Rue Armand Calmon

Avenue des Facultes

Rue Odilon Redon

Rue Marcel Delattre

Rue Claude Bizot

Rue Jean Fragonard

Résidence Sarcignan 2

Rue Nicolas Appert

Rue Thiers

Rue Schyler

Rue d
es P

euplie
rs

Rue L
éon

 Blum

Rue de Canteloup

Rue des Fauvettes

Rue du Vivier

Ru
e B

ir H
ake

im

Rue Eugène Freyssinet

Avenue de la Grande Lande

Rue Jean Charcot

Ré
sid

en
ce

 Cr
esp

y I

Rue Raoul Dufy

Rue Fernand Couylas

Résidence les Ombrages

Ré
sid

en
ce

 Sa
int 

Hu
be

rt

Avenue Jean Lartaut

Ré
sid

en
ce

 M
art

ino
n

Résidence Saint Martin

Ru
e d

u J
as

mi
n

Avenue Robert Schuman

Rue Jean Colbert

Rue Montaigne

Rue
 de

s C
olib

ris

Rue Jean Cocteau

Ru
e d

e la
 Ha

rpe

Rue Marie Espelette

Esplanade des Antilles

Rue Henry le Chatelier

Rue Graham Bell

Rue Bernard Palissy

Avenue du Docteur  Alber t Schweitzer

Résidence Raba 1

Rue Goya

Ré
sid

en
ce

 Cr
esp

y II

Rue du Pape Léon

Rue Calypso

Ru
e d

es
 Pr

im
ev

ère
s

Avenue Paul Langevin

Résidence Genovia

Ru
e R

ay
mo

nd
 Po

inc
are

Rue de l'Etang

Ru
e d

es 
Tou

rte
rell

es

Petit Chemin de Bruca

Rue
 de

s G
erb

ois
es

Rue Paulin de Nole

Rue
 Pie

rre
 Corn

eille

Rue
 Ra

ym
ond

 Aron

Rue Elie Lourmet

Rue du Rossignol

Avenue des Fougères

Rue Marie Curie

Rue du Colonel Picot

Rue Jean-Jacques Rousseau

Rue Léon Jouhaux

Ru
e H

enr
i D

una
nt

Ru
e d

u D
oc

teu
r D

up
eu

x

Résidence Bois d'Arcy 1

Rue Jean-Philippe Rameau

Rue de Chartreze

Rue Charles Tellier

Rue Laplace

Rue des Marmottes

Rue Fernand Monlun

Rue P
aul 

Louis 
Courrie

r

Rue de l'Amiral Prouhet

Rue d
es B

run
elle

s

Rue d
es C

hêne
s

Rue P
aul F

eval

Ré
sid

en
ce

 Co
pp

elia

Rue du Colonel Picard

Ru
e F

ran
ço

is B
ou

ch
er

Place du Cardinal

Rue de l'Estragon

Rue André Malraux

Ru
e d

es
 Fo

ug
ère

s

Rue des Hirondelles

Rue Chantecoucou

Accès
 Colleg

e M
onjou

s

Av
en

ue
 de

 la
 So

urc
e

Ave
nue

 de
 Ch

iqu
et

Rue Auguste Renoir

Avenue des Arts Et Metiers

Rue des Hortensias

Rue Descartes

Rue H
enr

i de To
ulous

e La
utre

c

Avenue Fanning Lafontaine

Ré
sid

en
ce

 Po
nte

t P
as

ca
l

Rue Paul Cézanne

Ru
e M

ich
el S

litin
sky

Rue Louis Braille

Avenue Marcel Pagnol

Rue Marx Dormoy

Ré
sid

en
ce

 le 
Ba

ya
rd

Avenue du Docteur  Paul Fournial

Rue de la Fon de Pessac

Rue Roger et Jean Laborde

Ru
e G

eo
rge

s L
as

se
rre

Ru
e M

ad
am

e d
'Ep

ina
y

Rue des Lupins

Rue d
u P

rofe
sse

ur J
eanne

ney

Rue des Troenes

Rue des Bolets

Avenue Jean Larrieu

Rue Léo Delibes

Rue S
tép

han
e M

allarme

Rue des Tanneries

Ru
e G

uill
au

me
 Ap

olli
na

ire

Résidence le Château 2

Ru
e C

és
ar  

Fra
nc

k

Rue Traversière

Ru
e L

ou
is 

Jo
uv

et

Avenue de Fontaudin

Rue Eugène Delacroix

Rue Corot

Résidence Bontemps

Rue
 Ala

in L
esa

ge

Rue Frédéric Chopin

Esplanade Michel Montaigne

Ru
e T

ou
lou

se
-La

utr
ec

Rue Maurice Ferrus

Rés
ide

nce
 les

 Ac
aci

as

Rue Romain Rolland

Rue des Anemones

Ré
sid

en
ce

 Sa
ntil

lan
e

Ru
e d

es
 Ar

ca
de

s

Cours Lamartine

Ré
sid

en
ce

 Cr
oix

 du
 Su

d

Ru
e d

u B
ois

 Ge
ntil

Rue Georges Braque

Rés
ide

nce
 Sa

rcig
nan

 1

Rue Auguste Picard

Ru
e d

es
 Vo

lub
ilis

Rue Alexandre Dumas

Rue des Lauriers

Rue Salvador Dali

Ru
e D

om
iniq

ue
 In

gre
s

Passage Inférieur du Centre

Rue du Domaine de Montgaillard

Avenue Saint-Gery

Ré
sid

en
ce

 Po
nte

t M
us

se
t

Rue
 du

 Cid

Ru
e A

rist
ide

 M
aill

ol

Rue Max Bertin

Résidence Verlaine 1

Ac
cès

 Su
d S

ain
t-G

ery

Accès Service Territorial 3

Rue Thales

Ré
sid

en
ce

 la
 Fl

eu
riè

re

Ru
e A

po
llon

ios

Avenue Denis Diderot

Rue Camille Desmoulins

Rue du Clair Matin

Rue Edouard Herriot

Rue Georges Seurat

Par
vis 

Ra
oul

 Lé
ona

rd 
Gu

illem
ot

Résidence Clément Thomas

Rue des Chardonnerets

Rue Gerard de Nerval

Résidence Thouars

Rue Gérard Philipe

Rue Louis David

Rue Vincent Van Gogh

Résid
ence

 Paca
ris

Avenue du Maréchal Lyautey

Rue des Rainettes

Rue du Général Gouraud

Rue
 M

alh
erb

e

Résid
ence

 Ponte
t Noaille

s

Rés
ide

nce
 Mich

el M
ont

aig
ne

Rue Gabriel Oxeda

Lot
isse

ment
 le 

Clo
s d

e F
ava

rd

Rue Vauban

Rue Charles Baudelaire

Résidence Château Raba

Ré
sid

en
ce

 Bo
is d

'Ar
cy

 2

Ré
sid

en
ce

 Ra
ba

 2

Rue des Flamboyants

Av
en

ue
 de

s C
ha

ss
eu

rs

Autoroute A 63

Chemin de Br ignon

Rue du Chouiney

Avenue Pasteur

Rue Paul Cézanne

Rue du Relais

Rue Parmentier

Rue Marivaux

Avenue Camille Jullian

Avenue du Maréchal Juin

Rocade Sud

Ru
e A

nd
ré 

Ch
en

ier

Rue de Verdun

Avenue de la Poterie

Rue Alfred de Musset

Ru
e d

e C
oto

r

Rue Auguste Renoir

Avenue Aquitaine

Place du Cardinal

Rue des Aubépines

Ru
e G

eo
rge

s P
om

pid
ou

Rue François Boucher

Rue Edouard Herriot

Rue Diderot

Ru
e M

on
tes

qu
ieu

Rue des Erables

Rue A
ugu

ste 
Renoir

Rue Saint-François Xavier

Rue Guittard

Avenue des Acieries

Chemin d'Ornon

Rocade Sud Ouest

Avenue Pierre Corneille

Avenue B italy

Rue Gutenberg

Ro
ute

 de
 Lé

og
nan

Av
en

ue
 Ga

bri
elle

Rue Ernest Renan

Rue de la Source

Ru
e A

ug
us

te 
Re

no
ir

Rue Anatole France

Ru
e d

u B
ran

die
r

Rue J
ean R

acine

Ru
e A

lph
on

se 
Da

ud
et

Avenue de la Libération

Résidence Crespy II

Rue Lafontaine

Rue Condorcet

Ru
e C

ha
tea

ub
ria

nd

Rue Georges Braque
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Règlement
document graphique

Plan de zonage

1ère révision approuvée par délibération du Conseil
 de la Métropole en date du 16 décembre 2016

Dernière actualisation : 
Mise en compatibilité du 28 janvier 2022

Communes concernées :

Echelle 1 / 5000

GRADIGNAN

43Planche

Echelle 1 / 5000

Sources du fond de plan : DGFIP PCI
                                             Bordeaux Métropole
                                             Le domaine public non cadastré et/ou le domaine ouvert à la circulation publique sont représentés en blanc
                                             (à l'exception d'une partie des lotissements)

Limite du PLU

Bâtiment ou groupe de bâtiments identifiés en A ou N"

Bande d'accès (exemple : UM5 1L35)*

*
-

Constructibilité par nouvelle bande d'accès autorisée

Constructibilité par nouvelle bande d'accès interdite

Les zones urbaines multifonctionnelles (UM)

VOCATIONS (exemple : UM5 *1L35)

Les zones urbaines particulières (UP)

Les zones urbaines spécifiques (US)

Les zones à urbaniser (AU)

Les zones agricoles et naturelles (A et N)

Centralités anciennes et coeurs historiques

Tissus urbains situés en lisières ou isolés en zones naturelles ou agricoles

Tissus à dominante d'échoppes et faubourgs, et de maisons de ville

Tissus à dominante de grands ensembles et tissus mixtes

Tissus à dominante de maisons individuelles récentes

Zones d'aménagement commercial identifiées au SCOT

Zones d'intérêt patrimonial bâti et/ou paysager

Zones de projet, d'aménagement et de renouvellement urbain

Zones urbaines liées aux équipements

Zones urbaines spécifiques liées à l'économie

Zones AU multifonctionnelles

Zones AU spécifiques liées à l'économie

Zones AU99 : zones à urbaniser à long terme

Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées

Zones agricoles génériques

Zones agricoles réservoirs de biodiversité

Zones naturelles de loisirs et d'équipement

Zones naturelles génériques

Zones naturelles réservoirs de biodiversité

Zones naturelles spécifiques

Modération des règles de stationnement

0, 1, 2, 3, 4 ou 5 Catégorie de secteur pour l'application des règles de stationnement

NB : la catégorie 0 correspond à des dispositions spécifiques pour certaines zones

précisées dans le règlemenr écrit

DISPOSITIONS RELATIVES
AUX REGLES DE STATIONNEMENT (exemple : UM5* L35)1

Périmètre de modération des règles de stationnement

(à consulter dans le règlement écrit)

DISPOSITIONS RELATIVES A LA DIVERSITE SOCIALE
A L'HABITAT ET AU LOGEMENT (exemple : UM5*1L35)
Secteurs de diversité sociale
L
A

35

P

logement locatif social

accession sociale

pourcentage minimum de surface de plancher dédiée

dispositions particulières précisées dans le règlement écrit

Secteurs de taille de logement
STL n°

Catégorie de cas pour l'application de la taille de logement

(se référer à la liste des dispositions en faveur de la diversité de l'habitat)

Secteurs de mixité sociale
Servitude de mixité sociale

(se référer à la liste des dispositions en faveur de la diversité de l'habitat)

DISPOSITIONS DE MORPHOLOGIE URBAINE
Règles d'urbanisme spécifiques applicables aux constructions
Fixées sur l'ensemble de la zone

HF12

HF12(A)

HT15

Hauteur maximale de façade
(en mètres)

Hauteur maximale de façade
pouvant comporter un atique
au dernier étage (en mètres)

Hauteur totale maximale 
de la construction (en mètres)

EB15

EPT30

RM4

Emprise bâtie maximale (pourcentage
de la superficie totale du terrain)

Espace en pleine terreminimum (pourcentage
de la superficie totale du terrain)

Marge de recul minimal 
(en mètres)

Fixées à partir de la voirie ou de l'espace public existant ou projeté,

d'une limite de zonage ou d'une limite parcellaire

(règle se substituant à celles fixées sur l'ensemble de la zone)

SMS n°

RM50

RM50/a

R0 ou R8

HF12

HF12/(A)

HT15

Marge de recul imposé
(en mètres)

Marge de recul minimal
(en mètres)

Marge de recul minimal (en mètres)
a partir de l'axe de la voie

Marge de recul imposé
à 0 ou à 8 mètres

Séquence définissant une hauteur
maximale de façade (en mètres)

Séquence définissant une hauteur
maximale de façade pouvant comporter
un atique au dernier étage (en mètres)

Séquence définissant une hauteur totale
maximale de la construction (en mètres)

Séquence concernée par des
dispositions particulières
d'entrée de ville

DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX
CONTINUITES ECOLOGIQUES, ZONES HUMIDES, A LA MISE
EN VALEUR DU PATRIMOINE NATUREL, BATI ET PAYSAGER

[ ]EVn°
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V V V V V V V V V V V

V V V V V V V V V V V

Zone potentiellement humide

Terrain cultivé situé en zone urbaine (U)

à protéger et inconstructible

Espace boisé classé existant ou à créer

R6

Arbre isolé et référence de la fiche (à consulter dans l'atlas des arbres isolés)

Plantations à réaliser au titre d'obligations

paysagères prescrites par le règlement

Dispositions relative à l'environnement
et aux continuités écologiques, aux paysages et au patrimoine
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C n°
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P n°

Ensemble naturel bénéficiant de prescriptions particulières

au titre des continuités écologiques et paysagères

Espaces de paysage bénéficiant de prescriptions particulières

au titre de la protection du patrimoine bâti, architectural et paysager

Ensemble bâti et paysager bénéficiant de prescriptions particulières

au titre de la protection du patrimoine bâti, architectural et paysager

DISPOSITIONS RELATIVES
A DES INTENTIONS OPERATIONNELLES

k! n°

Eléments bâti bénéficiant de prescriptions particulières au titre de la protection du patrimoine architectural

(se référer au document traitant des dispositions relatives à l'environnement et aux continuités écologiques

aux paysages et au patrimoine)B n°
!

Emplacement réservés

SERVITUDES DE LOCALISATION

Emplacement réservé de voirie

Emplacement réservé de superstruture
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E n°

P n° S n° T n° Se référer à la liste des emplacements réservés

Se référer à la liste des emplacements réservés

Voirie Espace vert Intérêt général

1 n°

2 n°

3 n°

4 n°

5 n°

6 n°

7 n°

8 n°

- Déplacement, transport,

  stationnement, espace public

- Eau et assainissement

- Déchets

- Espaces verts

(y compris constructions liées)

- Batiments communaux et communautaires

- Enseignement et petite enfance (écoles, crèches, ... )

- Sport, loisir, culture, santé, social

- Divers (cimetières, gens du voyage, ... )

V EV IG

Fiche à consulter dans le document

traitant des dispositions relatives à

l'environnement et aux continuitée

écologiques, aux paysage et au

patrimoine

LINEAIRES DESTINES A LA DIVERSITE COMMERCIALE
Identification et référence (consulter l'atlas des linéaires commerciaux)

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMATION
Périmètre et référence de la fiche (consulter le livret des quartiers)

PERIMETRE D'ATTENTE 
DE PROJET D'AMENAGEMENT GLOBAL

Seuil maximal de construction et d'installation

autorisé à l'intérieur du périmètre

(en m2 de surface de plancher et/ou d'emprise bâtie)

JJ.MM.AAAA Date limite d'effet de la servitude

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA SALUBRITE,
A LA PREVENTION DES RISQUES
ET A LA PROTECTION CONTRE LES NUISANCES
Secteurs potentiellement soumis à des risques
d'inondation fluvio-maritimes

IP Tout ou partie du secteur potentiellement inondable : se référer à la règlementation (PPR)

et à la connaissance du risque le plus récent

Secteurs soumis à des risques technologiques

Z1

Z2

Périmètres SEVESO

Secteurs d'interdiction de construire
ou sous conditions spéciales d'installation de toute nature
(plantations, dépôts, affouillements, forages, exhaussements des sols)

Interdiction

de construire

Construction 

sous conditions

Fonctionnement des services publics

Protections contre les nuisances

Préservation des ressources naturelles

Secteur de mise en valeur des ressources naturelles du sol et du sous-sol

Risques d'affaissement ou d'éboulement

Risques d'inondation par les ruisseaux

IC sp

IC pn

IC rn

IC af/eb

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

IC in

CS sp

CS pn

CS rn

CS af/eb

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

CS in

LC...

BOR-GP

SP/EB
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