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- Depuis plusieurs années la commune de GRADI-
GN@N a engage des reflexions sur le devenir de son

e. Ces réflexions ont été enrichies par I'étude préa-
le réalisée par le CREHAM. Cette étude a été axée

, aﬁﬁwullerementsurlespace public. Il s’agit maintenant
- delargir le spectre de la réflexion pour elaborer une

- -7‘ exion a plusieurs échelles qui donnera la cap des
nnées futures de la commune pour développer son

;ﬁt Programme d’actions.

i

7 o ,;Lp perimétre d’étude de 37 ha se situe donc sur la

imune de Gradignan, entre le cimetiére au nord et le
ieuré de Cayac au Sud avec une surépaisseur entre

ﬁp;ndenne (Chateau de I'Ermitage) et la nouvelle Mairie

teau de Laurenzanne)

/e present rapport constitue la phase 1 : Diagnostic et

: Q|agnost|c se présente comme une synthése orientée

? ng le sens du projet, de I'analyse des éléments consti-

g.uants du contexte, des études en cours, des réglements

B ,+ et de leur impact.

Il n'est pas une étude exhaustive des constituantes d’'un

7.'-—- site, mais il a vocation & en faire émerger 'essentiel, afin
de constituer un socle de projet.

78> oo

" ;"’ql\étﬁ avons donc analysé a la fois les réflexions en cours
e\g,f étude préalable), les réeglements (PLU ..) mais aussi les
itudes et contraintes particuliéres. L'ensemble de

- cette analyse est concentré dans I'annexe : « Etat initial :

P %lgnan »
. I

- Jm présentons ce rapport en 4 chapitres :
#,

~__1.Le grand territoire : Echelle de I'agglomération - échelle
E’ ] oommunale

. 2.Le périmétre d’étude
', 3.Lanalyse urbaine
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ECHELLE D’AGGLOMERATION - ECHELLE COMMUNALE

1. LE GRAND TERRITOIRE:

| ville de gradignan k
Il N
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SYNTHESE DES PRECONISATIONS DU SCOT SUR LA COMMUNE DE GRADIGNAN

Date

05 /2008

1950

habitants : 455 000

superficie urbanisée : 9513 ha
densité : 47 8 hab/ha

Lieux privilégiés de densification

Zone urbaine multifonctionnelle batie

Prévision extension urbaine périphérique en 2020
Zone d'activités

Prevision zone d’'activites en 2020

Espaces naturels importants

1973

habitants : 585 476

superficie urbanisée : 16 813 ha
densité : 34 8 hab/ha

A l'échelle communautaire, la commune de
Gradignan est moins attractive, en terme de
centralités, que ses communes voisines. C’est
pour cette raison qu'elle n'est pas considérée
dans le SCOT comme une commune de
développement prioritaire. Cependant, on cons-
tate quelques préconisations concernant le
développement urbain pour la commune,
notamment la densification du centre ville le long
de la RN10 sur la moitié nord de la commune.
Quant au développement économique de la
commune, il semble principalement concentré
au nord ouest.

y &

1999

habitants : 659 998

superficie urbanisée : 22 450 ha
densité : 20,4 hab/ha

Pole de commerces

et services

Pole majeur de
développement
economique

Pole universitaire

Site économique
d’intérét métropolitain

Espaces naturels urbains
Bl Espaces naturels majeurs
w# Espace naturel urbain majeur
Espaces naturels a protéger
Espaces naturels en discontinuité
=== Eau Bourde
Espaces economiques

(

Les préconisations du SCOT sur les problématiques de déplacements et de paysage mettent en
évidence sur la commune de Gradignan la présence de I'Eau Bourde ainsi que des espaces naturels
urbains a valoriser. Le document planificateur précise également la présence de sites naturels inscrits
au patrimoine sur le territoire de Gradignan.

En effet, cette commune reste trés attractive pour le reste de I'aire urbaine bordelaise de par ses
richesses paysageres.

Ce schéma de synthése qui présente la destination générale des sols met en avant les différents
espaces naturels que regroupent la commune.

Depuis une trentaine d'années, la périphérie
bordelaise s’est accrue considérablement, au
dépend de la ville-centre qui, elle, a peu évolué,
telles qu'en témoignent les cartes ci-contre.
Pour contrer les conséquences néfastes liées a
I'étalement urbain de l'aire urbaine bordelaise,
le SCOT met l'accent sur plusieurs points
importants: la nécessité de controler
lurbanisation des secteurs périphériques
comme Gradignan, en proposant services et
équipements, en oeuvrant pour I'équité sociale
et en maitrisant la mobilité. Il s’agira également
de valoriser les grands espaces naturels et
d'encourager les traitements paysagers dans
les opérations d’'aménagement.

Concernant les bases d’informations apportées
par le SCOT sur I'habitat et le foncier, il est a
préciser le pourcentage de 1.25% de construc-
tions de logements sur la durée 1999-2004, qui
pourra étre maintenu.

La moyenne des tailles de parcelles des
logements individuels est de 1200m?, alors que
celles des communes voisines, telles que Pessac
et Talence ont une surface moyenne comprise
entre 600 et 800m?2.

Le SCOT préconise pour la commune de
Gradignan la création de 1700 logements par an
sur le sud-ouest de la CUB. Ce chiffre pourra étre
rapporté a I'échelle de la commune pour proposer
un nombre de logements en cohérence.

e gradignan F
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GRADIGNAN, LE SEUIL VERT DE AGGLOMERATION BORDELAISE

Date Echelle 1/ 40 000&
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ST-AUBIN- DE-MEDOC
[

ST-MEDARD-EN-IALLES

Située dans la deuxiéme couronne de 'agglomération ,
la ville de Gradignan constitue I'entrée Sud de l'aire
urbaine bordelaise.

De par sa position stratégique, elle induit un contact
entre les communes hors CUB (Léognan, Cestas et
Canéjan) et les communes les plus dynamiques de la
CUB, notamment Pessac et Talence. Ces contacts ont
un impact conséquent sur la commune. En effet, le nord
de Gradignan trés dynamique de par sa densité et son
développement économique contraste de maniéere signi-
ficative avec le sud de la commune, a I'aspect plus rural.
L'ensemble du territoire communal s'inscrit donc a
l'interface entre campagne et urbanisation.

Peuplée de pres de 23000 habitants, Gradignan
concentre prés de 3.5% de la population de la CUB.

Considérée comme le seuil vert de I'agglomération
bordelaise, elle puise ses caractéristiques dans la
richesse de ses ressources paysageres.

COMMUNAUTE
URBAINE DE BORDEAUX
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LEVOLUTION DE L’'URBANISATION SUR LA COMMUNE DE GRADIGNAN

Date Echelle 1 / 50 000&

05 /2008 @ [] 500m 1km 2km

O

> J‘. v .
A Tl

Plan IGN de 1976 \u Plan IGN actuel

Synthése de |'evolution de
I'urbanisation au fil du temps

Historiquement, I'urbanisation s’est constituée le long de la
N10, voie principale de la commune.

Caractérisée par son activité viticole, Gradignan s'est
légérement développée en epaisseur par l'implantation de
chateaux ( les “Crus”).

Dans les années 70, on percoit la densification effective au
nord de la commune. En effet, la présence de logements
collectifs et de maisons individuelles groupées rend
compte des premiers symptomes de I'évolution demogra-
phique. Des hameaux se sont également constitués au
cours du XXéme siecle. La densification qui s’est produite
au nord de la commune contraste particulierement avec la
faible densité du sud de la commune, qui s'apparente
davantage a un territoire périurbain.

On remarque sur le plan IGN actuel I'urbanisation qui s'est
étendue a l'ouest et surtout a I'est de la commune par la
construction notamment du quartier de Malartic.

Le sud de la commune, méme s'il se modernise
notamment par la réhabilitation d'anciens locaux agricoles
transformes architecture contemporaine, conserve sa
faible densité et son identité historique.
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Date Echelle 1/25 000&
LES GRANDES COMPOSANTES DU TERRITOIRE COMMUNAL

05 /2008 @ [ 250 500 1km

La ville de Gradignan est traversée par des infrastructures
lourdes, qui garantissent la bonne desserte de la commune:
la rocade, l'autoroute, la nationale 10, la D108, la D651
mais également la D214.

Ces voies quadrillent le territoire communal. Les plus
importantes, la rocade ainsi que la N10, induisent une
circulation de haute vitesse. La route nationale, qui traverse
Gradignan en son centre, a un role déterminant puisqu'elle
induit un caractére routier qu'il semble primordial de faire
évoluer. En effet, il semble nécessaire de lui offrir une
specificité plus urbaine, de sorte que cette voie trouve sa
place a I'échelle du quartier.

Les deux départementales transversales permettent de
connecter la commune au reste de I'agglomération mais
également au territoire hors CUB. Ces RD permettent
également de constituer une ceinture routiere autour du
centre de Gradignan, ce qui n'est que peu lisible a I'echelle
de l'automobile.

Mandavit

On remarque également sur cette premiere carte la forte

s AXes importants présence d'espaces verts, naturels, historiques et agrico-
les.
Ceinture autour du centre
Hyper-centre On constate une composition concentriqgue des grandes

polarités de la commune de Gradignan.

Les zones d'activités sont reléguées sur les pourtours de
la commune, notamment au Nord-est et nord ouest de
Gradignan. Ceci témoigne du dynamisme économique de
la commune, qui reste connectée par ce biais aux
communes avoisinantes, notamment Pessac, Talence et
Villenave d'Ornon. Le domaine universitaire qui se situe
sur Talence et Pessac s'etend jusqu'au nord de
Gradignan, ce qui renforce |'attractivite de la commune et
participe a faire de Gradignan un territoire d'enjeux
communautaires.

Sur une deuxiéme couronne virtuelle, entre les limites

Centre historique: communales et le centre ville de Gradignan, on trouve des
-Hotel de Ville et Eglise équipements de loisirs (culture/sport), de santé (maison
de retraite / centre social) et d’'enseignement (écoles).

Moulerens

-Af’““rités économiques Les pourtours du centre ville, se caractérisent par la

présence de plusieurs équipements de méme type, mais
également les éléments primordiaux du centre ancien,
I'église et I'Hétel de Ville. L'activité viticole des chateaux
est également présente: elle reflete une grand identité
régionale (appellation Pessac-Léognan).

. Polarités loisirs/ sport/culture
Beausoleil

Pdles d’'enseignement (maternelles, Les grandes polarités sont donc majoritairement implan-
primaires, et enseignement secondaire | tées au nord de la commune, ce qui témoigne d'un

et supérieur) déséquilibre dans la répartition des activités a I'échelle
- e communale. Le sud comprend d'autres commerces et
équipements principalement concentrés le long de la

RN10 tels que les pépinieres Le Lann, des concessionnai-
res de voitures, le lycee des Graves et quelgues
commerces autour du pble d'échange de Beausoleil.

W00 gy Limite nord/sud des équipements et

activités

r EQUIPE D'ETUDE:
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LA MOBILITEAL

CHELLE DE LA COMMUNE BORDEAUX

TALENCE

RADRNEAIY

Date Echelle 1 /25000

05 72008
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TALENCE

PESSAC

CESTAS
LE BARP
BELIN BELIET

A D
. ;""’ Qrhon
-

g @ lo (AT, 1

'de CaFdti »

VILLENAVE
D'ORNON

- =
n [

| (o S
=1-79y Mandavit

LEGENDE
- AXes autoroutiers

et L ARNAD

Maillages secondaires structurants

Flux entrant/sortant

Un boulevard en formation

-
-

iﬁ Périmétre d'étude
=

(5] Carrefours structurants

Echangeurs autoroutiers

CONSTAT:

- la commune est desservie par deux axes autoroutiers
périphériques (rocade A 630 et AB3) qui lui assurent
une bonne connectivité interurbaine et la proximité
directe a des axes structurants d'échelons régionaux et
europeens ;

- la RN 10, axe majeur structurant le territoire, scinde la
commune en deux , irrigue le centre bourg (avenue
Charles de Gaulle) et concentre la majorité des flux
automobiles de transit (transit suburbain et transit
régional) ;

- 'ensemble du maillage s'organise sur un corridor
nord/sud ;

- un maillage secondaire irrigue I'ensemble de la
commune et la raccorde rapidement

aux communes périphériques et aux podles d'attractivité
du sud de I'agglomération

bordelaise ;

- ce maillage constitue une alternative efficace a la RN
10, mais n’est emprunté comme itinéraire secondaire
que par les habitués (mouvements pendulaires
domicile/travail) ;

- le réseau est généralement emprunté pour effectuer
les trajets domicile/travail entre les communes situées
au sud (Canégjan, Cestas, Léognan...), la ville centre
Bordeaux et les péles structurants de I'agglomération
bordelaise ;

- les flux entrants/sortants restent concentrés sur la RN
10, couplés aux deux voies

paralleles a celle-ci (route de Cangjan, route de
Léognan) ;

- la connexion RN 10 et maillage secondaire s'articulent
autour de carrefours jouant le réle d'entrée de ville,
souvent saturés aux heures de pointe.

-Un itinéraire forme une ceinture du centre: un véritable
boulevard en formation.

FAIBLESSES:

-Le réle structurant de la N10 se retourne contre la ville
en générant un étranglement da au transit parasite.
-Le boulevard en formation n’est pas encore suffisam-
ment lisible et structuré.(articulations, continuités, iden-
tité...)

- Le corridor Nord Sud de Transport en commun
s'ajoute au trafic routier de la N10.

ENJEUX:

- Dédoubler les flux (corridor TCSP séparé de la route
N10)

-Affirmer le rble de boulevard par ses articulations avec
le centre notamment.

A

i e gradignan
[0} N

4
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RESEAU DE PISTES CYCLABLES SUR LA COMMUNE DE GRADIGNAN

Date Echelle 1/25 000e
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Piste cyclable (2005)
/ Autres aménagements (2005) :

® Aires piétonnes

® Bandes cyclables
f * Contre-sens cyclables
® Couloir de bus ouvert aux cyclistes

~
3 Piste cyclable en cours ou programmeée

Autre aménagement en cours
ou programme

Itinéraire cyclable océan entre-deux-mers

Parc de stationnement payant
avec emplacement sécurisé pour vélo

Parc relais tramway
avec emplacement sécurisé vélo

Parking payant

COMMUNAUTE
URBAINE DE BORDEAUX

| CUB

le gradlgnan

GRADIGNAN: Etude pré-opérationnelle d’'urbanisme dans le secteur Centre-Ville
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" Centre historique de Bordeaux

Il existe sur Gradignan un réseau de pistes
cyclables qui semble assez satisfaisant car Il
sillonne le territoire, principalement d'est en
ouest et donne l'occasion de traverser des
espaces verts intéressants, comme le parc de
Mandavit, le parc d’'Ornon, le Bois de Labur-
the.

Si le réseau de circulation douce est présent
sur la commune, il reste discontinu. Il serait
donc intéressant de lier davantage tous ces
axes de promenade et ces cheminements
doux pour créer un véritable réseau alternatif
a celui de 'automobile.

Tramway
Autoroute, rocade et route nationale  essss Tramway
Route TA Station Ligne A
Voie ferrée TB Station Ligne B
TC Station Ligne C

Tramway phase 2

Mairie

L LR Terrain de sport
Etablissement d'enseignement

secondaire Fleuve, riviére, plan d'eau

=
Aéroport -

Espace naturel (bois, marais, ...)

Gare
Parc Intercommunal des Jalles
Limite communale

0 1 2 Kilometres

) L | |

Sources : CUB SIG 2006, IGN FTN 2000,
®IGN - PARIS 2006

Autorisation n*22060037

BASE DE DONNEES BD TOPO® IGN - 2000
Paramétrage par GEOSAT du SIG CUB
Reproduction Interdite

& Nom de commune
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LE RESEAU DE TRANSPORT EN COMMUN
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Le constat

Un réseau de transport en commun se
structure sur les voies principales :

- le réseau se compose de 4 lignes ;

- les lignes 41 et 42 et 43 relient le centre de
Gradignan et Gradignan Malartic a Talence et
Thouars. Elles sont utilisées notamment par
des étudiants se rendant au péle universitaire
tout proche.

- la ligne 80 établissant la jonction entre
Pessac et le centre de Gradignan. C'est la
ligne structurante du réseau puisquelle
dessert 'Est de la commune (secteur
Malartic) et le sud (Lycée des Graves), du
point de vue de son tracé. Elle reste
cependant sous utilisée (15 a 20 AR par jour.)

- le point modal est situé a I'entrée nord de la
commune, d’ou un décalage certain avec

le pble de centralité matérialisé par la place
Roumeégoux.

L'analyse

- le réseau de bus est essentiellement tourné
vers un usage de transports scolaires en
direction des colléges, lycées et des facultés ;
- il est relié au réseau Tram (lignes A et B —
Talence / Bordeaux / Pessac) ;

- aucune liaison n’existe entre Gradignan et
Villenave-d’'Ornon (réseau CUB).

Le réseau devra monter en puissance avec la
réflexion sur les lieux de densificaiton de la
commune. Celui ci pourrait s’étendre sur la
boucle des “boulevards” si elle est renforcée.
Cela permettrait d’assurer la desserte du
centre ville.

Une surlargeur est en emplacement réserve
pour un prolongement / élargissement de
voirie le long du parc de la mairie(35m). C'est
une emprise capable d’accueillir un TCSP.
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HYPOTHESES DU RESEAU TCSP
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Hypothéses de corridors de s j |- Boulavards: ____Mmars 2007
TCSP a étudier desservant { pashes it S s HYPOTHESES DE LA CUB
Talence Sud (Thouars), les b i - \ du . . N
secteurs densifiés de =4 ‘\ . <
Villenave d' Ornon i, JJ N
(Sarcignan, Chambery) la B :
Ville de Gradignan, " e
jusqu'aux portes Sud de la y= (
cue BT
I =
e ]
NP YT v A 8‘&(
PN

| Parc des
Arts et

] Métiers

Etude de définition d’'un TCSP confiée a un prestataire extérieur

Etude de définition d’'un TCSP menée par la CUB (DDU)
@ Site d’étude

HYPOTHESES DE 3 FRACES DE TCSP A ETUDIER PAR
LA DDU POUR TRAVERSEE CENTRE VILLE. <

I

] A < —
/ ‘comidor 1 | \ [
(e r/ HYPOTHESES'DE LA COMMUNE

La Direction des Déplacements Urbains de la
CUB a lanceé une étude sur les possibilités de
tracés de TCSP sur la commune de Gradi-
gnan. A ce jour aucune hypoyhése n’est
privilégiée.

A l'échelle du périméetre détude, il y a 3
hypotheses qui seront étudiées pour la
traversée du centre ville de la commune: 3
tracés passant soit a I'est , soit au centre, soit
a l'ouest du centre.

Le projet de TCSP aura un impact sur le
territoire. Il devra donc dans un second temps
orienter le projet de requalification du centre
ville de Gradignan.

Sans étre déterminant dans la volonté de
développement du centre ville, I'hypothése
retenue d'un TCSP et de son tracé aura
forcement une influence sur les équilibres
(attraction commerciale notamment d'une
station) .
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Caractéristiques climatiques

SYNTHESE DE L’ETAT INITIAL ( ANNEXES)

Pluviomeétrie moyenne, vents dominants en
provenance de I'Ouest, 51 jours de brouillard dont
les 2/3 entre octobre et mai

Date

05 72008

Patrimoine naturel

Le seul site protégé est la « Vallée de I'Eau
Bourde »

Topographie

La topographie a un impact sur le site et devra étre
prise en compte dans le projet

Patrimoine béati

La partie sud de la zone d’étude se situe dans
le périmétre de protection AC1 des
monuments historiques de l'ancien prieuré de
Cayac

Réseaux d'assainissement

Dans le cadre du projet, la société J2C
Ingénierie devra affiner les connaissances de
ces réseaux et estimer Iacceptabilité des

raccordements futurs

Documents réglementaires

Le projet prendra en compte les orientations
explicitées dans le SDAGE et les SAGE

Géologie

Les couches geéologiques a [Iaffleurement se
composent de materiaux poreux (sables, graviers et
galets) sauf pour les argiles des Palus (limons et
tourbes). Ces dépdts argilo-sableux sont
representes dans les berges de I'Eau Bourde

Hydrogéologie

Le systeme aquiféere  multicouche de
l'agglomération bordelaise, d'une épaisseur
supérieure a 1000m, comporte de
nombreuses nappes élémentaires dans les
differentes formations poreuses perméables
(donc vulnérables) du Quaternaire, du Tertiaire
(Miocéne, Oligocéne, Eocéne et Infra-Eocéne)
et du Secondaire (Crétacé supérieur et
Jurassique terminal). Toutes renferment de
'eau douce de qualité souvent excellente,
certaines sont abondamment exploitées pour
les besoins en eau potable de la Communauté
Urbaine de Bordeaux et en eau industrielle
(Eocéne). La nappe du Cénomanien -
Turonien constitue un réservoir d'eau chaude
susceptible d'étre captée pour le chauffage
géothermique.

Patrimoine archéologique

Un site archéologique est recensé dans la
zone soumise a l'étude : il s'agit de I'Eglise
Saint-Pierre et de sa nécropole du Haut-
Moyen-Age. Le dossier définitif devra étre
transmis pour avis a la DRAC

Hydrologie

Le seul cours d'eau présent est 'Eau Bourde.
L'objectif de qualité fixe sur ce réseau est 1B

Risques naturels,
technologiques et sanitaires

La qualité de I'air est trés bonne

Les nuisances sonores sont réparties de fagon
inégale en fonction de la distance & la rocade
et a la RN 10 et en fonction du couvert végétal

Les risques technologiques sont négligeables
Entre 2003 et 2007, la majorité des accidents se

situent sur le cours du Général de Gaulle (13
accidents) puis sur la place Roumégoux (3
accidents). La commune de Gradignan est trés
peu accidentogéne: 18 accidents en 5 ans
impliquant 46 personnes dont 23 indemnes.
Aucun tué n’est a déplorer durant cette période.

La zone n'est pas située en zone inondable
La commune peut étre soumise aux risques
tempéte, remontée de nappes phréatiques et

retrait/gonflement des argiles

Séisme zone de sismicité 0

Analyse socio-demographique

Peuplée de 22800 habitants (enquétes de
recensement de 2005), la commune a connu
une grande croissance démographique dans
les années 70 et 80. Cette évolution s'est
ensuite modérée. On remarque la
prédominance de jeunes actifs ayant entre 0 et
2 enfants. L’étude a montré une augmentation
de 8% de logements entre 1999 et 2005 ainsi
qu’'un manque important de petits logements
(T2 et T3).

Gradignan ne répond pas aux préconisations
de la loi SRU. Toutes les opérations futures
devront donc prévoir un minimum de 20% de
PLUS et PLAL Il reste a dire que 80% de la
population active de Gradignan travaillent hors
de la commune. Ainsi les déplacements
automobiles  travail/domicile  sont  trés
importants ~ (81%  utilisent une  voiture
particuliére).

Hydraulique

Les débits moyens sont les suivants : 0,2 m®/s
pour I'Eau Bourde et 660 m?/s pour la Garonne

Usage de I'eau souterraine

L'Eau Bourde n'est pas utilisée pour
I'alimentation en eau potable mais il existe des
forages d'eau potable sur la commune dont 4 a
proximité de I'emprise d'étude

Les nappes phreatiques sont trés vulnérables
en raison des formations geéologiques les
composants trés perméables

Le site est en partie inclus dans le périmeétre
de protection rapprochée des captages AEP.
Les aménagements devront tenir compte des
prescriptions particuliéres attachées a ce
périmeétre

Stationnement

Supprimer complétement ou partiellement les
capacités de stationnement de la place
Roumegoux poserait de grandes difficultés a
I'offre globale de parking.L'étude du CREHAM
a montré que la création d'une nouvelle offre sur
place de type parking souterrain ou une
amelioration de la pratique du stationnement par
une incitation de la pratique du centre ville a la
mi-journée doivent étre envisagees.

Infrastructures

Le site est bien pourvu en infrastructures
routiéres, ce qui constitue un avantage
indéniable pour le projet

Gestion des déchets

Les structures de ramassage (CUB) et de
réception (déchetterie) des déchets de tous
types sont déja en place et seront sollicités
dans le cadre de la réalisation du projet
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SYNTHESE DES PRECONISATIONS DU PLH

Date
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Une commune déficitaire en logement sociaux : obliga-
tion de créer au moins 20% de logements sociaux.
Type des logements sociaux demandés

50% A <

40% § f:i 5 PO T
30% & & -
20% g—% —Q—%—
10% Lo [ N
0% | | I/
™ T2 T3 T4 TSet+
B Gradignan OcuB
{
' / Répartition par taille du parc locatif social
7 2
50% o
S o %
40% .28 o ':-
~ ™
30% R e N o
- o=
- ) | e
= =i -
10% +—o5—ur . . N o
~ 0% _,_ﬂ
P T T2 3 T4 T5
Soullec / B Gradianan OcuB
fo—
} Bigies |
Production nécessakre d sumoins Vacance selon la taille des logements
20 % de la production totale :
Communes défictaires en logements Carte issue du PLH, 2004
- locatifs conventionnés 50% 2 §
| ¢ 40% o R e
Communes déhcitaires on logements = ) =
] Sackesnpieacive- ey 30% ﬁ. = 2 o s ] R 2?._
20% o = E = = X
Production pouvant rester faible 10% i i— .
ou marginale : . |
Communes fortement dotées en 0%
i T T2 T3 T4 T5et+
] auquuenaluwloﬁ’w:edlmoﬁque O Gradignan OcuB

(en Fétat actuel des protections)

Sources INSEE 1999

L'un des objectifs principaux du PLH pour la
commune de Gradignan est de rééquilibrer I'offre
d’habitat avec une priorité donnée sur le renfor-
cement du parc locatif conventionné, au sens
de la loi SRU dans les opérations menées.

La traduction de I'objectif PLH est de créer au
moins 20% de la production annuelle. Pour
Gradignan, I'objectif annuel était de 35 logements
en 2001. La réactualisation du PLH de 2007 a
eleveé ce chiffre a 66 logements conventionnés par
an. Ce chiffre évolue constamment avec Ia
déposition de nouveaux permis de construire.
D'autre part, les estimations du PLU pour la
periode 2005-2015 informe sur la capacité de la
commune a accueillir 450 logements, soit51% sur
les sites de projet classés en zone U et AU.

Ces hypothéses représentent un effort minimun,
compte tenu du dynamisme de la production
privée pour répondre au déficit en logements
sociaux de la commune.

En effet, la production privée est trés importante
puisque nous pouvons constater une majorité de
propriétaires sur la commune.

Il est également important de préciser que les
colts de limmobilier sont assez élevés, en
comparaison aux prix moyens au metre? de
'ensemble de la CUB.

1. Développer 'offre de T2 et T3 pour répondre a
la demande des étudiants et des jeunes adultes
cohabitants

2. Développer I'offre de T2 dans le parc HLM pour
I'accueil des jeunes couples sans enfants

3. Promouvoir les formes urbaines économes
d'espace, notamment pour le parc locatif

Renouvellement de I'existant:

- Taux de vacance bas (4.2%) qui concerne
principalement les T1: ne pas produire de T1 mais
remettre sur le marché les logements vacants.

Il existe 3 opérations de renouvellement urbain,
mais qui ne se situent pas dans le secteur d’étude.

COMMUNAUTE
URBAINE DE BORDEAUX
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SYNTHESE DES CONTRAINTES DU PLU

Date

Echelle 1/7500&

05 72008

@ (4] 50 100 200m
e S—

#UCv4 HF10: Zone de centre
ville
- Secteur de diversité sociale
- Stationnements ( SHON de 0 a
50m?: 1 place - SHON entre 50 et
100m? 1,5 places - SHON supé-
_ _ _ rieure a 100m?: 2 places )
Carte élaborée a partir de la version de février 2008 du PLU - Hauteur maximale de 10m
#UPm4: Zone pavillonnaire de
moyenne densité
- Secteur de diversité sociale
- Stationnements (idem UCv4)
- Hauteur maximale : 6m

#UPc4 HF6: Zone pavillonnaire
compacte

: - Secteur de diversité sociale

Ig - Stationnements (Idem)
- Hauteur maximale : 6m

#UDm4: Zone urbaine de tissu
diversifié, formes mixtes

- Secteur de diversité sociale

- Stationnements (Idem)

- Hauteur maximale : 12m

. Chateau

de Laurenzane

N3: Zone Naturelle destinée a
I'accueil d’équipements

Patrimoine bati

= Jlchateau Pountcy

Patrimoine paysager

AC1: Zone protégée de 500m
aux abords des monuments
historiques inscrits ou classés
(Le prieuré de Cayac et le
chateau de Tauziat)

- | MANDAVITH

= Chateau te Mandavit
-3 Ar i I13: Canalisation de transport et
- de distribution de gaz ( respon-

\O sable de la servitude: Gaz de

Le zonage du PLU ne prend pas en compte la refelxion sur I'axe de Bordeaux)

densification transversal est/ouest

m—— Périmetre d’étude

Carte élaborée a partir de la version de février 2008 du PLU

. ROCHEFORT.

oL

MANDAVIT

Al S

B

Emplacements réservés
de superstructures

Aires de stationnements a
créer ou a réhabiliter

Berges de I'eau Bourde

Emplacements réservés
de voiries

- Chemins, zones piétonnes,
liaisons douces a créer

- Voies automobiles a créer

Travaux d’élargissement
de voies

m Création d’'un mail planté

- Projet d'aménagement du
carrefour

Les espaces a protéger:
EBC

Espaces cultivés situés en
zone U a proteger

Espaces cultivés situés en
zone U inconstructibles

Marges de recul:

7///)| Marges de recul de

minimum 5m

S
258X Marges de recul de 4m

e d

7 Marges de recul liée aux
risques d’'inondation (entre
10 et 30m)

fal I ville de gradignan &
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2.2 LE FONCIER
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OPPORTUNITES FONCIERES

Date Echelle 1/ 5000&

0 50 100 200m

05 /2008 D e —

LEGENDE:

PARCELLES PUBLIQUES:

]

- COMMUNE DE GRADIGNAN
/‘ CUB
- BUREAU ACTION SOCIALE VILLE DE BORDEAUX

PUBLIC AUTRE

/ PARCELLES PRIVEES: POTENTIELLEMENT MUTABLES
" Emprises peu occupées avec potentiel significatif de
densification et/ou de renouvellement.

+» » PARCELLES PRIVEES: VEILLES FONCIERES
~. Emprises dans des secteurs stratégiques ,peu ou sous
occupées pouvant évoluer.

PERIMETRE D’ETUDE

N

e MANDAVIT
e AT

4 DIFFERENTS SECTEURS MUTABLES:

1. a l'ouest de la place Roumégoux:
Fondation DEUTCH et le foncier communal:
C'est le secteur clé du rééquilibrage par
I'ouest du Centre-ville.

2. Nord-Est:

Une grande parcelle privee, I'espace du
marché hebdomadaire, les terrains de sport
du college.

Ce secteur est plus éloigné de I'hyper-centre
et méritera d'étre mieux relié. La temporalité
opérationnelle sera plus importante.

3.L'est du secteur. a proximité de Lauren-
zanne:

Ce secteur est intimement lié a la réflexion du
TCSP qui pourrait servir de déclancheur, mais
il est aussi indépendament de la réflexion
TCSP, une clé de I'atractivité et du développe-
ment est-ouest du centre-ville.

4. les parcelles au sud du bourg:
Quelques opportunités de veilles
(surveillance) pour créer des désenclave-
ments (liaisons douces).

Conclusion:

Cette liste n’est pas exhaustive, la
réflexion plus fine en phase projet nous
donnera peut-étre d’autres pistes que
nousétudirons alors.

Cet état des lieux se traduira par une
réflexion sur I’action fonciére en fonction
du projet retenu: Maitrise fonciére, évolu-
tion réglementaire, ...

* Fondation Deutch de la Meurthe

La parcelle appartient au Bureau d'Action
Sociale de la ville de Bordeaux avec une
vocation sociale issue du Leg.
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2.3 ACTIVITES ECONOMIQUES ET EQUIPEMENTS

m
|I I|I
fal
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LE FONCTIONNEMENT COMMERCIAL DU CENTRE BOURG - = - --.

Date Echelle 1 /10000&

05 /2008 o) e

400m

* Nota: Le repérage des services santé n'est pas
exhaustif . Seuls sont représentés ceux qui
offrent une lisibilité évidente depuis I'espace
public.

D Linéaire commercial

: - Desserrement commercial

O Pole de centralité commerciale

@ Commerces

@ Services santé
Services (banques, assurances,
immobilier)

® Locaux vacants

@® Marché hebdomadaire

Zones de stationnement
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La dynamique commerciale du centre ville
demeure principalement en fagade de la RN10.
Toutefois, elle tente de prendre de I'épaisseur
autour de la place centrale Roumégoux. Cet axe
est-ouest reste encore peu lisible et mériterait
d'étre renforcé.

Le linéaire commercial s'étend sur prés d'1,5km.
On constate preés de la place Roumégoux une
concentration commerciale significative, qui fonc-
tionne en interaction avec les poches de station-
nements. En effet, la fréquentation de ces
commerces s'effectue principalement par des
automobilistes résidants a Gradignan ou des
habitants d'autres communes qui, dans leur
déplacement travail/domicile, font escale pour
faire leurs achats. La dangerosité de la RN10
rend difficile la traversée de la voie. On constate
également la présence de liaisons piétonnes, peu
fréquentées.

La place Roumégoux, principalement dédiée aux
voitures, ne permet pas d'offrir une lecture claire
du potentiel commercial du centre ville.

Ses dimensions, sa topographie et la densité de
stationnement isolent la face nord de la place du
bourg historique. Le pincement au nord de la
Place Roumégoux isole un peu les commerces
au dela, sur I'avenue Ch de Gaulle.

La requalification de cette place est envisagée.
L'étude devra en préciser les composantes.

Plusieurs questions se posent quant au renforce-
ment de l'attractivité du centre commercial de
Laurenzane, sa redynamisation sera nécessaire.
Les études de TCSP et l'affirmation d'un axe
structurant (route de Léognan / Allée des Pins)
seront des leviers pour réactiver ce pole.

Il reste également a souligner I'hypothese d'une
relocalisation du marché hebdomadaire, qui
impulserait une nouvelle dynamique.
L'implantation de nouveaux équipements scolai-
res ou la relocalisation du groupe scolaire actuel
pourraient étre accompagnées de commerces de
proximité ce qui constituerait un fort potentiel pour
le centre ville de Gradignan.
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3. ANALYSE URBAINE:
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3.1 L'IMAGE DE GRADIGNAN
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L’'IMAGE DE GRADIGNAN

Date

05 /2008

Premiere appréhension du centre ville

Av. Charles et Emile Lestage

Av Jean Larrieu

-

Les arrieres de jardins composent le paysage de la voie

Traversée du cours du Général de Gaulle du Sud vers le Nord

Place Bernard Roumegoux

Les fronts batis anciens définissent la perception de la voie L'église comme élément repére Elargissement de la voie, omniprésence des véhicules

Découverte des horizons boisés depuis le Cours du Général de Gaulle vers I’Est

Rue des Lauriers

horizon boisé Rue des Erables vers la Maririe

La perception du paysage du centre ville:

Trois images structurent la représentation du
centre-ville de Gradignan, celle d'une ville
périphérique de part sa situation a I'extérieur de la
rocade, celle d’'un bourg et son clocher, celle d'un
territoire marqué par un patrimoine architectural
et paysager (prieuré de CAYAC, parcs inscrits au
titre des sites...). Ces trois représentations du
centre ville sont a priori paradoxales, pourtant,
c’est sur cette diversité d'image que la ville se
présente.

L’image d’Epinal du bourg et son clocher:

La représentation du paysage du centre ville
repose aujourd’hui sur un seul repére fondé
sur I'image d’'un centre ancien qui n'est plus a
I'echelle du territoire urbain.

Premiére image :

- la Place Roumegoux et son église
- un village rue commercant

Cette image d’un centre ville fini avec des repéres
classiques (la rue constituée, la place et I'église)
ne s’accorde pas avec la dimension territoriale
de la ville. L’échelle du centre ville dépasse cette
premiere perception. Le Cours du Géneral De
Gaulle représente une autre facon d’appréhender
le caractére territorial et paysager de la ville.

R
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ANALYSE SPATIALE DU COURS DU GENERAL DE GAULLE : le paysage traversé par la voie

Date

05 /2008

Une diversité d’espaces traversés

o T TR % TER e e
. X i
T . J o Al
:

LEGENDE :

[ Front bati structurant la perspective de
I'Avenue, perception limitée & la voirie et
aux alignements de facades

Arriéres de jardin percus depuis la
voirie, ouvertures visuelles vers 'Est et
'Ouest

= Parcs et espaces naturels composant
des horizons boisés, perceptibles depuis
la voirie

b_{ Arriéres de jardin constituant une rupture
entre les alignements batis au Nord et un
tissu urbain discontinu au Sud

I  Espaces publics ouverts perceptibles
depuis la voirie (parking, place...),
souvent a requalifier

'ﬂ Le cimetiére, une entrée de bourg non
qualifiée, un premier plan dévalorisant

I™™1  Espaces privés constituant un arriére

s e s
\ Voiries séquentes au cours ouvrant des
perspectives cadrées vers I'Est et 'Ouest
(découverte du centre dans I'épaisseur)

\\ Effet de porte structurée par des espaces
végetalisés sur I'entrée Nord

,);l # Entrée Sud : espace peu valorisant mais
structuré par des boisements d'intérét

’ ’ Effet d'horizon paysager

horizon boisé

Arriéres de jardin : coupure verte

Le cours du Général De Gaulle, un transect
paysager du territoire :

Ancienne RN 10, le cours du Général De Gaulle
est un transect paysager du territoire. Il permet si
I'on y préte attention de découvrir la diversité des
paysages traversés.

- le paysage traversé par la voie :

L'analyse des paysages traversés par la voie
dévoile trois séquences marquees par des
coupures d’'urbanisation du Nord au Sud :
- 1ere séquence marquée parla présence
d’arriéres de jardin donnant directement
sur la rue et le cimetiére
- 2¢me sgquence structurée par un paysage
urbain tenu par I'alignement du bati sur la
voie et ponctué d’espaces publics
3*me  séquence  caractérisée  par
l'alternance d’'un bati aligné entrecoupé
par des jardins et la ripisylve de I'eau
Bourde.

Au-dela des séquences de paysage traversées
parlavoie, la présence d’horizons boisés donnent
un appui a l'espace construit. Ces horizons
correspondent aux parcs structurant I'assiette
élargie du centre ville : parc de Laurenzanne,
I'eau Bourde, ou encore la fondation Deutz.

COMMUNAUTE
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ANALYSE SPATIALE DU COURS DU GENERAL DE GAULLE

Date

05 /2008

Une entrée Nord peu valorisante mais appuyée sur des horizons boisés

honzon boisé honizamboisé - arngre de jardin = ! _ wlhorizon boisé

I .
4

A,

»

1 O i T o s

cimetiere station service

Deux fagons de traiter une zone de stationnement

Le parking est indifférencié de la voi- Les places de stationnement s'inseérent dans Espace boisé consti- Parcelles perceptibles de- Rupture entre la séquence de

rie, l'alignement de véhicules est tres les modelés de terrain et les strates végéta- tuant un arriere plan, puis la voirie, sans vocation | front béti et le tissu plus fache
perceptible depuis la voirie, pas de les sous la forme d'alcoves peu de liaisons douces
place pour le piéton avec le bourg ancien

Alternance entre parcs, espaces naturels et bati ancien

horizon boisé

Parc privé

Ripisylve de l'eau Bourde
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LE COURS DU GENERAL DE GAULLE : GEOMETRIE DE LA VOIE

Date
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Des emprises de 10 a 25m

vers Bordeaux

PROFIL 7
assietts : 11.25m
assietts visuslls : 20426 m

PROFIL &

esslettn : 165 m i

Om_ 2m 4m 10m esslotts visuslie : 704 100 m |

PROFIL 5
asslette : 12 m
asslette visuslle : 704 100 m

PROFIL 4
‘assiette : 10.5m
assielts visuelle : 10.5 m

PROFIL 3
|mssiatie : 11 m
| assintte visuslle : 18 m

F“R&’Q?EL 2

assiatte :
assiatte

:120m
visualle: 164 20 m

PROFIL 1
:m ﬁflz:zsaaam

L= N

Om  2m  4m 10m

Y- _
>

!l

vers Cestas

- Le paysage de la voie :

La géométrie de la voie présente des
caractéristiques marquées par une diversité de
situations :

- espace de la rue cadrée par I'alignement
du bati

- espaces ouverts sur des arrieres de
jardin

- assiette visuelle variant de 10 m a plus
de 100m (place Roumégoux ou rue des
Erables...)

L'aménagement de I'Avenue ne prend pas en
compte les événements du paysage traversé, elle
se caractérise par un traitement essentiellement
routier.
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PLACE ROUMEGOUX : Une icone du village frangais: La Place de I'église :

05 72008

% 71

BATI
DEMOLI

VUE AERIENNE 1951

PLACETTES PERI

f ~

o"PLAN

CARTE DU XVIIl eme

&ﬁ\ﬁ “1!2000éme

—l—p AXES

La Place Bernard ROUMEGOUX:

Le lieu qui symbolise le mieux la centralité
reste la place publique.

C’est un espace de référence sur lequel on
trouve I'église, des commerces, le monument
au mort, et qui tangente la route fondatrice
(Route de Bayonne/ N10).

C’est le lieu potentiel du rassemblement de
masse, mais aussi le lieu de la représenta-
tion, de I'animation, 'Agora .

Sa fonction de carrefour entre des axes de
circulation importants est aussi primordiale.
Petit a petit le fonctionnel a pris le dessus et
la modernité a détourné son charme et son
ordonnancement original pour accueillir la
fonction de stationnement qui est devenu
dominante.

Historiquement la place était plus resserrée ,
plus cadrée sur sa face nord ce qui remettait
au ceeur de la composition la fagade de
I'église St. Pierre.

Il s’agit de lui redonner une échelle tout en
conciliant modernité (attractivité des com-
merces) et lui inventer de nouveaux
usages. ( Café, espace de marché...)
Trouver un nouvel équilibre qui réconcilie
les différentes pratiques et soit aussi mul-
tifonctionnel pour s’adapter aux manifes-
tations temporaires. (mariages, marchés,
animations festives...)

PHERIQUES

WVUES ANCIENNES DES ALIGNEMENTS D'ARBRES
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3.2 LASTRUCTURE PAYSAGERE

EQUIPE D'ETUDE:
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PARCS ET ESPACES NATURELS POUR HORIZONS

Date

05 /2008

Perception des horizons boisés depuis le centre ville

Perception des jardins au premier plan et des parcs en arriére plan

Coupe AA’ du versant au parc du Mandavit

ooy s Gl e Gk

Résidence boisde XXX Quartiers jardins Pare du chateau Poumey Prairie du Mandavit (médiathiquel

o Som_10dm 250m
e —

LEGENDE :
[ Principaux boisements structurants

les parcs et espaces naturels du
centre ville

/ Lisiére boisée d'arbres de haut jet
perceptible a plus de 500m

Cone visuel élargie depuis en
situation de surplomb

Coupe BB’ de I’Ermitage au Moulineau

L'Eau Bourde

Cours du Général de Gaulle

Parc de I'Ermitage Le clocher et Les quartiers jardin Espaces Parc de Laurenzanne Parc du Moulineau

sa place collectifs

om  50m 100m 250m
[ 1

Des horizons boisés:

Les différentes formes urbaines s’appuient sur
des horizons boisés composés de parcs anciens
a la périphérie du périmétre d’étude. L'ensemble
de ces parcs représente des repéres depuis le
centre ville et qualifie I'identité du site.

La présence de jardin en premier plan ou de
reliques paysagéres plus ou moins anciennes
(bosquet de pin, de chéne...) renforce lidée
d'une ville jardin. L'ensemble des parcs a la
périphérie du périmétre d'étude constitue des
valeurs paysageres remarquables pour le centre
ville tant du point de vue du cadre de vie que des
usages. La protection de ces espaces au titre
des sites au centre du territoire communal est un
atout.

Toutefois, le développement de la ville, I'évolution
du contexte paysager replace chaque parc
dans une situation nouvelle. La relation entre
le parc et son chateau n’est plus exclusive,
elle s’inscrit également avec les quartiers
et constructions plus récentes. Aujourd’hui,
chaque parc s'inscrit en limite d’'un ou plusieurs
quartiers.

Cette relation privilégiée entre le parc et son
quartier permet de s'interroger sur le sens de
chaque parc.

COMMUNAUTE
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LES PARCS HISTORIQUES, UN APPUI A DE NOUVEAUX USAGES
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Parc de Laurenzane
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Alignement de platanes axe sur la mairie, Entrée Est peu valorisée, un contac direct surla rue  Sortie vers le parc du Moulineau, une

I'entrée principale traversant des espaces
collectifs

proximité entre les deux parcs

Des tracés historiques reliant le parc de Lau-
renzane au centre ville
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Parc de Laurenzane :

L'edifice du XVIlléme siecle s’inscrit dans un écrin ou
cohabitent les tracés d'un jardin régulier et paysager.
Cette double identité induit une confusion dans
I'organisation des espaces :

- la garenne d'une part dont une partie a servit
de support a des équipement ou la construction
de logement sur sa partie Nord

- le parterre central au Sud planté sur ces limites
d’'essences caractéristique du XIXéme siécle

Composition et relations avec le quartier :
Lestracés dujardin régulier ont guidé le développement
de certain quartier par la transformation de certaines
allées en rue de desserte de quartiers jardins.

L'allée des platanes s'inscrit dans la continuité de I'axe
historique marqué par une allée en creux. Le pendant
de cette allée s'inscrit dans I'axe de I'lle du parc du
Moulineau.

La rue de I'Erable représente également un axe de
composition du jardin qui relie I'église et le chateau.
Cette composition du jardin en étoile encore lisible
dans le tissu urbain met en relation I'espace de la ville
et du parc.

Une liaison évidente existe aussi avec le parc de
Mandavit via la rue la rue du Moulineau

Couverture végétale :

Les deux types de végétation caractéristiques des
époques de création (XVIlléme et XIXéme) représente
un patrimoine arboré intéressant. Toutefois ce
patrimoine arboré et notamment les grands arbres
caractéristiques du parc paysager nécessite d'étre
renouvelé.

Enjeux :

La vocation du parc de Laurenzane est aujourd’hui
un espace public au centre de plusieurs quartiers.
La composition ancienne du parc ne fonctionne
plus seulement avec le chateau mais aussi avec le
quartier. La lisibilité de ce site doit s'inscrire a I'échelle
des quartiers et de la ville.

Ce constat impose de :

- renouveler le patrimoine arboré afin de
maintenir la perception des horizons boisés

- affirmer les relations du parc avec les quartiers
alentour

- faciliter les liaisons (allées) transversales entre
les quartiers

- créer, identifier de nouvelles entrées en relation
avec les espaces habités

e de gradignan
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DES PARCS HISTORIQUES, UN APPUI A DE NOUVEAUX USAGES

Date
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Chateau Poumey

i 1

En limite de I'Eau Bourde, une situation peu valorisée

Un cadre de vie quotidienne, un jardin
de quartier

Un parc rattachée a I'espace naturel de ’'Eau Bourde

o Wy e =N~

Chateau Poumey

Plus qu’un parc, le site de Poumey est un domaine
viticole enserré dans la ville. Cette situation
singuliére lui confére un caractére unique. Bien
qu'ouvert au public, le « domaine » est le seul
espace marqué par une limite franche. La limite
Sud est marquée par I'eau Bourde.

Composition et relations avec le quartier :

Le site de Poumey est une enclave dans le tissu
urbain, cette situation lui confére un caractére
originel qui se distingue des autres parcs publics.
La présence de I'eau Bourde sur la limite Sud n’est
pas valorisee.

Enjeux :

Au contact avec I'eau Bourde, chateau Poumey
représente une dilatation de I'espace naturel
de l'eau Bourde. Cette situation sur la rive du
ruisseau représente une ouverture potentielle sur
les quartiers Sud.

e de gradignan g
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PARCS STRUCTURES PAR LA VALLEE DE L’EAU BOURDE

Date

05 /2008

Parc du Moulineau

Le tratement routier des acces piétons ne valo-
rise pas l'entrée parking du parc

Les espaces nalurels au contact des résidences collectives, constituent un cadre de

vie et une relation de proximité

Parc sportif et culturel de Mandavit

2 R ad TR 2% oxer

. i : SRS i
Acces a la route de la RN 10 depuis le parc
de Mandavit

Vaste prairie délimitée par I'Eau Bourde et un alignement de platanes a I'Est, la
nouvelle médiatheque est bien insérée dans le site avec le théatre, ils forment un
nouveau pole culturel et sportif

Une réserve animaliére rattachée aux espaces naturels
de ’Eau Bourde

| -
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Espace ouvert nouveau podle de services
T - _

Parc du Moulineau :

Le parc du Moulineau, s’inscrit dans la continuité
du parc de Laurenzane du fait de la proximité
de I'entrée Sud et de Poumey puisque « relié »
naturellement par le ruisseau.

La composition vraissemblablement XIXéme se
fonde sur un jeu entre terre et eau mettant en
valeur I'eau Bourde.

Composition et relations avec le quartier :

Le parc du Moulineau est essentiellement
perceptible depuis la rue du Moulineau. Le
parking d'accueil des visiteurs propose une
image en opposition avec les ambiances du parc.
La gestion hydraulique de I'eau Bourde dans le
parc représente une mise en scéne remarquable.
Le parc du Moulineau se poursuit a I'ouest par
une liaison directe au parc sportif et culturel de
Mandavit.

Enjeux :

Renforcer les liaisons du parc avec les parcs de
Mandavit et envisager une liaison jusqu'au prieuré
de Cayac.

Le parc de Mandavit :

La construction de batiments contemporains
dans le parc valorise I'espace de Mandavit. Ces
constructions associés aux grands espaces de
sport et loisir en situation de clairiere lui confére
des usages actuels. Les structures végétales se
résument a l'essentiel : couvert arboré, vaste
espace de prairie ou de jeux, entrée marquée par
un alignement de platane, limite structuré par'eau
Bourde. La simplicité de cet espace, son échelle
s’'inscrit dans la logique du socle paysager pré-
existant.

Composition et relations avec le quartier:

Du fait de ses usages Mandavit est un site de but.
Les équipements constituent I'intérét urbain du
site.

Enjeux:
Affirmer les liaisons mettant en relation
différents parcs.

les
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Date
LE SITE DE L'EAU BOURDE

05 /2008

L'eau Bourde

Site inscrit au titre de la loi de 1930, alle constitue
une limite a I'échelle communale entre le Nord

et le Sud. La seule partie qui n'est pas protégée
au titre des sites se situe entre I'avenue C. De
Gaulle et Mandavit. La préservation des rives et

d'une marge de recul suffisante entre ces deux
secteurs est essentielle pour la compréhension

Le ruisseau, un patrimoine naturel protegé au titre des sites isncrits de |'D_Fg_Eﬂi53ﬁﬂﬂ du territoire urbain et les
B | - potentialités de liaisons transversales d'Est en

Ouest, Cette séquence urbanisée induit une
possibilité d'ouverture des quartiers au Sud du

ruisseau.

a
)

L'eau E-m.n'de r.:ﬂ par sa ripisylve

e

e de l'eau Bourde au parc du Eﬂea:.r

Enjeux :

Lisibilité du ruisseau a I'échelle de la ville voire
du temritoire communal. Renforcer la valeur
patrimoniale du site lié aux implantations
« primitive » (XI| et XIVéme) de CAYAC,

o
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LA MISE EN RESEAU DES PARCS

Date

05 /2008

Les parcs et espaces naturels s’organisent dans I'épaisseur du centre ville
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La mise en réseau des parcs et jardins et
espaces paysagers du territoire urbain :

Le développement urbain a repositionné chague
parc dans une situation urbaine. Les grands parcs
encore integres aujourd’hui s'inscrivent dans une

relation aux quartiers périphériques mais plus a
une architecture de plaisance, de représentation

ou d’agrément.

Le maillage du territoire structuré a panir des

parcs s'est progressivement découpg en une
maille adaptée a la construction individuelle ou

collective et souvent dans le respect de certains
axes historiques ou structures végetales.

Le sens de ces parcs ancien dans la ville repose
aujourd’hui surl’identité particuliere qu'ils apportent
au tissu urbain.

La construction ou affectation de batiment a

vocation d'eéquipement au cceurdes parcs anciens
a transformé radicalement l'usage et le sens de

ces lieux permettant de dresser une typologie
d’espaces paysager qualifiants I'espace urbain en
terme d'usage et de représentation

- parc ou jardin de quartier

- parc zoologigue (intérét a I'échelle de |la
CuB)

- parc culturel et sportif de Mandavit

- parc de la mairie et d'équipements publics
{échelle de la ville)

- parc de I'école, du college {?)
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UN RESEAU DE PARCS STRUCTURANT LES HORIZONS BOISES

Date

05 /2008

Parcs et espaces naturels, un maillage vert a I'echelle de la ville

el il e 2

1 : Parc de I'Ermitage

2: Parc de Laurenzane

3 : Parc du Moulineau

4: Parc de Mandavit

5: Parc du chateau Poumey
6 : Parc de Pieuré de Cayac
7: Parc du Chateau Saint-
Albe

8 : Parc de Moulerens

| LEGENDE:

. Espaces ouverts appartenant

au domaine public

Espaces ouverts appartenant
au domaine privé

Espaces boisés

Voiries principales

Chemins piétons et principaux
axes de compositions des
parcs

Systéme de liaisons entre les
parcs

—]
|
-
= \loiries secondaires
= =1

La mise en place de quartiers jardins ou d’espaces
inscrits dans un contexte paysager préexistant
sont en adéquation avec le patrimoine paysager
de Gradignan.

La présence de nombreux parcs ou espaces
privatifs impactant la perception du paysage urbain
renforce le caractéere « jardiné » du centre ville.

L'eau Bourde révele une potentialité nouvelle
permettant une mise en réseau Est/ouest des
parcs et tissus urbains. Elle représente le site
premier d'implantation (Cayac) et I'échelle du
territoire urbain de Gradignan. Les parcs anciens
eux ont perdu cette dimension d’échelle territoriale.
En revanche la préservation, I'interprétation, les
changements de vocation de ces lieux représente
un potentiel pour retrouver cette dimension du
territoire dés lors gqu'ils sont mis en réseau.

La mise en place d’'un systeme de parc relié les
uns aux autres permet de requalifier 'ensemble
du patrimoine paysager et urbain autour d’'une
véritable « infrastructure paysagére a I'échelle du
centre ville.

COMMUNAUTE
URBAIRE DE BORDEAUX

gradignan e

Phase 1: DIAGNOSTIC et ENJEUX

} Q c“B Vi GRADIGNAN: Etude pré-opérationnelle d’urbanisme dans le secteur Centre-Ville

EQUIPE DETUDE:

AUGIER / GUENIOT ARCHITECTES - URBANISTES 37
ATELIER ARCADIE: EMMANUEL PRIEUR / PAYSAGISTE
ATIS CONSEIL: URBANISME

SECOTRAP INGENIERIE INTERNATIONAL




Date

05 /2008

3.3 LASTRUCTURE URBAINE
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Une structure urbaine caractérisque / MACRO-ILOTS ou ILOTS-PARCS

Date Echelle 1 / 10000&

0 50 100
05 /2008 e,

Radburn

Chandigarh

Calin Buchanan

Au contact immédiat avec le centre-ville,
se trouvent trois ilots de trés grandes
dimensions, en moyenne de 600x600m.
Sur le plan, figure a titre compartif, la
trame des ilots de Cerda a Barcelone de
115x115m.

Cette caractéristique a I'avantage de pré-
server, au coeur des ilots, une part de
nature. Cette identité d’ilots-parc n’est pas
contraire a 'ambition de densifier ses
franges sous forme de batiments com-
pacts.

Bien au contraire, certains exemples issus
de I'urbanisation récente (résidence
ouverte du Pailley) de Gradignan et plus
généralement encore avec le mouvement
des Cités Jardins, nous ont démontré le
réel intérét et la qualité de vie que peuvent
comporter des quartiers de logements
relativement denses mais aéreés.

le de gradignan
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Date Echelle 1 / 10000&

Une structure urbaine caractérisque / CLOSES ET CHEMINS DE TRAVERSES PAR L'INTERIEUR DES ILOTS PARCS — —

L’intérieur des ilots-parc, depuis leurs
voies périphériques sont distribués par
des voies en impasses (systeme de
“closes”) et par des chemins de traverses
qui permettent aux piétons-vélos de circu-
ler tranquillement, loin du flux automobile.
Ce réseau de chemin vient partiellement
compléter la maille du réseau de bandes
ou pistes cyclables (CUB).
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Date Echelle 1/10000&

Une structure urbaine caractérisque / MISE EN RESEAU DES PARCS ET DES EQUIPEMENTS

05 /2008 @ w

Le tandem formé par les pistes cyclables
existantes et les chemins de traverses
offre la possibilité, a travers des boucles
successives, de mettre en réseau les
parcs et les équipements qui générent de
la vie collective.

Cette mise en perspective nécessite de
compléter des maillons manquants

en particulier au niveau du Presbytére et
de la Maison de retraite de la Clairiére.

CHEMINEMENTS PIETONS VELOS EXISTANT
= piste cyclable CUB

Chemins de traverses

Eléments de cloisonnement ou de rupture

CONTINUITE POTENTIELLE
CHEMINEMENTS PIETONS VELOS

RS Continuité des tracés actuellement possible

EAT [F%.] Dicontinuité des tracés implantés sur
parcelles infranchissables
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VOCATIONS, CARACTERISTIQUES URBAINES ET ARCHITECTURALES

Date Echelle 1 / 10000&

05 /2008 e —
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Logements collectifs

Pdles d'activité:
commerces, services,equipement:

Tissu pavillonnaire

Espaces verts importants

Schéma récapitulatif

Le secteur se caractérise par I'hétérogénéité
de ces tissus, créant un patchwork de formes
et d'ambiances urbaines, qui viennent
s'entreméler, se confronter ou encore se
compléter.

L'urbanisation du secteur d'étude s'est con-
centrée en premier lieu, nous l'avons vu, le
long de la RN 10. Dans les années 50-60’s,
des logements collectifs ont vu le jour. Ces
derniers ont été implantés sur les grandes
proprietés a l'est et a l'ouest du secteur
d’étude. Il est important de souligner la
présence de deux pobles dactiviteé et
d’équipements qui tendent a révéler
'importance d’'un axe Est/Ouest traversant la
place Roumégoux. Entre le centre ancien et
les nouveaux collectifs, se developpe un tissu
pavillonnaire de faible densité.

Le projet devra préserver cette hétérogenéité
et proposer des connexions entre ces différen-
tes ensembles urbains. Le schéma ci-contre
révele les dynamiques de développement de
'urbanisation et rend compte des différentes
entités spatiales et urbaines a connecter et
révéler. ,/;2:::-\ ;

Wy

=

Exemples de logements pavillonaires
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LES TISSUS URBAINS

Date

Echelle 1 /6000&

05 /2008
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Centre-Ville / Bati continu
généralement implanté a
I'alignement

Hameaux / Bati ancien discon-
tinu organisé autour d’une cour
ou espace collectif assimilé

Demeures avec jardins boisés

Chateaux ou chartreuses au
coeur d’un parc

Pavillonaire constitué au fil du
temps (forme architecturale
hétérogéne)

Pavillonaire constitué rapide-
ment au cour d’une opération
d’ensemble (forme architectu-
rale homogeéne)

Ensemble de constructions de
grande dimension implanté
librement sur des grandes par-
celles

Ensemble de constructions de
petite dimension implanté libre-
ment

Batiments patrimonial
(L 123-1-7) + médiatheque et
théatre

Batiments remarquable
(non exhaustif)
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Les tissus urbain / Proportion de SURFACE DE TERRAIN CONSOMMEE PAR TYPE D’URBANISATION Date

Renforcer les densités sur les terrains potentiellement constructibles au coeur d’un site qui concentre environ

130 commerces + services de proximités et tous types d’équipements.
' 2

05 /2008

R

Centre-Ville / Bati continu Hameaux / Demeures . Pavillonaire
Densité moyenne o Densité faible e e Densité faible

¢ _D'

"\ Secteurs potentiels de renouvellement ou de cons-
truction envisageable

l‘ ‘ ~ Implantation libre de faible hauteur
/ Densité faible

4-;

y -~ ¥ e :

Implantation libre de moyenne hauteur
Densité relativement haute
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Les typologies baties / L’habitat collectif groupé : Une résidence dans un Parc

COMPARATIF DE DENSITE

Date

05 72008
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Habitat collectif : “Résidence dans un Parc”

Organisation d’'un immeuble en retrait sur voie
avec organisation des parkings et distributions.
Petit immeuble pavillon d'entrée ( jeux d’échelles
Immeubles plots dans le parc avec chemine-
ments.

Hauteur maxi = 12m

Terrain = 26 840 m?

Emprise batie= 4 250 m? soit 16%
environ shon = 11 780 m?

cos =0.44

opération = 122 logements

soit environ: 44 logements / ha
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Les typologies baties / L’habitat collectif groupé : Un hameau dense COMPARATIF DE DENSITE

Date

05 72008

RULOLD TN .
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POUMEY
MANDAVIT

\ |

Habitat collectif : “un hameau dense”

Résidence les Serres de I'Ermitage
CLAIRSIENNE

Organisation d’'un groupe d'immeubles autour
d’'une ancienne dépendance. Stationnement le
long des facades.

Hauteur maxi = 12m

Terrain =13 724 m?

Emprise batie= 2 330 m? soit 17%
shon =env. 6 100 m?

cos =0.44

opération = env. 76 logements

soit environ 55 logements / ha
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Les typologies baties / L’habitat individuel groupé : Un lotissement traditionnel (1934) COMPARATIF DE DENSITE

Date

05 72008
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Habitat individuel : “Maisons isolées avec jardin’

Un lotissement typique du développement de la
commune. Les jardins a maturité participent
pleinement au sentiment de ville verte depuis
I'espace public.

Hauteur facade maxi = 6m
Terrains = 400 a 600m?
Emprise batie= 100 a 150 m? soit 20 a 25%

environ shon sur 1 ha= 2 500m?
cos =0.25

soit environ 10 logements / ha
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Les typologies baties / L’habitat individuel groupé : Une rue minérale dans une clairiére COMPARATIF DE DENSITE

Date

05 72008
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Habitat individuel : “Maisons groupées’

MAISON GIRONDINE:
RESIDENCE “LE BOIS DE MONJOUS”

Une grande rue en boucle de pavillons avec
garages en facade, et trés peu de jardins.
Hauteur facade maxi = 6m

Terrain =22 613 m?

Emprise batie= env. 4400m? soit 20%
SHON = env. 6 800 m?

cos =0.3

opération = 68 logements

soit environ: 30 logements / ha
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Les éléments remarquables et patrimoine classé ou inscrit

<. 7

i
[
I

” |8

ol
1

[
K

Date Echelle

0 100 250m
- ]

05 /2008 O —__

Les éléments remarquables sont assez
nombreux sur le site. Certains se distin-
guent par la qualité architecturale de leur
bati, qu’il soit ancien ou moderne. D’autres
éléments attirent [I'attention pour les
séquences qu’ils forment: c’est le cas du
tissu du centre ancien (avec son réseau de
passages).

Il reste a souligner la présence d’éléments
patrimoniaux inscrits ou classés au PLU,
notamment la maisons Pourcin, la maison
Souleau et enfin I’'église St Pierre (%)

Au dela du secteur d’étude il existe de
nombreux chateaux, tels que le chateau
Laurenzanne, le chateau Poumey, Ile
chateau de [I'Ermitage qui valorise
I’ensemble du secteur.

Il est également important de souligner
'importance du patrimoine veégétal qui
avec le patrimoine bati forme des ensem-
bles. Ces éléments paysagers figurent au
PLU.

m Patrimoine BATI classé ou

inscrit

El Séquence d’ensemble

remarquable

Batiments anciens isolés
remarquables

B Batiments récents isolés
remarquables (non exhaustif)
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3.4 LES ESPACES PUBLICS
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VOCABULAIRE D’ESPACE PUBLIC: Une palette riche a exploiter

05 72008

LE PIETON

LE PARVIS

LA COUR

Une palette riche d’espaces publics qui décli-
nent toutes les échelles et les pratiques, héri-
4 % Rl o -~ B i\ tage de la confrontation de territoires agricoles
e 3|_v_q_|'ilgfi.u.| Lo, & X s e Ry N\ | 2 F avec les domaines bourgeois et le bourg

S o el ! e o | ' ressere.

LA VOITURE

La richesse provient de la diversite des typolo-
gies et de sa capacité a suporter des flux
piétons comme routiers, compatibles avec les
secteurs desservis.

Il s’agira en phase projet d'utiliser cette palette
et de travailler les continuités pour assurer un
réseau complet de qualité sur I'ensemble du
centre ville.

LE ROND POINT _ LA ROUTE

LA PLACETTE
EQUIPE D'ETUDE:
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UN MAILLAGE PIETON DANS L'EPAISSEUR

G 200

Des ligisons existantes a renforcer

R R
e PO TR e

Y .. > E, 7 .—C'-“f'l-'_..'_'_."-‘_
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a2 F o

“Hah S

A

Les usages et I'histoire du site ont déposés une
grande diversité de formes de chemin piéton :

L ) i n—_— - venelle verte entre deux residences
le parc de Laurenzane au parc de . o
[Ermilage - confre allee (limite du parc de Laurenza-
—— _— ne)
entre deux parcs r . e urse
- chemin « forestier » (parcours en ligiere
Lininons piéionnes potzniellies du parc de Lermitage)
enire |23 epaces publics
_ - allée plantée (all zes des platanes de Lau-
Fizte= cpoiables exislarkes renzane)
Pencraur parkings du cemle wile ayant
impact visss] depuis |= cours du 2 i 5aj
un npudhmﬂmn o pasze-pied enire les residences

Ces nombreux chemins d'usages et de formes dif-
ferentes préfigurent un maillage pieton intéressant
qu'il convient de renforcer et de metire en coméla-
tion avec les parcs.

Les chemins existants ne permettent pas foujours
d'établir des liaisons évidentes enfre les guar-

f."' tiers alors qu'il existe un potentiel pour établir un
! Se il ) T e e maillage dans Fépaisseur du centre bourg.
Ues amenagements paysagers Une eniree pew visible pour le Parc Contre allée pigtonne du parc de L'ancienne enfrée du parc de Lawen-
recents v Leognan? de FEmitage Laurenzang Zame
TERIKALEL P LD L i
Hil [ AR s -
N R k- GRADIGNAN: Etude pre-operationnelle d'urbanisme dans fe secteur Centre-Ville ALHIES £ UENNOT ARCAN LTS - RRAME RS
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LES ESPACES PRIVES ET LEUR IMPACT SUR L’ESPACE PUBLIC: Les seuils

L'ESPACE PRIVE

e

UNE COUR DE STATIONNEMENT

= 2

UN JARDIN HISTORIQUE OUVERT

Date

05 /2008

UNE ALLEE HISTORIQUE CONDAMNEE

De véritables seuils entre I'espace privé et
I'espace public, lieux des interfaces et des prati-
ques protégeées. (Espaces semi-collectifs: jeux
d’enfants, rencontres...). Il s'agit donc de
prendre en compte ces interactions dans les
formes urbaines du projet .

Les densités végetales des parcelles privées
peuvent participer a la qualification des espaces
publics.Elles sont une économie de moyens
pour la collectivité (gestion, surveillance...) mais
la qualité de la cloture est nécessaire.
Certaines haies végétales permettent de
masquer le stationnement depuis la rue.

Dans les tissus laches, les bandes d’accés qui
recoupent des lots en profondeur doivent étre
en copropriété pour éviter une accumulation de
sorties sur la voie publigue.

GRADIGNAN: Etude pré-opérationnelle d’'urbanisme dans le secteur Centre-Ville
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DES ESPACES QUALIFIANT L’ESPACE PUBLIC
05 /2008

Les quartiers jardins :
vés et publics

7

Quartiers jardins et espaces collectifs participant au paysage de I’espace public Continuité entre les espaces pri

La création de quartiers jardins dans les années 1950
participe a l'identité de ville « jardin ». En limite ou a
proximité du secteur d'étude 3 principaux quartiers
présentent un intérét dans la lecture urbaine de
Gradignan :

- le quartier compris entre la rue des érables et |'allée
des pins
o quartier organisé dans une maille de jardin
d’environ 50 m par 100
o implantation des maisons en milieu de
2 parcelle générant des jardins en pourtour
Alignement historique préservé entre les collectifs o clétures transparentes avec différents filtres
f? Pl : de plantation
R o lavégétationdesjardins participe au caractére
« jardinée » des rues
- le quartier compris entre la route de Pessac et la
rue de Bellevue
o quartier organisé avec un maillage régulier
o perspective sur I'horizon boisé de l'eau
Bourde et du Parc de Cayac
o perspectives accentuées par l'implantation
des voies principales dans la pente
o Jardin relativement important dégageant
arc de I'Ermitage quelques arbres de hautes tiges (pin parasol
e par exemple en premier plan)
- le quartier des « musiciens » au Sud
o quartier organisé par une succession de petits
squares ayant pour vocation de gérer :
I'espace de stationnement, le retournement,
I'organisation des « ilots » jardins

Les espaces verts de logements collectifs :

Limplantation des logements collectif s’appuie sur
une préservation des existants (cas des pins de la
résidence Lorenzane), des espaces ouverts ou pergus
ouverts lorsqu’ils sont cléturés, des implantations
topographiques « en terrasse » (terrassement limités),
une gestion du stationnement intégrée a I'ensemble
de la réalisation (sur rue, intégrée au béati, en situation
de dépression...).

Les principes adoptés pour la construction de ces
résidences permettent de renforcer les valeurs
paysagéres associée aux parcs. Ces espaces
s’inscrivent dans la continuité des parcs de la ville (cas
particulier de I'alignement de platane de Lorenzane).

Espaces privés ouverts ou boisés
participant au paysage de la voie

B Squares situés dans les quatiers résidentiels
structurant un espace public central

™™ Limites des jardins participant au paysage
de la voie

Insertion d’'un collectif dans un boisement de pins

oty EQUIPE DETUDE:
URBAINE DE BORDEAUX
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LES LIMITES DES ESPACES PRIVES PARTICIPENT AU PAYSAGE DE LA VOIE

Cate

G 200

Le traitement des clotures entre 'espace public et
privé se differencie des traitements habituels dans
les quariiers pavillonnaires. Le fraitement des limi-
tes induit une identité forte par des principes
simples :

- le dispositif de fermeture est souvent frans-
parent (voir ajoure) .

- la hauteur de |a cldture n'excéde pas 0.9
m.

- le =0in apporté au dessin des clotures sou-
vent en rapport avec Farchitecture de la mai-
son qualifie 'espace public.

- la place du vegétal pour intimiser le jardin
est implantée par plan successifs, les haies
mono spécifigues sont taillées a 1.2 m lais-
sant passe le regard, les autres haies sont
diversifiees (bocagéres) et débordent sur la
voie.

L'ensemble de ces dispositifz a I'eéchelle de guar-
tier qualifie I'espace public.

L GRADIGNAN: Etude prée-opeérationnelle d’urbanisme dans fe secteur Centre-Vifle
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4. LES ENJEUX

/CUB

ville de gradignan

le
K
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CREER DES ESPACES PUBLICS AU SERVICE DE LA VIE URBAINE

05 /2008 (D

ATOUT n°1: Une offre de commerces, services et équipements importante (130commerces) INCONVENIENT: Difficulté d’acces pour les piétons au droit des commerces avec des espaces
v Y [ FhTie publics principalement dédiés a la voiture (en gris fonceé - jaune pour les piétons)

il commerces % Vﬁ i %
mEquipements accessible : N1 A

a tout public £
EAutres equipements A ) R

N QLK
b | | o { \\// |

- Espaces dédiés a la voiture

. . —

ATOUT n°2: Une offre de stationnement importante (env.750places) a moins de 2mn a pied

) I:l Espaces dédiés aux piétons
de I'ensemble des commerces < - 8

S a4 ! i Commerces

Y | Equipements accessibles a tout public

Parkings
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R GRADIGNAN: Etude pré-opérationnelle d’urbanisme dans le secteur Centre-Ville AUGIER / GUENIOT ARCHITECTES - URBANISTES
N Phase 1: D’AGNOST’C et ENJEUX ATELIER ARCADIE: EMMANUEL PRIEUR / PAYSAGISTE

ATIS CONSEIL: URBANISME 58
SECOTRAP INGENIERIE INTERNATIONAL




DIMINUER L'IMPACT DE LA CIRCULATION AU DROIT DES COMMERCES / CONSERVER LA FACILITE D’ACCES AU PARKINGS

Date Echelle 1/ 10000&

05 /2008 d) e —

.!'F,\ .
.-.J \\\\N/ Q\%/

= E Affirmer la boucle de ceinture auto

du centre-ville

\ Appaiser le flux auto au coeur

\\ E Centre-ville et 'principe d’amélioration
\ des usages pietons

1

La structure du tracé des voies a grande
échelle offre, en s’appuyant sur ce qui
existe déja, la possibilité d’utiliser une
“boucle de ceinture ” automobile dont le
principal avantage serait d’apaiser les flux
sur 'avenue du Général de Gaulle.

Ce principe nécessite de marquer de
maniére plus lisible les intersections entre
la voie radiale et la voie en boucle
(aménagement de carrefour et fléchage effi-
cace).

D’autre part, au regard de la dynamique
commerciale, la facilité d’accés au centre-
ville ne doit pas étre pénalisante pour les
automobilistes: I'offre en stationnement
doit étre conservée avec une distribution
possible par la boucle de ceinture.

ENJEUX: Apaiser le flux sur ’avenue de Bayonne en distribuant les poches de stationnement

par la boucle extérieure.

Schéma de principe
d’amélioration des
usages piétons

Principe de desserte
des parkings depuis
la boucle de ceinture
auto

-

le gradignan
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LES ENJEUX : Vers une approche du projet.

Date Echelle 1/ 10 000&

05 /2008 Py T R S—

s Ceinture du centre elargie: “les boulevards” — NAGS SIS

O Portes d’entrée sur le centre ville de Gradignan Axes d'activites

Liaisons piétonnes a valoriser
Liaisons douces a créer

e Axes transersaux a renforcer (1 végétal 1 activitg) == Trace du TCSP

Ceinture verte entre boulevards t hypercentre

Diagonale verte: connexion entre les 2 parcs :l Périmetre d'étude

- _'secteurs mutables . e

y. Ry i o .

Rop  de Al Mesinier

LES ARTICULATIONS

IDENTITE DU CENTRE VILLE DE GRADIGNAN

Imaginer le développement pour les années a venir du centre de Gradignan c’est avant tout asseoir son identité
sur un socle partagé, pour avancer vers une densification douce et dynamique.

Gradignan conserve en plus d'un bourg traditionnel , dans son tissu et dans ses ambiances une identité forte
de ville de villégiature qui historiquement existait avant la généralisation de la voiture, et qui au fil du temps
s'est confortée par la création de lotissements et de résidences de qualité dans des espaces trés boisés.

Gradignan réussit ainsi la synthése entre une identité de ville constituée le long de la route de Bayonne et d'un
bourg rural dans son épaisseur, au contact de secteurs naturels et de parcs remarquables.

Il faut maintenir ce charme qui fait I'identité de Gradignan, et s’appuyer sur les formes urbaines contemporaines
compatibles pour asseoir son développement.

Une ville parc qui a su ménager des interstices et une richesse d’espaces publics pour conserver une échelle de
bourg.

Le diagnostic a fait apparaitre un tissu constitué, véritable patchwork de situations urbaines variées, traces
des époques de déeveloppement de Gradignan.
La réflexion entamée aujourd’hui a pour but de poser les bases d’un nouveau développement.

Nous pensons que l'idée de développement de ce centre ville doit dépasser les limites du périmétre d'étude, afin
de définir une nouvelle ossature & I'échelle du futur centre, qui pourra se mettre en place dans le temps par
des opérations disséminées, comme une véritable acuponcture urbaine.

_s" 2 Les p_ortes du centre ville TROIS THEMES FORTS
; f depuis le boulevard.
UN RESEAU DE PARKING
Multiplier les choix de petites poades i i . . .
prches do Sl - La route bourg et sa vocation commerciale (qui profite aussi du transit).
-
pstiitoy. i o - Une ville parc (dans la tradition des villes jardins célébres comme Le Vézinet...) qui par une diversité de «
‘. densification douce. % 4 situations vertes » (parc, square, pré, jardin..) et un couvert végétal important , développe une harmonie forte
% pour accueillir de nouvelles populations.
Ve paciboves ¥ ‘o
cohabitation des piétons LT — 5
et des voitures. ‘
. La vision du développement du centre ville passe par la lecture d’'un centre élargi , distribué par une ceinture
A “ d'avenues ( boulevard) un axe central fondateur (RN10) un corridor de TCSP (Transport en Commun en Site
Propre).
B Ui oukirs qul déiimite Des boucl tri la place du Roumé t ient structurer le territoi
Définir une bougle de liaison fi0 élar:i. es boucles concentriques avec .a place du Roumégoux comme centre pourraient structurer le territoire pour
entre les Parcs satellites. lui donner une plus grande lisibilite :
Un « boulevard » qui permet de ceinturer le centre pour limiter le transit.
Une boucle verte qui relie les parcs et les équipements satellites.
v Une ceinture de petites poches de stationnement pour desservir le site.
partet! LA DIAGONALE VERTE: Un réseau de venelles et passages au cceur du bourg pour consolider cet esprit du lieu.
e L'axe vert de la Ville PARC
Nous avons recensé un ensemble de secteurs mutables qui seront reliés par une nouvelle hiérarchie d'espaces
f publics pour a la fois participer au développement du centre et a la fois le fabriquer.
' Les grands axes de structuration du projet (ville parc et habitat de bourg) donneront le ton pour définir les formes
urbaines contemporaines.
Les hypothéses de programmation devront intégrer une forme de densification. Il s'agit en effet de mettre en
place un nouvel habitat qui cohabite avec les équipements et les activités.
L'objectif sera d’élaborer des hypothéses de programmes mixés en superposant les fonctions autour du centre
resserre.
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