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1. Introduction

1.1. >[K[&x

>[K% & S]}v [/vS E!S D SE}%}o]s Jv }E pkE /vv} U%o e S O[HV
% }UE O A 0}% % U V3§ JE PE D S§E}%}0o U pE €5 0[K%
Bordeaux Euratlantiqueetde [K/D }E pnAE. E}% E

Cette opération est motivée par les enjeux de développement majdurterritoire qui abrite non
* MO U VS PE v e <«u]l% u vSe [ ve ]JPVv u vSU & Z €& Z S []Jvv},
locaux du CHU et le campus universitaire,Jm pee] pv A & 1}v [ 8]JA]S « Iviu]cp ol

no}E o[ us}E}us oi A puv . JE o E} § u E 8 o)

U

Figurel - Situation de I'OIM Bordeaux Inno Campus au sein des zones a enjeuxMéttapole
(Source : Bordeaux Métropole)

1.2.L[}% & S]}v [ u v RalléeGréative

>[}% & S]}v [uv P uvsS s oo E 3]A e<[]vFoeade du tewitaire & E 3] yas
o[KEnoo <[ S0 uE& pv S EE]JS}]E fi @ Pesshk, Medgnac, Gradignarv
et Canéjean.

fo [ P]S [uv PE v § EE]S}]E u}vi(}v S]}vv 0 8C%o]< 0 % E] %oZ
<u] Ju((CE [Uv A 0}% % U VS % ¢* VIV u SE]e Cvs VvVSE Jv
[ *% U pv Ju% REE vs]}v o[ VA]E}vv u vd 3 u E Al 3 pv
routiere.

> ¢ %E u] E + Sp ¢ PE Vv * }vE % Eu]estriichble i efmira70®00E meS] o }v
%o }UE PV o CE( (Jv o %@&}i § o[} @& @@rant[lebsuriatesocoeervéesig v JvS

WIES [ VvSE "u o D 3E}%}o U o s oo E 3S]A }v VvSE .}
en particulier des attentes sur lggoblématiques o[ v EP] S M A 0}% %emu v u@E
faisant la future vitrine degolitiques territoriales >[} i §]( C prodnouvoir une mobilité
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HE o 3§ [uo0]}E E o Jov }o}Pl<p pn 8 EE]ISIIE A] pv % 3¢
solutions énergétiques alternatives.

La Vallée Créative pourra bénéficier en cela o [dlication des grands acteurs universitaires,
Jved]3us]lvv o &  }viulcu e o I}v X >[ su v EP $]<p + E ]Jve]
travail participatifs avec les acteurs clés du territoire.

1.3. Le contexte etles} i S](- o[ Su

Bordeaux Métropm <[ *5 &P Pe pv u & Z d wKk” o [eZ h@adopté dnfii
nouveauPlan ClimaEnergie Territorial.

> % E ¢ v§ Su %o UE S (Jv]l®E e« } i S8](- Ve 0O & o[ «
énergétique pour la Vallée Créativeeddbjectifs seront en cohérence avec cette politique globale a
o[ Z oo o D SE}%}o X

d}us (}]*U o A}o}vs % }ES E « JVVIA Sjve ( ® 0V % ®EE 000¢K/Dpov
E zZ & Z elousS]tve }% & S]}vv o0 ¢ pee] ]V [HUV %}]via Ap §
compétitivité et la durabilité économiques et financiéres ser@galementrecherchées afin de

fidéliser les futurs utilisateurs da zone.

>[ §p AE % Eu $3E (1JE € «+}ES]E o+ }i 3]( 0 s o
}veluu S]}ve v CEP S]<u U § %o E}%o}e E < o v.@]pettt@dallisu SS vs |
v opu] E o[]Ju% 8 e o v (E]} siéfergetiques\et las @énmigsians de GES.

1.4. 1° partie : état des lieux

>[ S v EP S]<pu o YU %> Voo TENPZVE *®E %%} ES }v E&V 0[] § 8 e« o0
% E u] E % ES] HSE A JoX /o [ P]3& § (& wekistd@htdo pointodes vSe 0 o

vue:

- Des besoins

- Des réseaux

- DesressourceSnR & R

- Delamobilité~«}pus o[ vPo v EP §]«u ve 835 Sp e

Kv ¢[]JvS E « E P ouvs up& e}Jve v EP S]<cu * e % E}i S Juu} ]
%} E IUS]E  pppord@nit des gmbitions envisageables et des réporsapportet

La phase 2 qui suivra sera consacrée a la scénarisation des solutions possible et a la comparaison de

e e v E]}e VS Eu-=+ v EP SJ<pe 8§ v S Eu-=+ [ u]eppscette & }v X
%Z + 0o <+ v E]} E (E v <«u] » EAJE %o}] V3 Ju% E Je}v
uv « n JuE-" o[ Sp X
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1.5. La «Vallée Créative> aux portes de Bordeaux, en interconnexion avec
les réseaux de la Métropole

Comme on peut le voir sle plan de situation eaprés, la Vallée Créative se trouve a gneiséedes
& « pAE E}us] E- o D SE}%}o U o o}vP o[ uS}E}us o1 § o I\
bordelaise.

Situation géographique du périmétre de la Vallée Créative

0 500 1000 1500 m[T o T s %/ Légende

" | [ Périmétre Vallée Créativ

b

Figure2 - Situation géographique du¢rimétre de la Vallé Créative

D] 0o s o0 E S]A ¢« SE}PYA Yy "ME [ HEE + E ¢+ YA <pu] u ]Joo Vv§
réseau électrique et le réseau gaz.

> E ¢ | SE VvVeY%}ES o SEJ«<p U P E % E Zd Wutde®ngueso SE ve
distances, a trés haatension.
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Desserte de la zone - Réseau de transport

Légende

* Postes Sources
[77] Secteurs opérationnels Vallée créative
[ Tlots programmation
Réseau de transport (RTE)
— 225 kV
w90 kV
— 63 kV
OpenStreetMap

Figure3 - Desserte de la zone par le réseau de transport électrique

La Métropole de Bordeaux est entoeré [ uv JvsucE E « u SE veX% }ES TR s
par le poste soice de Pessac situé dans le périmétre de Vallée Créative. Le poste source de Pailléres,

oJu v3 v3 opu] pee] o I1}v U 5§ oJuvd % E pv & « p 01 Is <p] olu
de ville.

La Centrale Nucléaire du Blayais est la principale sour % &} p S]}v [ o S&E] ]8 o I}v
situe a environ 50 km au nord de Vallée Créative.

De méme, le réseau de distribution publique de gaz, exploité par REGAZ est interfacé avec le réseau
SE Ve%}ES d/'& % E o[]vs EGu ] ]E %}*S ¢« WIDW ~ 8§ v§
moyenne pression). Il en exisfeautour de la métropoledont 6représentés cdessous.
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L'alimentation en gaz de la Vallée Créative

 TIIMERIGHAGR

Légende

@® Postes HP/MP (interface transport/distribution) d
~— Canalisations MPC
Canalisations MPB/ MPA / BP
[] OIMbic Ilots opérationnels
[T Secteurs opérationnels Vallée créative
[J communes
OpenStreetMap

N

Figure4 - Desserte de la zone par le réseau de transport gaz

llots intégrés a I'étude RCU de Pessac

Enfin, un projet de réseau de chaleur est
en discussion. Il pourrait concerner

0 500 1000 1500 m

Légende
Ilots RCU

ES Jve 0}Se Y %oE}i § [u
particulier degros consommateurs comme
le CHU, avec les sites Havier Arnozan et
Haut Lévéque, les ilots 5 et 9 de la canite
contre. On se posera la question de la
place du scénario réseau de chaleur dans
o[ v oG- c v EJ} p

HAE] u % E&Pe. of

v P uvsu

[ Ilots intégrés a I'étude RCU
[] Autres ilots

\'
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Figure5 - llots intégrés a I'étude RCU intra/extreocade de

Pessac
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2. Eléments clés caractérisant le territoire

2.1. Etat et caractéristiques des réseaux
2.1.1. Le réseau de gaz

2.1.1.1. Structure du réseau gazier et acteurs

Les quatre commune o 1}v o[ Su ~ E:EU 'Z /'E EU D Z/I'E § W/
desservies en gaz naturel. Catuiest acheminé sur la zone a partifuv  Jv(E *SEN SUE SE v
et de réseaux de distribution publique. Ces deux activités, en situation mostgodi, sont

organisées comme suit

S[JV(E *SEn SPE SE Ve }ES

En Franceo[JV(E *3Eun SPUE SE Ve%er ES EPPSUE SUE opE I}v o [ <ujo
MHESE U VS %% 0  W}Jvde [ Z VP "1 ~W '"eX o [}v o epglleP E <« %o

réseau de transport

- Le PEG Nord géré par GRTgaz, filiale du groupe ENGIE pour 75 % et d'un consortium public
(25%) composé de CNP Assurances, CDC Infrastructure (filiale de la Caisse des dépdts et
consignations) et la Caisse des dépots et conasigms;

- Le TRS (Trading Region South) qui est issu de la fusion, en avril 2015, du PEG Sud géré par
'ZdP 1 &8 p W' d/'& P E % E 0[}% E 8§ pE p ulu viuX ~ud
infrastructures de transport historiques cohabitemixploitées respectivement par GRTgaz

§ d/'&U }ve}ES]uu [ VSE %o E]e v TiiT % E d}S o § }ve:
transport et de stockage de gaz italien (Snam), le fonds de I'Etat de Singapour (GIC) et EDF.

Figure6 - Carte des gestionnaires du réseau de transport gaz
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tN¢

d/'& <35 0o P <3]}lvv |E E « u SE Vve%}ES o]Ju v3 v3 o 1}v of

> ¢CeS u S E](] S]}v E S viu % E o }uu]ee]}v Z Puo S]}v o[ \
S @J( [ » awdtle @arsport de gaz naturel est fonsldr un découpage du territoire en

I}Jv e [ <plo] E P ~3 o <avankuoi dépesd dels congestions physiques sur le réseau
(capacité de transit journaliere entre les zones). Les expéditeurs peuvenfaaiastirculer leur gaz

0] E uvs § ¢« ve lvSE ]VvS§ o[]Jvs ] u&E Z <p 1}v VvV % C vs pv]«<
et a la sortie.

v }Z v Uo[]v(E SEM SPE SE Ve%JES 5 «SEU SPE

- [UV E ¢« H % E]V [% oU }ve3]Spu agesode wanspast reliant}gniedEux
0 ¢ %}]vse [ VSE § 1 ES] M § EE]S}IIE Vv SJ}vo S 0 ¢ o
naturel;

- [V E ¢ pu & P]J}voU eep@E v3 v A0 U E * U %E]V % 0 0

> 1}v o[ $pu «3 < attachée adaozorE de sortieGUYENNE
>[]vs CE( VEE 0 SE Ve%}ES S 0o ]J*SE&] uS]}tv

> e <g SE  Juupv e o I}v o[ Sp  *}vd E 83 Z « pu ulu W}]vs
Distribution (PITD) nhommé BORDEAUX PITD qui couvre 46 communeA. chaque commune
correspond un seul et unique PITD. Le PITD est un point d'allocation des flux entre les Gestionnaires
de Réseau de Transport et de Distribution. Chaque PITD est déterminé en fonction du maillage du
réseau de distribution et des élémentgifaires du Gestionnaire du Réseau de Transport amont (eux
méme lié & la structure du réseau de transport décritedeissus). C'est a la maille du PITD qu'est
reconstituée la quantité d'énergie acheminée sur le réseau de distribution pour chacun des
fournisseurs.

S[]V(E& SEpn SpE ]*SE&] puS]}v %o 0]cu

v Ao pE - yp SE VeU%o}ES o % 0}] O[]Jv(E SCEM SPE ]*SE] M

o I}v ol Sp U o0 pes o[FEBodB]S UE Z ' <u] v (] ] [uv ]S

monopole permise par la libéralisation du sectelr o[ v EEP] (}&u o] % & o o0}] v §]
o[ o SE&Hu§az d& 8 avril 1946. Au o o] E S8]}v o[ vGOE parda] &

nationalisation et la fusion de 2 400 entreprises privéesyiron 350 entreprises ont été
sauvegardées sur leur périmétre de desserte historique : des régies, Sociétés a Economie Mixtes et

des SICAE. Ces entités deviennent des DNN (Distributeurs Non Nationalisés) ou ELD (Entreprises
Locales de Distribution), do3 o0 Z P] Duv] ]% o p ' | JE pAEX Vv iddiU %d
*}v.  %]3 oU > Z P] Al v o ~ D> ' JE HEX WpleU o[}pA E
dans les années 2000 impose une séparation des activités de distribution et de domirnig

"eS]}vv JE E « ]*SE] HUS]}Vv Z "¢ %% E ]S ~0 (}pEV]ee pE [
Gaz de Bordeaux).

Les réseaux de distribution publique de gaz naturel restent la propriété des communes ou de leur
regroupement.
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[ £ E H3E A E+ [pv }IVSE 3 }Jv ee]}v }vopu A o P «3]}vv ]E

Au niveau de Vallée Créative, le schéma contractuel est le suivant

- Bordeaux Meétropole est autorité concédante sur le périmetre des communes de
Gradignan, Mérignac et Pessac. Cette compétence a été acquise par la loi de modernisation
o[ S]}v %op olJ<p S [ ((]JEuU S]}v e+ u SE}%}0o » ~ ]S o0}] D W
janv] G 1iidX ¢ }juupv » ¢}v38 E PE}U% * *}de pv }JvSE 8 pv]cp
REGAZ en octobre 20{¢ntrat regroupant un ensemble de 22 communes) ;
- La commune d€anéjan £ & V % E}% E 0 }Ju% S v [K' nu S$E Ad
communal sigé avec le concessionnaire REGAZ.

2.1.1.2. e 3 VvV PIvVSSUE o o I}v o[ 3

En sortie degostes de détenteHP/MP présentés agparagrapheO, le gaz naturel transite par

o[]Jvs CBu ] ]&E E « pAE A %O0}]S * Vv UIC VV %o E ]}V S C %o ~ %
et 2 bars). A noter que la structure des réseaux MPC en aval des postes TIGF est maillée
(interconnexion des réseaux).

Pardifférence avec une structure en antenne, le maillage des canalisations de transit (MPC) permet

v}$ uu v$§ e UE]* E 0 ]*SE] us]}v p P11 v oJuld8 vd [ A viu oe °
charge qui pourrant survenir en période de contrainte (notammehitvernale); situation qui devra

ISE }v(]Eu Ve UV ¢ }v 8§ U%o* %o E]D[*V[OCKH JOe u E « puX

Quant a la Vallée Créative, deux postes HP/MP sont implantés sur peste MERIGNAE au
nord implanté a proximité immédiate des ilots Biop&essac et Biopaiderignac et le poste
«GRADIGNAN p » ]v /ddz)eine».

Figure7 - Poste HP/MP "Gradignan"

* %}*S o d/'& <}vS u Joo ¢ % E o[]vS EBu ] ]CE [Hv v o] §]}v DW
o[ 3p aénue flu Haut Lévéque principalement.
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L'alimentation en gaz naturel de la Vallée Créative
T T ™~

MERI (6720)

\ W

Légende

@ Postes HP/MP (interface transport/distribution) (6780)
~— Canalisations MPC

—— Canalisations MPB

[ Secteurs opérationnels Vallée créative
[] OIMbic Ilots opérationnels

OpenStreetMap }
[J Communes N \ \ :

Figure8 - Alimentation en gaz ded Vallée Créative

ol] Ao « &G+« pu&E DW U o e ES e J(( & vie ]o}5&e o)
o[]Jvs CBu ] ]J&E E ¢« UAE A %0}]S * vV DW ~%E ¢°]}v }u%E]e VvSE

A noter égalementue sur les 39 ilots de la Vallé&réative, 11 ne sont ni desservis, ni traversés par

une infrastructure gaziére. En premiere approche, cette situation ne présente pas de difficultés

% ES] po] & « ] o Z}1A& o[ v EP] P1 A ]38 !18E & § via *UE S}puS
% E}AE]JU]S e« E+ u&E DW /]38 vieU A} E p E e p DW ~ v .
MS}E]e 0 ¢ %o}ee] ]JO]S ¢« [ AS ve]}v nAE }v ]8]}ve & vS ]o]8

% E}(]S ]o]s 0[}% & S]}v ve o0 ¢ }ahi¢sdds/ehabg€R de]eoneedsioritet ta
reglementation).
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Tableaul - Liste des infrastructures gazieres par ilot

Présence d'une

d(e:(?ﬁgt Nom de lilot infrastructure gaziére DP
oul NON
1 Bioparc- Mérignac ;
2 Bioparc- Pessac '
3 | Carrefour de I'Aloue ;
4 France Alouette ;
5 Hépital Xavier Arnoz ;
6 Gare de I'Alouette ;
7 | Jean Bart ;
8 BoisSaintMédard ;
9 Hopital HautLévéque ;
10 Europarc ;
11 | Porte de Bersol ;
12 | Cité des Métiers ;
13 | Becquerel :
14 | Canteranne :
15 | Photonique ;
16 | BoisBersol :
17 | Monnaie ;
18 | Gutemberg :
19 | Porte du Bassin ;
20 | CoeurBersol ;
21 | Thales ;
22 Eiffel :
23 | Pointe sud ;
24 Magellan ;
25 |Remora ,
26 | Crabette ,
27 Eugéne Buhan ;
28 | Solarium ;
29 |CENBG :
30 | Poterie ;
31 | Madeleine :
32 | Hippodrome ;
33 | Europe ;
34 | Actipolis :
35 | Edison ;
36 Etangs briquetterie ;
37 Briquetterie ;
38 | Briquetterie Phase 2 ;
39 | Nouvelle ZA ;

Bude énergétiquet Vallée Créative
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Présence d'une infrastructure gaziére
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Figure9 - Cartographie de la présence d'une infrastructure gaziere par ilot
2.1.1.3. Consommations et capacités du réseau existant

Au- o M *]u%o0 e E]%S]( e JV(E *SEMN SPE = A %o0}]S U o[} i 8]
dans la caractérisation des besoins gexiet les possibilités offertes par cette énergie dans la
stratégie énergétique a définir ou a orienter sur la zone.

58§ § % % PSS J((] Jouvs ISE & o] e Ve UV % ES P [Jv(}d
P «S]}vv 1GE M & « p Z '+ %sedeapdétenir €6 données indispensables a la
<t o](] S81}v ¢ }veluu 8]}ve § ¢ JV(E SEMU SUE ¢ <p[]O0 A %0}]S X V
REGAZ ont été rencontrés afin de définir conjointement les éléments nécessaires a la réalisation de
o[deu> ¢ }vv ¢ luupv]cpg < *}vs v }UE-Afif d& taradtpsisar] lee Xesoins

Spuoe vPIvSEuE oUlJo s [P]E }v : E o] E uv §8 =+ 0] uk&E

- Des enlevements a climat constant
- Des profils de consommation du gaz naturel.

>[} i &imsgi poursuivi est de définir la courbe de charge des besoins gazierf Z oo o I}v
0 s 0o E 3]A ]Jve] <u[ o W]ldgau Ze <@ FEap&o |
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Figurel0 - Répartition journaliere des consommations par profil

Si les plus gros consommateurs (notamment ceux raccordés directement au réseau MPC) peuvent
aisément étre localisés et identifiés, la principale difficulté concdeseconsommateurs les plus
faibles pour lesquels les régles en matiére de protection des données a caractére personnel viennent
limiter les possibilités en matiére de modélisations.

Quelle capacité des résea®ix

}vi}]vs u vs§ o[ § 8 o ctif Jrésitle dégfajeinent dans la possibilité de mesurer la
capacité des réseaux existants a accueillir de nouveaux bedodens quelle ampleuen tenant
compte également des démolitions liées aux projets urbains et des rénovations énergétiques menées
sur b patrimoine restant en placeCela nécessitait [] v3](] & A le%o @lunjed} v
transitant sur la zone, les enlévements et les débits maximums journaliers et ce, aussi bien en
situation normale que dans une configuration dégradée (notamment es de conditions
climatigues extrémes au risque 2%, cast]E& <«<pu] }EE * %o}V 0 *uEA vp [pv
rencontré tous les 50 ans).

W & % 18 e E ¢« UE K]S v3eU Jo }VA] v8 P o u vs ‘[]Jvs EE&E
des infrastructires de distribution, c'esb-dire de qualifier la capacité de raccordement actuel. En

[ UWSE « § Bu U 0 }ve]e$§ Ju% E E *pE Z <p ]Jo}SU o % ES
«inopérants» (inactifs ou improductifs).

21.1.4. >[]vi S]}v ]} u BSI&s réseaux existants

> E 5§ &E]- 8]}v . *}]ve SH o 8§ U %}Sv38] o [ u]o o Jv(
}veSisSu E P ouvs§ pv e v e |E o[] vS8](] 8]1}v * %}S v
biométhane sur zone.

Si des projets sont astllement en cours en dehors de la Vallée Créative, avec des possibilités
CU[HV %o ES] M J}u §8Z v ]Jvi § *}]18 }veluu <pE o I}v U o[} i 3](
(JVIE 0 %}3 v8] o []Jvi 8]}V euE o I}v o vénait ashrygenir.§ oo }v(]PL

Station GNV
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Le territoire de projet ne comprend pas de station GNV / Bio GNV. Une étude a été engagée en 2017
% E o }ve Jo P v € o o '1E}v %0} U E (JVI® o[]Ju%eco vS§ 3]}v %o
département.

Lors de & réunion de travad *pE 85 %oZ e [ Sp U }1E pAOGUENN}I0 Vv E
%o}e*] 0 %o @E}i S JJYu%povvsS S S]}v 'Es W e § VAIC % E o -+uls
Z EP ¢ [Ju%eo vS S]}vX }E pAE D SE}%}o S@nhé&ntEe la gé&tipjvs v (}v
de la mobilité dans une zone saturée du point de vue des déplacements routiers.

2.1.2. Le réseau électrique

2.1.2.1. Structure du réseau électrique et acteurs
Le réseau électrique francais peut schématiquement étre découpé en deux parties

- Lerésep SE Vve%}ES ~ § E % ES]S]}veU eep®& vS 0 SE ve
PE v ¢ JeS v o %oll]* 0 ¢ U}C ve % E} U S]}v o SE]«n i}
centres de consommation. Ce réseau fonctionne a tres haute tension (k¢ 6310kV).

Rés u dE Ve%}ES [0 SE] ]S ~Zd e+ 5 0 %E}%E] S]E 3§
SE VeX% JESX > W}es "uE S o[]vs E( VEE o E ¢
distribution.

- > & [ ]*SE&] usS]tvU eeu®& vS o 2Zéuwslv lesvdernierso|[ o S&E

kilométres. Le réseau de distribution est la propriété des collectivités locales qui peuvent

concéder sa gestion a un concessionnaire (Délégation de Service Public) ou en assurer la
gestion via une Régie.

Production

Figurell- Schéma de principe du réseau électriqu8ource SIPPEREC

o[ Z oo pnS8S EE]JS}IE U Jo 8 % ES]v v§ *[]JvS (E ¢ &KV E »
et 21kV) et au réseau Basse Tension (BT, a 220/400V).

Au niveau de Vallée Créative, u£ US}E]S « KEP v]e SE] - Electacité (dGRE)] us]iv |

sont présentes. Bordeaux Métropole est AODE pesrcbmmune de Pessaet Mérignag et le

ACv] 8§ % S uvSo [v EP] o SE]«u o 'JE&}v ~n ‘e 5§ K
viv §8'EG J]PvvX v ]Je 8§ }v ee]lvv JE *u&E o[]vS PE 0] pn 3§ E(
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Carte des AODE sur le périmétre de Vallée Créative

.. BORDEAUX
* * METROPOLE

. ¢ 27 territoire
> kﬁ“ 2 d'energie
"

GIRONDE

Figurel2 - AODE sur le périmétre de la Vall&réative

Les données relatives au réseau électrique sur les communes de Canéjan et Gradigha s %o ¢ $
}Svp e o0[Z PE Su oo S Vv[}vS }v % ¢ Byt UEEO[]VESPLE <+ o] Sp

Le dimensionnement des réseaux est sous la responsabilitégebtionnaire de réseaux de
distribution, qui effectue les études nécessaires lors desatwtas de raccordement ou dans des
pré-études spécifiques. Les éléments présentés sont donnés a titre indicatif, et calculés a partir des
informations a disposition.
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2.1.2.2. Desserte électrique de la zone

LaVallée Créative est alimentée par deux postes sourcessde et Pailleres. Huit départs issus du
poste source Pessac et trois départs HTA issus du poste source Pailleres desservent la zone.

| Desserte électrique de la zone - Vallée créative |

1 >

Légende

* Postes Sources

Réseau HTA

500 1000 1500 2000 m

Secteurs opérationnels Vallée créative > > \ 500 0
Tlots programmation \ \
OpenStreetMap

Figurel3- Desserte électrique de la zone
Les ouvrages électrigues de distribution sont disiennés pour supporter les pointes de
}veluu S]}v S8 % E} U SJ}vU v « Z u Vv}EU o [ £A£%0}]S S]}vX Woyu
considérer.
- >+ JVEE Jvs « []v3 ve]S « JUAGE P U
Les contraintes de tension des ouvragda tension sur le réseauwod rester dans

une gamme réglementaire,
- > Vv]A p [p8]o]e §]}v  + }JpAE P X
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H VIA o %}e8 o oJuE + ¢ EA v3 0 I}v U sé¢xistan@a donne lesveluu 3]}
résultats suivants

| Desserte électrique de la zone - Vallée créative |

s %

Légende

% Postes Sources

M Puissance en pointe

M Puissance disponible en soutirage
Secteurs opérationnels Vallée créative

[ Tlots programmation

OpenStreetMap 500 0 500 1000 1500 2000 m

Réseau HTA I - )

Figurel4 - Disponibilité despostes sources

Tableau2 - Puissance installée et estimée en pointe des postes sources

Puissance Puissance
installée (MVA) estimée en

pointe (MVA)

PESSAC 152 54

PAILLERES 92 55

Les consommations maximales en pointe ont été calculées a partir du niveau de consommation
minimal constaté sur les ouvrages. Les postes sources disposentaddatE]}E] [pv u EP
Ju%}ES v§ v «}us]E P U o[}E & 06 Ds %oy R&lleWs.c€esU § 1
O uvs8e v S] Vv VS % * }U%S }veluu § pEe Vv (Jo [ 88 vS «<p] %o
des puissances disponiblesv ]¢ v[ C vS %o ¢ <}uZ ]Ser syrulesuélérents relatifs a
o[ud]o]e 8]}V ¢ %o}ees capdqitéE «}uS]E P Vv % UA VS %o ¢ !ISE JVv(]EuU

hv v 0Ce ]*%}v] ]10]8 e %}*s o ,d I d Pouvs § uv X o]
disponibilité des postes HTA/BT est déterminante pour le colt du raccordement.
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Disponibilité des postes HTA/BT - Vallée créative

Légende

Secteurs opérationnels Vallée créative
[ Tlots programmation
OpenStreetMap
Puissance disponible par poste HTA/BT
= (0-150 kVA
150 - 300 kVA \
300 - 450 kVA 500 0 500 1000 1500 2000 m
450 - 600 kVA “
= 600 - 1000 kVA \

Figurel5 - Disponibilité des postes HTA/BT

Cette analyse de disponibilité a été menée sur la base des postes existants, a partir des données
transmises par Enedis.

Ve UV * }v  %Z ¢ U o[] Vv38]1(] S]}v * %}eS o <u] e rErheste pue EA - }
& o 3]})v A o ul]3E]s [MAE U veo u - uE <u] 8 %o}ee] O
] v8](] 3]}v % Eu 33CE [ Aop E o P Jv % Euld8 % E o Jve EA
transformation. En effet, en fonction du type detbi@&s abritant, les postes peuvent parfois accueillir
%oOUe] WE* SE Vve(}EU § PE*X >[ i}us SE ve(}EU § p&E MV %o}eS
[ HPu v8 E 0 %op]ee Vv ]*%}v] 0 eu@E o I}v ullv @ },3+X

22. YU 0 }veluu S pE+s RI}NE [ZY]

Sur les 1,5u]o0]}ve ug % E Ape Ve 0 % E}i § [ W00 M2 sontSdes %o E o
surfaces existantes conservées, soit presque la moitié. «[ P]S e sUE( * %E& VS o
«conservéesi sHE o0 * "0}Se [ Su ¢ ve o (] Z] &  ceonkramsmis. % E}PE uu

Ve 0 °*u]S o[ Sp U }v ¢[]vS E ¢ E S}IMHiI}pEes pPAE 6 SCU%}O}P] =

- Bureaux

- Activités

- Commerces

- Hotellerie

- Logement

- Logement aidé
- Equipements
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Dans les surfaces existantes conservées, chaque typologie représeate saivante:

Tableau3 - Part des différentes typologies dans les surfaces conservées

Part de chaque typologit
dans les surfaces
conservées

Activités 33%
Bureaux 27%
Commerces 14%
Equipements 17%
Hétellerie 2%

Logement 5%

Logement aidé 1%

2.2.1. Présentation des hypothéses de calculs

2.2.1.1. Chaleur et froid

(Jv [ Aopg & o+ }veluu 8]}ve Sp oo+ v ZoPUE 3§ v (E}] *pE o |
des hypothéses pour chaque typologie de batiment a partir de plusieurs sources de données. Il faut
toutefois souligner que si ces hypothéses smiativement fiables pour des batiments de bureaux
ou des logements, elles peuvent masquer de grandes disparités dans le cas des adigtés
commerces oudes équipementsOr ces types de batiments représentent un total de 64% de la
surface concernéd.e Centre Juu E ] o &-<}o § o ,h (}vS Vv % ES] po] & o[} i
séparé détaillé eapreés.

E}ue A}ve p3jo]e © ZC%}SZ + « ]eep etdp rbjre experiGa¢E, |aingjeodes
données mises a disposition par le CEREdhcernantles besoins de froid, nous utilisons des

vv e }veluu S]}ve 8 S]eS]<pu » § EE]S}E] 0 ¢ Ve 0 *<d 00 * V}Iue ]!
dédiée a la production de froikp vipe @E}]e}ve A o E SIHWE [ A% E] Vv
Métropole. Le tableausuivantliste les hypothéses utilisées pour les consommations de chaleur,

[ «&dire chauffage et EESet pour les consommations de froid.

Tableau4 - Ratios de consommations de chaleet de froid pour I'existant

Ratios Ratios
consommatiors | consommations
chaleur kWh/m2 | froid kWh/m?

Bureaux 116,7 40
Activités 100,0 -
Commerces 100,0 -
Hotellerie 150,0 -
Logement 120,0 -
Logement aidé 125,0 -
Equipements 150 40

1 ECS Eau Chaude Sanitaire
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2.2.1.2. Hectricité

WIHE o[ o SE] ]88 v}ue utilsfvune Pase de dahnées statistique territoriale ainsi que
e Jvv ¢ % E}% E - Jeep o v}S&E E% E] v X WIUE o v
raccordement, plusieurs éléments sont a distinguer

- La puissance de raccordement, qui permetdau ve]}vv E o & }E u v3 ]Jv JA] p
pe P X ] o[us P & <}puzZ ]38 u} J(] & o %elg de aette valeuyyil }vSE §
devra financer les travaux

- > %op]ee v elpue E]JS U <u] S 0 %op]ee;v H }VSE S o[pus P &

- La puissance sousE]S$ (}]*}vv U ««u] & epos O[ %% 0] S8]}v [y
foisonnement sur les puissances souscrites.

Les différents ouvrages électriques sont dimensionnés en fonction des consommateurs a leur aval
%o E]JV ]% 0 u v§X W E A u%o U maisonGnhdwidlelle veSt djmensionné pour
o[ eepE E < § He P & %}uEE (( 3]A u v8 «}uS]J]E E 0 %op]es v 1
soit6 al2 kVAselon son mode de chauffag€ependant, pour des ouvrages comptant de nombreux
usagers en avalel que les transformateurs HTA/BT, il faut tenir compte de la-siorultanéité des

Jveluu 8]}ve %}UE V %o ¢ *HE Ju ve]}vv E 0 ¢ JHAE P X [ 3 §}us o
puissances, dont les ratios sont issus de la norme NFAD@A4Le foisonnemedrest assez important

% }UE 0 ¢ Ue P Ee E ] v3] 0 ~ipgecpu[ 769U u Je ool (] 0 %}IuE 3}
(90%).

ve 0 u]s o[ Sp U }v % E& v E V. }u%e$S e Y%old]ee vV o elue E]
Ju ve]}vv u v3e [JHUAESPI X% E €EVS ¢ 3] vv vE }u%o3 [uv (}]*}vv u vs
O ¢ O0}P u vseU <u] }EE <%}V 0 % E * v [ p u}]ve Al O}P u vSe ]
HTA/BT.

Le tableau ecedessous présente les hypothéses que nous avons pu reconstituer pour les
consommations électriqgues des batiments existants. De méme que pour les consommations de
chaleur et de froid, les hypothéses sur les activités et les équipements sont a nuancer pour des
consommateurs spécifiques.v. o[ ¢ v }vv e % E ] ivitésy GBmmesces 68t
hétellerie, nous avons utilisé les données pour les batiments neufs présentées au paragr@phe
supposant que les batimenexistantsconsomnent 30% de plus.

Tableaus - Ratios de consommations et de puissances électriques souscrite foisonnée pour I'existant

Hors besoins thermiques

Ratios Ratio puissance
consommations électrique souscrite

électricité foisonnée

kWh/m? VA/m?
Bureaux 95,6 40,0
Activités 11,57 75,0
Commerces 130,14 75,0
Hoétellerie 23,00 60,0

Bude énergétiquet Vallée Créative



Logement 36,0 40,0
Logement aidé 42,9 40,0
Equipements 72,0 40,0

2.2.2. Focus sur des batiments clés

2.2.2.1. Centre commercialBois de Brsol

Aprésrencontre A 0 ¢ P «3]}vv JE ¢ u VSEE U Jo [ A E <<pu 0[Ju%be}ES v
ceuE igec<pu[ v 110 % E pv Z p(( P }oo Spar Bnd produktionep +3]3p
décentralisée (rooftopshaleur et froid pour chaque cellule de la galerie commerciale.

W & ]Joo pE-U o vSE juu € ] 0 J*%o}e [UV Ju%e}ES v8 % E} M
spécifique).

Données détaillées du gestionnaire non communiquées a date.
2.2.2.2. CHU

Ve O[ S5 vS & v }vVSE &E o0+ E *%}ve 0 pu ,h 8§ ]* us &
consommations, nous avons utilisé pour les consommations de chaleur les élémeimtsllis dans
@fude sur le projet de RClintra et extrarocade de Pessac ainsi que des données transmises par
Bordeaux Métropole.

E}ue Jv3 PE}ve 0 ¢ }]ve Z u(( P y Al E Ev}l vU u ]e % * 0 °
[ P]S [HVv <Ce*S u %OEB@IZWY *HE 0 <p 0 Vige V[ A}ve %o o ]
consommations.

Pour HautLevéque, nous disposons des données de consommations mensuelles pour le chauffage et

of ~X E}de %o}uAl}ve Jve] v M]E o e« }ve}uu 8]}ve [ ~ v ( ]+ vS§
consommations correspondant a la moyenne constatée sur Juin, Juillet, AoGt, mois ou le chauffage

v (}v 8]}vv % ¢ S }T o ¢ }veluu S]}ve }EE *%}v VvS }v o[ "X E]
besoins de vapeur.

Données électriques détaillées du gestionnaiom communiguées a date.

2.2.3. Niveaux de consommations actuels

E}pue Al}ve Jv8 PE ve V}SE VOoCe 0 %}e+e] ]JO]S (]E& o[zC
consommations sur ces surfaces conservées, en envisageant des programmes de rénovation. Cette
hypothése sea utilisée au cours de la phase de scénarisation.

Les résultats présentés ici integrenb[ ve u o suraces actuelles, avec des ratios de
consommation actueld.a consommation de chaleur e des surfaces existantes v o[ =« v
toute actiondeu "SE]- ol v EP] U 98GNhap}E &

2Réseau de Chaleur Urbain
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Consommations de chaleur des surfaces existantes - Situation actuelle

Légende
D Consommations chaleur GWh/an

0 500 1000 1500 m
N

Figurel6 - Consommations de chaleur des surfaces existant&guation actuelle

On constate que les deux sites du CHU Xavier Arnozan et Haut Lévéque (ilots 05 et @9)ost |

gros consommateurs de chaleur. Les autres flots qui ont des besoins de chaleur significatifs se
o[ o1 § o &} ee v§] 00 u vs§X

SE}uA v3 o o}vP
La figure suivante représente les puissances électriques foisonnées des surfaces existantes
conservées. La aussi les Tlots abritant le CHU ressortent comme les principaux appels de puissance.
d}us (}]-U o[]JVA E- e }veluu §]}ve Z o WPEU 0 uSE *» 0}S % E
04 compte une majorité de logements, les trois autres majorité de commerces et de bureaux. La

SE]<u *}ue EIS (}]e}vv RS o[}E& & il Ds X

%op]ee v S}5 0 O
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Puissance électrique foisonnée des surfaces existantes conservées

Légende
— Puissance électrique foisonnée
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OpenStreetMap

Figurel? - Puissance électrique des surfaces existantes conservées

%% @E u] E SE A Jo [ AuBoo F]}v ve@Eiv « }v 3 u%eX /o [ PIE [ A oup

e J(( & vSe "0}S8- uv u} J(] S8]tv %o L] e Vv elpue E]S X E}S uu
}veluu § HUE Ju%}ES vS suE ES Jv * 1}V e % pUs %} E e % E} 0 U
Wope] uEs & 8]} }veluu S]}v o SE]«u e« E}vS psS]o]e - (1v
particulierement sensibles a des modifications importantes de puissance.

2.3. Les émissions de carbone actuelles imputables a la mobilité domicile
travail

Les besoins de obilité en véhicule particulier associés a la zone Vallée Créative ont été évalués a
partir de deux sources

- Une enquéte menée auprés de 7 grandes entreprises de la zone (Banque Postale, Centre
Commercial Géant, CHU Haut Lévéque, Crédit Mutuel, FEdigloi, Sogeti, Vinci)
représentant environ 500 emplois, détaillant les lieux de résidence de leurs employés.

- Labase INSEE trajet domidilavail pour les autres employés.

La zone Vallée Créative regroupetuellementenviron 15000 employés.

A partir de ces données, des analyses de trajet des employés pour se rendre sur la zone ont été
menées:
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Nombre d'usagers effectuant le trajet vers la Vallée Créative

7 g:‘} s g
G
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T

Légende

Y Vallée Créative

Nombre d'usagers effectuant
le trajet vers la Vallée Créative
| | Aucun

|| 1-10 trajets

|| 10 - 100 trajets

"] 100 - 200 trajets

[ 200 - 500 trajets

I 500 - 1000 trajets 25 0 25 50 75 100 km
M 1000 - 1676 trajets
OpenStreetMap

Vv % & u] & o] pU o viu & [MUe P E+s ¢+ E v VS %}uE o pE SE A Jo
A op X ZI((E }u ]Jv o0 * }vv enGudde, eltes dprnges INGEE (on suppose

<up 0 E % ES]S]}v % E }uupv [JE]IP]V * U%O0}C - S 00 &
répartition des employés se rendant a Pessac, Canéjan, Gradignan et Mérignac).

Les zones proches et urbaines sont sans riaedes principales zones desquelles proviennent les
employés.

> ¢ JVV o %o @E e o Jeep o of veu!s }vs % Eu]e [ Aop & o+ (OpkE
Vallée Créative

| Modélisation des trajets a partir de I'enquéte sur 8 entreprises de la zone - 2015 ‘

Légende

Y Vallée créative
Trajets issus de I'enquéte
sur les 8 entreprises

1 - 5 voitures
— 5-100 voitures
~— 100 - 500 voitures
=== 500 - 1000 voitures
=== 1000 - 1500 voitures
w1500 - 2848 voitures
OpenStreetMap
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Les flux modélisés montrent les principaux axes de transport, et laigpparaitre certains trajets de
longueur importante notamment vers le S@lest de la Gironde. La modélisation au niveau du
CentreVille de Bordeaux ne tient pas compte des criteres de choix réels (ealéreu boulevard
périphérique), ce qui peut exipluer des différences avec des modeles plus fins.

e }Jvv ¢ }vS % Eu]- § Eul]v E pv ]S v HSE i S ide<p[ 0 s O
Juupv X WIHE 0 ¢ }lUUMPV ¢ VIV % E * VS o ve o[ vecpu!S U pv & 3]} o

~

route/avol [}]e W iuUTi s }% 8§ X

Distance parcourue en voiture pour se rendre a la Vallée Créative multipliée par le nombre d'usagers

Légende

Distance parcourue pour se
rendre a la Vallée Créative
mulipliée par le nombre d'usagers
" 0-2500 km par jour
" 2500 - 5000 km par jour
5000 - 7500 km par jour
7500 - 10000 km par jour
B 10000 - 20000 km par jour
B 20000 - 27000 km par jour
* Vallée Créative

OpenStreetMap

100 km

> @E}]* u vs e }Jvv U A o0 § u&E [p8]o]e §]}v o A}]SuCE Ve
de construire la carte @lessus. Malgré les distances faibles, les trajets depuis et vers les communes

adjacentesresteédo E %o }v €& vSU n (]85 M VIU E Ju%}ES v [ U%0}C X %
Ku 8§ 0 '|E}V % E - vS P ouvsS pv viu E Ju%}E&S vs luXA z]

MV VIuU E [ U%0}C ¢ viv v Po]P o § ¢ JeS Vv ¢ JuU%}ES v X

A partir deshypothéses suivantes

Part modale voiture 83%
Taux de conversion électrique 10%

Bornes par
Nombre de bornes par véhicules 0,25 véhicules
Puissance par borne 18 kVA
Nombre dejours travaillés par an 225  jours
Taux de recharge au travédinergie rechargée au
SE A ]Jol }veluu 8]}V %o} Eretbr) S 30%
Consommation électrique 0,10  kWh/km

On peut évaluer les impacts du développement des véhicules électriques sur le territoire. Le taux de
pénétration des véhicules électriques de 10% se traduit ga5lvéhicules électriques utilisées pour
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e« EVE uE o I}v U 3 o[]vesde cechhiges denidhichl@\électriques. Le besoin
de puissance serait de 5,6 MVA, puissance tres importante mais pilotable.

Le pilotage précis de la recharge des véhicules électriques pourra donc devenir un enjeu important,

sans contrainte technologiqué } E S % v vSX >[]vS PE S]}v % E |- e JV(&E -S
}1Ss (1JE o[} i 8§ [pv SS vS]}v % ES] po] E U %o }lpE eepE E of <«
>[]veS 00 §]}v J}EV - Z EP & %o] ~ 86 Is U Aple® estii |Is %o}

particulierement sensible, pouvant provoquer des appels de puissance importants non pilotables et

difficilement prévisibles.

Enfin, la consommation représenterait 258 MWh par an.

v § &u - "AU 0 § uAE [ ulee]lve E § vmicte}eSEd® 120CDP/Ret « 7
de 18 gCO2/km pour les véhicules électrigtiesctuellement, on évalue a 0 tCQ/an les
émissions provenant des véhicules particuliers des employés se rendant sur la zone. Avec un taux de
conversion de 10% des véhiculesof o S&] ]85 U }v } 8] vS uv §}S o [Jan]ee]}ve
(7700 tC@/an pour les véhicules thermiques, et 130 #@0 pour les véhicules électriques).

Unité
Nombres de véhicules électriques sur la zon 1245 Véhicules
Nombre de bornes 311 Bornes
Puissance électrique non foisonnée 5 603 kVA
Energie utilisée pour la recharge 258 MWh
Emissions de GES véhiculesrmiques 7 698 tCO2/an
Emissions de GES véhicules électriques 128 tCO2/an

NB: premiére approche visant a donner des ordres de grandeur et a affiner ultérieurement.

3. Analyseduprojet [ u v P u vs

31. ¢ E]%S]( KL % E}i S [uv P uvs

L % @E}i 8 [uv P uvsd «[ § v e«pEhag poulme surfdcd ide plancher finale de
%o0pe [IURA u]oo]}vrO0000 mih ciées

Le tableau suivant présente les surfaces totalestpaologie de batiments et la part des surfaces a
créer sur la base du tableau des constructibilités établi par Bordeaux Métropole et devant étre

SHu o] Ve O & o[ Spu M %0 v Pu] Uuv % E o PE}u% u
urbaine pilote paHDZ.

s http://www.ademe.fr/sites/default/files/assets/documents/consommatiorsrburantemissionsco2
2015.pdfguide ADEME, éns®ns de CO2 des carburants.
4 http://www.smartgrids-cre.fr/index.php?p=vehiculeslectriquesbilan-carboneEvalation du puits a la roue

des émissions de CO2

Bude énergétiquet Vallée Créative


http://www.ademe.fr/sites/default/files/assets/documents/consommations-carburant-emissions-co2-2015.pdf
http://www.ademe.fr/sites/default/files/assets/documents/consommations-carburant-emissions-co2-2015.pdf
http://www.smartgrids-cre.fr/index.php?p=vehicules-electriques-bilan-carbone

Tableau6 - Surfaces totales et a créer par typologies de batiments

Surfaces totaley Dont surfaces & s
m2 créer mz Soit a créer
Bureaux I 416 288 241 215 58%
Activités [ 510 116 353182 69%
Commerces \ 222 190 102 783 46%
Hétellerie 34 842 25 687 74%
Logement 83812 37 358 45%
Logement aidé 14471 14471 100%
Equipements \ 253 276 65 866 26%

On constate que les activités arrivent en téte des surfaces totales, avec 1/3 des surfaces environ, et

plus de 40% des surfaces a créer. En effet, 7004 @yv » spuE( =+ [ 3]A]S » o I}v
E EX /o 8 [ uS vS %oopue JU%e}ES VS *}puo]Pv E % }]vS <u 0O e

dont les besoins sont les plus difficiles a qualifier en amont du projet, du fait de la grande variété de

bee}]ve %}uA vE v Juo E ~(E}] U % E} o 0 SE]<H *U % E} *+ $Z

De méme les bureaux représentent presque 30% de la surface totale, dont prés de 60% sont a créer.

Les bureaux ont des besoins trés variables au cours de la semaine, avec ute djfférence

semaine / weelend, ainsi que des besoins en froid significatifs.

Ces patrticularités dans les types de besoins doivent étreprie }u %S % }UE o[ v 0Ce - &

et des potentiels de productions R&R

La carte eaprés présentda répartition des surfaces totales par ilot et par typologie de batiment.
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Répartition des surfaces futures du projet d'aménagement par typologie (m?)
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Figurel8- Répartition des futures surfaces par typologies de batiments

Kv }ve§ § pv % E& }u]v v e cUE( <« [ 3]A]3 eU OV %o @3] pE O
Ouest de la zone. Les bureaux se concentrent également le long de cet axe et au centre de la zone

[uv PuwXvs pE }uu E U }voesESE}MA P ouvsio o}vP 0
VE] ]% & ¢ ¢}]ve *%o ritit¢ aude frgidalars cette zone.

v(]JvU o0 ¢« 0o}P u vS8e ¢}vS }v vSE « u E}CE o I}v U }lv e[ 88 Vv }v
importants s uyE& ¢ "0}SeX > ¢ uALE 0}8e E]S VS 0 ,h E **}ES vS Vv suCE(

3.2. Point surla réglementation etles labels énergie et carbonet leviers de
maitrise de la demande

NBW [puv uv] @ Pv EoUo EPouvss3]}Jv $30°+0 o0+ AJe v3
Po} o X o[]Jvd E] HE [pv ulu V]A p A]e U W repheréherE&3S pE
0[}% S]u]le §]}v-é8onaniqué isoler mieux, éclairer plus efficacement, produire des

Ez § X ve uv § o E U S}usS Ju%e}e]8]tv ~In ((JESe % E ( E
peut se traduire par une dégradation sur les autrestésyes. Bien évidemment, viser un

niveau plus ambitieux se traduit par une restriction des techniques disponibles utilisables dans
chague domaine. A un certain niveau, le colt économique supplémentaire devient réel et

V[ S i u]e }u% ve % E e o B¥%taj]]s S]}v ussE v EP E& X /o
o[!S Ve v 0}PJcyu %oope o EP X

3.2.1. La reglementation thermique et les labels E+C
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3.21.1. LaRT2

La réglementation thermique en vigueur est la réglementation thermique 2012. Elle fixe une
consommationen énergie primaire a ne pas dépasser p# par type de batiments, en tenant
compte des 5 usages reglementaires suivants

- Chauffage
- ECS

- Eclairage
- Ventilation
- Auxiliaires

Cette consommation maximale est désignée par le terniepmax> en kWkep/m2/an. /o [ P]S o
[V o po E Po u vs J&E <u] v ¢]PV](] % ¢ <p O SJu v§ }v Ev
valeur, les batiments basse consommation étant notamment trés sensibles aux usages réels.

>[ o SE&] ]3Spécififueh correspondant aux gr << U 0 ME uS]<p U o[l o SCE}u
V[ *S % * JvS PE Les consonmunation$ dues au refroidissement ne sont pas interdites

mais doivent étre compensées par des efforts sur les autres consommations, excepté pour les
batiments en catégrie «CE2», pour lesquels une consommation supplémentaire est tolérée.

LaRT2012 }u% o &E v v Ii}ve o]Ju 8l<cpeX > I}v [uvPuyvse SE
a une altitude inférieure a 400nTous les batimentde la Vallée Créativeexcepté lesogements et

SJu v8e [ ve ]P,sont @iBsi classés en catégorie C&2 qui revient a dire que la RT 2012
prend en compte un droit & climatiser» a Bordeaux.

Quelguesxemplesde Cepmax sur le secteur de projet :

- BureauxCE2: 63,00 kWhep/m#anhors climatisation (CE1)110,00 kWhep/m%/an avec
climatisation (CE2)

- Enseignement secondairé9,50 kWh/m%/an

- Logementgollectifs: 45 kWhep/m%/an

3.2.1.2. Les labels'®

Descriptif

Le gouvernement a publié en octobre 2016 uRé&férentieltnergieCarbone» qui préfigure la future

E Po u vsS 8]}v §Z Eu]«pu TiTiX /o [ P]S v (( 8 %}uE o[]veS vS8 [uv
cours de laquelle les acteurs du batiment sont incités a construire des batiments plus performants

que la réglementation thermique actu@o X /0 [ v *p]AE pv E S}UE [ £% E] v
mettre en placeds futurs standards de l&dE Po u v8 §]}v §Z Eu]<py TiT1 % E « ¢[!SE
faisabilité technique et économique.

Ce référentietend non seulement vers des béatiments a éyierpositive, dans le prolongement de la
RT 2012, mais également vers des batiments bas carbone. En effet, ces nouveaux labels tiennent non
* MO U VS }u %0 S o[ §8§ ]vs§ [Hv % E (}€Eu ks usage®E RitS] <
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«reglementaires> et sur tous lesautres usagegappréciés forfaitairement)y u ]« P o u vS [upv
niveau de performance relatif aux émissions deGHESle cycle de vie du batiment.

Détail des exigencémnergétiques

De méme que dans la RT 2012, la performance énergétigue est coenpané niveau maximal
appelé BilaperosmaQuatre niveaux de performance ont été définis, de Energie 1 a Energie 4.

Figurel9- Détail des niveaux de performance énergétique des labels-EerGermes de réductions attendues par
rapport a la RTNR = Non Renouvelable)
Source www.batimentenergiecarbone.fr

Le niveau Bilaszrosmst défini avec les mémes coefficients de calcul gugepmax de la RT2012
M<H O o[ i}pus vS§

- uv } (I Tvs u} poSJ}v o }vejupingjlev [ v EP]

- un coefficient de prise en compte des consommations hors RT

- Hv n 3]}v 0 % @&} u 8]}v [ v EP] & v}pA o o E(EV %
Energie 3 et Energie 4.

Le tableau suivant détaille les coefficients de modulation sur la consommafion EP] % E]Ju ]E
% }UE o0« VIA pu&E [ v EP] i iX > V]IA p v EP] 8 }EE *%}v
énergétique inférieur ou égal a 0.

Tableau7 - Modulation de la consommation d'énergie primaire pour les niveaux daggie 1 a 3 du label E+C

Logement collectif Bureaux Autre tertiaire
Energie 1 -5% -15% -10%
Energie 2 -15% -30% -20%
Energie 3 -20% -40% -20%

5GES Gaz a Effet de Serre
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Il nous semble important de faire un focus sur les consommationsrs«<RTi X /o [ P]S v (( §

essentiellement des consommations électriques ditepécifiquesi <pu] v[ § ] v8 % }uE o[]ves v
Jvs PE < pn o0 poO 0 % E(}EuU Vv v EP SJ<p p Sparmed X >[ %o %o
Jve] e[]JvS & - E o S5}S 0]S gétiques}duub&ihjent. Ces @nsommations

0 SE]<pn » *}vs ]((] ]Jo - Aoy E E SE - % V VE e o[ues P
comportement de leurs occupasitLe référentielEnergieCarbone du gouvernement préconise pour

o[]veS vS pv pS]e6g-+S3}tv  <veluu S]}v [ v EP] (]Jv o u} ]eBCE 0O u

E}ue A}ve }v pslo]e e« E 3]} %}uE o A op 8]}v ¢ }ve}uu 3]}ve
neufs de la zone. Il faut souligner que dans le cas des activités et des équipesagmnios peuvent
1(( E & o E 0] Vv o[ eV [IV(}EuU 8]}V % E& Je *uE 0 SC% |

Détail des exigenceslatives aux GES

De la méme facon que la performance énergétique est évaluée en comparaison avec le ratio
Bilarserosmades émissiongde GES du batiment sur toute sa durée de vie sont conegaaéun terme

Eges.., et lesémissionsde GESE o 3]A - 0 }veSEWN S]}v 8 o[ <u]% u vS§ .
comparées a unatio Egescemax

Les performances Carbone sont classées en depA pA }uu % E  v$§ ve 0f]u
suivante:

Figure20 - Détail des niveaux de performance carbone des labels-E+C

Sourcevww.batimentenergiecarbone.fr

Le niveau Carbone 1 reste peu contraignant sur les moyens et a sudgoubpjectif de lancer une

Cvul<p He]v ¢ S HuE+s p 3SJuvdX > VIA p E}v 1 Z E Z
carbone a tous les niveawW u § E] PAEU <u]% u vSeU }veluu S]}ve Lav JuE- |
dimension innovation / recherche / indirglisation a ici tout son sens.

3.2.2. Les labels Effinergie

Effinergie a lancé en janvier 2017 trois nouveaux labels progressifs basés sur les labels E+C
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- BBC effinergie 2017
- Bepos effinergie 2017
- Bepos+ effinergie 2017

Ces labels ajoutent desxigencesupplémentaires au référentiel E+@Qui portentsur la sobriété de
o[l ((1 18 v @&s Bitipents via la conception bioclimatique et les consommations
énergétiques

Le tableau eapres présente le détail de ces nouveaux labels Effinergie.

Tableau8 - Tableau synthétique des labels BBC, BEPOS et BEPOS + Effinergie 2017

Source www.effinergie.org

L -
j"‘ mmetnqgue dae e
| —
ic "nn L BEM e o -
effinergie BBC BEPOS+ effinergie 20
Maison individuelle Logement collectif Terfiqire
BC |3
5 RT 2012 et E+C-, a minima Energie 2 = Carbone 1
effinergie
2
= »
g 'EPOS .r: RT 2012 et E+C-, o minima Energie 3 = Carbone 1
v - =] et batiment producteur d'énergie renouvelable
Y effinergie ~ P g
a
-
'EPOS r‘.,—"' RT 2012 et E+C-, a minima Energie 4 - Carbone 1
- (=] et batiment producteur d'énergie rencuvelable
effinergie ~ P g
Bbiomax Bbiomax = 20% Meodulafion du Bhiomax | Boiomaox = 20%
Cepmax Cepmax = 20% Cepmax = 20%! Cepmax = 40%
Q4Pa_surf <08
Q4Po_surt <0,4 m3/h/m? Q4Pa_surf inférieur a la
m3/h/m* o - e o
Perméabilité & ou v valeur prise aans
I'air du bati formation des ouvriers < 1 m3/m/m? suivant le I'éfude thermigue
air cu ban type de mesure Ou
Ov Ou démarche qualité
démarche qualité . . 9
démarche qualité
PROMEVENT PROMEVENT Protocole effinergie
- Pré-inspection Pré-inspection Contrdle visuel
2 et et et
S Vérifications Vérifications Vérification mesures
E fonctionnelles fenctionnelles fancfionnelles aux
E | Contréle des et et bouches
Y | résequx de Mesures Mesures fonctionnelles et
Y ventilation fonctionnelles aux aux bouches Mesure d'étanchéité a
g bouches et I'air des réseaux
g Mesure d'étanchéité a aérauliques ou
3 I'air des réseaux démarche qualité
aérauliques ou
démarche gualité
Qualifications OPQIBI 1331 et 1332 "Etudes Thermiques Réglementaires” ou,
Qualificafion des | Ceriification NF Etludes Thermigues ou,
bureaux d'étude Certification BE MR d'l.cert opftion “Etudes thermigues réglementaires” ou,
Référents CERTIVEA.
Commissionneme . e . \ .
nt Mécessité de mise en ploce d'un commissionnement
Maobilite Utilisation de I'oufil effinergie écomobilité
Information aux Foumniture du guide effinergie et affichage
usagers

3.2.3. Quels choix pour la maitrise de la deman@e

Compte tenu de la reglementation thermique en coutss 4 labels E+@t des 3 labels Effinergie, il

est possible de faire 8 choix de performance énergétiques différents. Afin de ne pas proposer une
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uposS]spu « v E]}U <u] V[ HE 15 %o * e ve Ve 0O[]VvS E% E § §]
nouscon vSE E *uE& SE}]e [ VSE&E H/AE X E}as difféjenees \de gsuliatde o C

Z <y e+ v E]} *HE o0 }veluu 3]}v Po} o o I}v. [uvPuvsU §
impliqguaent des gains de consommation significatéfs uns parrappE&sS pAE PSE « (]Jv [} S v]C
résultats suffisamment différenciésE}pue A}ve v (]38 o Z}YI|E [SU] & 0 ¢ o
consommation énergétique suivants

- RT 2012
- Energie 2
- BeposEffinergie 2017

Le label Effinergie, par ses obligations en terrdeséduction des consommations par rapport au
% U U Ju%ele U %}IuE « « SE}]s V]IA p£E [ Aguivalentslau label Jveluu §]
Energie 3 a minima si on se référeTableaur.

] vipge % Eu § [}E] vS E o0 ¢ }veluu S]}ve eu&E& o0 - SJu vSe v (e
permettent une maitrise de la demand® o} o *p@E o I}v [,u VOR}E VE 719 % }uCE
le premier et 40% sur le secopdr rapport da RT en vigueupour les seuls usagesglementaires

3.3. Evaluation des besoins énergétiqueshaleur et froid

3.3.1. Choix de la solutiorde référenceet précisions sur les autres sceénarios

E}ue v vipe JvS (E ee}ve XS <u[ o @& ( @mation. Laféfétance en }ve}
§ Eu - eCe3 U [ %% E}A]e]}vv u v3 v EP 3]«pu « E (Jvl un }uG@
phase 2.

V o[ * vV

> «JopSJlv. E (E V 3 0 <}ouSIIV <u] + E 15 Z}]°]
§ E V}IA §]}v %o}u

u '8SE [JHAE P %up@Eeovep(sU 3 v o[ vV S
existans.

Nous allons donc faire les hypotheses suivantes

- Pour les batiments existantautilisation des ratios présentés au paragraph&2.1et pas de
rénovation

- W}I}IHE o+« 3Ju vde }v3 0o O0]JAE ]-}(sectesirskogErafionneld EEjgurel i
21) : respect de la RT 2012

- Pour les batiments dont la livraison est prévuedmla de 2020 respect de la RT 2012

En effet, méme si la future RT est attendue pour 2020 et que les labelsc&it@buent a une

transition en douceur, cettelate reste hypothétique. Par ailleurs, les informations sur les dates de
livraisons des ils restent hypothétiques. Nous ferons donc une estimation des besoins de chaleur

*UE o * MU E *% S 0 Zd 11i7 %}uE& o[ ve U O e SJu vSe v p(+X

PourlesquSE * ¢« v E]J}*U }v ( E 0[ZC%}SZ ¢« nu E *% S o Zd TiiT %o
attendus avant 2020, présentés sur la figur@giésX >}Ees<y o0 ¢ § pE v }v EV <U[HV
0[70}3U }v (13 0[ZC%}SZ « «<pu 3} 129. Of appltjuera les JdeE scéhariod Ti
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retenus (Energie 2 et BBGibdrgie 2017) a tous les autres flotes baisses de consommations dues
au choix de scénarios plus performants impactent également les consommations de froid.

Secteurs opérationnels attendus avant 2020

0 500 1000 1500 m
.

Légende

[ 1iots opérationnels Valiée Créative
[ Secteurs opérationnels Vallée créative

Figure21 - Secteurs opérationnels attendus avant 2020

3.3.2. Chaleur et froid

3.3.2.1. Consommations pour les trois scénarios

Le tableau suivant regroupe les totaux de consommations et de puissances pour les 3 scénarios
étudiés et présentés précédemment

Tableau9 - Consommations et puissances de chaleur et de froid selon le scénario choisi

Consommation: . Consommation| Puissance . .
chauffage Consommation totale chaleur totale Consommation Puissance

MWh ECS MWh MWh chaleur KW froid MWh froid kW
SR 101 582 13 705 115 286 135 086 31197 36 828
référence
Energie 2 98 110 13 167 111 278 130 205 24 326 30 277
Bepos 2017 95 655 12 752 108 410 126 676 22 550 28 076
Dont les
consommations 85 310 10 708 96 019 - 14 499 -
existantes:

: 5 ——

Soit en % du scénari 84% 78% 83% ) 46% )
de référence
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Hors consommations imputables aux batiments existants, on constate une baisse de 21% des
consommations totales de chaleur imputables aux batiments neufs grace au scénario Enetgie
35% grace au scénarie®Bs2017.

Al o[}v JvSs PCE o
}veluu S]}ve

Po} o

6% dans lesecond.

e }veluu S]}ve
LS 0]..

/Eled v3 e <ul v A E] VS % * <u 0 «p
%o 1] < [ 3800poursl8 premier geénawiovet

Consommations de chaleur et de froid - Scénario Effinergie Bepos 2017

0 500

1000 1500 m

Légende

Consommations de froid 5
GWh

0-1
1-2
2-3
3-4

BRR00

>4 20
Consommation chauffage
Gwh

Consommation ECS GWh 25

Figure22 - Cartographie des besoins de chaleur et de froid, Scénario LBepbsEffinergie 2017

La carte est présentée pour un seul des scénarios, car les variations entre scénarios ne sont pas
suffisammentignificatives pour étre correctement visible sur les cartes.

On constate que les besoins de froid se localisent en bord de rocade, au niveau du CHU et le long de

o[ 0iX *] }v (15 0 %o

E oo o A

Répartition des surfaces futures du projet d'aménagement par typologie (m?)

0 500 1000 1500 m
— —

“

Légende
[]  1iots opérationnels Vallée Créative
W Activitss

Bureaux

B commerces

Equipements
Hotellerie
Logements
Logements aidés

50000

100000

147700

oFigur& &rappelée |cidiitre, on comstate
gue ces besoins se superposent avec les zones de
bureaux, les commerces et les équipements.

> e o po e I}v e }f o e}Jve [ " e}vs
correspondent aux flotglu nord qui abritent quelques
surfaces de logement®t au site Haut.evéque du CHU
WIUE o0 ¢ USE ¢ "0}SeU 0 ¢ e¢}]Jve [ N e}vs
JEE *%}v VS WAE }]ve 0[Z€S o0 E] X

Enfin, les besoins de chaleur suivent la répantitdes

surfaces. On note toutefois que les besoins des activités

*}vs u}lv E U <u Oof[}v }ves § v % ES]
les flots sud, ouest et au nord de Hawgtvéque, qui

abritent quasiexclusivement des activités. Notons

*]PV

toutefois que ces conclusion®euvent varier en ajustant les besoins aux activités réelles lorsque
cellesci seront connues. On constate également la prédominance des besoins de chaleur des deux
sites du CHU, et dans une moindre mesure des ilots abritant des commerces et des logements.

Bude énergétiquet Vallée Créative
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3.3

2.2.

}veluu S]}ve

A puv

S]}v *uE o A]*S vS

On constatesur le Tableau9 que la part des consommations imputable aux batiments existants
atteint déja 85% de la coommation totale de chaleur et 55% de la consommation totale de froid,

A 0 ZC%}3Z « » psjo]e
et donc a fortiori avec les scénarios plus ambitieux sur les batiments neufdgsoueels la part des

}veluu S]}ve Ju%opusS o

nov

* %}UE o A£]*8 v§X

H( = &

v3iIE E pls X

Z]((E « *}vs A o

surfaces importantes de batiments existants, comme on peut le voir sur la figure suivdb% des
surfaces futures des flotg et deleur consommation supérieure.

Part de la surface totale par flot créée et conservée

0 500 1000 1500 m
I

—J
]

Légende

Tlots opérationnels Vallée Créative
Pars des surfaces conservées
Part des surfaces créées

50000

100000

147700

Figure23- Répartition par ilot des surfaces créées et conservées

Le tableau suivant propose un scénario alternatif avec le label Energie€3@%tde réduction sur les
surfaces existantesonservees.

Tableaul0 - Consommations de chaleur pour un scénario Energie30% sur I'existant

Consommation | Consommation Consommation Puissance totale
chauffage MWh ECS MWh totale chaleurMWh chaleurkw

SESTEND Ol 87 720 23 705 101 429 125 900

référence

Scénario

Energie 2 pour

le neuf et-30% 81985 12 403 94 388 107 565

% }UE o A

Kv }ves § «pu Ve e v E]J}U o P ]Jv Po} o -8

dans le scénario Energie 2 sa@® V}A §]}v
les consommations gardent les mémes répartitions, mais on constate une baisse en particulier sur les

[ VA]JE}v 119U

o Cofarhedornv@ext le voir sur la carteapres,

flots de bureaux et de commerces qui concentrent les plus grandes parts de swtmsesvées
(proche A63 et rocade), les deux sites du CHU restant les plus gros consommateurs.
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Consommations de chaleur et de froid - Scénario Energie 2

Consommations de chaleur et de froid - Scénario Energie 2 - 30% existant

-1
-2
-3
-4

fiaps
LR

>4 20
Consommations chauffage
GWh

B Consommations ECS GWh 25

0 500 1000 1500 m Légende 0 500 1000 1500 m
T — I —
Consommations de froid 5

Consommations chauffage
GWh

I Consommations ECS GWh

Figure24 - Carte des besoins de chaleur et de froid avec et sans action sur I'existacénario Energie 2

3.4. Bvaluation des besoins él § E ]

3.4.1. Bvaluation des besoins électriques

<UL ¢ S

0[] u %o

S uCE o

E

>[ A op §]}v . *}]ves est cAudigle ypour dimensionner correctement le réseau

électrique.

Tableaull - Ratios de consommations et de puissascélectrjues souscrite foisonnée pour le neuf

Ratio puissance
électrique souscrite

foisonnée
VA/m2
Bureaux 40
Activités 75
Commerces 75
Hétellerie 60
Logement 40
Logement aidé 40
Equipements 40

Ces ratios correspondent a des valeurs basses dertae, avec chauffage non électrique. Ces ratios

ne tiennent pas compte de besoins particuliers, notamment pour les béatiments industriels qui

peuvent avoir des besoins électriques tres hétérogenes.

Avec les ratios de puissanciedessusnous avons pu détminer les besoins présentésdgssous

Bude énergétiquet Vallée Créative
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Puissance électrique foisonnée du projet Vallée Créative (y compris existant)

Légende

[ ] Puissance électrique foisonnée
Vallée créative kVA

o Activité
Bureau

] Commerce (y compris restaurants)
Equipements (y compris CHU et formation)
Hotellerie

m Logement

Logement aidé

5000

10000

11300

OpenStreetMap

Figure25 - Puissance électrique foisonnée évaluée a fin du projet Vallée Créative

La puissance électrique foisonnée en fin de projet est estimée a environ 98 MVA contre 66,8 MVA
actuelement.

La zone Sud de la zone voit une importante augmentation des besoins électriques, portée
% E]V ]% 0 u v3 % E o[ 3]A]S u oPE o0 %E}PE uu *SEU S]}vX

>[Ju%e § « VIHA 00 ¢ }ve}luu E]}ve *py@E 0 E « p 0 SE]<H %o ps 'S

- Nécessita@le renforcement de certains éléments du réseau,
- Création de nouveaux ouvrages,
- Augmentation des puissances injectables sur le réseau.

K e EA}ve ¢ Ju% S % p]e 0« VIA pA&E § ve]llv 0 ¢ %o0ope 0 A e ip
tension.
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3.4.2. Postes sources
La disponibilité des postes a été recalculée et présentée en partie 2:1.2.2

Tableaul2 - Calcul de la disponibilité des postes sources

Puissance
estimée en
pointe (MVA)

Puissance

installée (MVA)

PESSAC 152 54

PAILLERES 92 55

La modélisation actuelle laisse apparaitre une puissance électrique foisonnée de 97,8 MVA sur
o[ ve u o o 1}v668,8MVA €Eistant actuellement. Une différence de 50 MVA environ se
ferait donc ressentir sur les postes sources de Pessac &r€sgilsachant que 98 MVA semblent
encore disponible sur le poste de Pessac, et 37 MVA sur le poste de Pailléres. Les postes sources
v[}vs }v % E]}E] %o ° *}lv E v(}& uvs Su oo u vsX

Enedis a confirmé que les postes sources actuels étaieptiori suffisants pour accepter les
nouvelles consommations, confirmant notre analyse. Cependant la sensibilité précise a
o[ uPu vs §]}v %o L]ee v & 5 ]Jv }vvp X

> ¢ %}eS o e}uE& - }v§ e % E]Ju SE ¢« []v(op v v 88 uvsS %oOope
[ uv Puvs vA]e P X % EJ}EIU pCE e % E]Ju SE ¢ %O0pe 0 EP -
V u(e *}v3 o]Ju]d X >[ Alopu3]}w[ EPef]vs ved i@ Jo u v3¥ A op o U u ]
significative (conversion de mode de chauffage gag @lectricité, changement de process industriel

etc).

Pour information, les puissances des postes sources peuvent étre augmentées, avec les codlts
eU]A V3e %}UE 0 %o}e [UV V}ubSourcesKRedi®)(}EuU § pE

- Pailleresw 611 |}
- Pessac20i0 |I;

Ces investissements conséquents peuvent étre rendus nécessaires par des puissances électriques
installées bien supérieures aux prévisions, ce qui suppose une vigilance importante sur ce sujet dans

la suite du projet. Une modélisation des puissances appetgesssimiste» sera menée dans la

%Z * *u]A v3 U (Jv [ Aou E o *ve] ]0]8 M % E}i § UAE %o ** U VS

3.4.3. Réseau HTA

hv 3Spu S Uuv %% & Vv ]* *HE pv % ES] L % EJu SE 0[}% d
pré-étude Ene]e [K 8§} E 1ii0 p&E o PE v E-+}o*X /o E **}ES §3
SU O % EusS VPEV % ES] [ *}E E o+ VIHA oo+ Z EP «U u ]
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HTA est nécessaire pour satisfaire les nouvelles consommations (ZéfeksVEzdeleine, Nouvelle
ZAE, Actipolis, Briqueteri).

De la méme maniere que pour les postes sources, une étuplessimiste» sera menée pour
identifier les zones dans lesquelles un dépassement de puissance important pourrait entrainer des
travaux impatants sur le réseau.

3.4.4. Postes HTA/BT

> }veSEQN 8]}V %}eS e ,d |l d % U3 & %] u vs o[ A E E },85 pe ~ih
environ). Il est encore trop tot pour déterminer précisément quels postes HTA/BT seront conservés

ou détruits, cependant il }vA] v§ [ISE 3§35 v3]( % E u SE X viu E p&E
}veSE ]S *u&E O *°] SS 0[}% & S]}vX
| Disponibilité des postes HTA/BT - Vallée créative |
[ 4 [ ] . % i [ ]

Légende

| Secteurs opérationnels Vallée créative

[ Tlots programmation
OpenStreetMap
Puissance disponible par poste HTA/BT

= (0-150 kvA

1150 - 300 kVA

300 - 450 kVA
1450 - 600 kVA
= 600 - 1000 kVA

Figure26 - Disponibilité des postes HTA/BT existants
Des puissances seront également libérées par la démolitiosuttaces. Chaque poste existant
Jve EA % Eu § [ }viu]e & o }veS3EWM 3]}V [HUV VIMA P %}ed X

3.5. Estimation prospective des émissions @02 u % E&}i S [ u v P u vSs

Nous nous sommes intéressés en détlahs les paragraphes précédemisx besoins énergétiges
futurs de la zone. Cdmesoins induiront des émissions deCQ@ % Z ¢« [ £A%0}]S §]}v + S§]u

6 83 3sp e§ o euE < & S]}* %o}u&E ¢ SJu vSe }JUE vSe § <pu of }viu]

vV %op]ee Vv %0 %0 O V[ 8 %o * %o E}% }ES]}ventodre faitgEsur (14} @adrisec dg 1&o } U E E |
consommation. Ces ratios ignorent les besoins spécifiques de process propres a telle ou telle activité. En
fonction de leur ampleur, des boucles HTA supplémentaires seront nécessaires dont le colt sera en premiére
appro Z %o E}% }ES]}vv 0 o 0}]PV U vS ¢ %o}eS o ¢JUE <X
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% OHe }U UI]Ve JU%}ES v3 o v (}v 8]}v e Vv E]} [ %% E}A]]}vv u v§
O ¢ U]e**]}ve U % E}Ii § [uv Puvsv ¢ 0]Ju]S vS % - 0 %Z ° [ A%
faut égalementprendre en compte les émissions induites par la construction des béatiments, qui font

o[} i 8§ [} i S](s (]&£ ¢ %-Cetableaoei %pE = E % E v 0 ¢ } i S](* % E SCH%
des batiments pour les niveaux de performances-E+C

Tableaul3- Niveaux de performances cibles pour les produits de construction et équipements

(Jv [ Aopu & o[ veuo e U]ee]}ve e % E} p]S-e }veSEWU S]}ve
batiment, il faut ajouter a celées émissions imputdes a la création des parkings et qui dépendent
0 HE }v %S8]}v Vv su&E( JU vV e}us EE JvX E}pe v[ A}ve % * %o} puC
parkings nous permettant de les intégrer a cette analyse. Les éléments qui suivent sont donc
uniguementbasé *uE& 0[ZC % }SZ ¢ <u 0 ¢ SJu vSe (E *% S vS o ¢ } i S](-
présentés cessus.

Nous avons appliqué les ratios cieepte UAE spHE( * V HA o % E A e Vve 0 % E}i §
soit sur foncier aménageable, soit apres requaliftcade foncier.Dans ce second cas, nous avons

ajouté également un coefficieni} po 0 % }HE o0 <p]Pour lesognmigsions lies aux
démolitions.

En premiére approche, afin de pouvoir mettre en perspective les émid#assa la constructionte
o[ <u]% u vs8 ¢ SJu v8eU § pu&E o]+ o] £%0}]5 S]}v ~ <}]ve z
[ 0 SE] ]85 U vipe Al}ve (13 o +tBDGhESE quiserpritAffmdes lors de la
scénarisationt :

- Utilisation de gaz pour répondre aux basothermiques, avec un rendement de 90%
- Z %o}ve UAE e}]ve (E}] % & o[ o SE] 185 A puv } ((1]1vs
- Exploitation sur 25 ans
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- & S pHE-* [ u]ee]}ve
o Gaz 241 g CekWh PCI
o Electricité: 81 g CgkWh. Nous retenons ici la valeurayenne du Bilan Carbone® de
of DX 385 Ao UE %IHEE !SE ((Jv % E o *uld3 v ]
o[ o 3@hdtér que cette valeur conventionnelle est trés discutable (valeur
moyenne annuelle et non approche marginale) et susceptifjleA}op E ve o
temps.

> ¢ uU]ee]}ve % E]e ¢ VvV }u%S ve:o[ VvV oCe <}vs }v

Les émissions liées aux nouvelles constructarisleur équipement
- > e U]e**]}ve o]ploitatiom[defEes constructions,
- > e U]e*e]}ve 0] ¢ o ADTMEHtS istants conservés sur le secteur.

Répartition des émissions de CORT Répartition des émissions de COBepos
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Constructions neuves Exploitation 25 ansBepos

Exploitation 25 ansRT 2012 . )
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Exploitation 25 ans

Répartition des émissions de CO2 Répartition des émissions de CG2
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Figure27 - Emissions de CO2 selon les scénarios "Energigarbone 11870 Mt éq CO2

Les scénarios de besoins énergétiques des graphigessssus renvoient aux scénarios présemnt
aux paragraphe8.2et 3.3

On constate que quel que soit le scérjari [ £% 0}]S S]}vU o0 ¢ uJee]}ve o] « upA&
représentent environ la moitié des émissions globales imputables aux batiments du projet
[ u v P u ac les objectifs Carbone 1. Le passage du scén&io 2012 au scénario plus
ambitieux «Bepsi % Eu § P Pv E 79 [ u]ee]}ve U - o[ £%o0}]8 S]}v
neuves, mais celles sont déja presque marginales en scénario de référence RT 2012. Ce gain et
[i9 A o0 + v E]} v EP] X >+ u]ee]}ve 0] - secaiptait%abdjdss@]}v -

Bude énergétiquet Vallée Créative s




plus de poids du fait de leurs consommations plus importantes. Une baisse de consommation de 30%
sur ces batiments engendrerait une baisse de la part des émissions de 3%.

Kv }ves § Jve] <p oO[]Ju%e S ¢ uJec]}¥pr}w0] 3 poE <PY¥EE WS < S]u v
118 (JE&® o[} i § [upv §3 v3]}v <u]A o v§ < puigueledr]impacveSEP S]c<p
équivalent sinon supérieur, car rappelons que nous sommes ici dans un scénario

[ %o %o &} A]e«]} vémissiws(ghz/életricité) peu réaliste § <p 0 % E 3§ o[ £%o0}]S S]
doncinférieurepour les scénarios étudiés.

Le graphique €i *¢}pe u}vSE oO[]Ju% § o[ §$5 Qakone & bur leS |gmiksions
o] - o] }veSEQM S]}v S o[ <u]ons nefives.e Leliv pdrtEbpisse de 7% par
rapport au scénario du méme type avec le niveau Carbone 1.

Répartition des émissions de COEnergie 2
Carbone 2

m Constructions neuves
Carbone 2

Constructions neuves
Exploitation 25 ansEnergie 2

M Existant conservéExploitation
25 ans

10%

Figure28 - Répartition des émissions de CO2, scénario Energie 2 Carbaré66 Mt éq. CO2

Approche hors scénario de rénovation des batiments existants.
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4. > % E} p 8]}v [ v EP] : &atvidegsA o
o] HA o[ £ E]*S vS S ¢ %}S vS] o

4.1. Production EnR existanteune installation emblématique

La production EnR existant pola zone actuellement se concentre essentiellement autour de la
grande centrale de production photovoltaique du Centre Commercial Casino de la zone Bersol.

E}pue e}uu « v 3835 vs§ [IV(}EuU §]}v 0 % ES '@ v z 00}AU (]o]
o[}E]P]v 88 VEE 0 X KV %0 US %o}UE o0[]vesS v8 ¢]Pv o E <u O v3s
parties:

- Une partie en ombrieres de parkiragr eepe [pV % W u}QA0 places de parking,
comptant 7368 modules photovoltaiques
- Une partie sur la toitureomptant 5712 modules photovoltaiques.

>[]veS 00 §]}v § (& Paipsancewdd Bi1fXMWe: % E} y S]}v SS v u 8 ]8 o[]
de4ffi DtzU <u] p Ap o[ £%}*]8]}veuo }Z EvS A o viu E

4.2. Un projet de réseau de chale au nord de la zone

Juu v}ipe o[ A}ve [ 1E v JVSE} M S]tvU pv % E}i S E - n
une zone intreextra rocade Pessac, et pourrait concerner certains ilots du nord de la zone
[ uv PuvsX

Ce projet a connu plusieurs seéE ]} X > EV] E cuo0 *[}JE]VSE E A E* puv Z
éventuellement une centrale solaire thermique additionnelle qui alimenterait le réseau a hauteur
e e}Jve [ § B ,hX hv }u%o uvd « E |5 (]85 u P IXptondepZE [ vZ
0 VEE 0 *}o0 ]J]E SZ CEul<p U 8§ o[}E& & 019X > ¢ "0}Se n % CE
v (]]E]vVvS }v [HV %% E}A]Je]}vv u vd VvZ }ve <p v3U ulu <] S}pue
ne sont pas concernes par ce raccordement.

La décig}v (]E }u viv E « [ Z o UE v[ % v }E § % E]e X
connu au moment de la phase de scénarisation, nous intégrerons cette option dans les scénarios
voCe U v A op vs8 v}3 durésdaoféwchalesur! 3 pnE [ vZ §}% o o I}v X

4.3. Evaluation du potentiel géothermique

4.3.1. E o[ Su

Le potentiel de production géothermique est évalué en se limitant a la géothermie trés basse
température qui correspond au cadre réglementaire de la géothermie mimitpertance (GMI).

Les criteres définissant la géothermie de minime importance, pour les solutions doublets sur nappe
(échangeur géothermiques ouverts) ou sondes géothermiques verticales (échangeurs géothermiques
fermés) sont récapituléau Tableaul 4.

Bude énergétiquet Vallée Créative =



Tableaul4 - E €& Pouvs |E o[ $@8) ~ & S 60

EGTh fermés (sondes) | EGTh ouverts (PAC sur nappe)
Profondeur <200 m
Pulssarjce thermique maximale <500 KW
prélevée dans le sous-sol
Température de I'eau prélevée
en sortie d’ouvrage de Sans objet < 25°C
prélevement
Réinjection . Réinjection dans le méme aquifére et volume
Sans objet R
net prélevé nul
Débit prélevé ou réinjecté Inférieur au seuil d’autorisation de la rubrique
Sans objet 5.1.1.0 de la nomenclature du Code de
I’'Environnement (80 m3/h)
Zonage Hors « zone rouge » de la cartographie définie par le décret 2006-649
/o [ P]S E]S & « & Po uvs JE *U % Eu S5 vEmentairedalltgéEe [uv %
~3 0 0 E 3]}veX /0e [ %%o0]c<pu VS8 pn V]A p Z <p ]Jved 00 3]}Vl
entendue comme la boucle secondajrainsi pour un réseau de chaleur alimenté par plusieurs
Z VP pEe+ P }SZ Eu]<nu *U [ +S@® S}E(*S]<u o[ ve u o . Z VF

P }SZ EuJ<p » <pu] }IS !ISE }ve] E %o}UE O] %% 0] S]}v e+ ¢ ploeX
>[ Su % E edasSous dst donc limitée a la profondeur de 200 m.

A noter néanmoins que dans cette limite, la réglementatiemvironnementale (R1222 code
environnement) soumet a analyse au cas par cas les forages de plus de 100 m de profondeur pour
lesquels une évaluation environnementale (et enquéte publique le cas échéant) serait nécessaire.

-ORAGES ET MINES]

a) Ouverture de travaux de forage pour I'exploitation de mines

b) Ouverture de travaux de forage pour I'exploration ou I'exploitation de
gites géothermiques, & 'exception des gites géothermiques de minime

importance § . .
a) Forages pour 'approvisionnement en eau d'une profondeur supérieure ou

c) Ouverture de travaux de forage de recherches d'hydrocarbures égale 350 m

liquides ou gazeux b) Ouverture de travaux d'exploration de mines par forages de moins de 100

2? Forages en profondeur. notamment les forages d) Quverture de travaux de forage de puits pour les stockages métres de profondeur sous forme de campagne de forages
geother@ques‘ tes forages pnurlappr?vwswonnement souterrains de gaz naturel, dhydrocarbures liquides, liquéfiés ou gazeux c) Ouverture de travaux de puits de contrile pour les stockages souterrains
en eau, a l'exception des forages pour étudier la ou de produits chimiques a destination industrielle, 2 l'exception des P P g

stabilité des sols ouvertures de travaux de puits de cantrale. de.gaznatufel, d'r?ydr.nca.mures liquides, liquéfiés ou gazeux, de produits
chimigues 3 destination industrielle

e) Ouverture de travaux d'exploration de mines par forages, isolés ou
sous farme de campagnes de forages, a l'exclusion des forages de d) Autres forages en profondeur de plus de 100 m
moins de 100 métres de profondeur, des forages de reconnaissance
géologique, géophysigue ou miniére, des forages de surveillance ou de
contréle géotechnique, géologique ou hydrogéologique des
exploitations miniéres et des forages pour étudier la stabilité des sols

Différentes conditios [Ju%.0 v3 $1}aussi}wnposées, mais ne qui peuvent étre prises en
Clu%3 <p[ u VIA p [uv % E}i X

Dans le cadre de cette étude, on se limite a la géothermie de minime importance,-dalaau

- > ¢ %E} HE ¢ ¢}vS Jv(]v]u vS %oOopue OIUE °* 5 % M ulu « [!SCE
projets sur un ou plusieurs ilots
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- > u v * SJuvse }v EV e ~Zo0ouUE S (E}] » V[ VEE ]Jv VS8 9
00 (E %Ol e ~8 U% E Stp@ogressivementl®&lang gue les colts sont eux
bien plus importants

A noter néanmoins que les forages géothermiques de minime importance sont soumis a une
% E} UE * % E ¢+ %}UE& o ule Vv "WAE A vSp oo u vs [pv A
(étu [Ju%e S S vcpu!S %op O]J<p e ¢ 0}Ee* <p 0 % E}(}v HE %o o il

4.3.2. Cadre geéologique
> ¢ S UE [3p + SEHWAS p eop o[ PPolu & S]}v }E o0 J* X > ]

terrains du soussol entre O et 200 m est illustrée aR#&ure29 par la coupe géologique NWSE qui
% e+ W E}]S o I}v [3u X

200 200
T T L} T Ll T T T
- Geonciences pour une lerre durable
Lol g g Zone d’étude « - @ h =
§ X (02200m)Y = l'g m
100 L 'g % 100
50 50 ALUV
4 o REMI

MioC

-100

-150

-200
o 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000

Figure29t }u% P }o}Pl<p pn E}]S o I}v [3p ~PRCE Z'D ZW fno6ino

Kv v}s VvsSE 1 §iiiu pn €E}]S8 o I}v [8p o0 ep  ee]}v ep]A v§

~

- ALUVW 0 « O0OpAJ}ve ¢ Z ps « 38 EE o+ - 0 ' E}vv euE pv Z us
[ ovioms globalement argilgableseset argilogravelewses La proximité de la transition

A 0O° % v P o e 0 e OV o o[} *S % s }vv E o] M
mélanges avec des sables du Rgaternaire (REMI).
- MIOCW o[ ve u o » d&§ MEO@ENngvest variable, composé de sables, faluns (amas

}<ploo Eee § VIA HE o ]JE « PE « p£E 3§ EPJo pEX 5§ E
disparaissent entre Pessac et Talence

- EPCMW o0 « VIA uZ& EPJo uA u <}uu %uChmftien)]P} v ~ EPJo -

- OLNPW o0 « VIA puZ&E o ]E - o[Ko]P} v euCE 81 i uX

- EPOLIles marnes et argilesde labase o[Ko]P} v § un <}uu § o[} v X

4.3.3. Cadre hydrogéologique

LaFigure29, basée sur le modéle MONA du BRGM permet de distinguer les 3 réservoirs présents au
droit du site entre 0 et 200 m.

- 0 €&+ EA}JE <+ 00pA]}ve ~ >hseX W n % ]* ~ifi  Ti ueU ]Jo 3
selon sateneur v. EPJo ~ o[} E @h). Lesieaux fysont de qualité médiocre,
riches en fer et vulnérables aux pollutions de surface. Il peut étre plus ou moins séparé du
réservoir sougacent par des niveaux argileux. Son exploitation est limitée a des siskge
S C %o M [ EE}e P X
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- > E e« EA}JE p D]} v X D}IC vv u v3 % GE} p (il fourna ppeE E i
eau de qualité assez moyenne du fait de sa relation plus ou moins marquée avec le réservoir
e O00MHA]}VeX >[ M C 3 @] B % *( @ %D )| ve 0 * S uE [ 8
O[ M %}S 0 X N e pe P o o}vS % E]V ]% 0 u vs of p [ EE} P ]
- > E - EA}E o[Ko]P} v U %@ « v « ve] 0o uvsd VvSE @i §
e S UE [ Sp  SEIpAo %W} [ ((0 HE u V3 o[Ko]P} v § ve
la fissuration, voire la karstification des calcaires peut étre notable et améliorer grandement
la productivité. Des débits importagite }vS %o}ee] 0 U o[}E & fih. %oope
S[ & 8 }vv <p 0]8 8§ E « EA}E +8 £ %0}]S %}IUE of C
L V]IA o I}v [ 38pu X

Nous donnons respectivemeatla Figure30 et a laFigure31 o ES » %] 1}u SE]cp o[ v
TiiA o Vv %% « yu D]} v § o[Ko]P} v X

DN

Figure30 t Carte piézométriqgue diMiocene, année 2015 (Source SIGES Aquitaine)
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Figure31t &3 %] 1}u 3E]«p o[Ko]P} v U vv TiifA ~2}p& /" "™ <p]s Qv -

> e UE V %% * [ }po vd p E}]S o I}v [-Bst. La mapgeRe $]}v
O[KP]RP % @& *» v3 puv E P& E %] 1}Ju SEJ<p p E}E 5§ o I}v [ 38u
E Je}v o[ £%0}]8 S]}v %}uE O] U %}S 0o ~ (X Jv(E X > PE& ] vS§
nappe) est de 0.3 % pour la nappe du Miocene et de 0.6 Bpoa Vv %o %o o[Ko]P} v X

4.3.4. Usages existants

La carte de l&igure32 présente la position des ouvrages recensés avec un volume de prélévement
déclaré, sur et a proxihs o I}v [ &up § v (}v 8]}v + 1(( & v3e E « EA}]C

NotaW /o AE]*3 % E} o uvd =« JUAE P « }v3 0 % E 0 A u vSIPut[3PI§ A£]*5
VPV EOo [JUAE P » % ES] po] E« pdjo]e » % ppsrllojodE, s duPMiocgne. %S v3 o
E[] § vS % ¢ soefeuvdnt §marecensés ni pris en compte dans cette étude.

LeTableaul5 donne les principales B S E&]J*S]<u e« JUAGE P o [ % E * 0 V<l
du SousSol.
Tableaul5 - Caractéristiques des ouvrages exploités ( Tii ue % E}A]Ju]s Me S§UE [ Sp ~"IuE ~I' A
et BSS)
- P s . . Volume prélevé . .
Identifiant Débitspécifique Transmissivité Usage Réservoir en 2014 (m3) Lieu_dit
08271x000g| 1°-3 M3/M/m a 250 m3/h AEP Oligoene 1181111 JACOB
(trou nu)
08271x0010| 123 M3/h/m & 252 m3/h AEP Oligo@ne 1009243 JACOB
(trou nu)
08271X0101| 2 a3 m3/h/ma 15 m3/h Autre usage Miocéne 22179 LES CASTORS
os271x0152| ©° m3’(:r’$ :;\“jL)QO m3h o a3 1@ mass AEP Oligoene 1040 518 PRINCESSE
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08271X0237 9 m3/h/m 3.6 163 m2/s AEP Oligoeéne 807854 CAPDEBOS
08271X0245 3 m3/h/m a 40 m3/h Autre usage Miocéne 7340 STADE HIIVRAC
08271X0248 10 m3/h/m & 158 m3/h 5.3 163 m2/s AEP Oligo@ne 401417 GRANET
08271X0250 8 m3/h/m & 150 m3/h AEP Oligocéne 753920 BACALAN
08271X0252 Individuel Oligoeéne 0 LE PONTET
08271X0264 3.5 m3/h/m a 39 m3/h Autre usage Miocéne 10332 STADE CAP DE B
N N HALTE NAUTIQU
08271X0300 1.8 m3/h/m & 14 m3/h 7.9 164 m2/s Autre usage Oligo@ne 17 720 DE PESSAC
TERRAIN DE
08271X0510 Autre usage Oligo@ne 256 SPORTSC.H.R.
HAUTLEVEQUE
C.H.R. HAUT
08271X0511 3 m3/h/m a 15 m3/h Autre usage Miocéne 169 LEVEQUBVAISON
DU HAUT LEVEQ
08271X0524 Autre usage Miocene 20924 PARC JOZEREA
08272X0018 5.3 m3/h/m & 80 m3/h AEP Oligoeéne 420477 COQROUGES
NOUVEAU
08272X0433 Autre usage Oligo@ne 0 STADIUM
UNIVERSITAIRE
X o CENTRE D'ETUD
08272X0497 11 m3/h/m & 55 m3/h 1.3103 m2/s Autre usage Oligo@ne 0 NUCLEAIRES
08272X1330 Autre usage Oligo@ne 118853 MOULERENS
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Figure32 t Localisationdes ouvrages exploités (le 200 m) a%. E} £ Ju ]S
Aquitaine et BSS)
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Il ressort les principaux éléments suivants

- W UV V[IHAE P P }8Z Bu] v[ *8 E v+ X

- o D]} v S UV]<H U VS AAE%0}]S % }tuE e UewspBces VEHEE} P~
certainsdecegis P ¢ ¢}v3 epuE o I}v [ 8u ~]o}3 6<X

- O0[Ko]P} v 8 A %0}]S % E]V % 0 u VS %}pE o[ M %}S o U pv
1}v [ Su ~]o}8e T017T6eX > ¢ Jo}Se i § 1T ¢}v8 v (& ¢ % E 5«
o[Ko]P} v % }uE O[S IS}%jB]e ovS PV % E} B S]}v VVH 0O o[}
Mma3/an.

- >[Ko]P} v 8 SE * % E&} u S]J(U v}S uu vs ve 0o V}IE o I}v [

débits testés atteignent 250 .
- le Miocéne est beaucoup moins productif, les débétstés variant de 14 a 40%h, avec des

débits spécifiques de 1.8 a 3.5/mpar metre de rabattement du niveau.
4.3.5. Contrainte réglementaires

Nous donnons a Iaigure33 la cartographie du zonage réglementaire de la minime importance.

Figure33 t Zonage réglementaire de la géothermie minime importance

> SE& +« PE v uilE]s e ]Jo}8e 3 v I}v }E VP U Ju%}e v3 o[} &

préalable a la déclaration du projet et la réalisation des travaux (classement lié au risque de mise en
Juupv] S]3v e J(( & VS ¢ V %% **X ¢ JUAE P e E ¢ ve 0+ EP
[} SV]E o] }E %}pE 0 % E}i $X
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Pourleslots 1et3dU ifiU i0 & iU 3 Ale %}uEE Vv % * !SE Ju%e}e =+ 0}v
(zone verte).

4.3.6. Potentialités pour la géothermie sur nappe

4.3.6.1. Hypothéses retenues

Afin de déterminer les potentialités des différents réservoirs, les hypothéses suivantes ont été
retenues:

- débit maximum valeur des ouvrages au voisinage
- débit moyensur six mois (saison de chauffep0% du débit maximum. Les doublets
géothermiques fonctionnent généralement avec un débit variable et un deltaT fixe pour
[ %S &E o A WEspis,]lpvratipt étant généralement compris entre 50 et 75 %.
[ 8 1S u}C v <p] }v ]18]lvv o0 % &E §Z EulJ<p X /o 8§ & §
- DeltaT: deux cas, 5 et 10 ° €rrespondant aux moyennes de dimensionnement constatées
pour les irstallations de surface
- Ecartement des forages du doubletalcul simplifié a partir de formules analytiques a partir
du gradient hydraulique des nappes (cf. supra) et des valeurs de transmissivité des ouvrages
voisins. Pour le Miocéne, il est retenu umaleur de 8 16 m?le § % }uUE o[Ko]P} v u\
valeurde 2 16 m?leX /o 5 E S vp o Ao uE [ ES u vs % Eu 35 v$§
percée supérieur a dix ans (abaissement de 0.5°C au puits producteur) dans le sens
[ }po u vs 0 (gloadment EstK u ¢85 % }u@E& o D]} v 8§ o[Ko]P} v X
- Codt des forages :
0 MiocéneW KuAE P il u % E}(}v uE o6ii ! ,dluX
o OligocéneW KuAE P (i1 u % E}(}v pE iiil ) ,dluX
- }.8 o[ <u]% u vS§ * (JE P ¢ ~%}u% U }ajeviéte dEQUIPE S %o
fonction de la profondeur et du débit de pointe

o MiocéneW 171i iii | ,dX
o OligocéneW i 1ii | ,dX
- Colts de la conduite de la boucle primaW¢ iii | ,dluo ~u]Jo] p HME ]v u}C vv

aménagé parking, espaces verts, voirie éventuelle)

Nota: Ces hypothésesimplificatricesdevront étre précisées au niveau de chaque projet en fonction
de ses caractéristiques réelldn [ P]S§ },85« SE A p&E Z}E- JvP v] E] X

4.3.6.2. Reéservoir des alluvions.

E » EA}JE % E « v§ pv <p o]des pfodyctivités pléaoires et faiblego v[ 3
pas considéré comme une cible potentielle.

4.3.6.1. Réservoir du Miocéene

Ce réservoir présente une potentialitt moyenn&/ o ]8¢ ¢}v8 (] o+ 8§ 0 <«u o0]8 (
poser des problémes en exploitation.

Lescaractéristiques de ce potentiel (un doublet de forages) sont présentéesliableaul6 - Potentialité géothermique
du Miocéne
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Solution doublet et PAC sur nappe au Miocene

Profondeur (bas du réservoir) 50m+10m

Débit de pointe 30 m3/h

Débit moyen 15 m3/h

Ecartement minimal 195 m

7THPSpUDWXUH DWWHQGXH GH (14°C

Puissance prélevable (deltaT 5° a 10 °C) 174 a 348 kW

Energie annuelle extraite (deltaT 5° a 10 °C) 381 a 762 MWh
Forages : 80 Yo +7

Cout du doublet Equipement : 30 Ya +7
Conduite de liaison : 58 Ya +7
Productivité et débit incertains, risques de
colmatage fort (Fer et carbonates) induisant des

Facteurs de risque FREWY GIfHQWUHWLHQ QR WD BN
les 3 a5 ans, soit 75 Yo +7 HQ PR\H(
10 ans)

Tableaul6 - Potentialité géothermique du Miocene

Solution doublet et PAC sur nappe au Miocéne

Profondeur (bas du réservoir) 50m+10m
Débit de pointe 30 m3/h
Débit moyen 15 m3/h
Ecartement minimal 195 m
7THPSpUDWXUH DWWHQGX 14 °C
Puissance prélevable (deltaT 5° & 10 °C) 174 a 348 kW

Energie annuelle extraite (deltaT 5° a 10 °C)

381 a4 762 MWh

Cout du doublet

Forages : 80 Yo +7

Equipement : 30 Ya +7

Conduite de liaison : 58 Yy +7

Facteurs de risque

Productivité et débit incertains, risques de
colmatage fort (Fer et carbonates) induisant des
FREWY GTHQWUHWLHQ QRWD B
les 3 a5 ans, soit 75 Yo +7 HQ PR\HQ

10 ans)

436.2. Z » EA}E
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Ce réservoir présente une potentialité forteles débits sont importastet il peut étre envisagé de

fonctionner au débit maximal permis par le seuil réglementaire de la Minime Impor@&90 kW
}ou § P

extrait de la nappeX > «<«u 0]S o[

H 8 }vv U S 0 E]ecpu

précipitation carbonates)jne exploitation en trou nu étant envisageable et limitant ces risques.

Les caractéristiques de ce potentiel (un doublet de forages) sont présentée$ableau 17 - Potentialité géothermique

o[}o]P} v

Solution doublet et PAC surnappe j Of20OLJRFqQH

Profondeur (bas du réservoir)

120 m£10m

Débit de pointe

80 m3/h (borné par seuil réglementaire)

Débit moyen 40 m3/h
Ecartement minimal 200 m
7THPSpUDWXUH DWWHQGXH GH (16°C

Puissance prélevable (deltaT 5° & 10 °C)

464 a 500 kW (bornée par le seuil réglementaire)

Energie annuelle extraite (deltaT 5° a 10 °C)

1016 & 1093 MWh

Cout du doublet

Yo +7
Yo +7
Vo +7

Forages : 240

Equipement : 50

Conduite de liaison

Facteurs de risque

Risques de colmatage modérés (carbonates)
LQGXLVDQW GHV FR€EWV GYH(
40 Yo +7 WRXV OHV ] DQV
HT sur 10 ans)

Tableaul? - Potentialité géothermique o[}o]P} v

Solution doublet et PAC surnappe | OT20LJRFgQH

Profondeur (bas du réservoir)

120m+10m

Débit de pointe

80 m3/h (borné par seuil réglementaire)

Débit moyen 40 m3/h
Ecartement minimal 200 m
7THPSpUDWXUH DWWHQGX 16 °C

Puissance prélevable (deltaT 5° a 10 °C)

464 a 500 kW (bornée par le seuil réglementaire)

Energie annuelle extraite (deltaT 5° a 10 °C)

1016 a 1093 MWh

Cout du doublet

Forages : 240 Yo +7
Equipement : 50 Ya +7
Conduite de liaison Ya +7

Facteurs de risque

Risques de colmatage modérés (carbonates)

LOGXLVDQW GHV FRE€WV GTH
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40 Yo +7 WRXV OHV |

HT sur 10 ans)

DQV

4.3.6.3.

Les potentialités décrites -dessus sont déclinées ilots par ilots dansTkbleaul8 ci-aprésen
e He P o A}]e]ve ~e}ge agirofodHid et de fapvérification des possibilités

(}v S]tv
[ &S u vseX

Tableaul8 - Potentialité géothermique par ilot

Déclinaison en fonctiodes usages voisins.

E£ []¢ Solution Miocéne ‘ Solution Oligocéne

1 Oui sous réserve
u} o] S1}v  u}lvSE vS[Ppy%es € |
oui captages AEP
2 [uv (}E P E }vv Jee v % Eu
le temps de percé(risque de circulation rapide si
milieu karstique)
3
4 Oui
5
6 Kulu }v(ols [p- P A (1@ oui
amont a vérifier
7 Oui
6 KulU jv(ols [u-P A (G
Nord a vérifier
9 Kul] % &S] ~p U }v(o]S [Hy Kul] % ES] E}E U }v(o]S [u- P A E](
10 Kul]U }v(o]s [peP A (JE P Jo}s s A
11 .
T Oui
13 KuJU }v(o]%vdgferdge existant en aval a vérifier
14
15
16
17 ,
18 Oui
19
20
21
22
23 Kul]U }v(o]s [pu*P A (JE P Jo}s 6 A
24 Oui .
25 Oui
26 Ouisousréserve[uv u} o]« 8]}v  u}vsE vs o]
27 [Ju%e 8§ spE OAEP %35 P
28 Oui
29 Ouisous réserve[pv  u} o]e 3]
30 ul}vSE vsS o[ =+ Vv [Tu %9
31 o[pe P /E]*S vs§
32
33 .
21 Oui
35
36 Ouisousréserve[pv u} o]e §]
ul}vSE vsS o[ -+ Vv [Tu %9
37 captage AEP
38 Non
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39 | |

Ces potentialités par ilot sont présentées sur les cartes éiglare34.

Figure34 - Potentialité des solutiors de géothermie sur napp@ar 1lot
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4.3.7. Potentialités pour la géothermie sur sonde

4.3.7.1. Préambule

Un batiment peut aussi étre alimenté par des sondes géothermiques verticales formant un champ de

elv eX > o (E PO - o o o[usS]o]e S]}v S C %o : *}opus]}tv *}vs o -

- une sonde de 200 m de profondeure H]oO o 'D/U o[}% $¢copamigueZv] }
pouvant étre moins profond selon la nature des splg)duit en moyenne 50 W/m pouwrne
utilisation de 2000 h par an. Il est donc possible de produire pour cette méme durée 10 kW
par sonde de 200 m de profondeur (seuil de la minime importarice)puissance totale a

e S]e(JE % pS }v ISE %0 S V uposS]%o] vs o v}iu &E v

500 kW (seuil réglementaire).

- UV Z Uu%o e}v v (}v 8]}vv uv] & ((] <U  ¢[]Oo eeuCE

satisfaction du besoin de chaudo[Z]A CE[p¥esoin de froid équivalent o[ $
(dimensionnement complexe pour des projets neufé)ans la région bordelaise, le besoin
de froid est en général supérieur au besoin de chaud, et en général le dimensionnement est
effectué sur le besoindeZ p U o[ <u]JA o vE v (E}] §vsS & Jvi 8§ of 8
évacué par des systémes aéroréfrigérants. Dans ce cas le réseau de sonde peut étre maillé et
dense avec des espacements de 7 m environ

- >[ «<pu]lo] & }viul<p [V Z u%néralerhent attedit Brsque le besoin de
froid est stisfait par échange direct avec des émetteur a faible température (plancher
réfrigérants, poutres thermiques), sinon le gain par rapport & une solution par échange sur
ol ] A£S ] PE 5 (] o X

- sile cZ u%o elv e v ¢ (ES <pu[ e 8] (]E o *}]v Z pU o
tendance a épuiser la chaleur du sol. Dans ce cas, le réseau ne peut étre maillé et doit étre
réalisé sous forme de lignes paralléles et espacées de 20 a 30 m (ou sous farine)dkes
sondes étantellesu!u ¢ ¢ %o e [ L u}]ve i1 uX

- dans tous les cas, une modélisation du champ de sonde a partir des besoins est indispensable
% }UE A E]J(] E *}v (}v 8]}vv u v$§ o}vP § EBu X ulu U o &
estimpéativeU § Zv]<p u V8 8 %o}UE ]*%o}e E « op A v3]}ve o[

- v(]JvU 0 ¢ ¢}v * % pPA vE ISE %0 o o}pe 3}u3 3C% [pe P ~C

V8§ Eu e+ []JVA ¢8]ee u v3U 0 ¢ },8¢ ¢}v3 SE « A Edol. Danseleodas o0 Vv 3

présent,en raison de la présence de plusieurs nappes et de terrains trés différents dont certains
meubles, le colt de réalisation des sondes sera probablement trés élevé. En effet les entreprises de

forage de sonde sont équipées de matériel de faible envergurgt p u'u [ ((E}vS & .

}VSE JvS o ipecpu[ Tii u % E}(}v HPEX > E }uEes pv (}JE pE [
S§o }.8 }ve] E E + & M Uu]V]upu il JluX
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4372. W}3 v38] 0]8 epE o I}v [ 3pu

Le recours a un champ de sonde &sthniquenent envisageable yE o[]vS P& 0]§ o I}v |
Des précautions seront toutefod prévoir sur les ilots 38 et 39 compte tenu de la proximité du
captage AEP.

Tableaul9 - Potentialité de la solution sondes géothermiques

Solution sonde géothermiques (avec PAC ou échange direct)

Profondeur -XVTXT]j P

Puissance prélevable -XVTXTj N: SDU VRQGH HW
(bornée par le seuil réglementaire et la
disponibilité fonciere)

Energie annuelle extraite 1000 MWh dans la limite de 2000 h/an

&RXW GIXQH VRQGH A minima 20 Yo +7 VRQGH

Risques de dérive des colts, fortes contraintes

Facteurs de risque IRQFLQUHY FRQWUDLQWH GH

Vv *CvSZ » U %}uCE . *}]ve JuU%}ES vSe S ipneS](] vS [HV %ol]ee V
(E}Y] A pv viu E [Z PE *» Juk}ES v (}v 8]}vv u v8U o }.§ o]
est prohibitif par rapport a la solution sur nappe géothermiqaé D! JVA +3]ee u v A Eeope iii |
Les sondes seraient en théorie intéressantes pour des projet® [} E @uelques milliers de

appro Z % E S]u VS %OuS€S <u[]o}S ~u ]J* 0o ¢ },8¢ uv]s JE * pPu vS v
de sondes en raise Y % (E]AE o[ uv Ue w ]Z]vve=e 0 e U e S UE [ 8}
o[Z § E}P v ]Ssol ieske; jainsi que les colts associés, un facteur trés limitant.

4.4. Evaluation du potentiel photovoltaique

4.4.1. Description de la solutioret contraintesde mise en” p A E

>S[ vV EP] *}0 ]E % HS ISE A 0}E]* %o}pE ¢ pe P e 0 SE]JcH * }}
utilisée

> ¢}Jo ]JE %Z}5}A}0os bep S uv e}ousS]}tv % E} u S]}v [ o SE] 18
photovoltaiques produisent un courant contintransformé en courant alternatif par un onduleur

Avs [ISE ]Jvi 8 euyE o E ] * § E(syr 8i}é wulgvec|céninéxior} aw

E ¢« U % Eu 85 v8 []Jvi § E 0 %E} u S]}v A v |E -

Ju%3s & vp p }vd £3 pE ]v agement}nous puppaesons ici des installations en
S}HISHE X "] e O U VSe % E}PE uu S]}V %oope % E e *}vS }vvpue
envisager par exemple des installations en ombrieres de parkivige en couverture de
cheminements piétons w pistes cyclables>[ vi ¢ v *8 Ju%}E&S vS§ Ve 0 U *puE ]
vraisemblable que les surfaces dédiées au parking, notamment en surface, seront bien supérieures
aux surfaces des toitures.
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Les installations de panneaux solaires photovoltaiques dbie&e intégrées aux demandes de
permis de construire pour les béatiments neufBour les béatiments existants, une déclaration
préalable est nécessaire.

>[]ve3 00 3]}v % VV HUAE ¢}o JE sU <u[]oes *}] v8 %Z}5}A}03 by  }u
descontraintes patrimonialed.a carte capres présente la localisation des sites et batiments classés

I Jve E]S*U  ]Jve] <p 0 % E]Ju SE Ailu psSucE . . S]u vSe
Architectes des batiments de France est nécessaire pour ervisag installation. On constate que

ces contraintes concernent seulement les flots 31, 32, 33, 34. Dans ces zones, les covisibilités avec les
batiments classés ou inscrits devront étre étwediémais ne sont pas, a priori, rédhibitoires.

Figure35- Carte des contraintes patrimoniales sur la zone de la Vallée Créative
4.4.2. 2 scénarios envisageables
Le potentiel photovoltaique dépend de deux criteres

- >[ ve}o ]Joo u v8§ G
- > epCE( ]*%}tv] 0 % }UE oO[]vesS 00 S]}v ¢ % vv WA

Le premier critére ne variera pas, quglie soit le scénario choisi. Le second dépend du scénario.
Dans le cas de la production photovoltaique on peut principalement envisager deux scénarios

- Un scénario maximaliste avec une installation de la surfaceadegaux PVla plus grande
possible
- Un scénario @utoconsommatior» dans lequel on limite la production PV au besoin
o SEJ<p 4 SJu vs «<pBao}v uy[]dpo u v§ 0 %E} M S]}veX
VIE % pu A 0}% % E ipe<pU] % E ¢ v3 % p Jvd E e+ v3 (]v v
[ Z2 8§ e ItZ Ws % &} pn]S«U o[ a8} }veluu S8]}v }vv |8 *}EU ] M
bénéficie de nouvelles possibilités depuiPiecret n° 201676 du 28 avri017qui envisage

7 PV: photovoltaique
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o[ us} }veluu 3]1}v  }oov}S]&E Xcpu 0] E & pv  ]*%}*]181( [ S} }v
suppose de tabler sur une pérennité du besoin et de tres bien connaitre ce besoin ce qui
V[ *8 % * (JE u v3 A] V8 %}uE =+ 3Ju v3e v u(+X

Acout 8§ u}C v 8§ Eu U of 85 ]Jvs 0 % E]S E& e« p HE o] M
% E} L S]}v Ws « E u}l]ve Z E <gp O] Z S MUV %E} H S pE-X

Ce second scénario sera envisagé au cours de la phase 2 en fonction des choix relatifs a
ol o 8] ]88 X

4.4.3. Hypothéses
A(Jv [ A op E 0 %}3 v3] o Ws u £]Ju oU vipe A}ve (]85 pv « E] [ZCY

- Toitures plates

- Inclinaison des modules PV a 35°

- Orientation Sud

- Productible: 1 270 kWh/kWCc installé

- Puissance modules PM20 Wc/m2(donc productible par mde panneau de 150 kWh/an
cesta- |E 0 ¢ ¢}]ve VVU O $]u v3e ¢hprsebegoin Apjquel u

- Installation sur la totalité des toitures, quelle que soit la typologie de batimexistants
conservés et constructions nouvelles, eSinP & vS S}usS ¢« 0 ¢ %Z ¢« [ uv P uvs
Il faut noter que cette derniére hypothése est valable seulement dans le cas ou aucun autre

pe P o0 S}]SHE vVv[ S (]8X wve O e % E /A u%o [uv E }uc
y aura une concurrence entre ¢ 7 pe P eU 0 %}3 v3] 0 [pv <*}opsS]}v A v v3
o[ uS& X

ve o[ §8 vs§ e 0O UVSe v }uEe- [ o }@Eous]dvwonspégilement Pris]led) v
hypothéses de nombres de niveaux par batiment proposées par Bordeaux Métropole

Tabkau 20 - Hypothése du nombre de niveaux par typologie de batiment

Nombre de
niveaux
Bureaux 4
Activités 1
Commerces 1
Hétellerie 4
Logement 3
Logement aidé 3
Equipements 2

Cette hypothése nous permet de déduireslarface de toiture en fonction de la surface de plancher
pour chaque flot.

4.4.4. Méthode de calcul
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4.4.4.1. Scénario maximaliste

Les panneaux sont installés par rangées, fixés a la structure de la toiture. Afin de ne pas créer
[Ju E Pe V3E o0+ E VP {8 Juku]SAEV @& ]ee 0 % &} u S]}vU }v }
*Sv e ]J]E [*% & o< EVP - T (}]* 0o Z ps pE Z <p E& vP >

hv 0 Ho JvSs PE vS of]v o]v ]Je}v * % vv HMAEU vipyda gwfacesle }v o @
panneaux pouvant étrénstallée est égale a 33% de la surface de la toitQe calcul est fourni en
Erreur! Source du renvoi introuvable.

v Jvs PE v3S o eXisies égaldrhent des acroteres tout autours des toitures, dont il est

P ouvs v e ]E o[ 0}]PVv EU ]Jve] <p % CE A u%o0 e U Z -
% }UE VS P ii9X >[ A op §]}v 0 %o p]es v u A£]Ju o ddincA v3 !13E
a une surface égale a 30% de la toiture.

> suCE( §}S o §}]SUE % }pA vs ISE 40D%n2, soit 8ine swfac€EddE o
% Vv UAE o[}@®EOoGEmM2. 166

La carte ehprés présente la production maximale envisageable par Mofv 3$}3 o <[ o A
48100 DtZ %o }uE PV Yop]ee Vv E!S ]JveS9%0@kWc. o[}E& & (o]

Nota: Le S3RENR (Schéma Régional de Raccordement au Réseau des Energies Renouvelables)
o[ %o%0]<u %}uE o E& }E u vSs e Jves 00 S]Fgale & TAOUKVYA. Ce *u% E
schéma définit les puissances réservées pour le raccordement des installations de production par
poste source, et définit une quepart a payer pour le raccordement des installations. Cette quote
part, qui doit étre payée en plus désstallations nécessaires au raccordement des installations,

JEE *%o}Vv MV UnSu o] S]}v o[ Z oo & P]J}vo e }.8- e u} J(]

dans le SBREnR. Laqute ES puv]sS JE p ~i1Z vZ <u]sS Jv 8§ TTUTi |} % & Dt.
Cette puissance est bien supérieure a la capacité réservée au titre du S3RENR sur les postes sources
VAJE}vvV vie ~A}JE % ES] dXOXfAeU <p] [ o A T Dt X % v v3U o e

(réseau en amont des postes sources) permettodif vi S]}v %0 O | * ii Dt % E} U S

Dans le cas ou plus de 2 MWCc seraient installés, les valeurs du SieREitFEtreaugmente (arrété
du préfet de région apres instruction)

> ES % E ¢ v§ P ouvsS o[ u%o u v§ photavoltaiqué @& istante}o ] &
présentée en détail au paragraphel.

A noter que ce potentiel global correspond a multiplier par 10 la production actuelle de cette
cenrale.
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Figure36 - Potentiel de production PV maximal

E}ue A}ve P o uvsS P }vv Jee v [UV % E}i § []Jves 00 3]}V %Z}5}/
Bourgaih (zoneev o p <y E odéssoBs) d¢vant étre réalisé a horiZ020 (5 MW installés).

Figure37 - Projet de centrale solaie photovoltaique du Bourgah (Source : Bordeaux Métropole)

4.4.4.2. Scénario autoconsommation

Dans le scénario autoconsommation, la production, et donc la quantité de modubésvpltaiques
]JveS oo U % VvV VS§ 0 }veluu S]}v o SE]«M U SJu v§X v (( SU
[ U8} }vetuu S]tv (£ U o % @&} p S]}v v 1}18S % « A E o <«<p vs]s
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SJu v8X D!u <[]o <*3 %o o0 pla pedHdtion ¢V sqit limitée par cette contrainte de

o[ us} }vetuu S]ivU }v o eepu® S}ps (}]e <p o <pE( SHSHE V[ *S
> e USE * ZC%}SZ o ¢ []veS 00 S]}v ¢}vS ] vS]cu o 00 ¢« pHe Vv E]}
Dans le cadre réglement&k Su oU of pusd} }veluu 38]}v }oo S3JA o] M o[ Z

ee ES [HV %0}*3 ,d 1 dX Z <u ]Jo}3 Ju%E v VA]E}IV i }H O %} o,

> O Mo K S PAE [ US} }veluu S]}v E %o}e *uE 0 u} 0] S}V %oE |-
productions. Cette modélisation au pas dehdraire sera réalisée en seconde phase, sur les ilots
identifiés comme pertinents pour la mise en place de cette solution.

Figure38- Modélisation au pas demhoraire des consommations par typologie et des productions sur une semaine

§S u} o0]e S]}v %}lpuEE P ouvs ISE psS]o]- (Jv. [ A op & o[]vs
demande pour les flots (flexibilité, stockage, &ement). Le profil Recoflux prend en compte
o[]JvS Eu]S8S v e e P e & o 3]A]S X % v v3U §§ u §Z} S v
de consommation par rapport a la réalité sur des mailles géographiques restreintes.
>[ u8} }veluu §]}ntedpluEeurs avantages

- ~] o0 3 E o] ]v3 00]P uu v3U 00 % M3 % Eu SSE [ A]3 ¢

électrique,

- E 3§ E](]E S 0 <] % p3 'SE %oope A VS P uE <p of]vi 8]

4.4.5. Contraintes réseautiques

leE }E uvsS []veS oo §]}ve % E} U S]}v % piseau)k (€ tSnsiod 1(( &
dépendant principalement des niveaux de puissance. La figulessous résume les différentes
solutions de raccordement sur le réseau de distribution, selonilesaox de puissance
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Figure39- Possibilité de raccordement sur le réseau de distribution

hv u v E }E uvsS }vv o] p VY Su S Zv]<p U (]v A E]
élément de production sur le réseau ne pomue pas de contraintes de tension (surtension locale)
L []JvS ve]S euE 0 0 u VvSe u}vsX

4.45.1. Raccordement sur le réseau BT existant

/o *8 %o}ee] O e E & & *pPE 0 E + p d A£]*S vSU % }IuCE .
raccordement est gémélement facturé au bareme&nedié. Tout le périmétre de Vallée Créative est

situé en Zone de Raccordement 3 (ZE£Bans le cas ol le réseau BT est situé a proximité du site de
production, et que seul le branchement est a réaliser, le raccordement aauwéBT existant est

( SucE i6AOUS |,d ~u}]ve 0 ls e i0id ;,d ~u}]ve 10 Is X

8 http://www.enedis.fr/sites/default/files/EnedisPRGRAC 03E.pdaréme de facturation des racatements

au réseau
9 http://www.enedis.fr/document/zoneraccordemenicommuneZone de raccordement par commune
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’___________§

/ Note sur la réfaction \
l > ¢ % @E 5 §]}ve [V ]e % pA v3 (]JE o[} i 8 E ( § I
e Z o UAE WH O] [0 SE] 186 *Uu%P CE Yo EESOu E (

I 5 uslols %IuE JUAGIE pv % &3] - (E]- & |
E }E uvde Vv *}uSJE P e<pJ]A v3 0 WE}%}*]8]}v d 2
b ooiris @& 81y [
I - 60% du montant @ est payé par le demandeur I

- 40% du montant est financé par Enedis, qui est rémunéré par le TURF
I conséquence. I
Les raccordements de productiom (}vS % ¢ o[} i § E ( S]}Uune
I u} 1(1 381}v §§ E Po AE |35 0A8]CE qoi seltadirait]pdr uni I

\ baisse des colts de raccordement pour le demandeur.

/

~___________’

4.45.2. & S]}v [uv % ES d ]

Au o0 io s UJo A]l]vs v e« ]E E E pv % ES d ] % }pn@E
% E} U S]}vX /o <[ P]S e rgseau BH, padant du poste de transformation HTA/BT sur

O CH O * o 0 % E} H S PE S E }E X 88 e}ous]llv % Eu 8§ [ AJ:
poste de transformation HTA/BT (facturé 8366 |,d v e« ie § & e+ p,d ~( SUE i06.
par métre linéaire en ZE3). Sous couvert de respect du plan de tension, cette solution permet le

E }E uvs ujC v % E} U S]}v § ]Joo Ju%}®&S vS ~ipe<u[ TAT I
de raccordement.

4.45.3. & S]}v [MHV %}es ,d I d

Si le raccordementp& & S]}v [HV % ES ] V[ *S %0 ¢ %}e*] 0 U 0 E
[UV %o}e*3 SE ve(}EuU 38]}v ,d 1l d A]viv ¢ ]E X

4.45.4. Raccordement sur le réseau HTA

WILE 0 ¢ %op]ee vV ¢ JU%B}ES VS ¢ ~eu% E] PE - TAl Isréeeac E }E
HTA, le prix étant fixé au canevas technique (colt par ouvrage a créer).
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Figure40- Capacité réservée au titre du S3REnR

Les postes sources de Pessac et Pailleres disposent de faibles capacités réservées disponibles au titre
du S3RENR, environ 1 MW chacun. Cela ne signifie pas pour quéaotla corresponde a la réalité
technique.

446. o0 u vSe [ v oCe- }viu]cp

> « } Sinvegtissement pour une centrale photovoltaique intagrées éléments techniques
modules, onduleurs, cablekes structures, § Y e }.8¢ ¢}vs o BPEL ZH000 | | iltc
pour des installations@lquelques dizaines de kilowatt a environ 1 RIW

O [ i}uS o0 ¢ }, S E }E u vS dontHesecoptraintesssani presentées
dans le paragraphe précédent.

> e } 8¢ [ A£A%0}]S S]}v *}vs o [ FGrouEunNe indtallatiérode inhbins de 100 kWe,
estde 28t ifi |1t %o ppeknstallation de 100 kWc a 1 MW.

>drrété tarifaire du 9 mai 2017 définib « S agliat pdur les installations inférieures a 100 kWc.
WIHUE 0 » 3C% * []Jved 00 8]}ve <p Vv}Ipe A}ve VAJe P U 0 « & E](s n
installatiove Hi}Ju@E [Zp] « E ] vwdHuoumevpitd endotalité de la production :

- G io lw ituio |11tz

- G il ItW {fivodo Itz

Ve 0 ¢ Vv &]} [ u8} }veluu 8]}vU A pv A VvS u cuE%OpsU 0 ¢ Jve
HI}HE [Zp]

10Source ADEME
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- G io Itivio It %0 (E ] u O[]JVA *8]ee u vs $ 0 !lltZ [ o SE] ]S

- G il Itw iuUid It %0 CE ] u O[]JVA ¢8]ee uvs 30 !lltZ [0 SE]
>[ ve u O s serdErpu trimestriellement par des coefficients de dégressivité et
[fdexation.

W}IHE 0 ¢« JveS 00 S]}ve %oph]ee vV epu% E] HE il It Uoffeese[ P]S [
A uv % E] A -dé¢cade $00kWec, et un prix de complément de rémunératiordaia de
500kWc.

4.5. Le potentiel solaire thermique

4.5.1. Descripton de la solution et contrainte

Laressourcev ¢}o JE 8Z Eu]<«p %o V P ouvs O[JEE ] S8]}v *}o J&E >

S§Z Eu]<p » % E&u SS vS o Z pu((P [pv (on] 0}%}ES PE <pu] Z p((
[ %0%}]vS 8 Veu]Se] WMS]oee |E %}UE %}ES E o[ U Z M e v]sS J&E
[u8]o]e 8]}vU AARE u]v]upu (]Jv [ A]S8 E o %o&Et}B@caRsdilgwe le o P]}v o
S]u vS ¢}]8 <u]% [HV *CeS u ]*SE&] us]}tv o[ N~ }oo S](X

Figure4l - Schéma de principe d'une installation solaire thermique de production d'ECS
Cette solutionE %o}v pV]<p u vS pA e}Jve [ N ~puv E %o}ve WA *}]ve
vA]e P o0 ve [ MUSE « }vSE FES + <u 0 S 0O E S]A U %}pE
V}S uu v3eX > ¢ % Vv H/E *}v3 Ju ve]}vv e ( }v JUAMESEafii9 o e
un taux de couverture supérieur pourrait entrainer des surchauffes en été.

Ces panneaux sont installés en toiture, inclinés sur des supports lorsque la toiture est plate comme
Ve V}e ZC%}SZ o oX > ou% E(] ] v e ]CEe, Wuteisidans deas | u %o} E
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[Juu p o+ }oo S](* %oope] HEes S P *U ]Jo ( uS <[ -suffi@nt@Epoup 0 < (

JUAE]E o - *}]ve o[ ve u ®ien ntendy,u cetieXinstallation viendrait en

v uEE v o [ ]der Srodules photovoltaiques. Un arbitrage sera donc nécessaire sur les
batiments ou les deux solutions sont envisageables.

Contrairement aux panneaux solaires photovoltaiques qui produisent élgctricité dont la
consommationdoit étre instantanée v o §ence de stockagdes panneaux solaires thermigues

produ]e vS§ of U Z pu !'SEH %Sps Ve uv. oo}v [ MU Z MHE vS pv
u}jveX > § u&k JUA ESpHE e e}]ve [ B Zpu ~AV]E]E % E o
v [UVIJEE %}V V e Jelvv] & v E e}]jve S Gimultgndté U u ] %
exacte des besoins.

/lo ( uS v}S & <u[ MI}HE [ZpK] o[]veS 00 §]}v % Vv WAE *}o0 JE « SZ C
pour répondre aux normes de la RT 2012 lorsqueaidses systémes, en particulier le systéme de
chauffage, ne prévoient pas de recours aux EnR (chaudiére gaz a condensation par exemple).

4.5.2. Evaluation du potentiel

Les panneaux solaires thermiques étant dimensionnés pour couvrdb 5fes besoins en ECS, le
potentiel dépend essentiellement de ces besoins. Le tableaprés synthétise la consommation

[ » Aop %IUE Z <u * v E]} 30 %E} pu 3]}v °}Jo JE 8Z Eulcpu
en déduisons le taux de couverture que cela représenterait ppirve u o . *}]ve Z o uE
de la zoneComptetenu de la faible pag . e}Jve [ N~ ve 0O o *}]ve Z o PE §}8
taux sont trés faibles.

fo ( uS S}uS (}]* *}uo]Pv E <g 0 ¢ ¢ HO* e}Jve [ N %o@E]e,des JU%S o
hotels et du CHU, site de Hast Alcpu X /0 *8 %o}ee] 0 <l ES Jve S]Ju vse § ES]
] v§ Jv (]v e o}Jve [ M VIV %o@E&]e VvV }u%eS s X

Tableau21 - Evaluation du potentiel solaire thermique

Couverture envisagable pa
la récupération de chaleur| Soit en % des
Consommation| sur eaux grises en sortie d§ consommations

ECS MWh batiment MWh totales de chaleur
Scénario de référence 13 705 10 279 10%
Energie 2 13 167 9 875 10%
Bepos 2017 12 752 9564 10%

Nous allons voir dans le paragraphiivant que la productivité recherchée pour les panneaux est de
550 kWh utile/m2. On aurait ainsi envirdi?2 460 m2 de panneaux dans le scénario de référence,
11970 m2 dans le scénario Energie 21dt590 m2dansle scénario BBC 2017.

ANl vide vipde JvE E ee}ve 0 *UnE( S}ISHE ]*%}Vv] 0 %}uE O - i
0}P u v8e § 0[Z€S 00 E] ~Z}Ee+s ,h }v eU [ %E * 0 Z@%H%}SZ * * %
celle ] +S o[} & @&70 m?, &uffisante pour accueillir la surface de panneaux solaires

S§Z Bul<p « v e |E o }JuA ESupE A9 e e}]ve [ ~X ] 3 .
§}S o]s 0 S}]SHE % }uE O[]veS 00 S]}v U} MO * % Z}3}A}08 bep X
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45.3. Héu v3e [ Vv 0C- Iviul<p

>[ D VV}v o JIS¥A +8]ee u VE[}E E iii !ida 1711 |, dpar m2 de
% Vv p *}o JE X > e } Se [ AE%0}]S S]}de maidEnepcpessignificatify, S e

Le fonds chaleur 2017 prévoit une aide au financement des projetst u}]ve T1flansdes cas
suivants:

- Logement collectif
- Secteur hospitalier
- Tertiaire, industrie

- Hétels

Les logements et hétels de la zone pourraidanc bénéficier de cette aide, ainsi que le site Haut
Levéque du CHU.

> (Jve Z 0o PUE % E}%}s pv  JA]*]}v o &E v v i d}v e (]v (14
productivité plancher. Bordeaux se trouve dans la zone Sud dans laquelle la proéladivEtre au

moins égale a 400 kWh utile/m? de capteur solaid@ productivité recherchée étant de
550kWhutile/m2 de capteur.

> u}vs vs o[ ] (JE(]s 1E }E %o} E pv JvesS o0 S]}v VvSE 17
RS oil | I § %ans)uE Ti

4.6. Le potentiel biomasse

La biomasse est la ressource envisagée dans le scénario de dqarajeseau de chaleur intra/extra
rocadeet traitée dans ce cadre

Si ce projet ne se réalisait pas (ou pour les ilots non couvéispourra envisager le recours a la
biomasse pour des béatiments particulier ou des groupes de béatiments, pour la fourniture de
Zu((P 8 [ "U% E o ] ] cdlectjes «(]Z U E®S ]Jo]e & O[]VA ¢§]e-
il est préférable de ré EA E S C %o *}ous]}tv uv. - SJu v C vS P o u vs
(Jv <p o Z u] & <}]S upsS]o]- §}us o[ vv X § C %o *lous]}lv
logements ou les hétels par exempt&on déploiement reste néanmoins trés marginainpte tenu
L eUE },8 [JVA e8]ee u v & o }JVSE JvS8 e [ FE%O0}]S 8]}v e} ] <X

> ¢ }. 8¢ [JVA e3]ee u V3 % }puE § C %o elousd]lve o}vs o[} E &E o)
4.7. > %}S vS] o E H% E S]}v [ v EP] sup&E o0 ¢« E -

4.7.1. Sur collecteus

La récupération de chaleur sur les eaux usées consiste en la valorisation des eaux circulant dans les
}oo 8§ H&Ee [ ** Jv]ee u Vs * S U% & SUE - iTE TME X v ((8U
cuisines et des sallee-bain et ont donc été poun %0 p% ES Z pu(( + A vd [ISE A p
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Il existe deux technologies pour récupérer ces calories

- Latechnologie Degrés Bleus de la Lyonnaise des eaux
- Latechnologie Energido de Veolia

> § Zv}o}P] PE ¢« o0 pge v ¢¢]8 o0f]veS 00 S]}v [puvVv
échangeu dans le collecteur. Un diamétre et un débit

minimum sont nécessaires pour que la technologie

fonctionne. Le diameétre doit étre au minimum de 800 mm

%o}UE <p o[ Z VP HE %op]ee !SE ]JveS o0 e*uE pv }oo
existant, et de 400nm dans le cas ou il équpun

collecteur neuf. Le déb minimum nécessaire est de

151/s. Cette technologie équipe par exemple[Z€S o 0

D SE}%}o JE UAEU 0 upe pu [Z]*S}]E v SUE oo
Bordeaux,la piscine de LevalloRerret.

> § Zv}o}P] v EP] } }ve]-s V 0 E]A 3]}v  [pv
}oo S HEX [ S Ve §38 E]A §]}v <pu[ *8 ]Jvs PE

S p&E

ol Z vP pEU 3§ v}v Ve O }oo 8§ UE % E]V ]% o0 }uu

dans la préédente technologie Cette technologie équipe
par exemple le Cercle des nageurs marseillais.

. . . .Source CSTB
Il existe également une technologie allemande de la societe

Frank, qui équipe par exemple un écoquartier a Dax. Les contraintes en termes de dimensions des

collecteurs sont équivalentes.

Figure 42 - Installation d'un échanget
dans le collecteur - Degrés bleu

Les deux technologies fonctionnent ensuite selon le
méme principe: une pompe a chaleur permet

[ UPu v E 0o S u% & SpE
ol Z vP uEX (]v V %o °

a chaleur, ces technologies soptéconisées pour du

chauffage basse température. Des

spécifiqgues, de type plancher chauffant, sont donc a
privilégier, rendant ces technologies plus ada&st@& des

SJu v8e v p(e <u] . S]u vS§e

Ho (op] v
PE € o KW
échangeurs

FE]*S vSe

[ ULSE ¢ SC% « Unuappsing GaXpar exemple,

8§ % V V3 VA]* P 0 %}UE % E} n]E

haute température et envisager par exemple la

% E} p S1}v [ ~X

Bant donné que les solutions font appel & des pompes a
chaleur réversiblg elles peuvent répondre a la fois a
des besoins de chaleur et des besoins de froid.
Toutefois, en particulier dans le cas de la technologie
PE « o0 peU 0 ¢ A%0}]S vSe E -
sont peu favorables a cette seconde utilisation. En effet,
le rejet de fluide plus chaud dans le collecteur, conteibu

Figure 43 - Schéma de fonctionnement de
; ] technologie Energid&ource Veola
Hude énergétiquet Vallée Créat
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au développement de 1%, gaz fortement toxique pour les équipes intervenant dans le réseau.

(Jv [ Aopg &E o %}8 v3] o E }u@s nous sonmZssintéfdz$és ldu tracé du
réseau au sein des ilotde la Vallée Créative, et dans un périmétre de dD@utour de ceuxci, une
]*3 v % ope Ju%}ES vE Ju% 3 v3 SE}% 0 Z Hees 0 ¢ } . 8¢ [JVA «&]

A Hoe 0+ }00 8 HEe [ UAE He e }vE }ve EA +¥au pluvigledieé o ¢ o
%otee VS %o * O ¢ ulu ° E S E]*S]<pn » S U% E SUE » [ ((Oop vSe
HV]S JE U ve pv u}]v E u *pE X p pv }oo § UE ep&E o I}v [ 8p
011 uu & <pu]® %o }uE o[]veS ow SP}E » @ PPXuS]y EJS & « S Zv]cu « []v
la solution Energido sont moins connus, nous proposons deaprés la carte des collecteurs de

diameétre supérieur ou égal & 300mm, les collecteursen + u o v3§ <p}] <pu[lJo EE]A U §E
pour envisager une installation.

Kv }ves § «<«pu[pv SCE ¢ % S]S o]J]v J]E &E %o}V e & S E]*S]<Hn *X /c
soient peu adaptées pour répondre aux besoins de la zone.

Figure44 - Collecteurs traersant lazone et diametres supérieurs a 300 mm

4.7.2. En sortie de batiments

/o [ P]S 11 E p% E E o ZopuE (So . MAE He U VIV %o °
[ e« Jv]ee u v3U u]s <« 0 UE *}ES] pu &8Ju vdU A v3 aux@isess Ve 0 e

}vd pv S u% E SuE o[}E & T6E X > % E]V % 5 <]Ju]o J&E

les eaux usées traversent un échangeur qui permet de récupérer leurs calories. Une PAC permet

ensuite de remonter la température & un niveaul ((]* V8 %o }HUE 0 %% E}A]e]}vv u v3
SJu v8§X > pee]U pv eC+S u ]*SE] usS]l}v }oo S3]( o[ N 8 v e

Plusieurs technologies existent sur le marclaéplus connue étant celle de biofluides dont le schéma
de fonctionnement est préenté ciapres.

Bude énergétiquet Vallée Créative



Figure45- Schéma de la technologie de récupération de chaleur sur les eaux grises en sortie de batiment Biofluides
Source Biofluides

[ %0 @& + ]}(op] *U o[ v EP] E p% & des- desoing]A "dXrvgrenant én
Ju%3 0 ¢ e}Jve [ A Iv}S]lvio -3 M JMA ESUE p]A v§

Tableau22 - Evaluation du potentiel de récupération de chaleur sur les eaux grises en sortie de batiment.

Couverture envisaeable par
la récupération de chaleur| Soit en % des
Consommation| sur eaux grises en sortie d§ consommations

ECS MWh batiment MWh totales de chaleur
Scénario de référence 13 705 10 279 10%
Energie 2 13 167 9 875 10%
Bepos 2017 12 752 9 564 10%
> A v P 835 <}ops]lv 8 o[ vV IV HEE vV A 0 *}Jo]E %
o[ud]o]e 8]}v 0 3}]SME X v E Av Z ]Jo ( U8 % E A}]E o[ *%o VAREY

le batiment.

La carte cdessous rassemble les potentiels enag@ thermique et en récupération de chaleur sur
0O° UAE PE]s « v «}ES] S]u v8eX N poe 0 ¢ "0}Se C vS ¢ e}]ve |

On constate la prédominance du site Haatvéque du CHU v o[ =+ v }vv e epE o
consommation ECS de Xavier Arnozan, et des deux flots nord concentrant la majorité des logements.

> e USE + 0}Se }v EvV e+ *}Vvs HAE  LeEdcentiél au niveAdd sudCHWEdstX
probablement sous 3] u E Jo v %E v V. }u%S <gu o0 ° ebJjve [ ~AX )
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Pouvs 0 A % UE & ]Je%}* % E} o0 uvVvS [uv o0V Z]ee E] ukE
pourrons affiner ces résultats apraas échange avec le CHU.

Figure46 - Carte des potentiels solaire thermique et eaux grises en sortie de batiment

4.8. Les autres solutions

4.8.1. Chaleur fatale

Kv % us8 VA]e P E [ USE « *}ousd]}ve E H% E riliyer partieZdo HE ( S «
v £S % ES] po] & 0[}% & S]}v [uv P uvsX

La zone accueille par exemple un grand centre commeagaait notamment des besoins de froid.

On pourra envisager des solutions de récupération de chaleur sur les groupes froidsé@etien

% IUEE ]88 Pouvd e (]JE P * % E < v (}v 8]}v « 3]A]8 « <pu
zone, la récupération de chaleur fatale pouvant étre envisagée sur différents types de process. La
récupération se fait généralement via deshéngeurs couplés a une pompe a chaleur. La valorisation

passe donc par une utilisationbasse température, de type chauffage de locaux.

Notre échange avec le propriétaire foncier du centre commercial Géant Casino de Bersol nous a
appris que celuci estdésormais équipé de rooftop pour la galerie et que chaque boutique posséde

sa climatisation réversiblE hv & p% & S]}v Z o puE (S0 Vv[e*S }v % * Vv
échelle en raison du caractére individuel de la distribution.

En revanche, legflexion serait & creuser avec la partie hypermarché, grosse consommatrice de froid,
mais dont on ne sait pas si cetiiest produit individuellement ou collectivement.

Bude énergétiquet Vallée Créative %0



48.2. >[ }o] v

Vv % E 00 0 o[]ve3 00 §]}v % VV WUAE <}o Jrém enviGagdsS)A}os by
%E} L E]}v [0 SE]]E % E of }o] vX

/o v[ S ] Vv VSV U % * <hu *S]}v ] ] PE v }o]vU o }vs AS § v3 |
(JES » « EA]Sp » E}v pdlcp s v E Je}v 0 % E&}A]Juls o] &} %o

Kv % pu3 VA]e P & o[]ve3 00 §]}v % S]S ¢ }o] vv e pEo[]v ®}lp [ E (
lve JooO MI}JUE [Zn] (JES uvsS [ Vv }JUE P &E 0 « % Xhasidérdas] vv « nUE
comme peu productives, difficlement intégrables des réseaux voir propres a endommager la
structure du batill est donc préférable de réfléchir a une intégration au sol, avec des éoliennes ayant
* (}J&EuU - O U% JE& X W E ]Joo pPE-*U 0 % %o} ES % S]1S ¢ }o0]
puissances coidéréesV ]Jo }vA] v }v [ VA]e P E < Jve3 00 §]}ve e v3] 0O
sensibilisation § [Ju P X

La réflexion sur cette ressource viendra uniqguement en complément des autres scénarios envisagés
et ne constituera pas une piste a part gne.

4.8.3. La méthanisation

La méthanisation peut permettre soit [@oduction de biogaz injecté dans le réseaous réserve

<UL 0 o % 18 ¢ [lvi 8]}v s¥bivd A%O0E} o 3]}v [ o 3E] 18 $ Z
cogénération. Elle doit étre envisagéda lumiere des ressources pouvant étre exploitées, a savoir

0 ° Z 8¢ (( Eu vS ¢« ] 0 X §§ & (o A]}v 5 ]1((] kar il impligu«E ol Z
une mutualisation de ce type de décksur une zone a cheval sur 4 communes.

d}us (}]*U o & (o A]}v o[ Z oo 0 D SE}%}0 8 v }UE* %ol]e<
E uu VvS PV % ES Vv E] 3 ]V P@&[v3D pv  J}VvEE § [K i 3](e Cv u]¢
o[ }viu] ]J& po ]JE& ]JvsS PE vS puv S Parisation des Biodédhetdne A o

E (0 £]}V %ope A ¢35 3 }v v JUE.U A  %}uE<u}] % * pv %o}ee] ]
S 00 E 3]A ¢]J]o[voCe pHE=+ pPI v }IV(JEU o (] Jo]3 X
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[}%o%obCEéHV]é

Le tableau e¢i %o E ¢ *CVvSZ §]e

o[ ve u o .

uj&]}ve

vA]e P

0 * %}uE o0

solutions EnR et les résealres EnR sont classées par couleur des plus facilement envisageables en

vert au plus risquées en rouge.

Ambitions sur les consomations

vaeauv AAtouts et Opportunités A Faiblesses et Menaces
[ ulS]}tv
RT 2012 KV % U& +% & E «p[ | Particulier pour les constructions poest

se rapprochent désormais des
théoriques

[1] o0 VIMA oo Zd

le label E+C

MV

Label Energie 2

Un niveau de consommation
ul]s] uAE Ve 0[}%S]<|
future RT

Un gain sur la consommation totale de
chaleur de seulemer%par rapport a
la référence en raison de la part
importante des consommations de

o[ £]*8 v§

BEPOEffinergie
2017

Un niveau demaitrise des
consommatioms plus ambitieuxet
o P v & o] §]}v o]

[MV % E} u S]}v EZ %
projet.

Un gain sur la consommation totale de
chaleur de seulemeri%par rapport a
la référence en raison de la part
importante desbatiments existants.
Faisabilité et ampleur de la
généralisation de la production ENR a
qualifier.

Maitrise de la
demande: effort
surles
consommations
de chaleur de
o[ /]S

Impact fort sur les consommations
de la zone avec une baisse 218%
de latotalité des consommations
de chaleur pour une baisse de 30
*UE o A£]*S vS§

hv % ope PE v Ju% o /A
de cet objectif, une telle ambition étant
plus difficile & imposer pour des
batiments existants mais conforme au
} o]P S]}ve [ u ohp@etfipy
qui devraient étre programmées pour
les batiments tertiaires

Maitrise de la
demande
[ o SE]

- Economie sur des renforcement]
réseaux

- Injection et soutirage aux
Z}YE JE « 0 » %o0opue A
point de vue tarifaire

Difficulté de mise emplace:

- Mobilisation des acteurs
- Solutions techniques de gestion
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Déploiement AAtouts et A Faiblesses et Taux de couverture EnR con?oarllttirl;leilllirt]ée:vztc le
envisageable Opportunités Menaces possible patil :
contexte réseautique
&}ES § uAE [V E o ee]$ [ V3] ]
Projet de réseay répondre aux besoins rojet et modele
dje chaleur Le projet concerne des | de chaleur des ilots gcojnomi e du proiet | 80%
: flots au nord de la zone | concernésréponse 0 que du projet
biomasse adaptée pour les délicat en raison des pri
batiments existants. actuels du gaz.
. . vV o[ vV Contraintes réseau ne
Contraintes réseau ; ! .
diminuant les possibilités contraintes réseautiques, | permettant pas la
« « 1am 165 POSSIBINEY 1o < cénarianaximaliste réalisation du scénario
& ]o]8 []ve3 ( duscénario maximaliste . S :
o - Ensemble des toitures permettrait un taux de maximaliste mais
[ _ - Installation Ivs PE S8]}v [ | Scénario maximalist¢éE | couverture des besoins | permettant tout de
L'UJ) Solaire PV maximaliste ou systématique quelle réalité selon électriques de 65% méme leraccordement
= autoconsommation envisageable sur tous | contraintes de toute environ pour une de 30 MW
= les batiments nature notamment en puissance de 37 MW
S termes de montage .
()] technicaéconomiques A évaluer pour
o[ u8} }vmption
Utilisable uniquement Cette solution peuétre
%o JUE ¢ e}]ve intégrée ouvenir en
. _ | peu nombreux sur la concurrencedu réseau
CWE) g 8]y | & Jols []veS { zone il9 e« ¢}]ve [ | dechaleursurles
Solaire uniquemint ps Particulierement Solution concurrente du batiments équipés, soil% | batiments concernés
. , i Y . 9
thermique logements et hotellerie| adapté aux logements| W s 9%} uE o[us]d dﬁslbesomls totaux de Af: Hle<u[ oo E %
et hotels de la zone toitures chaleur de la zone mémes usagese sera
o[pv }u of USE
Relativement colteux et
filiere non mature.
Géothermie | Ensemble de la zone sa| Eaiple consommatiol * K10 ulv]  [}% Pour les besoins Cette solution peut
(Miocéne) ilots 6, 8 et 9 [ v EP] 9%, ( pour rentabilisation §Z Eu]<pu *U ipec| VENIrENCONCUTEnce du
réseau de chaleur sur lg
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Solutio
ns EnR

Déploiement
envisageable

AAtouts et
Opportunités

A Faiblesses et
Menaces

Taux de couverture EnR
possible

Contraintes et
compatibilité avec le
contexteréseautique

investissement modér§

Possibilité  de free

cooling
W e [ uPu vs §
o[ (( § Jo}s
urbain pour les besoin
de climatisation

Productivité incertaine|
Risques de colmatage

Filiere non mature sur
Bordeaux Métropole

batiments concernés
%opu]e<u[ oo E 9
mémes usages. Elle

V[ 8§ }v %o
recommandée sur ces
zones

Les PAC augmentent la
puissance en pointe
importante, avean
impact sur le réseau
électriqueet le contenu
carbone par rapport a
un chauffage gaz, mais
le diminuent par rapport
a des PAC air / air.

},8e [JVA ¢&]ee
plusélevés le £uil mini
[}% & S]}v uP

Idem

existants

Z]e<cp  ve of <p
besoins de chaleur /

Géothermie | Zone Alouette et zone pour le rentabiliser Pour les besoins
(Oligocéne) | centrale \dem Ly §Z Eu]<pu U ipe<
Filiere non mature sur
Bordeaux Métropole
Cditsde réalisation Les PAC augmentent la|
Toute la zonenais incertains puissance en pointe
Géothermie | difficilement réalisable Z EP [ VSC&E ) . Idem importante, avec un
(sondes) sur les batiments faible Contraintes fonciéres impact sur le réseau

électrique t PAC gaz
envisageable en cas de
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Solutio
ns EnR

Déploiement

AAtouts et

A Faiblesses et

Taux de couverture EnR

Contraintes et
compatibilité avec le

insuffisant sur la zone

peu nombreux sur la

envisageable Opportunités Menaces possible contexte réseautique
besoin de froid risque
Filiére non mature sur
Bordeaux Métropole
Cette solution peut
venir enconcurrence du
réseau de chaleur sur le
batiments concernés
[ ° 0
- Récupération sur %op]ecul oo &
. mémes usages.
collecteurs; potentiel Utilisable uniquement _ _
Récupération dg Inexistant ou %IUE o +}Ve 759 .« o}Jve | Elle serait toutefois

des batiments équipés,

pertinente pour le CHU

batiments v o]
du projet de RCU

[ o SE] ]S ~9
probléme de niveaux

de température)

[ ~logemerts,
Z€S o*UY

Systéme a installer dang
le batiment,

chaleur sur eauy - Récupération de . s o}.GE] * S1}v [I zone soit 10% des bsoins v of e % E
usées chaleur sur eaux grisey énergie fatale . . totaux de chaleur de la ~(}ESe }]ve |
en sortie de batiment Systeme a installer dans resant a valider)
ayant des besoins le batiment, zone
[ ~Elogements et emplacement & prévoir Les PAC augmentent la
hotellerie, CHU puissance en pointe
importante, avec un
impact sur le réseau
électrique t PAC gaz
envisageable en cas de
risque
A privilégier pour des Solution envisageable
Technologie méature, | batiments ayant des Taux de couverture e po u v8 v o]
- A envisager en couverture possible *}]ve §}usS of | important pourles du projetde RClWur la
Biomasse solutions o[ Z oq des besoins de froid etf avec donc des besoins | batiments équipés mais | partie nord de la zone,

% M [Ju%e S O
la zone car solution non
généralisable

éventuellement sur les
flots Sud
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Solutio
ns EnR

Déploiement
envisageable

AAtouts et
Opportunités

A Faiblesses et
Menaces

Taux de couverture EnR
possible

Contraintes et
compatibilité avec le
contexteréseautique

emplacement a prévoir

- Possible uniqguement a
proximité de la

Valorisation uniquement
pour du chauffage de
batiments neufs équipés

Cette solution peut

venir enconcurrence du
réseau de chaleur sur le
batiments concernés

communication» sur
ol ((}&S v EP
la zone

un souci de mix
énergétique diversifié

Faiblerendement et
faible production

Pas de rentabilité hors
site isolé

Valorisation ressource pour une S 0}.CE]. IVl [ uss pEe d %op]e<u[ oo E 9
[ v EP] ( L énergie fatale A
valorisation «basse Potentiel dépendant deg mémes usages. Elle
température» processexistants & v[ 3 pas
évaluer recommandée sur ces
zones
Complexité poutrouver Les puissances seraient
- A envisager un lieu adapté suffisamment faibles a
uniguement dans le Production (installation sur bati & priori pour ne pas
E [pv [ o SCE] ]S eviter) impacter le réseau
Eolien « opération de alternative au PV dans

Méthanisation

Réflexion plus vaste a
uv &€ o] Zo
communes concernéey

Production de biogaz
§ usjo]e 8]}v
ressource locale

Sécurisation des
entrants nécessaire

Complexité
organisationnelle pour
la mise en oeuvre

W}ee] Jo]S -
valider

[1v
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Cette premiére syntheése des opportunités permet de mettre en avant deux approches agissant sur le
bilan & }v o I})v. [uvPuvs 0 S 00 E 3]A

- > u SE]- e }veluu S]IW Oo[M%EP§ E }v e J(( & v8e o Vv E]
étre A op O0}Ee<u o0+ e*}]ve uE}VS 3§ ule v EP E *ljopusd]}v:
en phase 2

- Le développement des EnRine premiere tendance des solutions les plus pertinentes se
dégage. Le solaire photovoltaique permettra un taux de couverture, cemnedéré par la
capacité du réseau, mais restant trés significatif. La combinaison de solutions de production

Z o pPE % Eu SSE JUMAGE]E pv % ES§] e e}]veU v <]
consommation solaire thermique et récupération sur ealXE]e* ¢ %o} U E €CSs}lve [
réseau de chaleur pour les flots nord, géothermie ptauproduction de chaleur etine
couverture des besoins de froidnvisageable sur la majorité des 1lofs,

Afin de mettre en valeur a la fois les efforts sur les consotiums et sur le développement EnR, il

semble préférable de tendre vers des objectifs en termes de réduction de carbone. En effet, des

}i S](e v S UWE [ VZ % E £ U%0 V % EU SSE ] vE %o - u Ss¢
consommation, car la plupart dggoductions EnR sont calquées sur les besoins, le taux resterait

donc similaire quels que soient les besoins.

Les élu vSe Jeepe 0 %Z * i % Eu 33 v8 [ vA]e PqGtdevrent trg3]}ve op]
traduites en urobjectif carbone en phase:2

Respect de la RT 2012 pour les constructions avant 2020 et label Energie 2 a minima pour les
constructions posf020
- Ki 38]¢( | KX e }veluu S]}ve u&E o A£]*S VvS
- Taux de coverture par les EnR a fixer en fonction de la scénarisation pour atteindre un taux
de carbone cible. Compte tenu du fort potentiel PV et des autres ressources envisageables,
un objectif global (chaleur/électricité/froid éventuellementjevé semble pouvai étre fixé
sanscomplexifier la réalisation des projets immobiliers.
- Obijectif de baisse des émissions liées a la mobilité domicile/travail de la zone a fixer en
(}v 81}v  [pv } i S8]¢( E %}ES u} o 8 e v E]} % 0}] u
électriques

>[ A op §]}v E }JVv V %IPEE ISE (]85 <u[ % E « A}E u]- .
caractérisées en regard des consommations.

Bude énergétiquet Vallée Créative



5.1. Réponses juridicdgechnico-€conomiques

Cette premiére phase a permis de mettre en avant des solutioaptaédsaux caractéristiques de
}veluu 8]}v o I}v. [uvPuvsx

lo A *}JEuU ] [ P]E E o] E pv + v E]* 38]}v (Jv [ Aou E o
différentes combinaisons de besoins et de mix énergétiques.

Une fois les solutions eisageables identifiées, il est nécessaire de chercher les solutions permettant
o p&E %0}] u v8§X Kv % pS v}S uu vS ¢[]vs EE}P E *p&E o0 * u}C ve
choix énergétiques

- Comment rendre obligatoir®u inciter de maniére fructueuseua E *% S [UV O O %O
performant que la réglementation en vigueur pour les constructi®ns

- }uu vS Ju%o}e E pv S pAE uyv]jupu [ vZ

- Comment imposer une valorisation maximale de la toiture pour de la production solaire
photovoltaique?

- Etc.

/o % pB]&E []v ]S S]}ve (Jvv] & -U %oE » E]%S]}ve ve 0 Z] E-
S EE JvUY ¢ %o}ee] ]JOo]S ¢ % v E}VS W SC %o %} ES P o[ uv P

Il est proposé de structurer les réflexions autour de deux types de réponses

X lesactiove E o 3]A ¢ puAE & Po ¢ [HE V]eu
0 E %% 0 VS ¢] v ¢ JE O E E PouvsS]E ¥y %0 luu
0 permettant de favoriser, inciter ou obliger
0 ces actions trouvant potentiellement place aux niveaux suival8€OT (PADD et
DOO), W>h~]e ~W U €& Pouvs § K W-U Z] & e Z EP
(collectivité t aménageur), cahier des charges de session de terrain (CCCT
aménageurt promoteur), bail;
X 0 S]Ive %}ES * % E O }Joo 38]A]S S o[ uv P pélax v % E}%
contextes suivants
o animationW J((pe]}v [JVv(}EuU 8]}ve 8§ %E}uls]}lv =+ v EP] « E
o portageW @E 3]}v [pv E ¢ q Z o pEU A 0}% % U V3
%0 E} % E Y
o financement: investissement direct dans une société projet, mise pace de
(Jv v uvs % ES] 1% S](Y

> Z u% []JVA «3]P 38]}v 3 Vv }E o EP 3 o[ 0 U Jo }vA
% @E ] uv3 0o+ }u]Jve [Jvd EA v3]}v <u] % pA v3 ISE (Jvle VSE ¢
les acteurs impliqués.
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1. Introduction

>[}% & S]}v [ u BdrdeauwxsSinno Campus (BIC) extvaade / ( 15 o9J[danssSsa

premiére versiordu plan guide [pv v 0C- e o (USUE-" *}]Jve 8§ e elouS]}vVe
pour y répondre Les conclusions sont présentées dans le rapport de la premiére phase de cette
étude.

Le plan guide a depuis été mis a jour, se focalisant sur un nombre plus restreint de secteurs

opérationnels, pouun potentiel desurfaces %0 v Z E } v o §dEepde®L5 000 mp Hont

350000 m2 semblent a minima réalisablgur les ilots en question, les surfaces baties existantes
ulo] ¢ ¢}vs o[} @®EOMEmM2. idi

Par ailleurs, dans le périmétre dg}i% E 3]}v & %oo0pes *% ][(]J<u u v3parlataigv }v &E
[ uv P u vs u il@nddvellementt avec parfois une densificationdu parc existant hors
ilots opérationnelst dans le «diffus» concerne environ 20000 m2 de surfaces baties.

A la suite des conclusions de la premiére phaseodedp U o ZY|AE [ *S %o} ES uE pv
approfondie des solutions photovoltaiques et géothermiques, respectivement pour la production
[ o SE] ]S 8§ Z o HMEX 83 v oCe S 0[} i 8§ MU %@E&=* VvS E %o %o}C

(1v ]*%}e E [chiffriésVie Eu §S vS [}E] v8§ E E %] u vs o+ Z}]AEL
pouvant encore évoluer, nous avons réalisé dans un premier temps une analyse de ces solutions pour
des surfaces planchers théorigues de bureaux, 86®m2 a 5M00 mz.

Dans un second temps, noasons évalué lesesoins de§lots opérationnelsdu nouveau plan guide
et identifié ceuxqui pourraient étre ciblés pour le recours a ces solutiddeusen avons déduit
O[Ju%e S su@E& 0 ¢ W]em]¥%veE}i K [ u v P u vsX
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2. Le solaire photovoltaiqe

2.1. /ved 00 8]}ve /AE]*3 VS e}y V % E}i § euyE o I}v [ 8

La zone deBordeaux Inno Campus (BIC) extvaade accueille déja plusieurs centrales
photovoltaiques

x Une installation de grande taille au Centre Commercial @®»Bersohvec:

%0 O °

[—;
[—;

> Une partie en ombriéres de parking-aueepe [pHV % P U}]Ve i
parking, comptant 7 368 modules photovoltaiques

> Une partie sur la toiture comptant 5 712 modules photovoltaiques.

> >[]veS 00 S§]}v § & pmopf ure pui$sdice raccordée de73 MW La
production «$§ o[} E ,REGWh/an.

X Plusieurs installations en toiture sur le site de la Cité de la Photonique, propriété de la SEM
Route des Lasers

> Batiment Sirah 35kWc (245 m?)

> Batiment Meropa 42 kWc (299 m?)

> Béatiment ElnathWw o7 It ~0fd uge % Vv HAE P V[ ]E % E} p]e vS -
ol o SCE]]S 8§ pm Z u((P

> Batiment PleioneW i0 It ~iil ugeX SJu v8 3 % E ]Joo PEe* <u]%
stockag.
% E}AE]JulS Juu 18 o I}v [ ¥p %E b S AJv3de gensdlev

photovoltaique au sol sur le site dourgailha Pessac. Ce projet sur une ancienne déchettegs
lauréat de |appel d'offres 2016/S 14868152de la CRE pour une puissance de 5 MWec.

Figurel - Projet de centrale solaire photovoltaique sur le site du Bourgailh (zone en bleu)
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2.2. Synthése des différentes problématiques

> @& o]* 8]}v [uv VEE 0 %o Z}3ltke} @Sddsc probl@mnasicuesUtechniques
~eUu% E(] ] ]*%}v] o U ve}o Joo u vSU YU . ecBndjqueset S]<u ¢ E
financiéres Ces problématiques sodgéfinies en fonction de seuils de puissances qui différent pour

Z uv [ oo X

Acelag i}ps o «g *8]}v e u}lvs P o (Jv v ] EBsX /o S ]J((] ]o *3
exhaustif des montages envisageables, eeudtant dépendants des parties prenantes du projet.
zone est actuellement v %0 Z u SE]- [~ wACE peyt Envibager des projets

directement intégrés aux batiments par les promoteurs, des investisseurs tiers, des montages entre
}%e E} %o E] S JE U Y Z <u U}vE P Ju¥%ke S & ] Ve &EoO0°¢* (JVV UVSe

La frise cdessous regroupe les principaseuils définis en termes de puissance, de surface de
% VV HAE 5 [JVA ¢§]ee Umpdctant}C veU

x Le raccordement

> Le type de raccordement fonction de la puissance et la tension de raccordement

> La réfaction du raccordementvariant entre 0 et 40% selon la puissance de
raccordement.

> La participation au titre du S3REp&ur les projets awdessus du seuil de puissance
installée de 100 kWec.

x La valorisation économique en cas

> De revente intégrale selon la puissance installée, la valorisation financiére de la
% E} B 8]}v o SE]p 8 +epE % EIpvVAL P Bk of [}((E
pMv }vsS® 8§ [ Z 8§ }pu pv }VvSE § }u% o0 u vs E upv E S]}vX
> [ u8} }veluu 3]}wu gansrentedu surplus

Nous allons revenir en détail sur la valorisation économique dans le parageapReonsacré a la
modélisation économique.

Il faut nder que ce cadre de référence évolue de maniére continue

Sur les seuils de tailles de projet donnant lieu a telle ou telle modalité de rémunériatsh,

*S§ Jo]e ipecpu[ v Tiio | TiTi

- LS E](s [ Z 8¢ ¢}vS % E}PE uu - ucoufs @e cette @Efibde vS

- Lesrésultats ¢« @E&vV] E* %% 0°* [}((E » u}vSE vS <p 0 caRIE]A E
point que la CRE pose ouvertement la question de la nécessité de conserver un dispositif de
soutien a horizon 2020

- Le cadre réglementaireS % E S]<u o[ u8} }ve}uu 8]}vU v}S uu v8 }oo &
gestation

- ENEDIS commence a mettre au point des offres de raccordements dites intelligentes (forte

minimisation du c@t contre contrainte de non écoulement a certains moments)
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- Les opératets sur ce marché&s t %o p]e<p[ v &E o0]S Jo C %oOpe] HEe* IV(]PpH
gui constituent autant de segments de spécialisatiosont en pleine restructuration te
%S S]}v 0 ME %}0]S]<n [}((E X

Figure2 - Frise des problématiques réseautiques et économiques pour les centrales solaires photovoltaiques

<u[]lo ( uS:E 5§ Vv]E

Le dispositif décrit aura été profondément modifié pour les premiéres opération§idé D  §
o[ v oCe AE !SE d&ret & mesyre (anpuellemerd)
- Audessus de 100 kWec, la mécanicaetuelle o[ % % o0 CRE cGuleve de sérieuses
difficultés [ ES] po 8]}v A 0 * % E}i &« Juu} Jo] E» ~0o W 1}]8 ISCE
mais il reste a étre lauréat'esta- |E u}]ve Z & <p [ USE *» % E}i S p ulu
niveau national).
Du fait de la concurrence qui tire les prix a la baisse, les opérations sont rentables et peuvent
d[ uS vS u] pAE 1ESJE

0O YHU[ 00 ¢ ¢}vs Jve (E]JS ¢« Ve UVpAUEEH}SSvS | v Ju]vp CE 0 -
E J* 8]}V * % @E} e [JVA e3]ec u vd 8 [ E%O0}]S

V¢
— .

~eS V
composants sur plusieurs projetsc.)
0 Que les redevances versées pour le foncier / les toitwesupéssont faibleset
o[]v S édhdmique pour le porteur de projet ou le gestionnaire immobilier est
v (]o e 0}E-* <u[]O V[ *S %o ¢ JvS E - ofhéme®E S]1}v %o.
V § VS <U[]VA ¢8]ee HEX
Une logique différenteet complémentairepeut néanmoins §} EP v]e ®E p[§4wu } i 3](
environnemental et / ou réglementaire du point de vue de la réglementation therm{goe
*ME },8 eepu  Juu S 0 S <u] V[ *8 % * % E]e Vv Z EP Ve 0 O}
0}P]«u %}ES P [UV % ES] * projgtin¥moldiea % }ES pE
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2.3. Calcul de la production envisageable et des colts associés

tuu E%O0]<Uu % E uu vsuU §S % ES] uneahadyse technigue]ats %
}viul<p % Eu 5§85 vS§ ]e%o}e E [}Gur@Ees puisséhGEmaxim&Ees qui
pourraient étre installées en fonction des surfaces de planthéoriques de bureaux, de @0 m2 a
50000 m?

2.3.1. Hypothéses emodélisation technique

Ce paragraphe@E PE} % o[ ve u o o ZC%}SZ ¢ ¢ psSlo]e ¢ %o}pl®&E o u} o
%o p]ee V. % }uA v ISE ]Jves oo S 0 % @E} u 8]}v <} ] U A }
surface plancher des bureaux.

x Nombre de niveaux (Jv. [ A op E o *pE(3 $}1SuE
x Installation des panneaux sur structures inclinées sur toitures plate

x  Superficie de panneawpar rapport a lssurfacede toiture : 40%

x Densité surfacique dpuissance : 140 @m?

x Modélisation horaire de la productivit partir du logiciel PVgis

> Sur la commune de Pessac
> Avec une orientation Sud et une inclinaison de 37°
> En considérant 14% de pertes

La modélisation a été réaliséau pas horaireafin [ *SJu E o <¢Jupos v ]8 VEE 0 %oC
photovoltaique et la consommation électrigueNous avons utilisé pour celan profil de
consommation annuel tertiaire intégrant les baisses le wee#f pour mettre en perspective
production et consommation etun A v3p 0 cpE %O Ve O e [uv. Dquk} }ve}luu
ratios de consommations annuels ont été utilisam ratio «existanti [ %o % O0]<Hd VS %O US€S
batimentsexistants, et un ratio ®euf» pour les nouvelles constructions, explicités dans le rapport

de la phase 1 de cette étuddnors chauffage électrique §§ % ES] o[ Su %} ES
batiments types de bureatE v p (e J(( & vS ¢ eu% E(] ] X d}usS (}]*U o A %
les ratios pour les constructions neuves sont parfois sous]Ju «U vipe A}ve E o0]* o[ vV 0C
les deux ratios.

A noter que la SEM Route des Lasers privilégie inclinaison d panneaux a 5° ou 10° sur ses
projets pour minimisero }.8 ¢SEWU SUE 0 [Ju%o}e]S]}Vv *puE pv SJu v8X > %o
peu %oope (] o S ]Jo [ P]S [pv & ]SE P }viul<p %o CE } %o CE Z <Jd %o

2.3.2. Hypothéses et modélisation économique

Le butd §8§ u} o] S]}v v[ § ]38 % % Vu$]E BHO [V % E}i SU u ]-
]*%}e E [}E E - P @&, 8 tnyddEissemerg pour les différentes surfaces de plancher

de bureauxdes colts de fonctionnemerdt connaitre les recettes pouvant étre attendues pour ce

type de projet.
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2.32.1. Les } 8¢ []JVA ¢8]ee u v3§

> e }. 8¢ []JVA e3]ee u v3 }v3 8§ *Slu o % E &]MDEME &fudeau v E%
compétitivité et retombées de la filiere solaire francais@vril 2017» réalisée par | Care & Consult

avec In numeri et £ube.Nous avons utilisé ledonnéespour des centrales surimposées avec une
projection des codts & 202Ceux ] S v Vv$§ Joe @ & %] u v e}ue A ES [ Z
cestd |E [} %o @ ol }5}A}038 becpu » E 0]* v3 O[]JVA ¢8]ee u viX

2.32.2. Les J*%}*]18](c [] & E](]E

Le tableau edessous représente les différertgppes [ ]| & E]( ]E v ARDP3enddEctioru ]
des seuils de puissance présentés dans la frise synthétique.

Tableaul - Dispositifs d'aide solaire photovoltaique

K o]P §]}v [ Z & =S batiment

>[} o]P S]1}v [ Z § ¢[Ju%o}e MAE }% YE SSUREE RPIHS uv %@L [ Z § 9
pour la revente. Dans le cas de] p3} }ve}uu 3]}VIWSo(EA] vE e}ue (}JEuU [ ] S E](
o[ v EP] us} }veluu § 0 *pUE%OMe JVi § suE& o Eure prikheo s Z
*UE o[]VA -3¥jais décroissante avec le temps

%0 % 0 [}((E  ~Eill It

Le sy$ u aPo% 0 pldded®s projets dans un régimeoncurrentiel V.o ¢ % % o< [}((E 1Tii

étaienS % E £ U%0 ¢ SUE X > % E]A [ Z S }u 0o }u%o uvs E u
v] S Ve *Ce3 U S PYvS & S viue i< JIVo{EBE&E | vS M <u}S

% ]ee v Jved 00 Al %.E O] %% 0 [}((E -
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Hypotheses retenues

> e § E](s [ Z 8« }vs 8§ *SJu * %}UE O ¢ %% 0 [}((E - % ES]E
%% 0 [}((CE * %ol 0] « suE& o <]SansifionDécologigué& et solidaired Les
hypothéses retenues sont les suivantes

>0 il It W i HIMWh
> (i1 Al It W 8lFwWh
> AT 1011 It W STNWh!

2323, Les }. &+ [ E£%0}]8 §]}ve

> e } 8¢ [ E%0}]S S]}v }vS P o0 UhoVESKE Sy Sut ADEME &iudev
compétitivité et retombées de la filiere solaire francais@vril 2017» réalisée par | Care & Consult
avec In numeri etEube.

2.4. Production envisageable et éléments économiques associes

Le tableau edessous regiupe les résultats en termes de puissance installée, production, charges
[JVA ¢8]ee u v8 & [ £%0}]5 §]}vU 3§ E SS ¢ %}UE o0 ¢ ](( & vS -
de bureaux étudiées.

Tableau2 - Résultats de la modélation pour le solairgphotovoltaique

/

(753

NoteW Z EP o [ A£%0}]5 8]}V Ju%E v v 0« Z EP « u]v]*SE 3]A « 5 0 «

> },8 []JVA e8]ee u v 5 HVMBDE-( ] ofi | E}]*e v <+ 0}V 0[Ju%}ES \
qui semble a priori supportable par une opération immobiliere quand bié&men le porteur de

projet devra prendre en charge cet investissement et ne pas prendre en compte les retombées
financieres A notertoutefois <p[]o * E ]S UHOS]% 0] % E 6 *pu&E e epyE( < }uu
industriels de plein pied. ve U 0[}% E 3]}V %Z}3}A}0o3 bep AE ]38 v oo
objectif de rentabilité en propre.

Nve sHE% E]s U o[ Alopud]llv - %suaces, &iigsaficeret kouoduction» est

o]v JE X > ¢ %pl]ee v ¢ VA]Je P 0 s o[ SV VS o1 It BTT 1t X > %o
SE}UA }v Ve 0O E [uv } o]P EBveuAZv3WU ove 0 E [puv K
}IvECE 8§ [ ZS S o0 - MAE %O0pde PE V o cu% E(] ] ° ME MHAE Ju% o]
AO avec complément de rémunératiodne puissance de33 kWc sur un béatiment reste bien sir

§Z YE]<H X /[uv] BofS]*e v SE ¢« 0 A %}UE pv ]Jved 00 3]}v *uE 3}]154
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ouvsSU %

batiment unique de 5@00 m? est elle aussi théoriqué ]o <[ P]E ]85 %0 pe %o E}
cME( U [V Vveu o SJu vSeX

La modélisation de la produoti et de la consommation horaire avec le ratimeuf» est
représentée cidessous sur une année pour 5000 m2 de bure&lne grande partie de la production

est supérieure a la consommation sur les mois les plus ensoleillés.

Pour rappel, les projets en autoconsommation collective restent contraints par la réglementation qui
]o]e nétons gae (ES] po] &E

[ U3} }veluu 8]}v 3 l}oo S3]A

consommaeurs finals)e}vs o] « VvSE&E 00 ¢ W ¢ ]v [uv
11% E S]A U }% E}% E] 3 Yo 3 ] 0 ¢ %}]vse
ulu %o}es ]*SE&] psl}v [ o SE] 18 X

V[ *S % ¢ v }E S
* [praducteldss &S] » %o E

% Ee}vv U}E

x L[ % E &]}v
US]E P & []vi

Appels offres Autoconsommation (>1R@/c):

ISE }v u *}ES P & vS]E& pv S uAE v\

> >[]veS o0 §]}v }]§

supérieur a 50%.
> Sules peuvent concourir les Installations pour lesquelles la somme de la Puissance de
MHE « ]sp

o[/veS 00 §]}v 8§ 0 Wpujee v *S/veS 0o % Phv ©

une Distance inférieure a 500 m est inférieure ou égale a 500 kW.
> WIuE Z <p }((E U o}E- o[ v oCe *« v}S§ U o z 15]1}vv
offre avec la puissance de toutes les offres de note supérieturéesi dans un rayon de
ATTuUX *] 0 ¢ % E * E]%S]}ve v ¢}vS % ¢ E *% S U o Z o]Ju
> Pour étre considérés comme sur le « méme site », les clients (dits « consommateurs
associés ») doivent étre situés dans le méme batiment, sur laeygarcelle cadastrale
Ju *p@E pv ulu <18 [ 8]A]8 X
] o $évocalisesur une semaine de fin mai/début juin, avec un ratiexistant» et 50000 m2 de
bureaux, on obtient la répartition €i se}pueX Kv }ved § «u[ A & S]} }vetu
électrique supérieur, la production peut entierement étre consommeée en simultanée, excepté lors
o ituE- Julvus]ltv o[en8]A3§ A vA R . SJu v3e § ES] |JE -
concomitance entre leurs pics de consommation et les pics de productiojoifemée)en semaine
d}us (}]* o[ Ades¥ews es] vrai avec un ratio de consommation théorigesistant». Un
S u&E [ usS} }veluu gdnwétrd kalculé de facon fine avec des courbes de charges précises
E o[}v A}]§ ve ¢ UE /FE U%O * <g O °* E *pos S *UE 0 % ES
significativement changer en fonction desnsommations
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Ces deux exemples ont pour vocation de montrer les réflexions qui pourraient étre entreprises sur

les 3Ju v3e MHE pHAEU 3 viSuuvs ol E1SEP VvSE E Avs § us)
des besoins du batiment. La SEM Route des Lasers qui autoconsomme la production de ses centrales
présentées au paragraph2.l % puS v}S uu vS o ( ]E v & Je}v [ 8]A]18 ¢ }ve}
( }v }vS]vh espCE pv cuJv U S 115 uoPE S}usS 8} I E pv % ES]
ses batiments. Tout repose donc surclensommation électrique réelle des futurs batiments. Les
simulations que nous avons réalisées sont des simulationaximalistesi U  [-asdBre en utilisant

M u Alupu o S}]SpCE M S]Ju vSX hv % E&}i § [ usS} }veluu S]}v %o }pC
ineS 00 Y% }UE [ o]PV CE *uyE& o0 ¢ }ve}luu SJ}ve S Vv %o ° PE €& o §
0}E+* pv EJe<p JulJvp & o % &} p S]}v Po} o <pu&E o[ ve u o o}
[ vZ § <} i 8](- }E uA D S E ki u £lu]e E

> Jvd ES }Jviul<p U & v}3 uu vd of Alous]}v e ] o %}uE
o[ U8} }veluu S]tv » E P ouvsppuv ( 8§ pE Z}Y|A£ H ulu vs o &
(Jv [v oCe CE o £]*S Vv %}ee] 0 ¢ (( S+ de focaljser deghrofats Eu SSE ]

% Z}5}A}08 bcp o spE ES ]Jv e }V(]JPUE S]}ve [u v P uvs ~epuE( -
minimales par exemple), nous avons comparé la progression annuelle du cumul des recettes avec le
cumul des charges (investissement en anni %o ] A %0}]5 S]}v Z <pu vv X /o v o

o[ voCe (JvvI]%d v[UV(RJHE Z <p SC % % EL}i SU U Je ¢ po u vSs
simplifié de temps de retoufnon actualiséyur investissement, indépendamment de tout mode de
financement et des frais financiers associéd. v oC+ Uu}vSE <« S U%e* ¢S VvV U}lC vv

13 ans entre 00 m2 et 40000 m2 de bureaux. Il diminue autour de 10 ans pouf80 m2 de
HE pU o0} Ee<y 0 %oH]ee Vv Ws o %% E} Z %{ie DIX(/® v][ ¥EUt8
cM((]* uu v8 u E<d %}IuE v E *SE Jv E § C %o %o E}i § M| ES ]

v EAvzZU Jved 8§ P v E o Z -%PwlQG v e o ujvim] - &
e }viu]l] » [ Z oo uS}uUCE Z uv e Papdxemple 0 % ZE ¢ X

- dZ }E]<p u v8U }Vv % pS Jved oo & idi It ulJe o uljvd P A % E]

plus pratique, [JveS 00 S]}v +§ }v 00 It X
- Théoriquement, on peut installer 350 kWc, mais le colt de raccordement augmente
fortement apresifii It U o[]veS 00 S]}v +§ }v 100 It X § X

Contraintes opérationnelles

Il convient de ne pas négliger les difficultés rencontrées sur les projets neufs en termes de conduite
de projetset qui peuvent étre rédhibitoires dans certains cas
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- des exigences des dispositifs de financements 8mois AO, PC déposé avant candidature,

AP v 0] %}UE o[ Z A uvs « SE A pAEU Yo <pu] «]Pv](] vS§
du promoteur sur le PC dditre pris avant de savoir si le prix objectiop] % &u § [!SE
lauréat CRE sur le projet (pour les projets > 500, kW)

- e« E Po e+ [LE vV]eu ~W U usS}E]e sJ}vU psE Y-U
- des délais de raccordement (délais Enedis ou RTE)

ConclusionPour un batiment de bureau a R+3 et bien congu deés le départ gedar le potentiel
photovoltaique théorique est important24 kwh/mz2, soit prés de 90% de la consommation annuelle
(avec des hypotheéses de consommation de batiments neufs) et 47% en autoconsommation pour un

}.8 [JVA ¢8]ee u v3 o[} E & P quiiparditddlérablé dans la plupart des projets et

[ US VS %o0oHde <iu ] O[}% E S]}v 8 }EE S u vS u}vs }1.8 « & &
du batiment (20 ans).

Le gain en émissions de gaz a effet de seserelativement modestemais cela participe de la
logique de relocalisation de f@oduction énergétique au plus proche des consommateurs.

Sur ce potentiel, une part substantiel(80%?) est en pratique réalisable compte tenu du type
d[ 8]A18 U =« u] G} (( 8- e u]Jo [}%S]ule S]}ve SIus v SuE
entre batiments ou avec des arbres.

(7214
3

Par ailleurs, ces surfaces immobiliéres seront accompagnées de parkings (avec un rgliGeded

1 m? SDP de bureaux engendre B de places de parking). Ceuy (}vS o[} i § [uv <*SE § P]
o[ Z oo O[K/D u]J&AZ vS ¢ Ju%o vS S]}ve
- au sol de plus ou moins grandes capaciésA e (( 8 [}u &E * v 85 uUu VS %oue U
et un arbitrage a faire vigvis de [} E] vS S]}W %k C- A 0}%% uvs [ E E -
haute tige)
- en soussoldes batiments (pas de potentiel associé)
- ou en silo (avec des surfaces moindcesnpte tenu des étagesin surcdit structurelet un
surcodt lié a la diminution du nombrée places réalisables le dernier étage du silo est
découvert)
WIHE 0 ¢ USE « 5C% o §Ju v8eU 0 ¢ (E J*}VvVv u v8e e}vs e | v

surfaces industrielles, commerciales et artisanales de plein pied pour lesquelles le potentiel est
nettement supérier a celui des bureaux / fae SDP.

Notonsenfin < 0[] u %o 0 deceridines surfaces commerciales donne déja lieu a une obligation
de «vertu» qui peut étre respectégracedes panneaux PV

Article L111-19 Modifié par LOI n°2016-1087 du 8 ao(t 2016 - art. 86 (V)

«

Pour les projets mentionnés a l'article L. 752-1 du code de commerce (autorisation CDAC), est
autorisée la construction de nouveaux batiments uniguement s'ils intégrent :

1° Sur tout ou partie de leurs toitures, et de fagcon non ex clusive, soit des procédés de
production d'énergies renouvelables, soit un systéme de végétalisation basé sur un mode
cultural garantissant un haut degré d'efficacité thermique et d'isolation et favorisant la
préservation et la reconquéte de la biodiversité, soit d'autres dispositifs aboutissant au méme résultat
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3. La géothermie tres basse énergie

3.1. Synthése des différentes problématiques

o[ Z 00 % E}PE uu 3]<u K/DU SE + v}iu E peuvenAimfafbtenles 5 }vE(
développement derojets géothermiques

x Les problématiquesohcieresliées a: @fartement VSE o0 %opn]sSe [ £Z pnE S o ¢
rejet, la position ¢ %o p]Se % E CEcO&mnpAEde la ofppe @mprise des
équipementsladensitt WE v % }HA vE }vEEEolv SE}vo[wv viu E ep((]e VS
sondes (cas de la géothermie sur sondes)

x > % E} o u Sxploitatiof : @fuilibre entre les besoins dechaud et de froid
(particulierement pour la géothermie sur sondds) compatibilité avec I&SC % * [ u §8 pE-
des batiments (émetteurs basse température nécesspila bonne adéquation entre la
température de sortie de la PAC, la température de la source chaube|te Tprélevé et le
régime de fonctionnement de la PAC (éviter la dégradadioiCOP)

x Les problématiques dejor (0]8+ [pe Rsilot voisins : autre opération de géothermie,
usage AEP ou autre

x Lesisques a long terme : perte de productivité, colmatage, pérennité

x Et enfin les problématiques économiqu&® }, S+ [ A& %opaft]Sropditionnelle et non
% E}% }ES]}VV 00 0 %op]ee v * JVA ¢8]ee u vieU Y
/o v[ /pde véidable déterminante, majso  }vA] v§ [ €qulibre Eatrelps différentes
variables ve 0 E [HVv % E}i §X

Le diagramme eaprées présentde poids de chaque contrainte en fonction des solutions

> Géothermie sur nappe au Miocéne
> '}18Z Eu] *HE V %o %o o[Ko]P} v
> Géothermie sur sondes
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Figure3 - Diagramme des contraintes pour les différentes solutions géothermiques

Le rapport de la phase 1 détaille les caractéristiques des différentes ndppesppe du Miocene
uljve % E}(}v <«u 00 o[Ko]P} v U vV vu}]ve prainsi gée flex €] pE
risques de productivité qui apparaissent dans le diagnenprécédent.

E}ue A}ve }v }v VEE V}SE v 0Ce «u@Eacarte 8iddssous rappkle]es} v X
zones les plus favorables (en vert) de cette nappeenvisageables sous conditions (en orange)
décrite dans le rapport de la phase 1.

Figure4 - Carte des zones d'intérét de la nappe de I'Oligocéne
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32. A op §]}v 0[}%0%0} ESHUV]S E HE]CE o P }sz
}V(IPPE S]ive [0}Se

3.2.1. Hypothéses et modé$ation technique

Le tableau suivant rappelle les E § E]*S]<nu ¢ § Zv]<p e v & vS o] A%0}]S S]}
o[Ko]P} v X

Tableau3 - Caractéristiques techniquegour I'exploitation de la nappe de I'Oligocéne

Nous avons étudié la possibilité de couvrir les besoindldissde bureaux types en séféranta des
hypothéses de consommation RT2012. Le rapport de la phase 1 présente la multiplicité des
hypothéses de besoins envisageables pour des batiments neufs seldiffégents labels existants.
Afin de ne pas multigr les simulationsce qui rendrait la lecture du résultat final difficile, nous

A}ve E +3E ]vs o[ v 0C- 88 ¢ HO ZC%}SZ ¢« X d}us (}]*U o us
E «+}JES]E [ A v3p o (( 3 e Hu]o 0 U (e reCouos a lZsakutiopn & 0O} %o
géothermie lesbaisssde consommation%e Eu]e * % E pv Z VP u v8 [ZC%}SZ « v
pas significativement les résultats.

(Jv [ A op € 0[}%%}ESHV]S E }uE- 8§85 e}opuS]IvU vlpe Alve (
x Un doublet (hypothése 130 m)

x Delta T prélevé dans la nappe de 5°C a(fi§othése restant prudentielleljusté selon les
cas pour respecter les débits de prélevememdyen et maximauprésentés dans le tableau
précédent

x Modélisation pour les besoinedthauffage uniquement (RT 2012)

x Puissance de la PAC évaluée :

> 7118 A9 0 %oM]e* v U E£Juo0o %% o ~u i}E [UV e pE %o |
> Soit en fonction de la puissance maximum pouvant étre prélevée sur la nappe

x hv o}] [ U vVveoO Sgmualet a 40°C (retour 30°C) au jour le plus froid

x Un COP moyen de 5,@Besoins faibles en ECS satisfaits par un autre moyen)
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3.2.2. Hypothése et modélisation économique

> u} o]+ 8]}v V[ A ]S %o ¢ v}V %ope | ]| %iuE [ |@éTalte dy BrbEL enpv

o[ v [JE] vS 8]}V % & ] *UE O ¢ U}VS P ¢ ipE] J¢<pp * S (Jvv] E-
avant les ordres de grandeur de prix de chaleur en fonction des superficies de bureaux étudiées,

nous avons réalisé utboo v [ (h§@® & vS S}usS « o« Z &P » [ u}ES]es u vsU (]
(}v 8]}vv u v8U ]Jv % v uu vS§ §}us Jvs EA v3]lv [pv 8] EeX > * %
%o@E& * vS ¢ ] ] e}vs }v e }.8 E A] v38U Z}E+ u EP [uV }% E 3 pa

KV eu% %o} «31t oo[BY}v 5 (]S %o}pHE o[ 0} v e }v VSE vS *uE o0 %
V % E& Vv v % * VvV }u%3 }.Se & « pALE JvS EvVv ¢ o[ 0}8X

3.221. Les },8 [JVA e3]esSuoVveS Je%o}e]8]( [ ]

> e } 8¢ []JVA eZ]ee u v3e }v3 § de3Honmées ADEME]GE notre retour
[ £% E] v 3 Op] [ VS X > ¢ ZC%}EZ o » ¢}vS 0 « spu]A v3 «

x &YE P W iiii! ,dluo

x

<U]% u vSe (}E P HW AT i1i |
x L OO %E]Ju ]E Tituo Tii |} ,dluo

P N

x Pompe a chaleur, pompes réseau appoint génje civiilW (}v S]}v %op]ee v HF idAil iii |
pour le génie civil

x Divers et imprévu : 6%

x MOE : 6%
En clair, par rapport a tout autre mode de production, la géothermie sur nappe représente un
*UE },85 []VA ¢8]ee u v$ o[}E & dii |} préduction #aquedsl fajytt us]o
ajouter le co,8 [JVA *8]ee u v3 AE J*uo 0o [uv E * pu 83Z EuJpu .o

batiments dans un méme projgtéseau dont le surdd par rapport a la solution de référence va

étre trés variable selon la configuratiodu projet) En termes économiques, ces colts ne sont
*U% % }ES 0 ¢ <u[ A e o A v3]}ve [HV % ESU 3 ¢ % E+% S3S]A e
production ENR géothermien exploitation [ uSE %o ESX

Nous avons intégré les aides du fonds chal8 suivantes

x WE} pu S]}v Jv( E] nE 01 DtZU epu% ET/ M®Eh EnR sur Ra andM i1 |
111 HT/ ml de puits foré

x WE} u 8]}V cp% E] pE fiii DtZ W] u A pv u]v]upu AREREREN

> ¢ S u&E [] ¢ *}vs % ETabkedud /ové S e}po]Pv E <pu o[ D *§ Ve unv
E SIUE [ A% E] v upE § C %o % E}i § § ¢[]vs EE}P HAu
o[ ] %o}uyEE ] v3 }v ISE E ]Jvs EE}P « o[ A VIEX

1 FicheFonds Chaleur 2018 :Secteur Géothermie de surface et pompe a chaleur
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3.2.22. Les }. &+ [ E%0}]& 3]}v

> e } §¢ [ E%0}]S S]}v }vS P o u vsS § *Slu - % ES]E }vv e
[ A% E] v 3 Op] [ VvE X > ¢ ZC%}EZ o » ¢}vS 0 » spu]A v3

x P2 forage : 6 00QHT/an
x P2 PAC, contréles techniqueg, W 6U0 |,d It
x Wi W i9 O[JVA ¢8]ee u v§

x Charges financiéres : amortissement sur 20 ans ; emprunt & 3% sur 15 ans (pas de fonds
propres)

3.3. Réponse aux besoins thermiques par la géothermet éléments
[ v o @eonomgue pour les difféerents exemples

Le tableau suivant présente les résultats techniques et économiques de la modélisation. Le taux
[ VZ 8§ ]*3]vPu E u 3§ pu&E JMA ESHE % E o P }8Z Eu] %
[ o SE] ]S uS]o]e nctirineda goingke a Chaleur.

v}iS§ E <p o[ voCe V[ S uv <U *UE 0 ¢ o}]ve Z o UuE o}E- «p
aussi t sinon surtout - de répondre a des besoins de froidés lors que cette composante est

intégrée pour un prix marginal dande méme projet, la géothermie est plus rapidement
intéressante.

Tableau4 - Résultats de la modélisation pour la géothermie sur la nappe Oligocene

On constate que si le delta T doit étre Iégerement augmenté pour les liggaothéses de surfaces

les plus élevées, les caractéristiques de la nappe ne sont pas un €lément dimensionnant. En effet,
méme si pour 5011 ug@ ME pAE 0 S pAE [VZ S 0 P E uvsS %ous U Jo
moyens ne sont jamais supériew@elui autorisé pour la nappe.

> e JUE - Z EP o ¢pl]A v3 eU <u] & % E * v38 v§ 0 %op]eet Vv %o %o
o[ ]JE e}pe 0 IUE E %@ JospvE®O VY ERB) u £ JMA ESPUE 3§ o}
limitation de la puissare EnR pour une surface de bureaux d®@0 m2. Celle ] v[ *S % ¢« P o

Aio 0 %oMu]es vV U E£Ju o0 %% O }u 000 2«3 o * %}UE N
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Figure5 - Courbe de charge annuelle pour 5 000 m2 de bureaux

Figure6 - Courbe de charge annuelle pour 50 000 m2 de bureaux

La géothermie est unesolution énergetique trés capitalistique. Il y a en effet des colts
[JVA ¢8]es uvd 0 A+ v }u% E ]J°}v A o }.8¢ [ ARU{0GPSFIVE %0
MV]<H u vs | o[l vSC& 8] v § ofl] 28 [o SE] ]S ~%o * Ju p

pour la biomasse par exemple). Ceci est illustré par le graphique suivant. Il reprend la composition du
co(t de revient de la chaleur géothermigpeur 5000 m2 de bureaux (année 9pn constate que

69% du colt de revient est di aux charges financiéres (amortissement et frais financiers liés a
O[JVA ¢8]ee u v3eX

W & Joo pE-U e }.8¢ [JVA eZ]ee u v3 ¢}v3 0] - een foaptjerr du o W
besoin a couvrir, mais aussi et surtout au forage du puits dont la profondeur ne dépend pas des

*}Jve JUA ESeU ule e« E § E]*8]<u 0 V %% X >+ } &« []JVA
pas proportionnels au besoin couvert.

Le butdeo[ v 0Ces 5§ }v E P E E o[]Ju%e ScoUEwOD ES. s E Aj}yee
JMAG|®U]E 5 » ug o1 CE ( %0 v Z E o I}v [8p X 83 E (o A

] o o« "0}3e o I}v [ u v P priésSponres3%o ¢ uE OpPed®Bd} ESuV]S |
recours a cette solution
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Figure7 - Composition du codt de revient de la chaleur géothermique pour 5 000 m2 de bureaux

Al o[}v ¢[]vE E s pu }.,8 E Al v3 Uu}C v ~epE Ti veo ounZ o UE P
effet de seuil autour de 2000 m2. Cela signifie que cette surface plancher de bureau est la surface

UlJviu o0 % @Eu 33 v3 [ U}JES]E 00[]vAS eGP &SJywWP1}5Z Eul<p % E
Z 0o WE *pu((]® v8eX v (( SU o 1}.8 E A] v usluE i1 ] ,dIDtZ 3
luu v ISE Ju% S5]S]( ( [ ULSE ¢ c}opuS]}veX

Il est probable que pour 5000 m2 de bureaux, la safe soit répartie en plusieurs batiments sur

o["0}8 § «p e JvA %&)t€EuovS %o0}] u vd8 [uv E o W o[ i}pus v8U pPu
un peu le colt de revienPar ailleurs, plus la surface est importante plus il est vraisemblable que

o [ } %o ofEcanfernée sera longue, aléatoire en planning voire en réalisdderce fait, a partir de

20000 m2, ce facteur de risque dstsurcodt va annuleen partieles }v}u] ¢« [ Z oo & o] -
a partir de ce seuil.

Figure8 - Evolution du co(t de revient moyen de la chaleur géothermique en fonction des m2 de surface plancher de
bureaux
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3.4. Focussur les sondes géothermiques

Un champ de sondev (}v S]}vv uv] E ((] <iu ¢[]a satisfackon duo (}]* o
*}]v Z u o[Z]A & & [pv <}]v (E}] <«<u]A o vs of &

AME o I}v [ 84 U <y o0 <p *}]8 0[ZC%}SZ « Z}]*] v & Eu - %o C
les batiments neufs, ces besoins sont relativement équilibrés comme lérentanfigure suivante
pour 5000 2 de bureaux.

Figure9 - Besoins annuels de chauffage et de froid pour 5 000 m2 de bureaux

Les principales caractéristigues de cette ressource présentées dans le rapport de la phase 1 sont
rappelées dans le tableaudéssous.

Tableaus - Principales caractéristiques de la ressource géothermique sur sondes

Comme cela est mis en avant dans la synthése du parag@&pfhearmi les autres contraintes de

§8 (€ +*}pE U }v SE}PA o JVSE Jvs (Jv ] E (Jv []lveS oo E pv v
couvrir la demande. Celles peuvent étre installées g0 0 ¢ % EIl]J]vPe }u 0 ¢ S]Ju vSse 0|
SEIMA P ouvdoe }VEE JvE s cpyE 0 3C% [ £%0}]5 3]}vX v (( 8
de froid est préférable par échange direct avec des émetteurs adaptés. Le non recours a une PAC
implique }v <u[]o [ P]S8 [pv «Ce*S u E (E ] Z]** u v ~ Je- 0 S U%o
%00 e (E}] <p o[ ] H S]Ju vS8e S v}iv [HV eCeS u oJu 8] S]}v ~
de consigne).
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Enfin, la trés grande majorité desilotsestemvz }E vP <pE o ES *p]A v3 U Ju%o}e v
[V §8 5 §]}v Ju% 5] ]o]S % E pv }EP v]eu A% ES PE v o
projet et la réalisation des travaux.

Ce classement est lié au risqueude v }juupv] S]}werep epléison de la présence de

%oOUe] WEs «u]( E + VvEE 1 5 7il U ~V %% * =+ o0O0uAJ}veU pu D]}
o] 3 3 % E iuP E o[ Ale <p] %}pEE ]85 !SE u]e % E pv

faible differencede Z EP ZC & pol«p VSE * J(( E VS ¢V %% v P v E

eJue & « EA [puv I}V %S3]}v 8§ E o]* 38]}v ¢ JUAE P ¢ }V(}EuU -
JVEEE€o0 o }vv Juvs 8]}v <« JUAE P «U o canjpatEilité ne doib[ 35 3 §

pas poser de difficultés.

FigurelO t Carte du zonage reglementaire de la géothermie de minime importance.

Bien que non déployée sur Bordeaux Métropole, hormis quelques trés rares exemglis, c
technologie est adaptée pour todype de projets de petite et moyenne importance présentant des
besoins équilibrés de chaud et de froid annuellement% ES]E [pv ES Jhgusasprijent o  },
proportionnel al[ u%o0 HWE P % E}i § § p videvient rédhifioirespar rapport a la
géothermie ouverte surnappe. o0 v[ S}uS (}]® % ¢ u%! Z JE p- ussE v U
trés important sur Toulouse140 sondesa 200 m de profondeur (sur environ4lha) 2MW de

puissance chaud, 1 MW de puissance froid, 36000 m2 de batimévitse a jour desesoins et

émissions en phase constructido nouveau plan guide

¢

3.5. Le nouveau plan guide

Le rapport de la phase 1 présentait les besqosr les batiments exiants et les constructions
envisagées au moment de sa rédacti@e. plan guide a été mis a jour. Nous présentons donc dans ce
paragraphe les besoins correspondants.

La carte ¢i ee}pe epu% E%o}e O[ V]V % P * " prEdedeiitshesbin® e<p 0 O
avaient été calculés, et le nouveau plan guide.
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Figurell- Carte des ilots opérationnels du nouveau plan guide

En tout,sur les ilots opérationnelsge nouveauplan guide intégre la création de prés de 4% m?2
répartis comme suit entre les flots

Tableau6 - Surfaces par ilot en m2

1. Bioparc 28 305
2. Carrefour de I'Alouette 41500
3. Xavier Arnozan 28 000
Secteurexclu

4. Pointe Sud 19 050
5. Porte de Bersol 27 475

6. Cité des Métiers /| AFPA 48 879

7. Gutemberg 55440
8. Chateau Bersol / Monnaie 49 209

9. Thalés 58 443
10. Bois Bersol 19536
Centrecommercial

11. Echangeur 15 -
Secteur exclu

12. Jean Bart -
Secteur exclu

13. Europe 14 280
14. Hippodrome 11909
15. CENBG 13700
Total général 415726
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Lesilotsll et 12v][ %o % & ]** VS % ¢ Vve 0 ]S e E % E * v3 §]}veX

Environ de 80% des surfaces sont affectées aux activités et au burepasiment a égale
répartition. > ¢ spE( - ] ¢ UAE <U]% u v3e }EE *%}v vS v PE v u
Haut-Levéque.

Figurel2- Répartition des surfaces du nouveau plan guide

Ces surfaces sont répartiesspy@E o 1}v [uv PuvsS }luu €& % E& <«aprés. PuE o
El*S u}lve [ oPH%UoP] tuu [ 815 0% E*u] VE 0A E-+]}vU A %3
Bioparc, exclusivement dédié aux activittS o[ o}d évéque qui bien entendu est dédié a

o[ 3]A]8 Z}*%]5 0] E ~ <pu]% u v3eX

Figurel3- Répartition des surfaces du nouveau plan guide
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Contrairement a la phase 1, les batiments existants ne sont ici plus intdgréssecteurs diffus
présentés sur la carte de Rigurell ( E}vS P o u vs o[} i § E Vv}pA oo u v pE
constructions. Mais ne connaissant pas les surfaces de batis concernées, elles ne sont pas intégrées
dans les éléments qui suivent.

3.6. Mise a jour des besom

Le tableau eapres présentda mise agur desbesoins de chaleugn fonction du choix qui sera fait
pour la performance énergétique des béatiments (cf. Rapport Phase 1).

Tableau? - Besoins des batiments du nouveau plan guide en fonction des niveaux de performanagéticue

> %ol]ee Vv 0 SE]J<H o} E]S (}]*}vv % }uE o[ Ve U O o I}v [t
23 MVA, hors parkings et hors projd@thalés avec les ratios présentés en phase 1 que nous rappelons
ci-aprés. Le besoiast estimé a0 GWhenviron.

Tableau8 - Ratios de consommations et de puissances élapigs souscrite foisonnée pour le neuf

Ratio puissance
électrique souscrite
foisonnée
VA/m?
Bureaux 40
Activités 75
Commerces 75
Hotellerie 60
Logement 40
Logement aidé 40
Equipements 40

Pour rappel,ces ratios correspondent a des valeurs basses de la norme, avec chauffage non
électrique. Ces ratios ne tiennent pas compte de besoins particuliers, notamment pour les batiments
industriels qui peuvenavoir des besoins électriques trés hétérogénes.

La carte suivante présente & %0 ES]S]}v ¢ ¢}]ve Z o pE&U (E}] 8 [ o &

2/o [ P18 «néufs lilikisés dans les évaluations des paragrapghes4.1
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Figurel4 - Besoins de chaleur, d'électricité et de froid du nouveau plan guide
3.7. D] it E o[ A op 3]}v ez u]ee]}ve K

Nous avons expliqué en détail dans le rapport de la phase 1 lgsieémissions du projet
[ uv Puvs v ¢ o0]Ju]S v3 % eploitatiora@s batinfemdssur laquelle on peut agir
en diminuant les consommations et en ayant recours a des EnR pour répondre aux .biédairts
également prendre en compte les émissions induites par la construction des batiments, qui font
o[} i § eflifd fixés par les labels E+Ce tableauei %o E * E % E v 0 ¢ } i S](* % E SC%
des batiments pour les niveaux de performances-E+C

Tableau9 - Niveaux de performances cibles pour les produits de construction et équipements

Juu vipe o[ A}ve (]88 Vv %Z « iU (]v % }UA}]E u 35E VvV % E * %o
}veSEW S]}v S o[ <] % u v§ . S]w[vEE¥ oF]|S §EV 0] *}]ve Z 0 W
(E}] 8 [ o SE] ]88 U vipe A}ve (13 0 ¢ ZC%}SZ o » cu]A v3 « W

- Utilisation de gaz pour répondre aux besoins thermiques, avec un rendement de 90%

- Z %o}ve WA e}]ve (E}] % E o[ o Ie€Egerfédmarkcedq® } ((] ] v$
Exploitation sur 25 ans

- & S pE- [ ulee]}ve
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o Gaz 241 g CakWh PCI
Electricité: 81 g CakWh. Nous retenons ici la valeur moyenne du Bilan Carbone® de
of] DX 3835 Ao pPE %IUuEE !SE ((]Jv % Esde *ul]s v
ol o 3] ]8

Les émissions seront donc bien évidemment plus faibles sur les flots ou le choix de la géothermie sera

fait ; on pourra également en paralléle considérer une compensation des émissions par la production
photovoltaique.

Les émissions prie v }u %S Ve o[ Vv 0Ce <}vS }v

- Les émissions liées aux nouvelles constructarésleur équipement,
- > e ulee]}ve 0] ¢ o[ £A%o0}]S S]}v e }veSCEQU S]}veX

Les graphiques suivants présentent la répartition des émissions pour 3 cas de figgirdeux
premiers cas respectent le label Carbone 1 et le troisieme le label Carbone 2. On constate que quel
guesoit le cas, les émissions liées aux constructions représentent environ 80% des émissions totales.

Figurel5 - Répartition des émissions de CO2 entre construction et exploitation
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En termes quantitatifs, les émissions en tonnes associées a ces graphiques sont les suivantes

TableaulO- Emissions de C{&n phase construction et exploitation

RT 2012C1 425 086t 118 275,0t
Energie 2 C1 425086t 94 675,0t
Energie 2 C2 333221t 94 675,0t
Bepos- C1 425086t 80975,0t

~

Le gain est donc de plus de 901 § %o} U E PV %o ¢ P vV %Z ¢ }veSEWU S|}V [uV O
C2; il est deprés de24 000 tpour un passage de la RT 2012 a un label Energie 2 impactant la phase
exploitation, et de 3000 t environ pour un passage de la RT 2012 a un label Bepos Effinergie 2017.

Un effort sur les émissions de la phase construction est donc le meillei@r lpour diminuer
o[ veu o e uU]ee]}ve H % E}i S
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4. Analyse du potentiel EnR du nouveau plan guide

4.1. Le potentiel solaire photovoltaique du nouveau plan guide

E}ue A}ve %% o0]<g o[ ve U O * ZC%}3Z « + [BE présent rappprt % E P E
pour évaluer & puissance pouvant étre installée sur chaque flot du nouveau plan gQitee

évaluation ne tient compte que des toitures.[ HSE <« ]v eSS peoveht Eire envisagées, telles

gue les ombrieres de parking.

> ¢ (E *pu0S S % E ¢ vS ¢« ] ] *}vS u A£]Ju 0]*S + v § CEu « [uS]o]e S]}v
(]1£# % }pE& o[ ve U O o I}v « & (Jv] v %}pE& vs P Z]((E u

En effet,il existe plusieurs facteurs limitants sur ce potentiebmbres, orientations, émergences

particulieres, contraintes réglementaires de toute natyneonuments historiques, &timent ICPE ou

de valeur industrielle particulierement élevégart de potentiel en désonomie d Z oo H (18
[uv  (( S ~Su®]( [ Z SU & etc @ ans les ZOnes soumises a des contesi

patrimoniales,les covisibilités avec les batiments classés ou inscrits devront étre étudiées, mais ne

sont pas, a priori, rédhibitoires.

Figurel6 - Cartedu potentiel photovoltaique par 1lot et des contraintes patrimoaies

La puissance totale est d@ 349kWG *}]13 pv % E} p $]}v vV U57GWHaw, A¢ G} v
est supérieurs 4 (E o [ aux besoingstimés a0 GWhan?®.

3 Le calcul ded0 GWh/an est fait avec un ratio de besoimeuf» puisque nous ne considérons ici que les
VIHA 00 ¢ }JVveS3Epu 3]}veX >[pud]o]e §lenstant» @l éar}igraph@a\}aﬂt pour objectif de
UIVESE E 0 (}ES Ju¥%o 5 *UE 0 SPBWA [ USIUAFBWUE « p Z}]ZE [upv E 8]} ZC
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Un objectif partiel de réalisationde 50% des projetgotentiels porterait les chiffres &,6 MWc
environ pour une production d&,8 GWh environ, soitenviron 80% de couverture des besoins
électriguesu}C ve sy E egtiméssur ces mémes ilots

Il convient de rappeler que ce raisonnement ne tient compte que des ilots opérationmsta-

dire hors opérations dans le diffus / hors renouvellement du parc immobilier & proximité / hors
installations sur des surfaces de parking (pour mémoire 1 m2uftealh en construction neuve
donne lieuenvirona 1 nt de surfaces de parking) o[ Z oo H % EJu SE o d DU
approximation, le potentiel de réalisation peut donc a mini@ée doublé.

4.2. Lesprojets géothermiques envisageables sur certaiilots

Dans le prolongement des réflexions présentées au parag@mhev} He A}ve (} o] o[ Vv oCe
solution géothermique pour répondre alesoirs de chauffage voire de climatisationsur les Tlots
du plan guide

- desurface planchesupérieure a 2000 m2 environ

- dtués en zone verte de la carte sulﬁ'gure4

E}ue A}ve }v E o]* o[ v 0:023% puf8,®, 10'ai 18

Le tableau suivamegroupe les résultats et caractéristiques techniques pour chaque projet potentiel.
On constate québ Tlots ressortent pour un co(t de revient moyen sur 25 ans plus faible. Rappelons
toutefois que pour de telles surfaces, il faudra sans doute ajoutercdéts liés au développement

[Uv & « ]+ 8§ & HilatSrhhis doede@ent défalquer les économies sur la production de
climatisation.

Tableaull- Projets géothermiques envisageables par Tlots

*}po]Pv E 0o Vv ¢]§8 E [pv VoCe % E ] JLE Z EP -
[ US} }ve}uu S]vX

Bude énergétiquet Bordeaux Inno Campus (BEJra-rocade 31

A



Figurel7 - Carte du potentiel de développement de la géothermieHors HautLevéque

Cette carte a seulement pour objectif de mettre en avant les flots ou le potentiel géothermique
semble intéressant a exploiter. Chaque projet devra®ai o[} i § [uv S Z} %o }luE& }v
cet intérét, en gardant en mémoire le seuil de @ m2, voire 4@00m?2 pourun prix de chaleuet

de froidattractif.

On peut analyser plus finement les résultats en les rapprochant des catiesstis rppelant la
typologie des batiments par ilot et les besoins de chaleur et de froid.

Kv }ves§ § % & A u%o <«<u o[ 0} 1 E]S pv PCE vV uilE]s
géothermique fournissant une chaleuBasse TempératuréeU 00 pafcoimpléeementadaptée

0 %@E} usdl}v [ B Z i 37%Vv]3 VEES v }uEPar[cohdéqusit ves

S]u vSe § "0}S v ]S & ] VvS pv e }ouS]}v [ %0%o}]VvS %o}uE O
Sanitaire. Toujours en raison de la programmationo[ 0}SU o0 - *}]ve (E}] E %E& = v
du quart des besoins ghaud + froid», ce qui ne permet pas de réinjection de chaleur de la nappe en

§U ]vVv «u ] #3138 u}]ve % @E} o u 3]<pg A pv e}opS]IV sHE V %o %o
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sonde.Cependant le fait de ne pas avoir recours a la solution pour la production de froid nuit &
o[ }viu]l] Pv G o y %E} §X

Avec une majorité de bureaux et activités, les flots 6, 7, 8(ebe dhutres)pourraient bénéficier
P&E o P }szZ Eu] [ 1 proaouctionsd Ha fois de chaleur et de froid. Les calculs
présentés ici se sont focalisés sur le colt de revient pour la production de chaleur, mags setait
nécessairement inférieur avec un codt ramené a la production de chaleur mais aussi de.droid
comparaison avec un prix de référencechaleur + froid> serait par conséquent encore plus
intéressante pour des ilots avec ce type de besdinsitefois ces flots sont limitrophes, des études
hydrologiques devront donc étre réalisées pour veériflecdmpatibilité de plusieurs projets.

Enfin lesilots 4, 5, 10, 13 et 14 § e %o E&}i S % ES] po] E- e Jo}3Se % E VA
utjvs P [uv <}ousS]}v PO} o qossédem des cargt@jistiques intéressantes

pour laréalisai}v [uv Sy *u@E& o[uS]o]e S]}v e« e}v ¢ P }SZ EuUu]<h * % E
projets, en particulier des besoins de froid et chaud du méme ordre de grandeur. Toutefois ces Tlots

de trouvent en zone orange de la carte d¢Figurel0lU v ++]8 v§ o[} § v3]}v [pv Al [
préalable a la déclaration du projet et la réalisation des travdux <p] v[ ¢S % E]}E] % « & Z

On rappellera de nouveau que S8 @& (0 Z£]}v V[ %}ES <«<gu *uE o0 ¢ ]Jo}Se }%
d[ USE * }% E S]}ve ¢}vd VA]J* P o0 ve o J((ue 8 *puE o+ 3Ju vs
$]SE [ £ u%o U Jo A]*S *puE o *]3 p ,h , us >almeptépav E  n
des PAC Air et des besoins de chalefir® ~ " 3§ % @&} eee <pu] %}uEE ] v3 A vipu o
lieu & une opération géothermique sur nappe avec un temps de retour sur investissement

raisonnable.

43. >[Ju%e S *uE osde Qe f}% E}i S [ u v P u vs

En complément debypothéses présentées au paragra@enous faisons les hypothéses suivantes
*HE 0 ¢ ( S HWE- [ u]ee]}vi~e}pE D -

- Photovoltaique 55 g CakWh avecincertitude de 30%. Au vu des données constatées dans
0 ° Ev] E* %% o [} ((E Z U v}iue o0o0}ve }ve] E E o0 u
38,59 CQ/kWh.

- o0 SE] ]S v usSJo]e 8]tv Z pu(( P ~%o} W les[pampsésia]cialeur)}ve}luu

213 g CakWh
A 0[ZC%}SZ -« E50%]des pyajets solaires photovoltaiques, et la production de
78'tZ [ o SE] ]S <}o |CE VA]JE}vU 383t d& @Fan,s@ s peu plus de
8300t sur 25 ans. O MO *8 (]85 Vv }u% E vS o0 ¢ u]ee]}ve nu ( S HE [ v
o[ o SCE] ]SJkWh). Po kS % E ] <u ( S HE [ ul]e]}W <Bug E% GsSE

ils[ P]S [pv u}C vv vvp oo <u] u éses imporferites & Sertains usages /

ES Jv e % E]} * S [ uSE % ES ( S HE [ ule*]}v 8 ¢ v &E v
0 % @&} u 8]}v [ v EP] vpo JE }vs ol] AVv]E u}Cv 3§ o}vP § Eu
débats.

PourlaP }$Z Eu] U viude % E Vvive 0[ZC%}SZ  chafunvdefyu@ide ildts6, TE 0] <l
8 et 9 mais que seuls 75% des besoins sont concernés. Pour la géothermie on utilise le coefficient
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[ ulee]}v o[ 0o SE] ]S %}uE uv $FMW]IuA}IVE Z p RuM<]}ve [pv <}o
E (E v P IX "uE 11 suvked ém[ssiprns dg eeour les159000 m2 concernésoit
38% de la surface totalsgrait depres del5000t.

Au total, avec une réalisation de c&C %0}SZ « % E}i S vZU o[ }viu] epuCE o0 ¢ wu
Po} O0°¢ H %E} $§ [uVvPuvd v %Z -« [ £%RD0C CQ}woit2@®6 |5 [ VA]
environpour des consommations de niveau RT 2012.

Tableaul2 - Emissions de CO2 en phase construction et exploitaioec recours aux EnR

Construction| Exploitation
RT 2012C1 425086t 118 275 t
RT 2012, PV et 425 086 1
géothermie t C1 94855t
RT 2012, PV et
géothermie t C2 333 2211 99850t

e P Jve v u} (] vS8 %o - ( }v «]PVv](] 3]A 0 % ES v3Eeto ¢ u]ee]
celles liées a la construction, ces derniéres restant largement majostauwalela de 70%.

4.4. Lesréflexions a mener

4.4.1. Comment fixer les objectif®
Les paragraphes précédents ont montré les résultats attendus avec les objectifs suivants

- Réalisation d®&%6du potentiel maximal de projets photovoltaiques,
- Approvisionnement des besoins de chauffagfede climatisationpour les zones les plus
favorables a hauteur de 75%, soit environ 38% des surfaces plancher.

La stratégie énergétique dgordeaux Inno Campus (BIC) extsaadereposera principalement sur le
déploiement de ces deux ktions énergétiquegen complément de réseau de chaleur biomasse

étudié par ailleurs sur une partie du périmét¢) /o }vA] vs }v *[]JvS EE}P & pCE
( }v (1£ E S [Ju%o}le E <« } i SJ(*X

La réalisation des projets photovoltaiques dagessentiellemente deux éléments

- Le montage juridique et le financement associé
- > JvSE JvS « 8§ Zv]<p e S0 (]* ]olS []lveS oo S]}v epuE o S8}]:

> e SJu vsSe }v &V * % & o[} i S]( o0 pO % CE uu v8 S vS S}ue

crucial pour le succés des projets que les contraintes techniques soient ésfitkepotentiel solaire

maximisédés la conception des batimentstructures et re@tements de toiture compatibles, prise

en compte du raccordement au réseau électrigégiter les ombres portées entre batiments, les

} 8§ 0 S§E}% Vviu E pAE uE o0 S8}]8 ~tu Z ¢ [ Eeidlprbet E}S E
[ uv Puvs v }paddie des terrains dont Bordeaux Métropole a la maitrise fonciere,

ces préconisations doivent pouvoir étre imposées pareurs de projets immobilierdee & [ PSE -

biais, par exemplele PLUou des fibes de lotsX ulC v [ S8]}v v % Eu SSE % * |
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o[]ved 00 8]}V [HV %op]ee V. %Z}3}A}08 bcpu u]vl]u o U u ] ]Jo % Eu §:
ne soient pas rendus impossibles dés la concepti@s. porteurs de projets pourront également

o[ %% PG E *UE * ZC% }EZ » + § 00 * | o[@] qui YeuEpermeitrade L % E P
calculer le potentiel théorique de leur construction.

Lerecoursd o P }SZ EBu] v *}]S % * !SCE * po u vS % ve Vv S Eu « [ E
Juu [ 8 o * U %Z}3}A}o8 b«p U u]e }]8 ]Jvd EA VIE ve pv E
P ouvs o ]*SE] us]llv [ v EP] 3§Z Hetlrgtammat dans le £hoixvdes

régimes de température au secondair€)n peut envisager la mise a disposition des porteurs de
% E}i S [V €3S  }u[figuredRoui lesaenseignera sur leur situation ou non sur une
I}v []vE E!S %}UE 0 E }UXE+fuv §Fv] PUEP][ 0 ES +UE 0 * %o}]Vvse

en compte

Comme les analyse§)Jvs u}vSE U o ]((] pnoS§ % }uE o A 0}% % u V3§ e %o
repose sur une superficie suffisante pour amortir les investisseméttsieurs cas de figure se
présenteront en termes de montages, mais dans la plupart desuresavail demise en relation
VEE %}ES pE- % E}i S % usS 1SE VA]Je P ] 0 =+ p]Jo V[ *8 %o
[ VS&E MAEX /u%le E pv S Z} %o}lpE Z <u % E}i S }u PE} Y%
critique serait une bonne intation a explorer cette ressource énergétique au lieu de se tourner vers
des solutions classiques plus émissives.

4.4.2. Quels montage® Quelles aides au financemern

VRS A 0}% % U VS H % E}i U Jo 3 J((] Jo [ vAapqiRISE « u}v:
pourraient étre les porteurs de projets.

Pour le volet géothermie

/o ( U8 3}us [ }E E %% o0 E <u[ p VIA p v §]}aveddes cehtaides} o} P ] .
[}% E S]}ve @& unodadresréglementaire devenu trés simpkear ailleurs, les dispositifs de

financementen études comme en travau ] Vv %o 0 % E o[ D U v}S$S uu ¢S u S]SCE
Z o phPEU % Eu SS vS v}IEU 0o u vS [ <p]Jo] E & =+ S u%o- E S}uE- -
E % %} ES [ uS Eergétigogs Plusvalassiqudse pluda garantie AQUAPAC permet de se

prémunir des risques inhérents a tout forage.

En revanchele tissu professionnel fjvP v] E] S & o] S]}v €& 8§ (& P]Jo v
(Nouvelle) Aquitaine et la réussite techn&et économique des opérations nécessitp ¢} ] E -
compétences (sousol et captageproduction par PAC, régulation avec le batiment et évaluations a
priori de ses besoingjui sont rarement combinées par des ensembli@stamment en termes de
maitri ["UAE let pduvent donc nécessiter un fort investissement en termes dérisa

[JMAE P X

- > ¢ }% @E §]}ve cuE *}v % pHA V3 ISE P E + o] Z oo Z <
souhaiteet sous une forme classiquees seules contraintesont éventuellement spatiales
% }UE O[]Ju%o vS S]}v e olv U 38U § Gu U J]lv(ou v = (}v
opérations géothermiques spatialemt proches. SC% [}% & S]}v » & ES Jv u

facile a u $3E v "UAE % E puv ]vobre Sgvec e visionkgEbale
investissement + exploitatioificf. ex Airbus a Toulouse) ou un investisseur qui confie la
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réalisation et[ £%0}]S S]}v [HV %o E}i § Hv +} ] SCeluici vatajreE  ~ 3 C %o
appel a un ensemble de BHIn BET ensemblier, voire contractualiser directement avec un
opérateur énergétique ensemblier.

Les opérations sur nappe nécessitent une taille critiqtlesieurs cas de figure peuvent se
présenter:

o >[}% & S]}v Juu} -l@imé€Ea cetio taille ctique. Il pourrait notamment
[ PIE % E}i S v pe3 E4 poocespus Ale @RisicE eX de portage ne
pose alors pas de difficulté particuliérA. date, aucune opérationeuve de cette
nature ne semble vA]e P » 1 (EEroreKdriahe, lguestion existe pour le site
hospitalier de Hautév! < S (]85 o[} i 8§ [ ZVP s uve- Ve O (
études sur le réseau de chaleur de ce secteur.

o >[]o}S }% & S]}vv 0 }Uu%E& v %oOue] UE-" SJu v8e %oZ o o
portage unique [UVv énageur / investisseur / promoteur gestionnaire(casde
o[]o}S M Zacsituation est alors a peu prés identique, méme si le systeme de
répartition des charges est plus complexe et le risque lié au phasage plus présent.

o >[]o}S }% & §]}vv pusiéwrSb@iments phasés dans le temps avec un
%}ES P pv]<g [Uv u v P YeEEs HuMSE parhkele &EMérignac)l
faut alors définir une structure de portage du projet (opérateur énergétiqgue ou ASL /
AFUL etg. et convaincre les acheteursp [ *§ pv }vv  elousS]lv ~}lu «<u
vendeur soit persuadé que cela ne dégrade pas son praduioit pét a assumer
o[ A vipu oo 18 E 35353)}EE *%}v VS

o >[]o}S }% & S]}vv 0 }u%E& v %oope] HE-" S]u vSe %Z o o
portage pv]<u [Uv u v(cBs We&Ecertaines opérations de Fab sur OIM
aéroport).Silf u v P pyE S u "SE&E M (}v] ®U « ( poS [Ju%o}e !
reste plus conséquente.

o >[]o}8 }% E S]}vv 0 }JUu%E VvV %oOue] UCE-tempslavecTe %o Z ¢
UHLOS]% 0 ¢ %}ES UE- % E}i SX  ve -organidation a geusdeE 3 of
Z v u® ZE S e+ po o0 epe ]88 S1}v [MYVUV(E B &E ptE}U %

énergétique peut avoir une chance de succes.

Quel peut étre le réle d& collectivité?

Apporter la premiére connaissance de ce type de solution et la mettre au débat avec un
premier accompagnement en ingénierie

fu%}s E o & 0] S]}v [ SH * J] o « spC&E o % S Ve 0O E
projets
Participe a des tours de tables financiers poJr Poo %} ES Vv %]S O * %o E}i S

participation dans des sociétés de projets dédiées)

Classer les projets portés par des opérateurs énergétiqéesntuellement SEM de la
collectivité)pour minimiser le sque(obligation de raccordement, fait sur le projet Newton a
Bégles)

Conduire en propre et en tant que service public certains projettte option ne parait
toutefois pas réaliste ou massifiable dans les toutes prochaines années, la collectivité
souhaiant se concentrer sur la priorité représentpar des réseaux de plus grande taille.
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Pour le voletphotovoltaique:

Le contexte est extrémement différent avec une concurrence grandissante sur le marché des

A 0}% % HE® *% ] 0]* * %}UE 0 *<p O° § C %o % E}i § V[ *8 pi}uc
*[]o ¢85 %o}ee] O MV % }ES pE  -nBe@& porsnstallatigry, Sle@ecaung a un

A 0}% % HE %o%o}ES e« AVS P e }v uUEE v3] 0° U *°](* ~ A% ES]-
co(t de panneaux solaires etc.). Certains promoteurs / exploitants importants commencent toutefois
a se structurer pour offrir s offres intermédiaires.

Quel peut étre le réle de la collectivi®

- UlJvlu U o[ eop@E E <u 0 I}V %3]}V *5 % E} %] v A 0}%
O[ U%! Z E %o *U suE& o0 * SJu vSeU eupE& 0 ¢ % EIJ]vPe § epuE& o0 -
(cahir des charges keady to» a écrire)

- vP P E Z «u <U]% u vS %op 0] ve 0o[]vS PE S]}v [HV % E}
optimisée (en autoconsommation le cas échéant)

- Encourager, voire imposer un certain niveau de PV sur les projets immobiliers daisde ¢
de la négociation des projets

o ] ouvsd p VvIA p p W>h]JU u e A e ]((] pos « [ E]s
% }UA vE ((JE o[} i & []v]3] 3]AUn exenople De Sré@ActiohodX
reglement de PLUi est proposé ciee}ueU Ju%o}e vitatmp] d€spanneaux
solaires photovoltaiques pour toute construction neuve de taille significative. Cette
E §]}v 3 u]e Vv "HAGE SU 00 u VS % & 'E vio 0% D
Toute construction neuve dont la surface plancher est supérieure ou égale a
1000m?2 devra produire :
I Au minimum 20 kWh / m2 d'emprise au sol / an pour les immeubles a
vocation dominante d'habitat et les équipements publics ;
I Au minimum 40 kWh / m2 d'emprise au sol / an pour les immeubles
commerciaux et de bureaux.
Pour la réalisationle logements sociaux, et en cas d'impossibilité économique
avérée et justifiée, le pétitionnaire devra prévoir I'ensemble des dispositions
permettant un aménagement ultérieur des toitures.
o dans des opérations particulieres incluant une contractualisatidAC, cahiers de
Z &P - ee]}lv S EE JvY > % E} o u S]cu 0] e }
o[ u J8]1}vU % E&(}]s *}unZ ]85 Ve 0 }vSCE § [uv P uvs
[ VP P u vs « p( }vSE Jv & o SSCE] uS]}v ¢ % Eu]- ja
dans les cahiers des charges de cession de terrain est limitée par la relation
aménageur / promoteur et les nécessités de commercialisation au meilleur codt pour
EV] EX > P Jve v /A %0}]5 S]}v *u&E 0 5 uU%e+ O}VvP
production R/) sont loin des préoccupations des promoteurs cherchant un gain en
CAPEX achat / revente.
Par ailleurs, seules certaines opérations pourraient étre dans un cas de contrat
[ uv Puvs }u % E}u}s]}v  o[]v]s] §]A o0 D SE}%}o X
ou] % }pA v8 ISE ul]e v "HAE ( }v P v E]p Ve 0 * %00
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- W ES] 1% E e SIUE- § 0 (Jvv] Ee %}UE O %% }ES
autorisé depuis la loi de transition énergétique pour la croissance verte (ditioos des
%0 %0 O [}((CE e Z '|J.CE 0 %o CEé] ]%o §]}V 0} O °
- Acheter en gré a gré sur le long terme des productions locales pour la satisfaction de ses
besoins propres (mécanisme émergent et dont la validité juridique reste a démontrer)

Montages communs

Plusieurs solutions sont envisageab(ess solutions constituent de premiéres pistes a approfondir

en fonction des contraintes / risque et avantages / fojces

hv %o}CE§ nE %oGE}i s %oCE]A £S EvV %oGE}%o}’ A [ /E%oO}]é d

sola] E JVEE 0 % ] uvs [uv 0}C E % }uE o o0} S]}v e S$}]SuC

U%ZCS }S]<p U % E}%}e vS o -rés@au 84 lchaleip géatherinique en se

E upv E v3 pyE o A vs ZouE ~ E}]s- E tjo@. u vie 3

[ *§ o u}vS§ P o0 %opue JvS E ¢+ vS S 0 %oope ((] %o} UE |

spécialisés. En revanche, il induit des effets pernicieux

o W}HE o WsU o %ope PEvVv Ao puE (Jvv] E A 0[}% d

toitures signife un gel de la flexibilité immobiliere sur le long terme pour une
redevance qui pourrait étre trées modique.

0 § C %o ulv8 P % puS P o u vs A]S & %epoteuofens} }velu
% E&}i § E o] of[]veS oo S§]}v 8§ o¢oumtre 3aEddé¢dancep £ T U %
[uv }VSE S « EA] }vs o S E]J( S (1A& vsSE HMAE ~

% }UA VS %o ¢ ISE (JuUEV]ee HE [ v EP] X
o Pour la géothermie, le gestionnaire du batiment egirisonnier» pendant toute la
uE Al opE]q 3]}v 0[}% E 8 PE Vv EP 3]<u <] %o
de production (sauf a prévoir une rétrocession a terme). Lorsque-cefurivera au
terme de son exploitation, un autre opérateur énergétique pourra proposer une
autre solution (nouveau puits,|@aSE vZUYe+U ( ]* VvS uEE E pv VigA
contractualisant sur une nouvelle longue durée.
hv % E}u}s HE JVA e5]ee V3§ Ve O[MV . MAE *}ousS]llve 8§ o &E
Av3U o pueP E v (]]vs vepl]d8 [uv Vv EP] 8Z Eul<p u}

E 85 - o A vs [ 0 SE] ]S X > «<u *8]}v o %dpeportagepv]<ph u v
ule }v v  A] v8 pA&E Jvd EE}P §]}ve H % E PE %Z % E V!
}i 8]( v o[ v Z1 ® <« Z EP - ee]}v § EE JvX

v}§ E <u 0 %o}ee] ]0]8 E % E pee]}v ve 0 % E4A A v
IMEIVY U U EJ]S & V[ S VS % * %}ES HNE %}UE 0 ¢ 0}F
o[Juu} Jo] E [ VEE % E]" % Eu]e o A 0}% % U V3 § o0 ¢ }(
Po} oU }v v u} o []JVvA e3]ee u v3 § [ &£ %n0HpSchdpes A VP

énergétiques pourrait a ce stade permettre un changement de paradigme. Le modéle

iME] J<p U (Jvv] E S }EP v]e S]}vv 0 %}uE pv S 00 }vEE
approfondi sur des opérations futures.

Un ou plusieurs propriétaires d S]Ju vSe ¢« & pv]ee v§ ~ p ¢ ]Jv [pv M/ U
JVA «3]E Ve O[pv e e}ous]}ve A Hv P Jv 83 v pu uE o
autoconsommation soit par revente). Ce cas de figure est possible pour le photovoltaique si

N
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la toiture est adaptée,%oopnes ]((] ]J0 % }pE& o P }8Z CEGu] X v ((SU Jo
contraignant de modifier une solution de chauffage sur un béatiment neuf livré

investissement pour une autre solution déja réalisée et payé dans le prix du batiment,
possible incompatibil e uS8S uyE-U Y

Selon le type de montage choisi, le porteur de projet pourra demander a bénéficier du fonds chaleur
%o}UE O ¢ % E}i S« P }SZ Eu]J<y *U S ¢ 0}v 0 o e E %}v E MV %
v (] ] & o[} o]P 3]}v Po@E]& }u[ D} }veluu 3]}V %}puE 0 %Z}3}A}0s

ve S}lue O o U o0 u}vs P ipE] J¢p [Lv s} }veluu S]}v  }oo
% Z}5}A}0o8 bcpu E 8§ JVeSEU]E v (}v §]}v o[ A}ous3]lv Vv }i
~%}ee] J0]& [ &]yv & ©)vu [uv 1]olu 3E U %}ee] J0]3 [ A} E @&
(Jvv uvdYeX v o[ § 8§ o & Pouvs §]}vU o ul]e Vv "pHAE § 0

}veS]SusS]lv [uv % Ee}vv UuU}E o0 pv]<g U o]Juls S]}v ol A o [
auto }ve}luu S]}v v}iv ]Jv ]S S](Y

Bude énergétiquet Bordeaux Inno Campus (BEJra-rocade



5. Conclusion

>[ v oCe sle]denix solutions énergétiques, le photovoltaique et la géothermie trés basse

v EP] U ulv8@E& <«u[]Jo A]J*S pv E o0 %}S vs8] o A 0}% % U VS

périmeétre deBorceaux Inno Campus (BIC) extemade L v]A p [} i 8]( % E » vE ] ] % EU
|EX 119 e u]ee]}ve H o[ £%0}]S S]}v - S]u vSe v u(- s 0

rapport a une solution de référenc#.faut toutefois garder en téte la pamajoritaire des émissions
He 0 }veSEM S]}VU o[}E& & 619X

L v]A pu [} estif(dans ce rappoxa étredéclinédans la stratégie énergétique @ordeaux
Inno Campus (BIC) extracade

(v u $3E v "HAE §3 «3E Hiftents vma@nRgas <@t thodalités
[Jvd EA v3]}v 0 }oo 3]JA]3 <}vS %o}ee] 0+ 5 }JA VS ISE % E ]*
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