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mérignac marne

Hotel de Ville

Parc du Château

Château 
Picque Caillou

MÉRIGNAC
MARNE

AÉROPORT 
BDX-MÉRIGNAC

VERS BORDEAUX-CENTRE

VERS L’AEROPORT

MÉRIGNAC-SOLEIL
MÉRIGNAC
CENTRE

Un nouveau quartier mixte sur l’axe Bordeaux centre- aéroport
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commerces de destination

usage des toits de commerces

commerces de proximité

services de proximité

Droit d’usage 
des toits 

des commerces 

partage de la 
gestion des 

déchetes
(compactage)

partage 
thermique

récupérant 
l’énergie fatae 
des commerces

Partage des 
services de 
proximité

(livraison, 
intranet...)

commerces

habitat

des mixités positives
Mutualiser entre les commerces et logements 
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COMMENT Améliorer le rapport
à l’avenue de la marne ?
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espace fédérateur du futur quartier de mérignac marne

la place de quatre chemins
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une ville-nature
Renaturaliser le site fortement imperméabilisé
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une ville-nature
Rendre prégnante la nature en ville : le paysage comme identité de Merignac 

Armature végétale primaire

Coeur de lot végétalisé

Zone de transition paysagère sur l’avenue 

Bandeau bocager

Toiture végétalisée de commerce

Toiture végétalisée de logement (environ 50%)

Noue (espace public et privé)
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COMMENT gérer les limites ?
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traiter les interfaces par le paysage

le bandeau bocager
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COMMENT Améliorer le rapport
à l’avenue de la marne ?
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requalifier les «devant» des façades commerciales 

la zone de transition paysagère
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15 
 

 

Exemple de services environnementaux partagés 
 

En l’absence d’usage identifié au stade de la conception dans les espaces partagés, ils seront 
conçus de manière à s’adapter aux usages futurs en concertation avec les futurs habitants. 

Pour augmenter le potentiel de mixité et de diversité programmatique future du projet, on peut 
également envisager des projets immobiliers évolutifs.Cela est intéressant à la fois pour assurer la 
pérennité de l’attractivité des opérations immobilières en s’adaptant aux évolutions de leurs 
contextes, mais également pour augmenter la durée du cycle de vie des matériaux et employés.  

La composition du bâtiment doit être ainsi pensée pour être facilement réversible. Plus un bâtiment 
est pérenne plus son empreinte carbone est amorti, en évitant la démolition du socle béton, le 
bâtiment compense en parti ses émissions de CO2 liées à sa construction et vie en œuvre. Par 
exemple, un socle en béton volontairement surdimensionné permettant d’anticiper un potentiel 
changement de fonction ou une surélévation future, évitant ainsi sa démolition. 

L’évolutivité des programmes sera rendue possible grâce aux choix constructifs facilement 
démontables. Elle permet une mixité sociale et générationnelle évolutive, proposant une répartition 
des statuts et des typologies de logements dont l’ambition est de répondre à chaque demande, à 
chaque instant, à chaque opportunité, etc.  

HABITER
LE LOGEMENT DANS L’HABITAT COLLECTIF

ACCCESSIBILITÉ DES TOITS LOISIRS PARTAGÉS JARDINS PARTAGÉS LOCAUX COMMUNS ÉCLAIRÉS À 
LA LUMIÈRE DU JOUR

HALLS TRAVERSANTS ET 
LUMINEUX

COEUR D’ÎLOT VERTESPACE DE CIRCULATION 
ÉCLAIRÉS À LA LUMIÈRE DU 
JOUR

LOCAUX COMMUNS
BUANDERIE

PERFORMANCE 
ENVIRONNEMENTALE

LOCAUX COMMUNS
ATELIER BRICOLAGE

SERVICES PARTAGÉS
CONCIERGERIE, GARDIENNAGE

JARDINS PRIVATIFS EN REZ-DE-
CHAUSSÉE

vivre ensemble 
le quartier 

mérignac marne 2.0 !

les qualités d’habiter
Favoriser l’innovation sociale et l’émergence de nouveaux usages



2. Evolution de 
la stratégie urbaine
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68 310 m2 SDP / 1 051 logements
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un plan guide «évolutif» à 10 ans 
un nouveau quartier de 1 051 logements + 22 290 m2 de commerce
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vers Mérignac Centre
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améliorer les liaisons interquartiers 
Répondre aux préoccupations des habitants : 
ne pas multiplier le linéaire de voirie et améliorer la desserte du quartier

nouvelles voies secondaires 

zone de rencontre : cours partagées
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une nouvelle 
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aménager un réseau d’espaces publics de qualité
Répondre aux préoccupations des habitants : 
sécuriser la place des modes doux / améliorer les lIaisons interquartiers et se connecter aux transports publics

espace public majeur : la place, le parvis 

espace public pour tous : la cour partagée 

espace public pour piétons : les trottoirs aménagés 
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place - quatre chemins cour partagée

aménager un réseau d’espaces publics de qualité
Répondre aux préoccupations des habitants : 
sécuriser la place des modes doux / améliorer les lIaisons interquartiers et se connecter aux transports publics



avenue John Fitzgerald Kennedy

Av
en

u
e 

Ed
m

o
n

d
 R

o
la

n
d

Avenue de foncastel

route de pessac

Le Clos de la Fougeraie

Résidence 
Beausite

Résidence 
San-Michèle

PARC DU CHATEAU

vers l’aéroport

vers Bordeaux Centre

Les Oréades

avenue de la Marne 

Lycée Fernand Daguin 

cimetière

 

avenue de la marne

avenue de la somme

av
en

u
e pier

r
e M

en
d

ès-Fra
n

c
e

aven
u

e pier
r

e M
en

d
ès-Fran

c
e

av
en

u
e 

d
u

 m
ar

éc
h

al
 l

ec
le

rc

Debarre Duplantiers Associés, Sathy, Franck Boutté Consultants, Verdi Ingénierie, Transmobilités Mérignac Marne, Maitrise d’oeuvre urbaine, Mission 2, 5 février 2016 18

une stratégie affinée de stationnement
Optimiser la place de la voiture : mutualisation / foisonnement / augmentation par rapport à l’existant

p+r p
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Parking aérien sur rue (espace public)

Parking relais public 

Parking aérien pour commerce

Parking aérien mutualisé entre commerce
pour les îlots mitoyens

Parking souterrain pour logement

Parking souterrain avec «foisonnement» entre logement-commerce

p+r

p

p
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Projet

allée de fourchateau avenue de la Marne

commerce commerce

interface avec le tissu pavillonnaire interf a ce  avec  l ’avenue  de la  marne

t ypol ogie  c o mmer ciale
boîte  à  cha ussure  (R DC )

t ypol ogie  pavill onnaire
maison individuelle (R dc à R +1)

t ypol ogie  R ési dentielle
L ogement intermédiaire

(R +1 à R +2)

t ypol ogie  mix te
collectif + socle commercial

(R +5 max)

t ypol ogie  rési dentielle
collectif (R +4 à R +6)

t ypol ogie  rési dentielle
t o u r ( R +15)

PROJET 

une relation cohérente avec l’environnement
Assurer une transition douce des gabarits et adapter les morphologies à chaque situation de quartier
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une relation cohérente avec l’environnement



3. un projet collaboratif et ouvert 
qualité du Coaupe 

co-construit avec les habitants
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Répondre aux 
attentes obligatoires

(socle commun)

Répondre aux 
attentes facultatives

(prescriptions négociées)

SECTEUR PROJET
 ARCHI 

PROJET
URBAIN

FIGURES 
IMPOSEES +

CAHIER D’ORIENTATIONS URBAINES, 
ARCHITECTURALES, PAYSAGERE ET 

ENVIRONNEMENTALES

FIGURES 
LIBRES

MIXITES 
POSITIVES

VILLE
-NATURE

QUALITES
LOGEMENTS 
COLLECTIFS

MIXITES 
POSITIVES

VILLE
-NATURE

QUALITES
LOGEMENTS 
COLLECTIFS

4 CHEMINS

KENNEDY

MENDES
FRANCE

figures imposées & figures libres
principes & méthodologie de travail
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MERIGNAC MARNE
HABITER LES BORDS DE MARNE

JARDINS PRIVATIFS EN REZ DE 
CHAUSSÉE

SERVICES PARTAGÉS 
CONCIERGERIE, GARDIENNAGE

LOCAUX COMMUNS 
ATELIER BRICOLAGE

PERFORMANCE  
ENVIRONNEMENTALE

COLLECTIF ACCCESSIBILITÉ 
DES TOITS

LOISIRS PARTAGÉS JARDINS PARTAGÉS LOCAUX COMMUNS ÉCLAIRÉS  
À LA LUMIÈRE DU JOUR

LOCAUX COMMUNS BUANDERIE ESPACE DE CIRCULATION 
ÉCLAIRÉS À LA LUMIÈRE DU JOUR

COEUR D’ÎLOT VERT HALLS TRAVERSANTS  
ET LUMINEUX

DONNEZ-NOUS VOTRE AVIS ! 
Indiquez-nous vos préférenc-
es en cochant, suivant le théme 
choisi, une des cases vierges di-
sponibles.

Logement : quelles 
qualités ? Le logement  
dans l’habitat collectif.

source : Debarre Duplantiers Associés, Agence Sathy, Franck Boutté Consultants, Verdi et Transmobilités          mise en page : A__R atelier

SE LOGER

une démarche co-construite avec les habitants
support de la concertation : un formulaire à choix multiples
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des mixités positives

URBAINES URBAINES

. . .

architecturales architecturales

Introduire la concertation 
dans la conception du projet 
urbain

Mettre en place des rez-de-
chaussées commerciaux ou 
logements en duplex

Assurer l’accessibilité du 
toit des commerces aux 
habitants

Favoriser la mutualisation 
entre commerces et 
logements (gestion énergie, 
déchets...)

Mettre à disposition des 
bornes de rechargement 
électrique

Faciliter les mobilités 
douces, partagés, 
mutualisés, en libre-service

Mutualiser les rampes 
d’accès aux espaces de 
stationnement

Proposer une 
programmation mixte 
profitable à tous : marché du 
quartier...

Mettre en place des 
équipements (jeux) et 
espaces partagés communs

Proposer une pièce en plus, 
support d’usages communs 
dans chaque immeuble

 

Commerces Logements 

Echanges énergétiques 

Franck Boutté Consultants La FAB, Bordeaux le 60/11/2015 

figures imposées figures libres

. . .
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une ville-nature

URBAINES URBAINES

Rendre accessibles et 
appropriables les espaces 
libres aux habitants

Introduire de la diversité 
paysagère à l’intérieur des 
ilôts

Assurer la continuité des 
trames vertes et bleues

Encourager les toitures 
plantées, accessibles et 
productives

Mettre en place des lieux de 
compostage dans les jardins 
habités en coeur d’ilôt

Proposer des jardins 
partagés en rez-de-chaussée 
et toitures

Rendre les opérations 
exemplaires sur la question 
du végétal

Favoriser les espaces 
extérieurs (loggia, balcon..)

Mettre en place une gestion 
alternative et la perméabilité 
des espaces paysagers

Prendre en compte les 
effets de masque créés par 
l’armature végétale projetée

Donner un accès à un jardin 
privé ou collectif à chaque 
logement 

figures imposées figures libres

. . .

architecturales architecturales
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T4

T3

T3

T1

T1

N

les qualités d’habiter

le logement collectif le logement collectif

le logement en lui-même le logement en lui-même

Assurer la perméabilité 
visuelle des bâtiments 
depuis l’espace public

Permettre un ensoleillement 
optimal de chaque logement

Favoriser les logements 
traversants ou multi-orientés 
à partir du T3

Garantir une qualité de 
matérialitaux de mise en 

Mettre en place un 
épannelage progressif et 
permettre l’éclairement 
maximal

Penser l’évolutivité des 
logements

Prévoir un potentiel 
d’extension horizontal ou 
vertical

Privilégier une réponse 
architecturale aux nuisances 
sonores de l’avenue

Mettre en place des espaces 
extérieurs pour tous les 
logements

Proposer des prologements 
généreux, réels lieux de vie

Proposer des interfaces 
habitées

figures imposées figures libres

. . .




