PREFET . Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DE LA GIRONDE Service des Procédures Environnementales et Utilité Publique
f;f;/:-ﬁ Pdle Utilité Publique

Fraternité

Arrété portant ouverture d’'une enquéte publique conjointe préalable a déclaration dutilité publique
de l'opération d’aménagement urbain Brazza et parcellaire, sur le territoire de la commune de
Bordeaux, au profit de Bordeaux Métropole et de I'Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine (EPFNA)

Le préfet de la Gironde
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code de l'environnement, et notamment les articles L. 122-1 et suivants, R. 122-1 et suivants
concernant |'évaluation environnementale des projets, L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et suivants
concernant l‘organisation des enquétes publiques portant sur les opérations susceptibles d’affecter
I'environnement et L. 126-1 sur la déclaration de projet ;

VU le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, et notamment ses articles L. 1 portant sur
les conditions d'intervention de la déclaration d'utilité publique et L. 110-1 relatif aux modalités
d'organisation des enquétes préalables a la déclaration d'utilité publique des opérations susceptibles
d'impacter l'environnement, R. 112-1 et suivants relatifs au déroulement de I'enquéte, L.121-1 portant sur
les conditions d'intervention de la déclaration d’utilité publique et L. 1311 et R. 131-1 4 R. 13114 sur
I'enquéte parcellaire et L. 122-1 sur la déclaration de projet ;

VU le décret en date du 11 janvier 2023 nommant M.Etienne GUYOT préfet de la région Nouvelle
Aquitaine, préfet de la zone de défense et de sécurité Sud-Ouest, préfet de la Gironde ;

VU l'arrété préfectoral en date du 4 février 2025, donnant délégation de signature 4 M. Mathieu
ESCAFRE, Directeur départemental des territoires et de la mer de la Gironde ;

VU la délibération n°® 2015-745 du 27 novembre 2015 par laquelle le Conseil métropolitain de Bordeaux
Métropole a déclaré le projet d'aménagement urbain Brazza d‘intérét métropoilitain ;

VU la délibération n° 2018-31 du 26 janvier 2018 par laquelle le Conseil métropolitain de Bordeaux
Métropole a approuvé le bilan de la concertation préalable portant sur le projet d’aménagement
urbain Brazza, réalisée du 13 novembre 2017 au 11 décembre 2017 ;

VU la délibération n° 2020-45 du 24 janvier 2020 par laquelle le Conseil métropolitain de Bordeaux
Métropole s’est prononcé par une déclaration de projet sur l'intérét général de l'opération et a
approuvé la création de l'opération d’aménagement ;

VU la délibération n° 2024-608 du 6 décembre 2024 par laquelie le Conseil métropolitain de Bordeaux
Métropole a approuvé la convention de réalisation d’actions fonciéres pour le projet d’aménagement
urbain Brazza, entre Bordeaux Métropole et I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
(EPFNA) et a autorisé sa présidente a signer ladite convention et les documents afférents ;
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VU la délibération n° 2025-496 du 26 septembre 2025 par laquelle le Conseil métropolitain de
Bordeaux Métropole a approuvé le dossier d'enquéte publique et autorisé sa présidente a solliciter
l'ouverture d‘une enquéte publique conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique des travaux
envisagés et parcellaire ;

VU |étude d‘impact produite par Bordeaux Métropole a l'appui de la demande d’autorisation
environnementale relative a 'opération d’aménagement urbain Brazza, sur la commune de Bordeaux,
en application des articles L. 1221 et R. 122-2 du Code de |'environnement ;

VU l'avis n°2019APNAT1 de la Mission régionale de l‘autorité environnementale (MRAe) en date du 21
novembre 2018 sur le projet d’aménagement urbain du quai de Brazza;

VU le mémoire en réponse du maitre d‘ouvrage daté du 9 janvier 2019 en réponse a |'avis de |'autorité
environnementale sur le projet d'aménagement urbain Brazza;

VU l'avis favorable du conseil municipal de la commune de Bordeaux émis le 25 mars 2019 (délibération
n°® D-2019/83), sollicité sur les incidences environnementales du projet conformément aux dispositions
des articles L. 122-1 et R. 123-8 du Code de l'environnement ;

VU l'arrété préfectoral n°2019/07/23-190 du 1°" ao0t 2019 portant autorisation environnementale du
projet urbain Bordeaux - Brazza sur la commune de Bordeaux ;

VU les arrétés modificatifs n°2019/08/5 — 198 en date du 20 ao0t 2019 et n°2020/208/26 - 106 en date
du 13 octobre 2020, portant modification de I'arrété préfectoral n°2019/07/23-190 du 1*" ao(t 2019
portant autorisation environnementale du projet urbain Bordeaux - Brazza sur la commune de
Bordeaux ; ’

VU l'avis de la Direction de I'lmmobilier de I’Etat sur la valeur vénale des biens en date du 21 octobre
2024 ;

VU la lettre du 6 octobre 2025 par laquelle le Conseil métropolitain de Bordeaux Métropole a sollicité
I'engagement d‘une enquéte publique conjointe préalable a déclaration d'utilité publique des travaux
envisagés et parcellaire, sur le territoire de la commune de Bordeaux ;

VU le dossier d’enquéte publique conjointe préalable a la déclaration d‘utilité publique et parcellaire,
constitué conformément aux articles R. 112-4, R. 131-3 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité
publique et R. 123-8 du Code de I’environnement ;

VU la décision n° E25000173/33 en date du 9 octobre 2025 par laquelle le Président du Tribunal
administratif de Bordeaux a désigné un commissaire enquéteur ;

SUR PROPOSITION de Monsieur e Secrétaire général de la Préfecture de la Gironde ;
ARRETE

Article premier : Dates et objet de I'enquéte publique

Il sera procédé pendant 31 jours consécutifs, du 17 novembre 2025 av 17 décembre 2025 inclus, sur le
territoire de la commune de Bordeaux, a une enquéte publique conjointe préalable a la déclaration
d'utilité publique des travaux et parcellaire.

Le projet d’'aménagement urbain Brazza s’étend sur une superficie de 53ha. |l prévoit la construction de
4700 logements mais aussi l'installation d‘équipements de loisirs et sportifs, d’activités économiques et
artisanales, d'équipements publics et ce afin de répondre aux objectifs suivants :
» accueillir de nouveaux habitants tout en luttant contre I’étalement urbain en aménageant et en
re-naturant un quartier implanté sur une friche industrielle,
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* proposer une offre de logements pour tous en développant notamment des logements en
accession abordable et en contribuant a la production de logements locatifs sociaux,

» accueillir des entreprises, actuelles et futures, et fournir des emplois aux populations nouvelles,
» gérer durablement la mobilité, I'énergie, 'eau et les déchets,

* redonner de la place a la nature,

» veiller a la qualité des logements et des constructions pour en assurer la pérennité.

Les informations relatives au projet peuvent étre obtenues auprés de Bordeaux Métropole, maitre
d'ouvrage pour piloter le projet, et plus spécifiquement auprés de Mme Pauline DESLOUS, Responsable
du Centre Maitrise d’Ouvrage Urbaine, Direction de I’'Urbanisme (Esplanade Charles de Gaulle 33045
Bordeaux Téléphone : 05 24 57 16 66 ou 07 61 61 53 10 — courriel : p.deslous@bordeaux-metropole.fr).

Article 2 : Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n° n°® E25000173/33 en date du 9 octobre 2025 du Président du Tribunal administratif de
Bordeaux, Monsieur Maurice CAPDEVIELLE-DARRE, inspecteur des installations classées du Ministére de
la Défense retraité, a été désigné en tant que commissaire enquéteur pour conduire cette
consultation .

Madame Héléne DURAND-LAVILLE, ingénieure urbaniste, est désignée en qualité de commissaire
enquéteur suppléant.

Article 3 : Mise a disposition du dossier d’enquéte

Pendant toute la durée de I'enquéte précisée a l'article premier, le dossier complet en version papier
sera consultable par le public aux heures et jours habituels d’ouverture :

* 2 la Cité Municipale (siége de I'enquéte), Box n°27 - 4 rue Claude Bonnier 33000 Bordeaux (du
fundi au vendredi de 9h00 a 17h00).

* a la Mairie de quartier Bordeaux Bastide, 38 rue de Nuits 33000 Bordeaux (lundi, mardi,
mercredi et vendredi de 9h00 a 12h30 et de 13h00 a 17h00, jeudi de 13h15 a 19h00).

En application des dispositions de I'article L. 12312 du Code de I'Environnement, un accés gratuit au
dossier est garanti par un ou plusieurs postes informatiques dans les points France Service du
département.

Par ailleurs, dans les mémes conditions de délai, le dossier d’enquéte publique sera consultable sur le
site internet des services de I'Etat en Gironde a l'adresse suivante: www.gironde.gouv.fr
(rubriques « publications », « publications Iegales », « enquetes publlques ») ainsi que sur la plateforme
Projets Environnement a l'adresse suivante : -

En application de larticle L. 123-11 du Code de I'Environnement, le dossier d'enquéte publique est
communicable & toute personne sur sa demande et a ses frais, avant |'ouverture de I'enquéte publique
ou pendant celle-ci. La demande de communication du dossier doit étre faite auprés du Préfet de la
Gironde (Direction Départementale des Territoires et de la Mer de la Gironde - Service des Procédures
Environnementales et Utilité Publique - Cité administrative - Rue Jules Ferry - BP 90 - 33090 BORDEAUX
Cedex Tél : 05 47 30 51 51), autorité organisatrice.



En outre, le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations
aux jours de permanence et horaires selon le tableau ci-apreés :

Dates de permanences Heures de permanences Lieu de permanences

Lundi 17 novembre 2025 9h00 a 12h00 Cité Municipale

Mercredi 26 novembre 14h00 a 17h00 Mairie de quartier Bordeaux Bastide
2025

Mardi 9 décembre 2025 14h00 a2 177h00 Mairie de quartier Bordeaux Bastide
Mercredi 17 décembre 14h00 a 17h00 Cité Municipale

2025

Article 4 : Dépot des observations
La Cité Municipale est désignée comme siege de I'enquéte (4 rue Claude Bonnier 33000 BORDEAUX).

Pendant toute la durée de l'enquéte, le public intéressé pourra consigner ses observations sur I'utilité
publique et sur I'emprise du projet sur chacun des registres dédiés, ouverts a cet effet par les maires, et
dont les feuillets cotés non mobiles sont paraphés par le commissaire enquéteur, pour I'enquéte
portant déclaration d’utilité publique et par les maires, pour I'enquéte parcellaire.

Ces registres seront déposés du 17 novembre 2025 au 17 décembre 2025 inclus :
* alaCité Municipale (siege de I'enquéte), Box n°27 - 4 rue Claude Bonnier 33000 Bordeaux,

* ala Mairie de quartier Bordeaux Bastide, 38 rue de Nuits 33000 Bordeaux.

Des observations et propositions relatives au projet pourront également étre adressées, du premier
jour de l'enquéte (17 novembre 2025) et jusqu’a sa cloture (17 décembre 2025), au commissaire

enquéteur :

* soit par correspondance (le cachet de la Poste faisant foi) a la Cité municipale, siége de
I'enquéte (4 rue Claude Bonnier 33000 BORDEAUX),

* soit par courriel a I'adresse suivante : ddtm-spe3@gironde.gouv.fr

Les observations et propositions du public transmises par voie postale, ou communiquées au
commissaire enquéteur lors de ses permanences seront consultables et annexées au registre d‘enquéte
déposé a.la Cité municipale (siége de I'enquéte). ’

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique seront consultables sur le
site des services de |’Etat en Gironde.

Toutes les observations sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fera la
demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Article 5 : Publicité de I'enquéte

Le public sera informé de la réalisation de cette enquéte par un avis qui fera I'objet des mesures de
publicité suivantes :

- 'avis sera publié par les soins du Préfet de la Gironde, en caractéres apparents, une premiére fois
quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et une deuxiéme fois dans les huit premiers jours de
celle-ci dans deux journaux diffusés dans le département, a savoir « Sud-Ouest » et « Le Courrier
Francais de Gironde».



- quinze jours avant le début de l'enquéte, un avis sera affiché dans les mairies concernées visées a
I'article 1er du présent arrété, et dans la mesure du possible publié par tout autre procédé en usage
dans les communes. Cet avis restera affiché pendant toute la durée de I'enquéte.

Les maires devront établir un certificat justifiant de l'accomplissement de ces formalités et le
communiqueront a la commission d‘enquéte a l'issue de I'enquéte.

Dans le méme dela| I'avis sera mis en ligne sur le site internet des services de I’Etat en Gironde :
I (rubrigues « publications », « publications légales », « enquétes publiques »).

En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, il sera procédé, par les soins du maitre
d'ouvrage, a l'affichage de l'avis d'enquéte sur les lieux ou en un lieu situé au voisinage des
aménagements, ouvrages ou travaux projetés et visible de la voie publique. Cet avis devra étre
conforme aux caractéristiques et dimensions fixées par arrété ministériel du 09 septembre 2021 « les
affichages mesurent au moins 42 cm sur 594 cm (format A2). Elles comportent le titre « AVIS
D'ENQUETE PUBLIQUE » en caractéres gras majuscules d’au moins 2 cm de hauteur et les informations
visées a l'article R. 123-9 du Code de I'environnement en caractéres noirs sur fond jaune ».

L'accomplissement des formalités de publicité exécutées avant et pendant I'enquéte seront justifiées
par un certificat d’affichage établissant I'accomplissement de ces formalités.

Article 6 : Consultation des collectivités territoriales et de leurs groupements

En application de l'article R. 181-38 du Code de I'environnement, le conseil municipal de la commune
concernée a été consulté afin de donner son avis au regard des incidences environnementales du
projet sur son territoire.

Par délibération du 25 mars 2019, le conseil municipal de la commune de Bordeaux a rendu un avis
favorable sur les incidences environnementales du projet.

Article 7 : Formalités en fin d’enquéte

A I'expiration du délai d'enquéte, les registres d’enquéte publique seront remis ou transmis sans délai,
avec le dossier d'enquéte, par le maire de Bordeaux et la maire-adjointe de Bordeaux Bastide, au
commissaire enquéteur, qui procédera a sa cibture.

De la méme fagon, les lettres d'observations regues et les certificats attestant de I'affichage de l'avis
d’enquéte dans les communes concernées seront remis au commissaire enquéteur.

Apres cloture du registre d’enquéte, le commissaire enquéteur rencontre, dans un délai de huit jours, le
responsable du projet et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-
verbal de synthése en l'invitant a produire dans un délai de quinze jours ses observations éventuelles.

Aprés examen de I'ensemble des piéces, le commissaire enquéteur établira un rapport qui relate le
déroulement de l'enquéte, comporte le rappel de I'objet du projet, ia liste de I'ensemble des piéces
figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des
propositions produites durant l'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet
en réponse aux observations du public.

Le commissaire enquéteur consigne, dans une présentation séparée, ses conclusions motivées, en
précisant si elles sont favorables, favorables avec réserves ou défavorables a [opération
d’aménagement urbain Brazza, sur le territoire de la commune de Bordeaux.

Le commissaire enquéteur transmet, dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de
I'enquéte, au Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de la Gironde - Service des
Procédures Environnementales et Utilité Publique - les exemplaire du dossier d’enquéte, accompagnés
des registres et piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées. Il transmet simultanément
une copie du rapport et des conclusions motivées au Président du Tribunal administratif de Bordeaux.

Le Préfet de la Gironde adressera dés leur réception, copie du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur au maire de Bordeaux, a la maire-adjointe de Bordeaux Bastide et au porteur du

projet Bordeaux Métropole et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine (EPFNA).
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Article 8 : Mise a disposition du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur

Copies du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur seront déposées, pendant le délai
d'un an a compter de la cléture de I'enquéte, a la Cité municipale (siege de I'enquéte), a Ia Malrle de
quartier Bordeaux Bastide et sur le site internet des services de I’'Etat en Gironde www zir

(rubriques « publications », « publications légales », « enquétes publiques»), afin que le publlc punsse
en prendre connaissance.

Article 9 : Déclaration de projet

En application des articles L. 122-1 du Code de I'expropriation et L. 126-1 du Code de |’environnement,
Bordeaux Métropole se prononcera, dans un délai qui ne peut excéder six mois, sur I'intérét général de
l'opération.

Article 10 : Dispositions spécifiques a I'enquéte parcellaire

Le dossier comprend les piéces exigées par |'article R. 131-3 du Code de I'expropriation, a savoir :

- un plan parcellaire régulier des terrains et batiments,

- la liste des propriétaires (état parcellaire) établie a I'aide d’extraits de documents cadastraux délivrés

par le service du cadastre ou a l'aide des renseignements délivrés par les services des finances
publiques.

Le dossier d'enquéte parcellaire sera consultable en version papier, s'agissant des emprises situées sur
le territoire de la commune :

* ala Cité Municipale (siége de I'enquéte), Box 27 — 4 rue Claude Bonnier 33000 BORDEAUX,
¢ ala Mairie de quartier Bordeaux Bastide, 38 rue de Nuits 33000 Bordeaux.

10-1 - Formalités préalable 3 l'enauéte

Avant l'ouverture de I'enquéte, notification du dépét du dossier d'enquéte parcellaire sera faite par
I'expropriant, sous pli recommandé avec demande d'avis de réception, aux propriétaires intéressés ou a
leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics.

La liste des propriétaires est établie a I'aide des renseignements délivrés par le service de la publicité
fonciére au vu du fichier immobilier ou par tous autres moyens.

En cas de domicile inconnu, la notification est faite en double copie au maire qui en fait afficher une en
mairie et, le cas échéant, aux locataires et preneurs a bail.

La notification du dépét est faite notamment en vue de |'application des articles L. 311-1 4 L. 311-3 du
Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ci-aprés reproduits :

« En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés,
soit I'avis d'ouverture de I'enquéte, soit I'acte déclarant I'vtilité publique, soit I'arrété de cessibilité, soit
I'ordonnance d'expropriation.

Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & I'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer
des servitudes.

Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure de faire
valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a I'expropriant, & défaut de quoi
ils sont déchus de tous droits a indemnité. »



10- 1l - Dépdt des observations relatives a I'enauéte parcellaire

Pendant toute la durée de l'enquéte, le public concerné pourra consigner ses observations et
propositions relatives a I'emprise du projet sur le registre a feuillets non mobiles, cotés, paraphés et
ouverts par le maire de Bordeaux et la maire-adjointe de Bordeaux Bastide.

Des observations et propositions pourront également étre adressées, avant cléture de I'enquéte, au
maire de la commune Bordeaux et a la maire-adjointe de Bordeaux Bastide, qui les joindront aux
registres d'enquétes.

10- 111 - Formalités en fin d’enquéte parcellaire

A l'expiration du délai d’enquéte, les registres d’enquéte parcellaire seront clos et signés par le maire
de Bordeaux et la maire-adjointe de Bordeaux Bastide et transmis dans les vingt-quatre heures, avec le
dossier d’enquéte, au commissaire enquéteur.

Dans le délai d’'un mois a compter de la fin de I'enquéte, le commissaire enquéteur donnera son avis sur
I'emprise de l'ouvrage projeté et dressera le procés-verbal de l'opération, aprées avoir entendu toutes les
personnes susceptibles de |'éclairer.

Le commissaire enquéteur transmettra au Préfet de la Gironde le dossier d’enquéte et le registre,
assortis du procés-verbal et de son avis.

Une copie du rapport et des conclusions motivées sera adressée, dés réception, par le Préfet de la
Gironde a Bordeaux Métropole et a I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine.

Article 11 : Décision susceptible d‘étre adoptée

A l'issue de l'enquéte, le Préfet de la Gironde est compétent pour statuer sur la déclaration d'utilité
publique du projet et la cessibilité des parcelles concernées.

Article 12: Le Secrétaire général de la Préfecture de la Gironde, le Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer, la Présidente de Bordeaux Métropole, la Présidente du conseil d’administration
de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, le Maire de la commune de Bordeaux, la
maire-adjointe de Bordeaux Bastide et le commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

Bordeaux, le 20 octobre 2025

Le Préfet

Pour le préfet et par délégation,
Le Directeur départemental des
Territoires et de la Mer,

Pour le Directeur,

L'adjoint au Directeur

Alain GUESDON






