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- 1I-
- Généralités -

11 — Historique et cadre du projet :
Située sur la rive droite de la Garonne, 14 ou les coteaux rejoignent le fleuve, Lormont est une
des 28 communes de Bordeaux Métropole. Lormont, commune de 740 hectares, compte
aujourd’hui environ 2000 habitants.

Le « Vieux Bourg de Lormont » est actuellement couvert par une ZPPAUP depuis 2004.
Le cceur historique de la commune se caractérise par un patrimoine architectural et culturel
important, Ville de pierre, le Vieux Bourg se distingue des autres communes de Bordeaux
Métropole par le relief trés marqué du site et son rapport 4 la nature.

La loi ENE portant engagement national pour |’environnement dite Grenelle I en date du 12
juillet 2010 et la loi ALUR du 24 mars 2014 stipulent que les ZPPAUP doivent étre
transformées en AVAP avant le 15 juillet 2016 afin que la protection ne devienne pas
caduque et ne perde ses effets.

12 — Cadre juridique de cette enquéte publique :

- Arrété 2015/1846 du 6 octobre 2015.

- Courrier du 6 octobre 2015, de Bordeaux Métropole au Tribunal Administratif de
Bordeaux, avec demande de désignation des commissaires enquéteurs titulaire et
suppléant.

- Décision n° E15000119 du 3 septembre 2015 de désignation des commissaires
enquéteurs titulaire et suppléant par le Tribunal Administratif de Bordeaux.

13 — Composition du dossier d’Enquéte : (annexe 98)
Préambule :
- Notice de présentation générale.
Bilan de la concertation :
- Délibération et bilan
Dossier &’ AVPA arrété :
- Délibération
Rapport de présentation
Diagnostic
Réglement écrit
Réglement graphique
Recueil des avis :
- Avis de P’autorité environnemental de I’Etat — Examen au cas par cas.
- Commission locale (compte rendu)
- Personnes publiques associées
- Commission régionale du patrimoine et des sites.

14 — Accueil du public :
L’accueil du public a été organisé sur 2 sites :
- Bordeaux Métropole :
Salle de réunion n°8 niveau -1 puis n°1 niveau 0 — immeuble Laure GATET 33/41 cours
Maréchal JUIN.
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- Mairie de Lormont :
Bureau attenant a I’accueil ou salle de réunion des services de 1’urbanisme de la Mairie.
Pour les 2 sites, I'accueil a été réalisé dans d’excellentes conditions de confort et de
confidentialité.

11 =
- Organisation et déroulement de ’enquéte —

21 — Désignation du commissaire enquéteur :
Les commissaires enquéteurs titulaire et suppléant ont fait I’objet d’une demande de
désignation de B.M. par courrier adressé au Président du Tribunal Administratif de Bordeaux
le 28 aofit 2015.
Le Tribunal Administratif y a répondu, par décision n°® E15000119/33 du 3 septembre 2015,
en désignant M Joseph PICO commissaire enquéteur titulaire et M Jacques DULAURENS
commissaire enquéteur suppléant.

22 — Concertation préalable a la procédure d’enquéte :
Trois rencontres ont été organisées avec le commissaire enquéteur :

- 221) Mardi 22 septembre 2015 de 11h00 2 12H00 :

Lieu : Mairie de Lormont
Présents : - Melle Sandrine PETIT Péle Urbanisme
- Mme Claude DAMBRINE Septieme adjointe déléguée a [*habitat,
a I’environnement et ’urbanisme
- M. Joseph PICO Commissaire enquéteur Titulaire

Ordre du jour : Contact et organisation de I’E.P.
- Melle Sandrine PETIT du P6le Urbanisme en charge du dossier AVAP présente la
ville de Lormont, son histoire et son rdle dans le développement de Bordeaux.
- Elle poursuit par les enjeux de cette enquéte AVAP et les objectifs de la commune
dans le domaine de la conservation et la protection du patrimoine.
En fin d’entretien, échange avec Mme Claude DAMBINE, adjointe chargée de I’Urbanisme.
- M Joseph PICO, CE titulaire communique le calendrier des permanences fixées avec
Bordeaux Métropole et remercie Melle Sandrine PETIT et Mme Claude DAMBRINE
pour leur accueil et les éléments communiqués.

- 222) Jeudi 01 octobre 2015 de 9h30 2 10H30 :
Lieu : Bordeaux Métropole niveau -1 salle 3
Présents :  Mme Régine FOURTEAU Service Planification urbaine
Direction urbanisme, pole dynamiques urbaines.
Mme Céline KARDJADJ-DUMAITRE  Chef de projet AVAP

Mme Elisa BERNADET Assistante AVAP
M. Jacques DULAURENS Commissaire Enquéteur suppléant
M. Joseph PICO Commissaire Enquéteur titulaire

Aprés un tour de table pour permettre aux intervenants de se présenter :
-  Mme Régine FOURTEAU précise que I’Enquéte sur les « Périmétres de Protection
Modifiés de Monuments Historiques » est retiré du dossier d’EP car une procédure
obligatoire est toujours en cours.
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- Mme Céline KARDJADJ-DUMAITRE fait une présentation générale du projet
AVARP et des enjeux ; elle précise que des fiches pédagogiques sont en cours de
réalisation a ’intention du public. Elle décrit aussi la situation particuliere du Chateau
du Prince noir, de la maison Sauvageonne et du hangar remarquable appartenant a un
particulier et situé 24 rue du Pimpin.

- M. Joseph PICO demande si une aide financiére est prévue dans le cadre des
réfections de fagades et de remise en état du bati remarquable.

Réponse : Mme Elisa BERNADET précise qu’a sa connaissance, aucun budget n’est
actuellement réservé a cet usage.

- M. Joseph PICO demande s’il est envisagé de faire disparaitre les réseaux électriques
et téléphoniques qui dépareillent la nature classée du bati.

Réponse : Mme Elisa BERNADET précise qu’a sa connaissance et dans I’immédiat rien n’est
envisageable a cause du manque de financement.

- M. Joseph PICO s’étonne que le lavoir « Gélot » ne soit pas laiss¢ en libre accés au
public.

Réponse : Mme Elisa BERNADET précise que les escaliers et le cheminement sur ce site
présentent des risques de chutes. D’autre part, une surveillance permanente des lieux, afin
d’éviter les dégradations, n’est pas envisageable.

En I’absence de questions, la séance est levée et les personnes présentes, apres échange de
leurs coordonnées, s’engagent a répondre a tout questionnement a venir.

- 223) Jeudi 26 octobre 2015 permanence BM de 14h00 & 17H00 :

Visite de Mme Catherine CHIMITS Architecte des batiments de France :

- Présentation des aménagements et des dispositions prévues dans le cadre de ’AVAP.
- Mesures de protection des batiments et du patrimoine.

- Précisions concernant la situation des immeubles de la rue du Pimpin.

23 — Calendrier des permanences.
Novembre 2015

Lormont Lundi 2 14H00 a 17HO0
BM Mardi 10 9h00 a 12H00
Mercredi
Lormont 18 9h00 a 12HO0
BM Jeudi 26 14HO00 a 17H00
Décembre 2015

Lormont Mardi 1 9h00 a 12H00

24 - Visite des lieux :
La visite des lieux a été réalisée, par le commissaire enquéteur seul, avant ou aprés les
permanences et par secteurs.

25 — Information du Public :
- 251) Publicité concernant I’Enquéte Publique :
La publicité a été organisée comme prévu par la réglementation :
- 15 jours avant le début de la consultation du public le vendredi 16 octobre:
Parution dans le Courrier de F et Sud Ouest.
- 8 jours apres le début de la consultation du public le vendredi 6 novembre :
Parution dans le CF et Sud Ouest.
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- 252) Consultation du public avant la mise en place de cette enquéte publique :

Par délibération du 27 septembre 2013, I’Etablissement Public de Coopération
Intercommunale (EPCI) a décidé¢ de prescrire la révision de la ZPPAUP du vieux Lormont en
AVAP (Aire de mise en Valeur de I’ Architecture et du Patrimoine). 11 s’agit de mieux prendre
en compte les principes de développement durable et de préservation.

Les modes d’information, de communication et de concertation ont été diversifiés afin de
permetire aux habitants, usagers du territoire et toutes personnes concernées par le projet
d’AVAP d’étre informées et de s’exprimer : annonces dans la presse, affichages sur les lieux
publics, dossier en marie, exposition itinérante, site internet de B.M..

De plus, 2 réunions publiques, une balade urbaine et 2 ateliers participatifs ont ét¢ organisés.
Les 2 réunions, le 22 octobre 2014 et le 9 février 2015 ont fait I’objet de comptes rendus
joints au dossier d’enquéte et mis 3 la disposition du public.

Le retour de la concertation a été exploité et a permis de confirmer certains points avancés par
I’étude, d’éclairer certaines questions, d’affiner certaines hypothéses et d’en avancer de
nouvelles.

Un bilan de cette concertation a éi¢é réalisé et joint au dossier d’enquéte publique.

26 - Cloture de I’enquéte :
Le jeudi 3 décembre 4 9h00 le commissaire enquéteur s’est rendu en Marie de Lormont pour
arréter le registre d’EP et en prendre possession avant de se rendre au siége de Bordeaux
Meétropole pour y effectuer la méme démarche.

27 — Incidents relevés au cours de ’E.P.

Une enquéte conjointe était prévue au lancement de la procédure concernant ce projet AVAP,
Il s’agit de la modification des périmétres de protection de trois monuments historiques situés
dans ce périmétre : I’Eglise Saint Martin, le chiteau du Prince Noir et }’Ermitage Sainte
Catherine.

Certaines piéces faisant défaut pour ce dossier, il a été retiré de ’enquéte avant la période de
consultation du publique. Ce projet sera associé 4 une prochaine procédure d’enquéte
publique.

28 — Déroulement de I’enquéte.
La période de consultation du public s’est déroulée dans de bonnes conditions.
Trois personnes seulement se sont déplacées en marie de Lormont et aucune au siége de
Bordeaux Métropole : Mme Josette Gonthier, M Didier Duret et M Gilles Besson.

- Mme Josette Gonthier pour vérifier la situation de ses biens par rapport au périmétre de
I’AVAP

- M Gilles Besson pour faire connaitre les avis de P’association AVL « Les Amis du Vieux
Lormont »,

- M Didier Duret pour critiquer les dispositions retenues dans le réglement de I’AVAP qui
apparemment contrarient ses projets au 24 rue du Pimpin.
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- II-

- SYNTHESE DES AVIS DES PPA AVAP Lormont —
- et
- PV de la Commission Régionale du Patrimoine et des Sites (CRPS)

Les avis des PPA vont dans le sens d’une reconnaissance des analyses et des mesures retenues
dans le cadre de ’AVAP de Lormont.
Toutefois, 2 recommandations et une précision sont demandées :

- Le Préfet (Le Service Territorial de I’ Architecture et du Patrimoine de la Gironde)
propose qu’un certain nombre de modifications et de demandes de compléments
soient prises en compte.

- Le Conseil départemental de Gironde demande que la situation de 1’ancienne
Gendarmerie soit précisée.

- La CRPS souhaite la prise en compte des points suivants :

- Etendre le zonage au parc de I’Ermitage.

- Etendre le zonage en intégrant la définition d’une approche de la zone tampon du

patrimoine mondial.

La commission considére aussi qu’une réflexion doit étre menée a ’échelle de la

Métropole, sur I’ensemble de la zone tamipon du bien inscrit au patrimoine mondial

« Bordeaux Port de la Lune ».
I conviendra ainsi que Bordeaux Métropole procéde 4 une relecture du dossier d’AVAP pour
prendre en compte ces mises & jour, corrections de coquilles, erreurs de frappe, mise en page,
orthographe, grammaire, efc ...

De méme, la correction de certaines incohérences, et la précision de certaines régles
apporteront une meilleure compréhension et éviteront toute ambiguité.

Cet apport ne modifiera en rien I’économie du projet présenté a ’enquéte mais contribuera
encore a une meilleure lisibilité.

31) Liste des PPA consultées :

- PPA ayant produit une réponse i la demande d’avis ©
- Préfecture de la Gironde :
- 311) Service territorial de Parchitecture : AR le 18/06/2015, réponse le 14/08/2015
- 312) DREAL : réponse le 25 mars 2015
- 313) Chambre d’agriculture : AR le 19/06/2015, réponse le 25/06/2015
- 314) Conseil départemental de Gironde : AR le 18/06/2015, réponse le 24 juillet 2015

- PPA consultées n’avant pas répondu 3 la demande d’avis :
- Mairie de Lormont : AR le 18/06/2015, pas de réponse

- Conseil régional d’Aquitaine : AR le 18/06/2015, pas de réponse

- Chambre de commerce et d’industrie : AR le 18/06/2015, pas de réponse
- Chambre des métiers et de Partisanat : AR le 22/06/2015, pas de réponse
- SYSDAU : AR le 18/06/2013, pas de réponse
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- Les vice-présidents de Bordeaux Métropole en charge des transports: Michel
Labardin, Christophe Duprat et Brigitte Terraza : AR le 18/06/2015, pas de
réponse

32) Avis des PPA :
- Préfecture de la Gironde :

321) La DREAL (Autorité Environnementale de I’Etat) :

Consultée le 03/02/15 — réponse le 25 mars 2015.
Déclare en article 1 que : « En application de la section deuxiéme du chapitre I du titre II du
livre premier du code de I’environnement, 1’élaboration de ’ AVPA de Lormont n’est pas
soumise a évaluation environnementale. »

322) Direction Régionale des affaires Culturelles de la Gironde.
Service Territorial de I’ Architecture et du Patrimoine de la Gironde.
Réponse le 14 aofit 2015.
Les remarques de ’Etat visent & préciser et 4 compléter le document. Ces amendements
portent sur le rapport de présentation, le réglement et le diagnostic.
En conclusion un avis favorable est émis sous réserve d’intégrer les modifications et les
demandes de compléments cités.

323) Chambre d’Agriculture de Gironde.

- 17 cours Xavier Arnozan CS 71305 - 33082 Bordeaux Cedex

Consultée le 19 juin 2015 — réponse le 29 juin 2015.
La Chambre d’Agriculture de Gironde constate que I’AVAP n’a aucune incidence sur e
territoire consacré aux activités agricoles.

324)Conseil départemental de Gironde :
AR le 18/06/2015, réponse le 24 juillet 2015

Le Département de Ia Gironde prend bonne note du classement de I’ancienne gendarmerie
comme bati a protéger avec conservation dans son enveloppe sans possibilité d’évolution.
Pourtant, désaffectée depuis 1978 cet immeuble devait étre cédé et démoli pour une opération
de voirie qui n’a jamais été réalisée.
Toujours vendeur, le Département demande la position de Bordeaux Métropole a ce sujet.
Cette remarque fait ’objet d’une question du commissaire enquéteur dans le cadre du compte
rendu de la concertation du public.

33) PV de la Commission Régionale du Patrimoine et des Sites (CRPS)

Direction Régionale des affaires Culturelles de la Gironde - Conservation régionale des Monuments Historique
Séance du 3 septembre 2015, Partie AVAP de Lormont.

La commission émet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des points
suivants :

- Ltendre le zonage au parc de I’Ermitage.

- Ltendre le zonage en intégrant la définition d’une approche de la zone tampon du

patrimoine mondial.

La commission considére aussi qu’une réflexion doit &tre menée a I’échelle de la Métropole,
sur ’ensemble de la zone tampon du bien inscrit au patrimoine mondial « Bordeaux Port de la
Lune ».
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- IV-=-
- Impact sur Penvironnement :

- La Préfecture de la Gironde, consultée le 03/02/15 au titre des PPA déclare le 25 mars 2015
que |’élaboration de I’AVAP de Lormont n’est pas soumise a évaluation environnementale.

- La Chambre d’Agriculture de Gironde consultée le 19 juin 2015 constate le 29 juin 2015
que I’AVAP n’a aucune incidence sur le territoire consacré aux activités agricoles.

- Le rapport de présentation précise page 13 § 2.9 qu’aucune régles établie dans le réglement
de I’AVAP ne vient augmenter le risque de pollution des sols sur le territoire de la commune
Elle constate que L’AVAP n’ouvre pas de nouvelles zones a 1’urbanisation et quelle participe
a la protection des zones naturelles et paysagéres des coteaux boisés et de la Garonne ainsi
qu’a la valorisation des quais.

L’AVAP ne modifie en rien la situation actuelle de la commune de Lormont en ce qui
concerna I’impact sur I’environnement.

- V-
- Analyse du projet AVAP —

Par délibération du 27 septembre 2013, I’Etablissement Public de Coopération
Intercommunale (EPCI) a décidé de prescrire la révision de la ZPPAUP du vieux Lormont en
AVAP. L’AVAP a pour objet de «promouvoir la mise en valeur du patrimoine béti et des
espaces dans le respect du développement durable » (art L642-1 du code du patrimoine). Si
les grands principes des AVAP restent les mémes que les ZPPAUP : protection et mise en
valeur du patrimoine architectural, urbain, paysager, historique, archéologique, culturel, ...
Cependant, il s’agit désormais de mieux prendre en compte les principes de développement
durable et de préservation de 1’environnement,

Ce projet a fait ’objet d’une concertation préalable entre septembre 2013 et mai 2015
permettant au public de participer fortement a 1’élaboration de ’AVAP : 2 réunions
publiques, une exposition itinérante évolutive et une balade urbaine ont été organisées, le tout
assisté par un support numérique sur un site dédi¢ de bordeaux Métropole.

La participation de public a cette concertation a mobilisé, plus d’une cinquantaine de
participants & la 1° réunion et plus d’une quarantaine a la seconde mais seulement 3
intervenants au cours de la période de consultation du public de I’enquéte AVAP.

Le succés de la concertation a semble-t-il occulté ['enquéte publique !

Un dossier « Diagnostic » reprend point par point la situation de I’existant et recense les
aspects positifs ou négatifs des réparations et aménagements nouveaux.

Un document « rapport de présentation » compléte 1’étude précédente en précisant les enjeux
environnementaux, les protections existantes dans les domaines inondation, archéologie,
monuments historiques, proximité des sites inscrits sur la liste du patrimoine mondial de
I’UNESCO, espaces boisé€s classés, sites et sols pollués.

Ce document est complété par une étude des solutions et des matériaux & mettre en ceuvre
pour la rénovation ou la reconstruction des batiments protégés. Les solutions préconisées sont
présentées avec beaucoup de détails, de conseils et argumentation qui s’appuient sur des
illustrations et des graphiques parlants.

Ces documents seront d’une aide précieuse pour orienter et conseiller les travaux de
rénovation ou de reconstruction et pour arbitrer des différents éventuels.
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- VI-
- Recensement et analyse des observations formulées dans le
- Registre d’Enquéte et auprés du C.E, :

60) Demandes formulées par écrit :
Deux courriers ont été déposés par M Gilles Besson
o L’un en nom propre. (annexe 971)
o Le second au nom des Amis du Vieux Lormont. (annexe 972)
3 messages de M Didier Duret sur le site AVAP Bordeaux Métropole. (annexe 973)

61) interventions en Mairie de Lormont :
Permanence du mercredi 18 novembre : Trois personnes se sont présentées

- Mme Josette Gontier,

- M Gilles Besson

- et M Didier Duret qui s’est présenté & 10H30 puis 4 13HO00 et le jeudi 19 a 9H00.
Permanence du mardi 1 décembre :

- M Gilles Besson s’est présenté de nouveau puis il a déposé un courrier le mercredi 2
décembre.

Le détail de ces 3 interventions fait ’objet du Compte Rendu du déroulement de la
concertation joint en annexe 99.

- 62) Interventions de la presse locale :
Néant a I’exception de la publicité obligatoire.

- 63) Contre-Proposition :
M Gilles Besson et les « Amis du Vieux Lormont » proposent une extension du périmétre de
’AVAP. Cette proposition est aussi formulée par la Commission Régionale du Patrimoine et
des Sites (CRPS) et fait I’objet d’une question dans le Compte Rendu du déroulement de la
concertation et dans le mémoire en réponse joint réciproquement en annexe n°99 et 100.
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- VI -
- Déroulement de la Période de Consultation du Public -

La consultation du public s’est déroulée dans de bonnes conditions.

I} Accueil du public :

- Bordeaux Métropole a mis a disposition pour la seconde permanence la salle 8, niveau

-1 et pour la 4°™ permanence la salle 1 niveau 0.

- En Mairie de Lormont, ’accueil du public s’est déroulé dans le bitiment des Services

Techniques a proximité du hall d’accueil :
o 1%°et 5 permanences dans un bureau.
o 3*™ permanence et pour la salle de réunion.

II) Déroulement de la période de consultation du public :

- Lundi 2 novembre 2015 : Début d’E.P. et Permanence en Mairie de Lormont.
Aucune intervention et aucune inscription sur le registre d’enquéte.

- Mardi 10 novembre 2015 = Permanence BM de 9H00 & 12HO00 :
Aucune intervention et aucune inscription sur le registre d’enquéte.

Aucune inscription sur le registre d’enquéte du lundi 2 au mardi 17 novembre inclus.

- Mercredi 18 novembre 2015 = Permanence Mairie de Lormont de 9H00 a 12H00 :
A cette date, 3 personnes se sont présentées et ont déposé une note dans le registre
d’enquéte ; Mme Josette Gonthier, M Didier Duret et M Gilles Besson dont les
interventions sont reprises ci-dessous.
- Jeudi 26 novembre 2015 = Permanence B.M. de 14H00 a 17H00 :
Aucune intervention et aucune inscription sur le registre d’enquéte.
- Mardi 1 décembre 2015 = Permanence mairie de Lormont de 9H00 a 12H00.
o Nouvelle intervention de M Gilles Besson.

III} Nature des interventions @

Permanences de Bordeaux Métropole :
- Aucune intervention n’a été constatée aux 2 permanences.

Permanence en Mairie de Lormont :
Trois intervenants se sont présentés & la seconde et 4 la troisiéme permanence.
La nature et les motivations de ces 3 interventions sont fort différentes :

- Mme Josette Gonthier s’est présenté pour vérifier si sa carrosserie se trouvait ou pas

dans la zone concernée par I’AVAP.

- M Didier Duret pour déclarer son intention d’engager une procédure d’annulation de

cette enquéte.
- M Gilles Besson, pour manifester son adhésion au projet et proposer des extensions.

— AVAP PPMH - Lundi 2 novembre au mercredi 2 décembre 2015 —
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- VHI-
- Conclusions du commissaire enquéteur —

Située sur les bords de la Garonne, Lormont est également la premiére ville de la Rive Droite
de ’agglomération Bordelaise. Elle fait partie des 28 communes qui composent la Meétropoie
de Bordeaux. Avec une superficie de 735 ha, et une population de 20 740 habitants (chiffre du
recensement de 2012), Lormont est le Chef lieu du Canton qui comprend les communes
d’ Artigues-prés-Bordeaux, Bassens, Lormont, Montussan et Yvrac.

- 81) Historique :

Bien avant la construction du premier pont, « Le Pont de Pierre », premier pont bordelais
permettant de traverser la Garonne, construit & la demande de Napoléon III au début du XIXe
sitcle, les personnes et les marchandises étaient acheminées vers Bordeaux par bateaux a
partir de la rive droite, aux abords des coteaux de ce qui deviendra la commune de Lormeont.
Le quartier actuel dit du « Vieux Lormont» s’est développé pour répondre aux besoins
d’hébergement des voyageurs et du stockage des marchandises.

Cette situation géographique, a un emplacement favorable a I’accueil et I’arrimage des
embarcations, a donné naissance & un bourg dont les richesses patrimoniales et architecturales
méritent une attention et une protection particuliéres, reconnues par la mise en place de la

ZPPAUP transposable maintenant en AVAP au titre de « la loi Grenelle 2 » et de la loi ALUR.

- 82) Environnement administratif et préparation de la misc en place de PAVAP :
L’AVAP doit reprendre, avant juillet 2016 les grands principes de la ZPPAUP, créée le 12
janvier 2004 ; « protection et mise en valeur du patrimoine architectural, urbain, paysager,
historique, archéologique, culturel ete ... » et y intégrer les principes de développement
durable et de préservation de I'environnement. A ce titre, une concertation préalable a été
organisée avant la mise a I’enquéte publique comportant :

- 2 réunions publiques, une balade urbaine, 2 ateliers participatifs et une exposition itinérante.
Les 2 réunions, le 22 octobre 2014 et le 9 février 2015 ont fait ’objet de comptes rendus
intégrés dans un document intitulé « Bilan de la concertation » mis a la disposition du public.

- Les modes d’information, de communication et de concertation ont été diversifiés afin de
permettre aux habitants, usagers et toutes personnes concernées par le projet ’AVAP d’étre
informées et de s’exprimer : annonces dans la presse, affichages sur les lieux publics, dossier
en Mairie, exposition itinérante, site internet de Bordeaux Métropole.

De plus, le retour de la concertation a été exploité et a permis de confirmer certains points
avances par I’étude, d’éclairer certaines questions, d’affiner certaines hypothéses et d’en
avancer de nouvelies.

Un bilan de cette concertation a ¢été réalisé et joint au dossier d’enquéte publique.

- 83) Avis des Parties Prenantes Associées (PPA) :
4 PPA sur 10 consultées ont répondu par un avis favorable a la mise en place de ’AVAP tout
en formulant des remarques concernant des corrections 4 apporter a la rédaction du dossier
d’EP ; ces corrections n’engagent pas la comptéhension et 1’économie générale du projet.

- 84) Avis de la Commission Régionale du Patrimoine et des Sites :
La CRPS donne un avis favorable sous réserve de la prise en compte des points suivants :
o FEtendre le zonage au parc de I’Hermitage.
o Etendre le zonage en intégrant une 1%° définition d’une approche de la zone
tampon du patrimoine mondial.
Consulté dans le « Compte Rendu du déroulement de la période de consultation du public »,
Bordeaux Métropole précise, dans son mémoire en réponse du 9 décembre 2015, que ’AVAP
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cible « Le Vieux Lormont » alors que les extensions demandées font par ailleurs I’objet de
protections patrimoniales qui seront renforcées dans le PLU 3-1 dont la mise a I’EP est prévue
début 2016.

- 85) Avis du public :
Deux personnes seulement se sont prononcées sur ce projet :

o M Gilles Besson, a I’occasion de 2 visites durant les permanences & la Mairie
de Lormont et par courrier ; ses observations, concernant I’extension du périmetre AVAP,
rejoignent celle de la CRPS citées ci-dessus.

o M Didier Duret, par messagerie sur le site Bordeaux Métropole.

11 est uniquement préoccupé par les contraintes imposées pour la reconstruction de 2 garages
qu’il vient d’acquérir au 24bis et en cours d’acquisition au 24 rue du Pimpin.

- 86) Dossier d’EP :

Le dossier d’EP, complet et conforme a la liste, objet du paragraphe 13, a été tenu a la
disposition du public durant toute la période de consultation.
Ce dossier, qui comporte quelques erreurs, de mise en page, d’orthographe et de grammaire,
ne portant pas a conséquence pour la compréhension de I’esprit de ce projet, devra Etre
corrigé avant approbation définitive.

o 861) Le document « Diagnostic » et le document « Présentation » :
Ces 2 documents, enrichis par ’apport de la consultation préalable, apportent une information
claire et compléte sur la problématique de ce projet et sa légitimité tout en permettant de
soutenir et d’inspirer 1’élaboration du document réglement.

o 863) Le Reglement :
Le dossier réglement signale dans sa premiére partie I’existence de 3 sites protégés au titre
des monuments historiques : L’église St Martin, L’Ermitage Ste Catherine et Le chéiteau du
Vieux Lormont. Ces sites protégés feront I’objet d’une enquéte conjointe, portant sur la
modification des périmétres de protection, au cours de I’année 2016.
Ce document, fait ’inventaire du cadre législatif et des mesures pour la conservation du
patrimoine et des possibilités de réhabilitation des constructions existantes. Il sera la référence
incontournable permettant de maitriser les engagements de ’AVAP et une référence pour
orienter et soutenir les décisions de la Commission Locale de I’Aire de Valorisation
Architecturale et Patrimoniale (CLAVAP).
Bordeaux métropole et la commune de Lormont, pour soutenir cette opération de valorisation
de I’architecture et du patrimoine, devraient mettre en place un financement, afin de soulager
les propriétaires du surcofit imposé par ces prescriptions, mais aussi pour entreprendre des
travaux de mise en conformité de la signalisation et pour faire disparaitre les réseaux
téléphoniques et d’électricité qui dénaturent encore dans certains secteurs la qualité et la
valeur remarquable du site.

- 87) En conclusion :
Considérant les avis des PPA, le recours a la concertation, 1’apport du public, la qualité des
études menées, la richesse des documents disponibles, les interventions et tous les éléments
qui ont contribué a I’élaboration de ce projet :

J’émets un avis favorable

Joseph PICO
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A
- liste des piéces jointes -

91) TA Bordeaux communication décision désignation des CE. 03/09/2015.
92) TA Bordeaux Décision désignation et provision du 03/09/2015.
93) B.M. Arrété 2015/1846 du 6 octobre 2015.

94) Publicité dans la presse :
o 941) parution CF du vendredi 16 octobre.
o 942) parution SO du vendredi 16 octobre.
o 943) parution CF du vendredi 6 novembre.
o 944) parution SO du vendredi 6 novembre.

95) Liste PPA AVAP Lormont

- Préfecture de la Gironde :

951) - DREAL : réponse le 25 mars 2015

952) - Service territorial de ’architecture : AR le 18/06/2015, réponse le
14/08/2015

953) - Chambre d’agriculture : AR le 19/06/2015, réponse le 25/06/2015

954) - Conseil départemental de Gironde : AR le 18/06/2015, réponse le 24
juillet 2015

955) - Direction Régionale des affaires Culturelles de la Gironde.

Conservation régionale des Monuments Historique
o PV de la Commission Régionale du Patrimoine et des Sites (CRPS)

96) Certificat d’affichage :
o 961) Mairie de Lormont,
o 962) Bordeaux Métropole.

97) Courriers déposés durant la période de consultation du public.

o 971) Amis du Vieux Lormont (AVL). 02/12/15.

o 972) Courrier Gilles Besson 02/12/15.

o 973) Messages sur le site « AVAP Bordeaux Métropole » de M Didier Duret.
98) Composition du dossier d’EP.

99) Proceés verbal de synthése des observations recueillies durant la période de
consultation du public.

100) Mémoire en réponse de bordeaux Métropole.
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- 94) Publicité dans la presse :
o 941) parution CF du vendredi 16 octobre.
o 942) parution SO du vendredi 16 octobre.
o 943) parution CF du vendredi 6 novembre.

o 944) parution SO du vendredi 6 novembre.
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95) Liste PPA AVAP Lormont

- Préfecture de la Gironde :
956)- DREAL : réponse le 25 mars 2015
957)- Service territorial de Parchitecture : AR le 18/06/201 5, réponse le
14/08/2015

958)- Chambre d’agriculture : AR le 19/06/2015, réponse le 25/06/2015

959)- Conseil départemental de Gironde : AR le 18/06/2015, réponse le 24
juillet 2015

960)- Direction Régionale des affaires Culturelles de la Gironde.
Conservation régionale des Monuments Historique
o PV de la Commission Régionale du Patrimoine et des Sites (CRPS)
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PPA avant produit une réponse a la demande d’avis :

« Préfecture de la Gironde :
- 311) DREAL : réponse le 25 mars 2015

- 312) Service territorial de Parchitecture : AR le 18/06/2015, réponse le
14/08/2015

- 313) Chambre d’agriculture : AR le 19/06/2015, réponse le 25/06/2015

- 314) Conseil départemental de Gironde : AR le 18/06/2015, réponse le 24 juillet 2015

PPA consulté n’ayant pas répondu a la demande d’avis :

- Mairie de Lormont : AR le 18/06/2015, pas de réponse

- Conseil régional d’Aquitaine : AR le 18/06/2015, pas de réponse

- Chambre de commerce et d’industrie : AR le 18/06/2015, pas de réponse

- Chambre des métiers et de Partisanat : AR le 22/06/2015, pas de réponse

- SYSDAU : AR le 18/06/2015, pas de réponse

~  Les vice-présidents de Bordeaux Métropole en charge des transports: Michel
Labardin, Christophe Duprat et Brigitte Terraza : AR le 18/06/2015, pas de
réponse

PV de |]a Commission Régionale du Patrimoine et des Sites (CRPS)

Séance du 3 septembre 2015. Partie AVAP de Lormont.

Le 10/11/2015
EB
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Le Préfet de la Région Aquitaine

Préfet de la Gironde

Conled

Esplanade Charles de Gaulle ~ 33077 BORDEAUX CEDEX ~ Téléphone Q5 56 90 60 60 - Té!

BORDEAUX METROPOLE l
Ao S a
[2 5 “!ﬁh
Monsieur le Président de Bordeaux
GOURRIER Métropole
TR - Direction de I'Urbanisme -
OBJET : Dermande d' examen au cas par cas préalable A la réalisation d'une évaluation
environnementale.

Vous m'avez transmis une demande d’examen au cas par cas préalable & la réalisation d'une
évaluation environnementale, pour le dosster (n° KPP-2015-005) suivant :

Rocument concerné : Alre de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

Commune(g) : Commune de Lormont

Date de réception du dossler complet ; 03 févrler 2015

Aprés examen de celui-cl, J'al I'honneur de vous transmettre cl-joint la décislon prise & lissue
de Pinstruction de votre dossiet, indiguant que votre document est dis)plensé de |a réalisation
d'une évaluation environnementale. Cette décision sera par allleUs publiée sur-le site internet
d : itaine.

Tout recours contentieux contre cette décislon doil, & peine d'irrecevabilité, étre précédé d'un
recours administratif préalable devant I'autorité environnementale.

Le Préfet

Pour t,
Ls Secré Généml

Joan-Michael/BEDECARRAX

DDTM3Y/SAU-DREAL Aquitaine / MCE

e
AR WML

l“"’{) LF

Découvrez Forganisation de I'Etat en Glronde sur www.glronde.gouv.fr



iy i) o)
Libertd » Egalité « Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA GIRONDE
Direction réglonale de I'Environnement, Bordeaux, le 2 ﬂg HARS 2315
de I'Aménagement et du Logement
d'Agufta ine

Mission Connaissance et Evaluation
Dossier : KPP-2015-005

Arrété portant décision d'examen au cas par cas
en application de I'article R. 122-17 du code de I'environnement i

Le Préfet de la Gironde

Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu la directive n° 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseit du 27 juin 2001 relative a 'évaluation
des incidences de certalns plans et programmes sur 'environnement ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L. 122-4, R.122-17 et R. 122-18 ;
Vu le code du patrimoine, notamment ses arlicles L.642-1 et suivants et D.642-1 el sulvants ;

Vu la demande présentée par Bordeaux Métropole regue le 3 févrler 2015 demandant & Fautorité
environnementale de se prononcer sur la nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour
I'élaboration de 'Alre de mise en Valeur de FArchitecture et du Patrimoine (AVAP) de Lormont ;

Vu l'avis de l'agence réglonale de santé en date du 11 février 2015 ;

Consldérant que Bordeaux Métropole s'est engagée dans une démarche de transformation de la ZPPAUP
de Lormont en AVAP afin d'en étendre le périmétre sur prés de 8 ha supplémentaires et de permettre & la
commune de disposer d'éléments de connaissance et de protection de son patrimoine bati et naturel ;

Consldérant que le territoire communal comprend pour partie le site Nalura 2000 « La Garonne » ainsi que
la zone naturelle d'intérét écologique faunistigue et floristique de type 1 « Coteaux de Lormont», qui
attestent de I'existence d'une sensibilité environnementale el paysagére ;

Considérant que les études engagées pour la création de FAVAP visent & améliorer la connaissance du
patrimoine humain et naturel de la commune de Lormont et que les dispositions réglementaires envisagées
dans le projet contribueront & préserver la qualité envionnementale, paysageére et architeclurale du
territoire et n'accroitront pas l'exposltion des personnes aux risques présents sur le territolre ;

Horaires d'ouverure : 08h30-12h30 / 13h30-17h00

T&l.:33(0)5 56 24 88 22 - fax : 33 (0) 556 24 47 24

Cité adminlstralive - BP 55 - lve Jules Ferry

ww.daveloppement-durabla.gouv.lr 33090 Bordeaux cedex



Arréte :
Article 1*

En application de la section deuxiéme du chapitre 1 du titre Il du livre premier du code de Fenvironnement,
I'élaboration de I'AVAP de Lormont n'est pas soumise & évaluation environnementale,

Article 2 :

La présente décision, délivrée en application de I'article R.122-18 du code de l'environnement, devra étre
Jointe au dossier d'enquéte publique,

Article 3 ;
Le présent arrété sera publié sur les sites Internet de la préfecture de la Gironde et de la Direction

régionale de ['Environnement, de I'Aménagement et du Logement Aquitaine.

Le Préfet,

Pour 1
Lo Saudinidh wuladeal

Jean-hiizhali!

[ Voles et délals da recours |

1-  décision imposant [a réalisation d'une évaluation environnémentale

Recours atdministratif préalable obligatoire, sous pelne d’irrecevabilité du recours contentieux :

4 adresser & Monsleur le Préfet de département
(Formé dans le détal de deux mols suivant la mise en figne de la décision)

Recours gracleux, hlérarchique et contentleux, dans les conditions de droit commun, ci-aprés.

2. décislon dispensantle projet d°évaluation environnementale

Recours gracieux :
& adresser & Monsieur le Préfet de département,
(Formé dans le délal de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du recours contentieux)

Recours hlérarchique :
Madame la ministre de I'écologle, du développement durable, et de I'énergie
(Formé dans le délai de deux mols, ce recours a pour effet de suspendre le délai du recours contentieux)

Recours contentleux ;

4 adresser au Tribunal administratif dans le ressort duquel se situe la Préfecture ayant pris la présente décision.
(Délal de deux mois & compter de la notification/publication de la décislon ou bien de deux mols & compter du rejet du

recours gracleux ou hérarchique).

www.developpement-durable.gouv.ir
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Ltbenté « Egalitd « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA GIRONDE
DIRECTION REGIONALE
DES AFFAIRES CULTURELLES DE LA GIRONDE
SERVICE TERRITORTAL DE L'ARCHITECTURE
RT DU PATRIMOINE DE LA GIRONDE Bordeaux, le
: 14 & ADUT 201%

Aflire suivie par : Catherine CHIMITS “

Tél.: 0556 0087 10 A /,

Mail : stap.gironde@culture.gouv.fr
Le Préfet de la Région Aquitaine,

Préfet de la Gironde
a

Monsieur le Président de
Bordeaux Métropole
Direction de L'Urbanisme
Esplanade Charles de Gaulle
33076 BORDEAUX

OBJET : Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de Lormont (AVAP)
Synthése des avis des Personnes Publiques Associées

Le Vieux Bourg de Lormont fait actuellement I’objet d'une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager. L'évolution des ZPPAUP en AVAP, instaurée par la loi Grenelle
I1, doit étre effectude, suite 4 la loi ALUR, au 14 juillet 2016.

L'AVAP a un caractére de servitude d'utilité publique.

En application de l'article L642-3 du Code du Patrimoine, les services de I'Etat ont été sollicités
pour émettre un avis sur le projet d'AVAP de Lormont, arété par délibération du conseil de
Bordeaux Métropole le 29 mai 2015.

Le dossier comprend conformément & l'article L642-2 du Code du patrimoine:
- le rapport de présentation des objectifs de I'aire

- le réglement

- un document graphique

- le diagnostic, annexe non opposable,

1 Le rapport de présentation

Aprés une présentation de la commune, qui n'appelle pas de commentaires, le rapport fait état des
protections existantes dont la ZPPAUP, propose une synthése du diagnostic, présente les principes
de I'AVAP, explicite enfin la prise en compte du volet développement durable et des orientations du
PADD du PLU.

Protections existantes :
. En ce qui concerne les aspects environnementaux, il conviendrait de préciser les zones humides

54 rue Magendie CS 41229 33074 Bordeaux Cedex — Téléphione 05 56 00 87 10
Découvrez la nouvelle organisation de I’Etat en Gironde www.gironde.gouv.fv



identifiées par le SAGE et de rappeler que le périmétre d'étude n'est pas impacté par un
périmdtre de protection de ecaptage d'ecau destiné & l'alimentation humaine. De méme, les

7 caractéristiques graphiques classiques du zonage des risques PPRI sont A respecter.

" En ce qui concerne la protection patrimoniale, la partie sud de I'AVAP se situe en zone tampon

du bien inscrit au patrimoine mondial “Bordeaux port de la Lune”. Tl serait utile de préciser que
I'AVAP contribuera 4 Ia protection de la Valeur Universelle Exceptionnelle du bien insctit.
Le bilan de la ZPPAUP constate essentiellement ggs manques et justifie les compléments apportés
par FAVAP. 11 devrait étre plus nuancé en rappelant ses apports en termes de protection, Si ses
prescriptions n'ont pas été respectées dans les autorisations et réalisations, il conviendrait
d'expliquer pourquoi et quelles mesures seront miscs en auvre pour I'AVAP.

La synthése du diagnostic porte sur les atouts et faiblesses du territoire permettant des définir les

enjeux présents en matidre d'architecture, patrimoine et environnement, Elle précise par ailleurs les

« conditions de gestion du patrimoine biti existant » (économie d’énergie et isolation, traitement

des ouvrants, toitures terrasse et panneaux solaires), Le titve de ce chapitre devrait étre modifié
n lien avec le contenu précité.

De plus, des fiches illustrent, les aménagements 4 réaliser.

Les principes retenus de cette AVAP mériteraient d'étre énumerés comme suit
- adapter et envichir In ZPPAUP cn intégrant les principes de développement durable cn

"/ cohérence avec Ies politiques d’habitat et le PLU
- doter la ville d'un outil de connaissance des qualités pattimoniales du Vieux Lormont
- définir les orientations répondant aux enjeux paysagers el environnementaux liés & la présence du
coteau boisé et de la Garonne et de protéger les milieux naturels
- préserver. & moyen et long termes l'esprit du licu et conserver un cadre de vie de qualité participant
au bien éire des habitants
- partager les qualités patiimoniales du Vieux Lorntont avec les habitants et visiteurs.

Par ailleurs, La sensibilisation du public, & laquelle il est souvent fait référence dans le
document, gagnerait & étre précisée de méme que les modalités de concertation. Le réle de la
CLAVAP, outil de suivi de 1a gestion de I'AVAP, est aussi A mentionnenr.

s

Les extensions et suppressions apportées au périméire d'AVAP sont justifies ainsi que la
délimitation en quatre secteurs utilisés dans le réglement et cartographiés par typologie de terrifoire.
Cette modification du périmétre est cohérente avec la qualité des tissus urbains concernés. Une
- clarification doit Etre apportée au niveau du secteur “5” rue de la Camarde (non référencé sur
\ 7/ le plan), tes trois maisons étant exclues du périmétre d'AVAP. "z""f,ﬂw

Le développement durable et la comptabilité avec les orientations du PADD du PLU

Les objectifs de développement durable sont précisés de maniére détaillée et pertinente.

Les cing orientations du PADD du PLU ci dessous rappelées pourraient étre complétées :

- une ville de proximité: 1! peut &tre rappelé que le traitement des pieds d'immeubles & usage

commercial ef d'activités professionnelles favorise la variété des fonctions urbaines, De méme,

les différentes formes de logement (échoppes et maisons basses, immeubles, maisons de ville,

béti récent) répondent A Ia diversification de I'offre recommandée.

- de qualité wbaine et patrimoniale affirmée: Iidentification de typologies et de secteurs et la

définition de rdgles appropriées favorisent la préservation de l'identité du lieu sans exclure son

évolution. L'expression architecturale contemporaine est encouragée dés lors quelle contribue a la

conservation et la mise en valeur du béti protégé.

- une mobilité maitris€e: L'utilisation des déplacements doux et une meillevre accessibilité pour

fous sont préconisés. La limitation du stationnement ct des conteneurs poubelie sur F'espace

7 public peut étre mentionnée 4 cet effet.

/ §4 rue Magendie C5 41229 33074 Bordeaux Cedex - Téléphone 05 56 00 87 10
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- un rayonnement économique renforcé: Le contact avec le site inscrit sur Ia liste du patrimoine
mondial peut &tre rappelé comme un vecteur supplémentaire de développement économique
(tourisme) et de notoriété pour la commune.

- une ville plus verte et plus viable : la protection des jardins, boisements et coteaux est renforcée
ainsi que l'attention portée & la perméabilité des sols.

2 Le réglement

Il apporte des prescriptions proporlionnées 2 la plupatt des enjeux et encadre ainsi le développement
du territoire,

Il appelle les commentaires swivants :

L'AVAP arrétée comprend des régles plus précises sur les espaces urbains et paysagets, les toitures,
les jardins. Une cohérence est recherchée sur ce territoire, en ce qui concerne I'évolution du bat
existant et les constructions neuves, ainsi que les techniques et les matériaux, tout en autorisant une
marge d'appréciation. Ainsi, les travaux sur le bati existant ou les constructions neuves doivent
contribuer 4 valotiser le biti ancien protégé ou d'origine et le milieu d'inscription,

Une référence aux fiches du rapport de présentation mériterait utilement d'étre effectuée

... (proposition, d'essences, de traitement...) pour Uinsertion paysagére et la qualité
// architecturale,
: La préservation du béiti patrimonial et des espaces naturels constitue en elle méme une
réponse aux enjeux de développement durable, Elle est renforcée par des régles concernant la
perméabilité des sols, 'installation de panneaux solaires, les matériaux et l'isolation possibles.

Le réglement doit &tre reformulg, en zones de risque_inondation (PPRI) oii la restitution
Qsjématique des clétures, pour les séquences béties et le biiti ancien remarquable ne pourra
4

s'effectuer, celles ci devant rester transparentes A ['eau,

Concernant les régles sur la publicité, un report au RLP communal est indiqué. Les
procédures distinctes pour les enseignes ef les publicités sont a expHeiter.

11 conviendrait aussi de vérifier si les régles établies ne limitent pas la réalisation de projet
d'accessibilité (PMR).

3 Le document graphigue

Il précise, conformément a l'article L642-2 du Code du patrimoine, le périmétre de laire, la
typologie des constructions, les immeubles protégds bétis ou non dont la conservation est imposée
el les conditions spéciales relatives a l'implantation, la morphologic et aux dimensions des
constructions. La définition d'emprises constructibles (100%, 50%, 0%), de filets de hauteur est
toujowms effectuée en lien avec le réglement, en prenant en compte un objectif de protection des
éléments patrimoniaux btis ou non. Le secteur 5, cité dans le rapport de présentation, doit &lre

-+ reporté sur le document graphique, T

4 Diagnostic

Le diagnostic, annexé au rapport, précise la géomorphologie du territoire, I'état de la faune et de la

flore, la typologie du patrimoine, constate les déperditions énergétiques du béti et le potentiel en

énergie renouvelable du site.

Son volet environnemental peut étre complété comme dans le rapport de présentation.

Son volet archéologique doit &tre plus nuancé. Le village rue initial, bien compris dans sa réalité

architecturale et paysagére, ne présente pas une origine trés ancienne (chiteau des archevéques,
L. église Saint Mattin & partir du XII1° siécle). Les indices de sites archéologiques de I'dge de fer et de

l'antiquité n'ont pas de liens démontrés avec ce dernier.

Le diagnostic s'achdve par une liste d'enjeux thématiques qui mériterajent d'étre hiérarchisés,
1' certains ne se traduisant pas réglementairement (ex: encoutager le ravalement des fagades et éviter
les enduits).

54 rue Magendie CS 41229 33074 Bordeaux Cedex — Téléphone 05 56 00 87 10
Découvrez Ia nouvelle orgamlsation de PEtat en Gironde wwwi.gironde.gouv.(r
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En conclusion, je vous fais part de mon avis favorable sur ce projet d'AVAP, sous réserve des
modifications et demandes de compléments précitées.

Ce document doit contribuer & préserver et mettre en valeur le patrimoine de Lormont dans un
souci de développement durable, tout en accompagnant la requalification de son habitat,
L'engagement de la ville et de la métropole pour son suivi, sa communication et son application

constituent une condition essentielle de son succés.

L'AVAP s'articulera ainsi avec les autres dispositifs dont bénéficie ce territoire, dont FOPAH-RU-
Ori de Loimont.

Le Préfet,

Prsfet,
e Po \re Général

EOBECARRAX

54 rue Magendie CS 41229 33074 Bordeaux Cedex — Téléphone 05 56 00 87 10
Découvrez la nouvelle organisation de 'Etat en Gironde wivw.girende.gouv.fr
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e s e Bordeaux Métropole

Direction de I'Urbanisme
Esplanade Charles de Gaulle
33076 Bordeaux CEDEX

A 'attention de Mme E. Bernadet

Bordeaux, le 25 Juin 2015

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 19 juin 2015, vous nous avez transmis, pour avis, le projet
d'AVAP de Lormont. Nous vous en remercions,

Aprés avolr pris connaissance du périmétre de cette Aire de mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine de Lormont, nous avons pu noter que ce dernier
n'avait aucune incidence sur le territoire consacré aux activités agricoles.

En conséquence, notre Compagnie n'a aucune remarque ni objection a formuler sur
ce dossier.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, nos salutations distinguées.

Le Diregteu

Pierre [GOT.
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BORDEAUX METROPOLE

Monsieur le Président de Bordeaux Métropole
Bordeaux Métropole
Esplanade Charles de Gaulle

DIRECTION DU FONCIER 33076 BORDEAUX CEDEX

—>

Nos réf; 20150707 CD/LV
Affaire suivie par CHRISTOPHE DETRAZ
DIRECTION DU PATRIMOINE IMMOBILIER / SERVICE DU PATRIMOINE IMMOBILIER

1. 05 56 99 35 87 — c.detraz @gironde.fr

Vos réf : 2015-104/DU/SPU/EB

Objet : Projet arrété de l'aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine de Lormont

Vous m'avez communiqué par un courrier du 16 juin 2015, le dossier en objet.

A 'étude, je prends bonne note que vous avez classé limmeuble départemental, ancienne gendarmerie,
5 rue de la République a Lormont, comme bati & protéger avec conservation dans son enveloppe sans

possibilité d'évolution.

Il existe pas d'autres biens immobiliers ou projets dintérét départemental concernés par le périmétre de
la zone de protection.

En ce qui concerne 'ancienne gendarmerie, cet immeuble est désaffecté depuis 1978 et devait étre cédé
et démoli pour une opération de voirie qui n'a jamais été réalisée. Dans I'attente, la commune de Lormont

a 6té autorisée a occuper les lieux.

Le Département est toujours vendeur de ce bien. Je vous remercie de mindiquer votre position pour cée
bien qui était & lorigine réservé pour la CUB.

Le Président du Conseil départemental,

POLE DYNAMIGUES URBAINES

= i 1 1
OD 8',:1:?’~T10N UE,E'_ UR%"H‘ gj()E N Pour le Président du Conseil départemental
NG Z@"L pate: ¢ O] et par délégation, "
Resprrl R — Al Le Directeur du Patrimoine
.\ u TR ‘ ion Urhaing k‘/‘
Servce Prograinmation el Aménz gemeri; !

SR T o T . o MATHIEU

/
i Adpont 2 7T Avis @rtbu%ion 7 Réurion

Le Département au cceur des solidarités humaines et territoriales

Département de la Gironde : 1, esplanade Charles-de-Gaulle - CS 71223 - 33074 BORDEAUX CEDEX - Tél. 05 56 99 33 33 - gironde.fr







: ;?fén&d‘ ; u
a
2
N
5
° a
m
N
3
o
o ¢ |
i %l
N
N
9 r b [
N NS T RSN W
4 o
0 o
9 "
o
g 0
8 o B
0 A 9
. q b
9 3 -
| \ Rue René ‘(_:}’yo e e P
| g N C ; | N
i I C g 3
A N\ TAN L e
4] . +
) " E\\ o ~~ @'g")+
™ P \ ( \/w O{d
8 ¥ E \ e é}q&
> 7Y C
gt x
a 'l a QN
o ‘GMML 0 ot 0 5
5 flh > o g ®
0 0 ,f
g c < g .
m /0 . 5 0
5 8 o &=
h ™
3 \ r P T
\ 0
% N
0
: ; ; :
Q A ) _
3 S
g IN§]
5
b ¥
%

LORMONT - rue de la république

1/1000

Echelle :
bl N RS I B Fa I~






= f 25

V.
Litertd » Egaliv » erité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE

Direction régionale

des affaires culturelles

54 rue Magendie

33074 BORDEAUX CEDEX

Conservation régionale
des Monuments historiques

Tél. : 05579501 82
Fax : 05.57.95.03.20

PROCES-VERBAL
dela
commission régionale du patrimoine et des sites (C.R.P.S.)

Séance du 3 septembre 2015
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Membres de la C.R.P.S. présents ou représentés :

Membres de droit

- M. Amaud LITTARDI , directeur des affaires culturelles

M. Alain RIEU, conservateur régional des monuments historiques

- Mme Emmanuelle BAUDOIN, directrice de la DREAL, représentée par Mme séverine
- PUCHEL, inspectrice des sites et paysages

- M Eric CRON, chef du service régional du patrimoine et de l'inventaire

- Le conseil régional d'Aquitaine représenté par M. Claude LAROCHE

Membres nomimés au titre de Ieur fonction dans les services de PEtat

- Mme Muriel MAURIAC, conservateur des Monuments historiques

- M. Philippe GONZALES, chef du service territorial de l'architecture et du patrimoine de Lot et
Garonnie

- Mme Pia HANNINEN, architecte des batiments de France au service territorial de l'architecture
et du patrimoine de Dordogne

Menibres nommés au titre d’un mandat électif
- M. Bernard LAURET, maire de Saint-Emilion

- M. Philippe LAGARDE, maire des Eyzies de Tayac Sireuil
- M. Alain GAUBE, maire de Labastide d'Armagnac

Personnalités scientifiquement compétentes dans le domaine du patrimoine

M. Philippe MAFFRE, conservateur des antiquités et objets d’art de Gironde

M. Philippe LEBLANC, architecte du patrimoine en Gironde

M. Emmanuel du CHAZAUD, architecte D.P.L.G. en Dordogne

M. Bruno FAYOLLE-LUSSAC, professeur honeraire & 1'école d’architecture de Talence
- M. Christian GENSBEITTEL, maitre de conférence en histoire de 1’art médiéval

Mme PHIQUEPAL d’ARUSMONT, paysagiste

Représentants d’associations enlturelles et patrimoniales

M. Serge LARRUE-CHARLUS, représentant 1’association « Vieilles Maisons frangaises »

- M, Francis ARNAUD, Délégué régional de la Fondation du patrimoine

- Mme Elodie VOUILLON, directrice du CAUE de Gironde

- Mme Angélique de SAINT-EXUPERY, représentant 'association « La Demeure Historique »

- M. Jean-Charles de MUNAIN, représentant en Gironde de ’association « Maisons paysannes de
France » '

- Mme Marie-Anne CIVILISE, présidente de I’association « Renaissance des Cités d’Europe »

Membres excusés :
- M. Pierre DARTOQUT, Préfet de région

- Mme Nathalie FOURMENT, conservateur régional de l'archéologie
- M. Dominique DUSSOL, professeur d'histoire de l'art contemporain
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Assistaient également a la séance :

- M. Roland EYMARD, attaché principal d'administration

- Mme Florie ALARD, conservateur des monuments historiques

- Les recenseurs monuments historiques : Mmes Joélle DEYRES, Aurélie FOURNIER-MERLE,
Nicole SIFFERT, Héléne MORIN et M. Hervé BRUNEAU

- Mme Catherine VOLPIHAC, urbaniste, responsable du service planification urbaine a la
Métropole de Bordeaux

- Mme Claude DAMBRINE, adjointe au maire de Lormont

- Mme Sandrine PETIT, directrice de I'urbanisme pour la commune de Lormont

- Mne Pascale MIGNOT, architecte chargée de 'AVAP de Lormont

- Mme Isabelle HUMBERT, paysagiste chargée de TAVAP de Lormont

- M. Etienne LAVIGNE, architecte urbaniste

- Mme Alexandra SAN, architecte urbaniste chargée de I'AVAP d'Orthez

- M. Guillaume DUHAMEL, architecte urbaniste chargé de I'AVAP d'Oloron Sainte-Marie

- Mme Camille ZVENIGORODSKY, chef du service territorial de architecture et du patrimoine
de Gironde ;

- Mme Emmanuelle MAILLET, architecte des batiments de France de Gironde

M. LITTARDI remercie les membres de la commission pour leur participation et indique que la
présente journée est consacrée A la présentation de 3 AVAP et d'une liste des édifices « patrimoine
XXéme siécle » susceptibles d'étre labelisés.

Le quorum étant réuni, M. RIEU remercie les membres de la commission de leur présence.

LORMONT (33) - AVAP
21.325 habitants

superficie commune: 7,36 Km? (700 hectares)
ZPPAUP: 33ha AVAP:43 ha
ZRRAUR créée lefi2ijanvier20045

La communauté urbaine de Bordeaux, désormais métropole, a souhaité disposer le plus rapidement
possible d'un instrument réglementaire afin que I'échéance actuelle de juillet 2016 inscrite dans la
loi quant A l'opposabilité des ZPPAUP ne puisse détruire I'effort d'urbanisme entrepris depuis une
douzaine d'années sur la commune de Lormont.

1l s'agit aussi d'améliorer les régles anciennes et de les rendre plus pertinentes en ce qui concerne
I'environnement, mais aussi d'affirmer la volonté des élus quant 4 la préservation du patrimoine.

M. Rieu indique que l'effort entrepris par tous dans une zone d'intérét patrimonial doit étre respecté
et que le réglement décidé doit effectivement s'appliquer ;

Mme Dambrine, adjointe au maire, indique que les principales erreurs remontent a la période
d'avant la mise en place de la ZPPAUP et que désormais la municipalité a pris les mesures,
nécessaires pour maitriser 'évolution de son patrimoine et de son urbanisme.
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Mme Volpihac présente 1'équipe des chargés d'étude; M. Rieu remarque qu'il n'y a pas d'architectes
du patrimoine dans l'équipe.

La présentation générale du dossier met en relief une extension mesurée de la superficie, la prise en
compte du dossier environnemental ainsi que la dimension urbaine et pattimoniale d'un seul quartier
de Lormont.

L'avis rendu par I'ABF est favorable sous réserve de la prise en compte de modifications formelles
sur I'ensemble des documents et la prise en compte du PPRIL

M Rieu regrette que la procédure d'’AVAP n'ait pas eu plus I'ambition et n'aboutit pas, par exemple a
intégrer le parc de 'Hermitage, le quartier autour de la chapelle du Saint Esprit, inscrite au titre des
monuments historiques en 2000 ; de plus la problématique de la zone tampon entourant le bien
inscrit au patrimoine mondial « Bordeaux, Port de la Lune » n'est pas non plus pris en compte.

Mme Volpihac rappelle que ce dossier a du &tre traité en urgence compte tenu des délais et que le
vieux Lormont, objet de la ZPPAUP puis de 'AVAP n'est qu'un des quartiers de la commune ; les
préoccupations patrimoniales et urbaines des autres quartiers de la ville sont reportées dans le PLU
actuellement en révision.

M Fayolle regrette que les plans projetés ne reflétent ni 'ensemble de la commune, ni la situation
des deux rives.

M Laroche rappelle que cette partie de la rive droite a fait l'objet des recherches et de publications
par le service de I'Inventaire.

Mme Zvenigorodsky aurait souhaité que la problématique métropolitaine fut davantage intégrée au
dossier ; le dossier présenté manque d'une définition précise des enjeux.

Mme Volpihac rappelle que Iensemble de cette problématique fait I'objet d'un traitement dans le
cadre du PLUL

Les représentants de Lormont et de la métropole se retirent.

M Rieu ouvre le débat et il rappelle le contexte 1égislatif qui explique l'urgence de présentation de
ce dossier par la CUB.

11 revient sur les points consignés :
- sur l'intégration de la zone de la chapelle St-Esprit dans ce document : il faut convenir que les

‘récents aménagements de ce quartier du Haut Lormont n'impliquent pas obligatoirement cette

intégration.
- la prise en compte du patrimoine mondial de 'Unesco doit rester une priorité il sera juridiquement
inscrit dans la future loi sur les patrimoines.

/1= L'importance du parc de 'Hermitage nécessite son intégration dans le zonage de I'AVAP bien que

ce parc soit de part sa situation géomorphologique pas concerné par des projets d'aménagements a
court terme.

7
 Mme Zvenigorodsky rappelle que le cahier des charges de > mise! en place de I'AVARP a ¢té refusé et
qu aucun financement d’Etat n'a dong | pu étre proglamme pour étre pertinent sur cette zone tampon

\ j il faudrait I'¢tudier a I'échelle de la métropole et impliquer I'ensemble des communes.
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Ainsi plusieurs hypothéses sont envisageables:

- le rejet par la commission

- demander & la Métropole et & I’Btat de lancer un travail de gestion sur I'ensemble de la zone
tampon et suspendre Ja décision jusqu'a la réalisation d'un document rénové .

- considérer la responsabilité partielle de I’Etat dans la situation actuelle et demander que les
remarques faites en CRPS soient prises en compte lors de la réunion qui suivra l'enquéte publique.

Aprés débat, la CRPS donne un avis favorable au projet d'AVAP de Lormont, sous
réserves de la prise en compte de :

y- ¢tendre le zonage au parc de I'Hermitage
- étendre le zonage en intégrant unc 1ere définition d'une approche de la zone tampon du
patrimoine mondial

En outre, la CRPS souhaite que le Préfet puisse inviter le Président de la Métropole A mener
wne réfiexion a 'échelle de la Métrople, sur 'ensemble de la zone tampon du bicn inscrit au
patrimoine mondial « Bordcaux Port de Ia lune »

Liste des édifices labellisés patrimoine XXéme siécle

La liste proposée est issue de la sélection réalisée par le groupe de travail ad hoc qui s'est réuni deux
fois en 2014. Les édifices ou ensembles construits sont présentés par typologie.

Un avis favorable a été émis sur tous les dossiers a l'exception de la maison « Girolle » qui était un
exemple reconstruit récemment. y :

L'accord des propriétaires pour cette mesure a été recueilli pour I'ensemble des édifices de la liste &
I'exception du batiment des Douanes et des Ponts et Chaussées de Bayonne pour lequel la Directrice

régionale a exprimé son désaccord.

519



"“Dénomination Dptf Commune Adressefsiuation Architactes | Auteurs Dates

Jean Royer, assisté de Clavde Leloup, Pavt | ,q4e 1955

La Benauge + salle de sporls| 33 Baordeaux La Baslide Volielte, Jacques Carty
Jean Royer et Claude Leloup,J, J Prévot, A
Le Grand Parc 33| Bordea | A CRU dedgg'gz?;’:é 2 800mau nord | Gante, P. Daurel, F. Broche!, R. Bedoul, G | 1954-1976
nee Ferret et S, Botlareli
Cité Sainte-Crolx 64| Bayonne | 2 0Cheminde Fabbé Edouard Cestac Mercel Breuer, Robert F. Galje 1964-1974

64100 Bayonne
RESTIQUES =HABIT)

Arcachon Marines 33 Arcachon Rue Gérard Gentil Agence Saller 1963-1970

Hameau de Noallles n Talance Prés du campus de FUniversité Agance Salier 1968-1973

Holel de Ville Rouffignac Lafaye

Cilé Caslors a3 Passac 371aven:eMP|’e;_’g:‘;a§r so[;:ii!-f-i-oﬂ. Con‘ité OwﬁerB:rdBog;’eE%m (C.O.L} de 1048-1951
Villa Casa Sylva 33| Acachon |23 alke Gabiiels D'Annunzo Chartes Sidlis 1922
La MouReau, 1, nue des
Villas Canope et Lyside | 33 Arcachon Gandis{Canopa) et 270, bld de [a Cole Roger-Henr Expen 1926-1927
d'Argent (Lyside)
ViBa fe Bungalow 64 Anglet 21, rue de Labouhsyre André Paviovsky 1929
Maison Naturel 33 | Sainla Hélana CGI'.llI'B bourg 1930-1934
Villa Malaye 64 Bayonne 39 qual Bergeret Louis el Benjamin Gomez 1832
Maison Diamant 33 Mérignag 21 rue Lodks Jouvet Jean-Claude Moreau agence AGORA 1967
Maison Delanghe 24 | Champcevinel 20, rue du Majoral Fournler 24750 Jean Nouvel 1974
Villa Awriol 64 Gabaston 15km au nard est de Pau Edmond Lay 1978-1981
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Ancien garaga Nivadour

Club nautique

Rue Jules Labat

Pauilac

port de plaisance

Pavition des arls Pau Sous Is bkl des Pyréndes Léopold Carlier 1907
Inscription Maritime Bayonne Aldes Marines Louis et Benjamin Gomaz 1930
Bam;ﬁﬂ{sdgls (?l?au:snse:agt des Bayorns Cual de Lesseps Louls et Banjamin Gomez 19341938
Hétel des Postes Bayonne Rue Jules Labat Jean et Joseph Scupre, J. godefroy 1830
Gare du bac Le Verdon Port du Verdon Entreprise L. Sabatler, Pessac (33) 1957
Gité administrative Bordeaux Bordeaux Caudéran Pigrre Mathiev, P.Calmon 1965-1974

Henri Perret
Transformation ; Hebrard et Grésy

Charles Cauly et André Chassin (?)

1964

piscine Galin

Station climatique da la Dune

e

Bordeaux

Rue Galin & la Bastide

T e

227 av Alfrad Nobel

e AT o

Jacques Gérard, André Chassin, Jean-Claude

Parrot

1965-1970

Eglise Saint-Pierrs

2 avenue Robert Schuman

ARGHITECTO

Colldge Salnt-Frangols- s
Xavier, ancien Palil Ustaritz Route Déparlamentale 932, w255, Joseph Hiriant 1923-1926
sénminaire f
Chapelie de hépital Layné Mont-de-Marsan Boulevard Saint-Médard Franck Bonnefous 1930
aliée de ta chapelle {&glise),
éqkse de la Trinité Hossegor Afite Louls Pasteur 40150 SCORTS Bamard Durand 1650
HOSSEGCR
Chapella de Instilut Natlonal Gradignan 25 cours du Général de Gautle - 33170 Plerre Malhieu (architecte), Edmont 1958
des Jeunes Sourds a GRADIGNAN Boissonnel {(vitraux)
Eglise Nolre Dame des Flots Lacanau Avenue de Adjudart Guittard Maxwell, Moreau, Duclos, {agence Agora) 1964
Cglise Notre Darve des Flots Lege Cap-Ferrat} Boulevard do la Plage, Le Cap-Ferret Raymond Morin 1966
Pau

André Rémondet

Social

Cité unlversitaire de Budos Bordeaux rue Budos Jacques dWelles 1930-1934
G'OUP%:QE;? deola Bordeaux La Bastide Pierre Mathlay, Roger Taginl 1950-1953
Institut Regional du Travall Talence 9 avenue Frangois Rabelals Edmond Lay 1971-1873
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OLORON SAINTE MARIE (64) - AVAP
population : 11 593 hab.

Superficie commune : 68,31 km?/ 6800 ha
superficic ZPPAUP : 5449 ha
ZPPAUP créée 1e10/01/2003 (1 passage en CRPS le 18/09/2001)
Supelﬁcm: de PAVAP : 537.5 ha A

'\
M Rogenthal adjoint au maire présente le projet de la commuué/ en matiére d'urbanisme; en effet la
ZPPAUP fut au-deld d'un document annexé au document d'urbamsme, le levier qui permit de
réaliser utte OPAH, une opération fagade et une 0pérat10n} ‘rénovation urbaine sous la conduite de
M. Penerey, ibaniste.
L'AVAP en cotirg a ccompagne une nouvelle OPAH.
M Rieu demandcs\i\le précédent :eglement a connu d,éé difficultés en matiére de pertinence ou de
refus d'appliquer les preseriptions ; ia réponse du setfice wrbanisme est que le réglement a bien été
suivi, y compris par les ai L%ans et comimercants. (/,
M Lavigne, chargé d'¢tude, ¢onfirme le grand 1‘61?( 'entrainement de la ZPPAUP en matiére d'aide 4
la décision, la dimension lll‘b:l{ih ou amplifié la qualité architecturale,

I'orientation prise par 'AVAP a été de'prendy€ la mesure de ce qui était redondant dans le document
précédent, de simplifier les prescnpttm%\ en prenant en compte les nécessités du développement
durable, d'approfondir les cotmaissances, améliorer les savoir faire, avec, par exemple, une annexe
consacrée aux menuiseries, une autre 3 last ologie des espaces publics,

pouvant empc7
La présentation de 'étude commehge par ig bilan de I'application de la ZPPAUP précédente;

L'¢tude de 'AVAP a aussi permis dejeréer l ha1 {e de bonne conduite étendue a tout le Haut
Béarn.

M Gonzales demande si la surface refenue n est pasun trop généreuse.

M Rosenthal répond qu'il saglt la volonté mipicipale, la cominune souhaitant absoclument
préserver les cones de vue, trés nolnbxeux compte tenu de la morphologie d'Oloron Sainte Marie
(ville aux trois collines).

- la consommation et productién d'énergic ; les panneaux solahgs, vérandas et autres €oliennes sont
encadrés par le réglement et } aités au cas par cas selon les néce téQ: Fencombrement des projets

proposés. (
- 1a ville antique tout & falt/

Deux problématiques nouvell:jsont apparues a Oloron dept ii%l:, dizaine d'années :

1connue avant les fouilles du quartier Gu BIQ\I

M Gonzales souhalteraitisavou si les secteurs de projets indiqués sont hes plus & PAVAP qu'au
PLU.

M Lavigue répond que ,‘fa cartographie de ces zones indiquées dans 'AVAP répond a la volonté de
ne pas abandonner , paf‘ risque de mitage, la qualité urbaine d'Oloron.

Aprés la retrait des représentants de la commune, la CRPS donne un avis favorable &
I'unanimité au projét d'AVAP de la commune d'Oloron Sainte Mavle,

f
!

y
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ORTHEZ (47} - AVAP
population : 11 493 hab.

Superficie commune ; 45,86 km?/ 4600 ha

superficie ZPPAUP :1307 ha

ZPPAUP créée le 27/12/2005 (1 passage en CRPS le 11/ 12/2003)
Superfi cle de PAVAP : 231,93 ha

La réunion s'ouvre sur une question de M. Rieu sur Papplication du réglement de la ZPPAUP
actuelle.

L'adjoint au maire indique que quelques dysfonctionnements ont pu &tre observés compte tenu de la
grande superficie de I'ancienne ZPPAUP et de la variété des architectures existantes,

L'objet de TAVAP a donc été de réduire de fagon significative la surface d'intervention, aprés report
des zones dans le document d'urbanisme en cours de révision.

Alexandra San et Etienne Lavigne présentent le nouveau document.

1l s'est agi de faire concorder FAVAP avee le PLU, et en particulier avec ¢ PADD, d'Orthez.
Désarmais la protection du patrimoine se concentre sur. la ville ancienne, les perspectives
paysageres, le traitement du ruisscan du Grec et des rives du Gave, et enfin les secteurs d'entrée de
viile.

Les protections les plus ¢loignées , intégrées dans l'ancienne ZPPAUP sont renvoyées sur le PLU et
le cas echcant sur des PPM.

Apres retrait des représentants d'Orthez et débat, la CRPS donne un avis favorable au projet
d'AVAP d'Orthez.

FhRhRhRkdti bbby

L’ordre du jour étant épuisé, M. Rieu remercic les membres de la commission de leur présence et
les informe que la prochaine CRPS se réunira le jeudi 17 décembre 2015. Les membres de la
commission ne formulant pas d’autres questions particulidres, la séance est levée & 17 h.

Le conservateur régional des morfuments historigues,

Alain RIEU
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BORDEAUX
METROPOLE

Certificat d'affichage n® 2015/313

Le Président de Bordeaux Métropole

Certifie

Avoir affiché, a I' emplacement réservé a cet effet, au siege de Bordeaux Métropole, Esplanade
Charles de Gaulle, du 16 octobre 2015 au 02 décembre 2015, l'arrété suivant :

~ Arrété n°® 2015/1846 du 08 octobre 2015 déclarant fa mise a l'snguéte publique de
de la ZPPALUP de Lormont en AVAP du 02 novembre au 02 décembre 2015 inclus.

Fait &4 Bordeaux, au siége de Bordeaux Métropole, le

Pour le Président et par délégation de signature

14 DEC. 2015

La Directrice de la Direction de la Logistique et du Courrier

Pierrette OBERHAUSEN

Bordeaux Métropole
Esplanade Charies-de-Gaulle
33076 Bordeaux cedex

Tet : 0556958484

fax : 0556961940
www.bordeauwx-metropole.fr

Affaire suivle par MC Musset

Diraction de la Logistique et du Courrier
Tel : 0556098484 poste 22039

fax ; 0556908898
memusset@bordeaux-metropole.fr

la révision







'ormont

- ~ CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Objet : Révision de la ZPPAUP de Lormont en AVAP - Enquéte publique

Je soussigné, Monsieur Jean TOUZEAU , maire de la commune de Lormont

CERTIFIE
Avoir fait afficher en Mairie, du 16 Octobre 2015 au 02 Décembre 2015 inclus,

» larrété de monsieur le président de Bordeaux Métropole n°2015/1846 en
date du 6 Octobre 2015 relatif a la mise a 'enquéte publique de la révision de la
ZPPAUP de Lormont en AVAP

Avoir fait apposer,

« les affiches relatives a cette procédure dans les lieux de la commune
ci-apres :

- en Mairie

- alaDSTU

- a la Médiathéque

- au CCAS

- a ’école de musique

- ala MIEL

- a l’école Suzanne DEBRAT et Marie Curie
- a la salle Municipale Castelldefels

En foi de quoi est délivré le présent certificat pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a Lormont
Le 02 Décembre 2015

Mairie de Lormont, rue André Dupin - BP N°1 33305 Lormont cedex
Tél. 0557776327 - Fax 0557 77 63 28 - E.mail : mairie@ville-lormont.fr - Internet : lormont. fr






- 97) Courriers déposés durant la période de
- consultation du public.

o 971) Amis du Vieux Lormont (AVL). 02/12/15.
o 972) Courrier Gilles Besson 02/12/15.

o 973) Messages sur le site « AVAP Bordeaux Métropole » de M Didier Duret.
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Amis du Vieux Lormont

association fondée en 1968 pour I'étude, la mise en valeur et la protection du
patrimoine historique, archéologique et architectural de Lormont

Les Amis du Vieux Lormont souhaitent faire quelques remarques et suggestions lors de I'enquéte publique
de 'AVAP du vieux bourg de Lormont.

Elles concernent particulierement son futur périmétre.
Nous proposons de prendre en compte son extension sur plusieurs secteurs.

a) en premier lieu la partie sud-ouest comprise entre les berges de Garonne et la rue Banlin d'une
part jusqu'a la partie sud-est délimitée par la rue Sourbes ( le chemin des Boulos,le plateau de Valmont,le
chateau des Iris et Coppinger) et le Pimpin (cadre environnemental remarquable du parc de I'Ermitage
avec ses sites archéologiques).

b) en second lieu la partie nord-ouest au-dela du pont d'Aquitaine délimitée a 'ouest par les berges
et au nord par 1a rue du Fleuve qui monte a Carriet englobant les anciens batiments des chantiers navals.

En effet I'insertion de ces deux nouveaux secteurs nous semblent se justifier par des éléments
patrimoniaux d’ordre archéologiques,historiques et environnementaux tels que des batiments encore
existants (maison hollandaise du XVl éme si&cle), des zones susceptibles d’avoir un intérét archéologique
(périodes gallo-romaine et médiévale avec un port antique ou le port de I'hospital sur V'estay de Lissandre
avec halte de Saint Jacques),points de vue remarquable (belvédére avec cadre bucolique)

Par ailleurs nous proposons une extension supplémentaire dans la continuité de la partie déja retenue qui
prend en compte le musée et I'ancienne gendarmerie c'est a dire I'espace vert du Bois Fleuri avec ses

arbres remarquables compris entre le Chemin Vert,la rue Lavergne et la rue de Bordeaux.

Enfin nous joignons deux documents qui sont des photocopies de plan de la commune sur lesquelles nous
avons tracé au feutre les extensions souhaitées.

Deux piéces jointes : n°l et n°2

Le Président, Alain Lafon

o W\

71 Musée 1, rue de la République — 33310 Lormont 5/ fax 05 56 06 35 60 / c-mail ; amis.vieux.lormont@numericable. fr
Association loi 1901 n® SIREN 441 759 834 Préfecture de la Gironde
Ouvert du Lundi au Vendredi de 14h a 18h / www avl-musee.com
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-973 -
Messages sur le site AVAP Bordeaux Métropole.

- 1) Durant la concertation :
M Didier DURET : le 12/ 02/ 2015 - 10h02
Je souhaite que les régles du paragraphe 111 alinéa a et b page 8 du réglement ZPPAUP soient
modifiées : elles ne doivent pas concerner des immeubles dont la fagade est de mauvaise
qualité : par exemple en bois comme les garages 24 rue du pimpin. Il ne faut pas interdire de
démolir des dépendances d’une importance mineure . merci de me tenir informer des
positions de la mairie , du sdap 33 et de la cub. merci d’avance

- 2) Durant la périoce d’EP : le mercredi, 2 décembre, 2015 - 08:44 Site BM AVAP.

Mon nom: DURET

Mon prénom: Didier

Mon adresse e-mail: didierduretcgpi@orange.fr Mon numéro de téléphone (facultatif):

Ma demande:

A l'attention du commissaire - enquéteur AVP LORMONT Je vous demande de prendre en
compte les éléments suivants :

-Le 24 et 24 bis de la rue du pinpin sont classés dans batiment remarquable a conserver -
volume non évolutif .

Ce classement est en rien motivé et justifié.

En effet , les orientations du PADD du PLU ne sont pas respectées :

-pour une ville de proximité le traitements des pieds immeubles doit favoriser la variété des
fonctions urbaines afin de répondre a la diversification de I'offre or on ne prend pas en compte
la possibilité entrepreneuriale (artisanal , commerciale ou de services )de la rue ni méme du
centre bourg .

-de méme le rayonnement économique renforcé( non seulement touristique) n'est pas pris en
compte La meilleure preuve tient dans le fait que la mairie ne sait pas que cet endroit est
classé en ZFU !( j'ai un courrier en ce sens )

- La qualité patrimoniale n'est pas affirmée pour ce type de batiment(garage )de part le fait
que c'est un bati récent aprés 1930 et refait en partie il y a moins de 5 ans .1l est aussi prés de
s'écrouler !laucune démonstration archéologique , architecturale ou paysagére ne sont apportés
dans les rapports ...

De méme la séquence horizontale de hauteur des toitures n'est pas respectée , la hauteur de
construction doit étre au minimum la méme, voire en surélévation de la pente de la

rue .Aucune rue autour de 1'église ne se termine par une construction beaucoup plus basse que
I'avant dernier immeuble .

En conclusion , je vous demande de vous prononcer sur ce classement inadéquat de ce lieu du
24 de la rue du pimpin et de lui permettre 4 nouveau une constructibilité égale au voisin les
plus proches. Pour toutes ces raisons et celles déja produites, je ne peux que poursuivre mon
action dans ce cadre de l'enquéte et au dela si nécessaire .Merci

- 3) Envoyé : samedi 28 novembre 2015 06:55 A : AVAP Lormont Objet : AVAP
LORMONT

De : didier DURET [mailto:didierduret@outlook.fr]

Bonjour Monsieur ,

Je vous demande de me fournir au plus tard lundi 30 novembre la liste des personnes
associées qui ont été consultées et notamment les copies des courriers envoy¢s.
Vous remerciant par avance

DIDIER DURET
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BORDEAWX

Reévision de la Zone de protection du patrimoine architectural urbain et
paysager (ZPPAUP) du vieux Lormont en Aire de mise en valeur de
Parchitecture et du patrimoine (AVAP)

~ Composition du dossier de I'aire de mise en valeurde

architecture et du patrimoine de Lormont

_soumis a enquéte publique

Préambule :

- Notice de présentation générale

Bilan de la concertation ;

- Délibération et bilan

Dossier d’AVAP arrété :

- Délibération

- Rapport de présentation
- Diagnostic

- Réglement écrit

- Reglement graphique

Recueil des avis :

- Avis de l'autorité environnementale de I'état - Examen au cas par cas
- Commission locale (comptes-rendus)

- Personnes publiques associées

- Commission régionale du patrimoine et des sites

T HEE B VRIS

e

 BOBDEMSY HETAORRIE .







- 99) Procés verbal de synthése des observations recueillies
durant la période de consultation du public.
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- AVAP LORMONT -

Tailleur de pierres

Procés verbal de synthése des observations
recueillies durant la période de consultation du public.

Jllii s
Lavoir Blancheteau

— AVAP PPMH - Lundi 2 novembre au mercredi 2 décembre 2015 — 1
—  Dossier TA-E15000119 /33 du 03/09 /2015-



- AVAP LORMONT -
Procés verbal de syntheése des observations
recueillies durant la période de consultation du public.

La consultation du public s’est déroulée dans de bonnes conditions.

I) Accueil du public :
- Bordeaux Métropole a mis & disposition pour la seconde permanence la salle 8, niveau
-1 et pour la 4*™ permanence la salle 1 niveau 0.
- En Mairie de Lormont, ’accueil du public s’est déroulé a proximité du hall d’accueil
du bétiment des Services Techniques ; pour les 1% et 5°™ permanences dans un
bureau et pour la 3*™ permanence la salle de réunion.

IT) Déroulement de la période de consultation du public :
- Lundi 2 novembre 2015 : Début d’E.P. et Permanence Mairie de Lormont.
Aucune intervention et aucune inscription sur le registre d’enquéte.
- Mardi 10 novembre 2015 = Permanence BM de 9H00 a 12HQO0 :
Aucune intervention et aucune inscription sur le registre d’enquéte.
Aucune inscription sur le registre d’enquéte du lundi 2 au mardi 17 novembre inclus.
- Mercredi 18 novembre 2015 = Permanence Mairie de Lormont de 9H00 a 12H00 :
A cette date, 3 personnes se sont présentées et ont déposé une note dans le registre
d’enquéte ; Mme Josette Gonthier, M Didier Duret et M Gilles Besson dont les
interventions sont reprises ci-dessous.
- Jeudi 26 novembre 2015 = Permanence B.M. de 14H00 & 17H00 :
Aucune intervention et aucune inscription sur le registre d’enquéte.
- Mardi 1 décembre 2015 = Permanence mairie de Lormont de 9H00 a 12H00.
o Nouvelle intervention de M Gilles Besson,

1) Interventions :

Trois personnes se sont présentées a la permanence du mercredi 18 novembre : Mme Josette
Gontier, M Gilles Besson et M Didier Duret qui s’est présenté 4 10H30 puis a 13H00 et le
jeudi 19 a 9HOO.

M Gilles Besson s’est présenté de nouveau a la permanence du mardi 1/12 et a déposé un
courrier le mercredi 2/12.

31) Mme Josette GONTIER :
-27 rue Marc TALLOIR - 33390 Lormont -

Mme Josette GONTIER a vérifié les limites de la zone classée AVAP et a constaté que sa
carrosserie n’est pas incluse dans ce périmétre.

Avis du CE :

Il semblerait que cette dame soit satisfaite par I’emprise retenue pour le projet AVAP.,
Elle craignait que sa carrosserie ne se trouve dans le périmétre AVAP.

32) M Didier DURET :
- chemin du Grand Hamé — 49170 Savenniéres — 0661664282
M Didier DURET s’est présenté le mercredi 18 3 10H30 durant la permanence et 4 15H00 hors permanence.
If s’est présenté de nouveaun le 19 au matin accompagné de fa propriétaire du 24 chemin du Pimpin.
Mme Sandrine PETIT, chargée de I’ AVAP 4 la Mairie de Lormont les a regus.
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M Didier DURET déclare vouloir comparer les
résultats du bilan de la concertation avec les
prescriptions des 2 CR des 2 réunions CLAVAP et les
dispositions retenues dans le projet AVAP. Il a
I’intention d’engager des poursuites en nullité contre
ce projet. Il doit prochainement déposer un courrier.
Je lui ai conseillé de revenir avec un support
numeérique ou de consulter le site BM afin de se
procurer le dossier complet.

Le dossier d’E.P. était complet et disponible depuis le
début de I’E.P., la liste des PPA consultés ne figurant
pas comme piéce au dossier d’E.P., je I’ai orienté vers
B.M. afin de I’ obtenir.

Avis du CE :
M Didier DURET semble avoir un projet de réhabilitation, sur 2 ou 3 niveaux, d’un garage
situé au 24 rue du Pimpin et classé « Béatiment ancien remarquable protégé a caractére non
évolutif ». Ce batiment se situe au début d’un alignement de constructions anciennes et a cet
emplacement, la voie se rétrécit dans un virage ou la circulation est alternée.

Historique :

Les préoccupations de M DURET ont fait I’objet de remarques page 25 - 4™ § et page 26 —
2¢™ § du dossier « Bilan de la concertation de ’AVAP de Lormont ».

- Le 12/ 02/ 2015 - 10h02, M Didier DURET déclare sur le site « BM concertation »,
je cite : « Je souhaite que les régles du paragraphe IIT alinéa a et b page 8 du réglement
ZPPAUP soient modifiées : elles ne doivent pas concerner des immeubles dont la fagade est
de mauvaise qualité : par exemple en bois comme les garages 24 rue du Pimpin. 11 ne faut pas
interdire de démolir des dépendances d’une importance mineure. merci de me tenir informer
des positions de la mairie, du sdap 33 et de la cub. merci d’avance. »

- Il a aussi adressé de nombreux courriers a 1’ Architecte des Batiments de France.

- Ces garages rue du Pimpin ont fait I’objet d’un examen particulier ; leur localisation
en fin de séquence urbaine et adossée au coteau, leur volumétrie, leur accroche au bati
mitoyen et leur insertion paysagere ont conduit & intégrer leur classement dans la typologie
« maisons de ville et immeubles » en tant qu’annexe et/ou dépendances et dans la catégorie
« batiment remarquable protégé a caractére non évolutif ».

- Trois messages ont aussi été regus, sur le site de Bordeaux Métropole, de M Didier
Duret pour « exiger » la liste des PPA consultés et les courriers correspondants et pour
critiquer le déroulement de la concertation du public.

Avis du CE :

M Didier DURET devrait, se rapprocher de 1’ Architecte des Batiments de France et lui
soumettre son projet ; cet échange permettrait alors d’aboutir a un compromis lui donnant la
possibilité de réaliser un ensemble qui s’intégrerait dans 1’environnement et dans les
prescriptions de ’AVAP,

33) M Gilles BESSON :
- 52 rue du Gal De Gaulle - 33390 Lormont — 0647180449

M Gilles BESSON, membre de I’association AVL «Amis du Vieux Lormont » a demandé des
précisions sur les dispositions retenues pour ce projet AVAP et remis 2 courriers, I’un au nom
de I’association et ’autre en nom propre.

Satisfait du dossier de présentation qu’il juge trés complet et de la présentation du projet et du
déroulement de la concertation il demande, avec son association, 3 extensions du périmétre
AVAP :
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- Au Sud, I’intégration du parc de I’Ermitage et des berges de la Garonne pour ses
richesses historiques, archéologiques et environnementales.

- Au Nord, rive droite afin de mettre en valeur et protéger une « maison Hollandaise »
et le batiment du CTM.
Avisdu CE :
M Gilles BESSON et son association, I’AVL, avancent dans leur argumentaire, des
considérations historiques, archéologiques et environnementales qui méritent une lecture
attentive.

1V) Questions a Bordeaux Métropole :

41) Ancienne gendarmerie :
Dans son avis du 24 juillet 2015 Le Département de la Gironde prend bonne note du
classement de I’ancienne gendarmerie comme « béti a protéger avec conservation dans son
enveloppe sans possibilité d’évolution ». Pourtant, désaffecté depuis 1978, cet immeuble
devrait étre cédé et démoli pour une opération de voirie qui n’a jamais été réalisée. Toujours
vendeur, le Département demande les intentions de Bordeaux Métropole.
- Cette ancienne Gendarmerie fait-elle 1’objet d’un projet actualisé ?

42) Extension du périmétre de ’AVAP :
- Les demandes d’extension du périmétre de I’AVAP de M Gilles Besson et de I’AVM sont-
elles justifiées ?

43) M Didier DURET :
M Didier DURET s’insurge, tout azimut, contre I’AVAP et en particulier Bordeaux
Meétropole sans préciser clairement ses objectifs et son projet.
- Un compromis avec M Didier DURET est-il envisageable ?

44) Commission Régionale du Patrimoine et des Sites (CRPS) :
La CRPS demande la prise en compte des aménagements suivants :
- Etendre le zonage au parc de ’Ermitage.
- Etendre le zonage en intégrant la définition d’une approche de la zone tampon du
patrimoine mondial.
Comment sont gérés ces 2 sites et peut-on les intégrer a PAVAP ?

Dans I’attente de votre mémoire en réponse a me faire parvenir sous quinzaine.
Bonne réception.

Lundi 7 décembre 2015
Le commissaire enquéteur titulaire : Joseph PICO
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- 100) Mémoire en réponse de bordeaux Métropole.
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Monsieur Joseph Pico
Commissaire enquéteur
La Roberie

479 chemin Eygadyus
33880 Cambes

Bordeaux, le () g pEC. 2015

objet : Révision de la ZPPAUP de Lormont en AVAP
Enquéte publique - Mémoire en réponse au proces-verbal de synthése des observations
nos références : UB10/2015-0308/DU/SPU/RF/NDM

Monsieur le commissaire enquéteur,

Pour faire suite & la transmission de votre procés-verbal de synthése des observations
relatives a la révision de la ZPPAUP de Lormont en AVAP et & la réunion qui s'est tenue le
7 décembre 2015 avec les services métropolitains, vous trouverez ci-aprés les réponses
apportées aux remarques et demandes de précisions que vous avez formulées.

Cette réponse reprend l'ordre établi dans votre procés-verbal.

1. Ancienne gendarmerie :

Dans son avis du 24 juillet 2015, le Département de la Gironde prend bonne note du
classement de I'ancienne gendarmerie comme « bati & protéger avec conservation dans
son enveloppe sans possibilité d'évolution ». Pourtant, désaffect¢ depuis 1978, cet
immeuble devrait étre cédé et démoli pour une opération de voirie qui n'a jamais été
réalisée. Toujours vendeur, le Département demande les intentions de Bordeaux
Metropole.

Cette ancienne gendarmerie fait-elle l'objet d'un projet actualisé ?

L'ancienne gendarmerie ne fait pas l'objet de projet actualisé. A ce jour, le batiment est
occupé en partie par I'école de musique municipale.

2. Extension du périmétre de I'AVAP

Les demandes d'extension du périmétre de I'AVAP de monsieur Gilles Besson et de 'AVM
sont-elles justifiées ?

7 -
BORDEAUX METROPOLE - _
Esplanade Charles-de-Gaulle ggféléﬁos:dm:l.ﬂ?{)gﬁgm: Feursal
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D'une part, ia ZPPAUP actuslie mise en révision concerne le vieux bourg de Lormont, son
périmétre a été défini par rapport & la qualité du patrimoine bati de ce site, ce n'est pas fe
systéme végétal formé par les coteaux qui a 6té cibid. Les franges de ce patrimoine béati
sont intégrées dans cette servitude d'uiilité publique afin d'assurer un traitement
harmonieux de 'ensemble,

D'autre part, le PLU 3.1 (PLU en cours de révision) qui sera approuvé la méme année que
FAVAF, dispose de nombreux outils qui vise ia préservation et fa mise en valeur du
patrimoine. Les sites visés par cette demande sont inscrits en zone naturelle, avec des
espaces boisés classés (EBC) et une protection patrimoniale au titre de la trame verte.

Pour la protection et la mise en valeur des deux batiments cités dans le courrier (une
maison hollandaise et le bétiment du CTM), la modification du périmétre de I'AVAP, qui
correspond & un ensemble cohérent n'est pas une solution. Dans ce cas précis, une
protection au titre du PLY serait plus adaptée.

3. Monsieur Didier Duret

Monsieur Didier Durst s'ingurge, tout azimut, contre FAVAP ef en particulier Bordeatx
Métropole sans préciser clairement ses objectifs et son projet.

Un compromis avec monsieur Didier Duret est-if envisageable ?

Bordeaux Métropole va étudier dans quelle mesure un compromis est possible, en
concertation avec la ville de Lormont et I'architecte des batiments de France ; {'objectif
premier restant bien la préservation et la mise en valeur de cette construction qui
présente ainsi un caractére remarquable,

4. Commission Régionale du Patrimoine ot des Sites (CRPS)
La CRPS demande la prise en compte des aménagements suivants :

- Etendre le zonage au parc de I'Ermitage

- Etendre le zonage en infégrant la définition d'une approche de la zone tampon du
patrimoine mondial

Comment sont gérés ces 2 sites et peut-on les intégrer & 'AVAP ?

D'une part, la procédure de révision de la ZPPAUP en AVAP visait une meilleure prise en
compte de la problématique du développement durable dans ce document qui encadre
les projets situés dans le vieux bourg de Lormont, Comme précisé précédemment,
fexistence de cette servitude d'utilité publique est liée au bati et non pas & la qualité
paysagere des coteaux qui I'entourent, méme si un écrin végétal a &té préservé,

o






Le parc de I'Ermitage bénéficie & ce jour au titre du PLU de protections patrimoniales, qui
seront renforcées dans le PLU 3.1. D'ailleurs, dans son avis stir ce document, le Préfet a
souligné la « grande clarté du dossier, la rigusur et la finesse de lanalyse et des
recensements [...] en ce qui conceme les enjeux paysagers ». Le PLU 3.1 est doté
d'outils qui garantissent le maintien de la qualité paysagére de ce site. En particulier, sont
inscrits au projet de PLU 3.1 :

- une zone Nb, qui correspond & une zone 4 forte valeur environnementale, & protéger en
tant que « réservoirs de biodiversité » ; les principaux objectifs de cette zone sont de
préserver lintégrité de ces espaces (taille et qualité des milisux), accompagner la
valorisation écologiqus et pédagogique des sites, limiter les affouilements et
exhaussements, limiter la constructibilité et le mitage de cet espace (pas de nouvelles
constructions),

- des espaces boisés classés (EBC)

- une protection patrimoniale au titre de la trame verte (C 1005) ; les prescriptions sont ;
protéger les masses boisées, assurer leur pérennité et leur rencuvellement, protéger la
vegétation calcicole et héliophile méditerranéenne et subméditerranéenne endémique,
protéger les milieux humides des fonds de vallées, réaliser les cheminements dans des
dimensions minimales et matériaux poreux, préserver des co-visibilités entre les coteaux
et la vills centre de Bordeaux ...

D'autre part, la zone tampon du patrimoine mondial couvre une surface importante qui
impacte différentes communes de la Métropole.

Cette problématique n'est pas a I'échelle de I'AVAP du boutg de Lormont. Une démarche
spécifique sera engagée dans ce sens & 'échelie de la Métropole.

Cependant, dans un premier temps, le rapport de présentation de I'AVAP spécifie bien
que fe réglement contribue & la protection de la valeur universelle excaptionnelle du bien
inscrit,

Telies sont les précisions que Bordeaux Métropole a souhaité vous apporter.

Jo vous prie d'agréer, Monsieur le commissaire enquédleur, 'oxpression de mes
salutations distinguées.

Jean Baptis\'te’Rigaud
Directeur de 'urbanisme






