LE PROJET URBAIN DE MERIGNAC SOLEIL

Les propositions du plan guide

HABITER

I\

” . s
< Unespace mineral,

I\

I\

I\

Aujourd’hui

” A .
< Un péle commercial
regional majeur

< Des logements et
« espaces de vie »
absents

Aujourd’hui

Ssans nature
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< Des espaces naturels
a proximite

Aujourd’hui

= Un fonctionnement
commercial préedominant
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< Dimportants espaces
dedies au stationnement
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Demain

\E Un quartier mixte aux multiples fonctions :
-Des commerces en rez-de-chaussee
-Un lieu de vie et de residence
-Un acces par la ligne A du tramway

= Des nouveaux logements progressivement
intégres aux quartiers alentours :

-Des constructions plus basses vers les
pavillons existants

Demain

= L'aménagement d’espaces de nature
nombreux et qualitatifs :

-Un parc de quartier

-‘Des ameénagements paysagers
a pratiquer au quotidien

‘Des espaces publics vegetalises

Demain

\E Maintien et renouvellement des commerces

\E De nouveaux eqguipements et services :
‘Intégration d'un groupe scolaire sur le secteur
-Developpement des services sur le guartier

-Developpement d'une polarité de loisirs
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‘Des constructions plus hautes au coeur de
Meérignac Soleil, a proximité du tramway

-Une architecture diversifiée

‘Des logements respectueux
de U'environnement,

-Des logements ouverts sur le paysage
(balcons, loggias, etc.).

|\:_ De meilleures conditions de deplacement
au cceur du guartier :

‘De pistes cyclables

‘Des cheminements pietons

” . .
S De nouveaux espaces collectifs innovants :

-Conciergerie de guartier,

hotager collectit, terrasses partagees,
ieux de convivialite,

ieux intergenerationnels, etc.




HABITER MERIGNAC SOLEIL

Les reflexions des participants et leur traduction dans le plan guide

Extérieur d’ilot - facade lisse :

Intérieur d’ilot - débords de facade :
balcons, grandes terrasses, jardins d’hiver _ baies, jardins d’hiver, loggias, coursives
I
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LE PAYSAGE DE MERIGNAC SOLEIL

Les reflexions des participants au groupe de travail et leur traduction dans le plan guide

« C'est difficile aujourd’hui de circuler
a pied ou a vélo dans le quartier :
il faut améliorer cela et garantir
la securite de tous. »

« |l faut faire le lien avec
les allées cavalieres
et le parc Feau. »
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« J'aimerais que le quartier
soit végéetalise un peu partout,
par petites touches, sur de petits espaces »
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Réseau de cheminements
doux sécurisés

=

Prolonger la nature environnante

Des espaces publics
dans le quartier

paysagers intimistes

« Réintroduire de la nature dans un
paysage aujourd’hui trop minéral !
Créer un guartier plus minéral, moins bétonng.»

« Le parc central prévu dans le projet pourrait
étre un espace laissé a la nature, avec un
aspect presqgue sauvage au cceur du quartier ! »
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Un parc naturel Cceur d'ilot paysager

« Les toits des commerces actuels
et des futures constructions pourraient
accueillir de la végétation : pour lutter
contre la chaleur, et pourquoi pas pour développer
de Uagriculture urbaine »

« Pouvoir se C/éplCICEI’ a piec/ « Attention le guartier doit rester facilement

dans des espaces urbains arborés accessible en voiture et simple pour se garer :
’ il faut bien articuler minéral et végéetal pour

ce serait PlUS agre able ». 'aménagement des espaces de stationnement. »
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Des cheminements
doux végeétalisés

Toitures vegeétalisées

Stationnement paysage AT . -
feXere ESpaces paysagers existants . Expaces paysagers a creer / renforcer

Trottoirs amenages ®8®® Boulevards métropolitains B Reéseau secondaire de déplacement doux
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EQUIPEMENTS ET SERVICES A MERIGNAC SOLEIL

Les reflexions des participants au groupe de travail et leur traduction dans le plan guide

« |l faut offrir tous types d’équipements pour tous
types de publics ». Créer des lieux de rencontre et de
convivialitée permettra de faire vivre le quartier. Il faut

des bancs, des aires de jeux, des espaces de pause... »

« Construire un batiment avec une école
au rez-de-chausseée et des logements au-dessus
cela ne me semble pas impossible. »
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Des espaces publics

Espaces intergénérationnels de qualite

« Le guartier pourrait accueillir des
services innovants comme des conciergeries,
des boites a lire, etc. Il serait intéressant de
reflechir a un quartier intergenérationnel ! »

« |l faut prévoir des équipements sportifs
et de loisirs, mais étre attentifs a ce que cela ne
crée pas de nuisances pour les futurs logements »
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De nouveaux equipements
et services

Des services de proximité

« Le stationnement pourrait étre reflechi
autrement dans le futur : en partie mutualisé
avec les commerces, en créant des parkings

silos a certains endroits, etc. »

« Pourquoi pas créer des batiments
rassemblant équipements et logements : des
terrains de sport, ca pourrait étre sympas »
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Mixité des usages

Parkings mutualisés et optimises

@ Parking évolutif équipements / services - Folie compacte & Parking évolutif équipements / service / activités tertiaires - Folie hybride
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LES ETAPES

LES ACTEURS
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LES ETAPES ET LES ACTEURS DU PROIJET

2012
L'EMERGENCE D’UN PROJET URBAIN

2016 -

2017 - 2018

2017

CONCEPTION DU PROJET URBAIN

e Etudes urbaines (OMA 2012)
et paysagere (Bas Smets 2014)

=

e Un potentiel confirme pour la
requalification du quartier en secteur
mixte logements/commerces

e Ermergence des premiers projets
immobiliers : site Sogara,
Site ancienne concession Fiat,
site Castorama

e Association des riverains aux
premiers projets immaobiliers a
linitiative des operateurs

PREMIERES ETUDES

/o]

BORDEAUX «— SpPL «
METROPOLE

N\

> OPERATEURS
LA FAB ¢

Citoyens

LES ACTEURS

>> RIVERAINS - Habitent a proximiteé du quartier :
ls sont associes a la concertation, leur avis est primordial

>> VILLE - Valide les orientations stratégiques du projet

>> BORDEAUX METROPOLE - Valide les orientations
strategiques du projet

>> SPL LA FAB - Pilote la conception du projet

>> MOE - Accompagne la FAB dans la conception
du projet (maitrise d’ceuvre)

>> OPERATEURS - Concoivent les opérations immobilieres
qui composent le projet

a
; E plan guide du E E Prescriptions u

secteur par «voisinees»

e Une equipe de concepteurs :
OMA, MDR Alto 818

e Une concertation : forum urbain,
ateliers de travail, ballade urbaine,
registre en mairie, page internet etc.

e Deux demarches qui se nourrissent
mutuellement
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PLAN GUIDE @
® ;: Citoyens
PRESCRIPTIONS Yy

PAR QUARTIER

VALIDATION DU PROJET ET ENGAGEMENTS

e \/alidation des elus Bordeaux Metropole,
et de la Ville de Merignac

e Creation de l'opération d'amenagement et
designation de La Fab comme ameénageur

e Approbation des outils de financement et
des equipements publics de 'opération

BORDEAUX
METROPOLE

)

LA FAB
o

[

ATTENTES ET SUJETS TRAVAILLES AVEC LES PARTICIPANTS

>> HABITAT >> PAYSAGE

e Les hauteurs et liens avec

les quartiers voisins e Usages liés a ces

e La morphologie urbaine et espaces verts

la diversiteé architecturale e Incertion de la trame

des modes doux

e Espaces verts qualificatifs

>> EQUIPEMENTS
ET SERVICES

e Besoins d’accueil
des éleves

e Approfondissement
de la programmation
commerciale
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2018 ET APRES
POURSUITE DU PROJET

e Poursuite des projets immobiliers
en vue des prochains depots de PC

e Etude sur les espaces publics

e Acquisition fonciere et realisation
des espaces publics

® [ravaux et mise en service tram
(2020—2021)

¥

Citoyens
PROJET
A
" LAFAB
— )
, «— PLAN GUIDE
OPERATEURS @
™~ CAHIERS
PRESCRIPTIONS

POURSUITE DU DIALOGUE AVEC LES PUBLICS

e Médiation / participation / communication
aupres des publics

e Installation d'une Maison des Projets
Soleil/Marne/ Tramway



PAROLES DE CITOYENS

« Le quartier va changer A vOS Crayg ns |

mais il faut étre ambitieux,
penser a l'avenir, et

notamment U'écologie » « Aujourd’hui on manque
d’espace vert, de parc, de
terrain des sports : des
endroits ou se rencontrer
tout simplement ! »

« Vivre sur ce quartier
dans quelques années,
et pourquoi pas ? »

« Quand on est sur le toit du centre

commercial, on se rend compte gue les
allées cavalieres ne sont pas si loin

« Apres tout un parking
neut aussi accueillir aes
bureaux. des commerces « Se balader en vélo « Sl v a des passages
Ou d'autres choses ? » anOLlrd’hUi a Mérignac —‘ClDS allées peut étré
Soleil C'est tres qu’on pourra aller a pie
dangereux, je veux plus de d'un commerce a l'autre,
securite pour moi et pour plutét que faire voiture,
mes petits-enfants » parking, voiture, parking

en continu »

« Aujourd’hui quand
on est pieton c’est
dangereux de
traverser : il faudrait
creer un passage
securiseé et agreable »

« Pourqguoi ne pas construire

s immeubles plus bas pres

S lotissements voisins, et des
immeubles plus haut au centre
du futur guartier, le long du
brolongement du tram ? »

O
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« Cela serait intéressant de
réintroduire de la nature et
du vegetal sur ce quartier »
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