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Notice explicative

La présente enquéte publigue a pour objet le classement d’office dans le domaine public
routier de Bordeaux Métropole des voies privées cadastrées section AL numéros 166, 167,
178 et 179, constituant les rue de la Roseraie, rue Suzanne Lacore, rue Pierre de Coubertin,
place Descombes, place Kleinostheim, rue Jean Guillaume, partie de I'avenue Lucien Victor
Meunier et de la rue de Rome a Bassens, ainsi que I'approbation du plan d’alignement
correspondant aux emprises a classer.

La présente notice a vocation a exposer le contexte réglementaire et a décrire le projet
envisagé.

1. Procédure et reglementation

Le classement d’office est une procédure prévue aux articles L.318-3, R.318-7 et R.318-10 du
code de l'urbanisme. Elle permet a la commune ou a I'établissement public de coopération
intercommunale compétent de se voir transférer d’office et sans indemnité les voies privées
ouvertes a la circulation publigue dans des ensembles d’habitations et dans des zones
d’activités ou commerciales.

Ce transfert ne peut avoir lieu qu’aprés une enquéte publique réalisée conformément aux
dispositions des articles L.134-1 et suivants et R.134-3 et suivants du code des relations entre
le public et 'administration (CRPA), et aux dispositions des articles L.141-3, R.141-4, R.141-
5 et R.141-7 a R.141-9 du code de la voirie routiére.

L’enquéte publique est menée par un commissaire enquéteur indépendant, et a pour objet
d’assurer linformation et la participation du public lors de I'élaboration de la décision de
classement d’office. Elle permet de vérifier que le projet de classement n’appelle pas
d’objection de la part de la population et notamment des riverains des voies concernées.
Précision est ici faite que les propriétaires identifiés des voies ont été informés individuellement
de la tenue de I'enquéte publique.

A lissue de I'enquéte publique, et aprés dépdbt du rapport du commissaire enquéteur, I'autorité
administrative compétente prend une décision portant transfert de propriété. Cette décision
entérine le classement dans le domaine public et éteint par elle-méme et a sa date, tous droits
réels et personnels existant sur les voies transférées. Cette décision comporte également
approbation d’'un plan d’alignement.

2. Présentation du projet — Objet de ’enquéte

La commune de Bassens a sollicité Bordeaux Métropole afin de régulariser une rétrocession
des voies desservant le quartier de La Roseraie, initiée dans les années 1990.

Les emprises considérées sont constituées de voies ouvertes a la circulation publique
cadastrées section AL numéros 166, 167, 178 et 179.

Enquéte préalable au classement d’office de voies avec approbation du plan d’alignement
rue de la Roseraie, rue Suzanne Lacore, rue Pierre de Coubertin, place Descombes, place Kleinostheim, B 0 RD EAUX
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Plan de situation rapproché

Enquéte préalable au classement d’office de voies avec approbation du plan d’alignement
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rue Jean Guillaume, partie de I’avenue Lucien Victor Meunier et de la rue de Rome a Bassens
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Plan cadastral des emprises concernées

En effet, il résulte d’un courrier en date du 25 aolt 1992 émanant de la Communauté Urbaine
de Bordeaux adressé a Monsieur Daniel Gillet, habitant du lotissement de la Roseraie, que le
réseau des voies du lotissement La Roseraie fait partie du domaine communautaire.

Cependant le transfert de propriété au profit de la collectivité n’est pas intervenu. En
conséquence, ces voies ne dépendent pas du domaine public routier de la Métropole.

A ce jour, ces voies appartiennent au cadastre et au Fichier immobilier & la société dénommée
SNC JEAN DUCOURAU ET CIE, laquelle a été dissoute et liquidée au cours de I'année 1993.
Il s’agit donc de procéder au classement d’office de voies ouvertes a la circulation publique du
lotissement composé de pres de 80 logements individuels.

Enquéte préalable au classement d’office de voies avec approbation du plan d’alignement
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Pour information, il est ici précisé que les ouvrages d’assainissement du lotissement « La
Roseraie » situés sous les parcelles cadastrées section AL numéros 166 et 167 et
correspondant aux rue de la Roseraie, rue Suzanne Lacore, rue Pierre de Coubertin, place
Descombes, place Kleinostheim, rue Jean Guillaume, ont été incorporés au réseau public de
la Communauté Urbaine de Bordeaux, devenue Bordeaux Métropole depuis, aux termes d’un
arrété n°87/224 pris par le Président de la Communauté Urbaine le 16 mars 1987.

‘,COI"P.AMUNAL::E URBAINE ARR E T E B}QQJU_
BORDEAUX ’ ’
| w Gionds s oy MRS IGB/ & . 5. MARS. 1987, . 10

Le Président de la Communauté Urbaine,
Vu le Code des Commmes,
Vu 1'Ordonnance n® 58.1004 du 23 octobre 1958,

Vu le Contrat approuvé par M. le Préfet de la GIRONDE, le
22 décembre 1969, aux termes duquel la Commumnauté a confié & la Lyonnaise des Eaux
la gestion de son Service d'Assainissement,

Vu les avenants au Contrat signés les 28 janvier 1983 et
20 mai 1985,

“Vu la délibération n°® 70/250 du Conseil de la Commmnauté

Urbaine de BORDEAUX en date du 24 avril 1970, approuvée par M. le Préfet de

=la GIRONDE le 28 décembre 1970, fixant les conditions de prise en charge des
ouvrages d'assainissement des lotissements, cités et résidences,

Vu 1l'arrété n° 79/440 de M. le Président de la Commumnauté
Urbaine en date qu 12 juin 1979, approuvé par M. le Préfet de la GIRONDE, le
11 juillet 1979, abrogeant 1l'arrété du 24 avril 1970, pris en application de
la délibération du 24 avril 1970,

Vu le permis de lotir n° 78/55 du 18 Décembre 1978 délivré &
M. Jean DUCOURNEAU pour la construction du lotissement "La Roseraie" & BASSENS (77 lots)

Vu la demande de prise en charge des réseaux formulée aupres
de M. le Président de la Communauté par le représentant de cet ensemble,

Attendu qu'a 1'issue du contrdle effectué par la Société
Gestionnaire, lesdits réseaux se sont révélés conformes aux prescriptions de
l'arrété susvisé,

ARRETE

ARTICLE PREMIER

) i Les réseaux d'assainissement du lotissement "La Roseraie" & BASSENS,
figurés sur le plan annexé au présent arrété sont incorporés au réseau public de la
Communauté Urbaine de BORDEAUX.
ARTICLE 2

A compter de la date du présent arrété, l'entretien de ces réseaux
sera assuré par la Lyonnaise-des Eaux agissant en sa qualité de Gestionnaire.

Enquéte préalable au classement d’office de voies avec approbation du plan d’alignement |
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ARTICLE 3

Du fait de 1l'intégration du réseau dans le doma_me public,
le Gestionnaire disposera, en permanence, du libre accés aux canalisations
et ouvrages implantés sous les voies, et, éventuellement, en propriété
privée et sous les espaces verts, étant précisé, pour ce qui concerne ces
derniers, quc chaque fois qu'une intervention du service nécessitera leur
dégradation, la remise en état n'incombera pas audit service public.

I1 pourra procéder a toute intervention sur ce résean : opéra-
_tions d'entretien, branchements, extensions, etc...

ARTICLE 4

M. le Secrétaire Général de la Commumauté Urbaine de BORDEAUX
est chargé de 1'application du présent arrété. Il en assurera notamment une
expédition :

- a M. le Maire de BASSENS

- au représentant de ces ensembles d'habitations

- & M. le Directeur de la Lyonnaise des Eaux, Gestionnaire
des Services d'Assainissement et d'Eau.

FAIT et ARRETE, & BORDEAUX, au Siége de la Commmauté

Urbaine, 1le % 6 My iﬁg‘g?
LE PRESIDENT,
‘ A O -{.M"v . )
M. JACQUES CHABAN DELMAS
Député de la Gironde

Enquéte préalable au classement d’office de voies avec approbation du plan d’alignement ’f
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Par ailleurs, aux termes d’un arrété préfectoral de la Gironde en date du 18 décembre 1978, il
a notamment été prévu a l'article 8 que le réseau de voirie intérieur au lotissement tel que
prévu au programme d’aménagement et aux plans approuvés, pourra étre incorporé au
domaine communautaire, sauf les voies se terminant en impasse, lesquelles resteront privées
et seront raccordées au chemin de Romevie et a la voie principale au moyen de dépressions
charretiéres.

département de la gironde
Bordeaux le,

direction
départementala

de I'équipement ~-A R¢R/E'T E-=5n- S =
B stmrbvscmoesvl o rir i LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE, PREFET DE LA GIRONDE,
AR A ORI O Ve COMMANDEUR DE LA LEGION D'HONNEUR,

U.0.C. 71/60 VU le code de l'urbanisme et notamment son livre III,

L. 16930 YO/LC
VU la demande présentéde par M., Jean DUCOURKAU en date du
4 septembre 1978 ensemble, le dossier qui l'accompagne ot
notamment le plan de composition,

VU 1'avis favorable de M, le Maire de BASSENS en date du
8 décemdre 1978,

VU l'avie favorable de M. le Président de la Communauté
Urbaine de Bordeaux en date du 5 décembre 1978,

VU l'avis favorable de M. L'architecte des Bitiments de
France( direction de 1'Architecture du Ministdre de la culture
et de 1'Environnement - Agence de Bordeaux) en date du 13
décembre 1978,

~ARRETE =~

Article premier : M, Jean DUCOURNAU, Agent Immobilier,
demeurant 2 rue Voltaire 33110 LE BOUSCAT, EST AUTORISE & lotir
un terrain de 96 848 m2 (propriété provenant des consorts THIBEAU-
CASSAGNE et de la Société NOBEL-BOZEL) sis sur le territoire de

N la commune de BASSENS, & l'adresse ci-apr2s : Lieu dit "Quartier

; Bourg -Ouest” (avenue Lucien Victor Meunier et chemin de Romevie),
tel qu'il eat d4limité par un liseré de couleur orange sur le
plan joint en annexe du présent arré&été, (lotissement LA ROSERAIE)

Article 2 : La division en lots et 1'édification des
constructions devront se conformer aux r2gles définies par le
S présent arrdté et lee pidces y annexées.
Py \-%} N% IJe nombre maximum de lots autorisé est de 77. La surface hors
* i euvre nette maximale constructibdle sur l'ensemble du lotissement
st de 48 424 m2.

Article 3 : Les travaux dont le programme eat défini dans
1'annexe Jjointe au présent arrété devront &tre commencés avant

le 18 juin 1980 (délai 18 moils) et achevés en ce qui concerne

la premidre tranche avant le 18 décembre 1981, en ce qui concerne
la derniére tranche avant le 18 décembre 1984,

A défaut, Je présent arrdté sera caduc.

Article 4 : La vente des lots ne sera autorisée qu'aprés
réalisation compldte des travaux prévus au programme d'aménagement
et leur récolement par les services compétents.

Article 5 : Une attestation de conformité des travaux
au programme d'aménagement devra &tre fournie lors du récolement
par le Maltre d'oeuvre responeable de 1'ensemble de 1l'opération,

Enquéte préalable au classement d’office de voies avec approbation du plan d’alignement
rue de la Roseraie, rue Suzanne Lacore, rue Pierre de Coubertin, place Descombes, place Kleinostheim,
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Article & 1 La lotisseur contribuera & la réalisation des
dquipements publiew soug /la forme définie au présent arrétd et
aux annexes jointea; = LT

Article T : A premidre réquisition, le pétitionmnaire du
ges ayants cause seromt tenus de-cdder gratuitement A ls
Communauté Urbaine de bordeaux, le terrain ndceseaire A 1'$largis-
sement 4 12 m d'emprise de 1'Avenue Luclen-Victor Meunier, &

16 m d'emprise du chemin de Romevie et & la ordation 4'une vois
nouvelle de 12 m d"emprise, ce dans la limite du 1/10bme de la
superficie lotie,

4 ;

Le piquetage de l'alignement (élargissements, voie nouelle )
sara demandd 4 M. Le Chef de la 1dre circonesoription - voirie
de la compunauté urbaine de Bordeaux, rue de la commanderie des
Templiers & AMBARES,

Article B + Le rdseau de voirie intérieur au lotissement
tel que prévu au programme d'aménagement et aux Plane approuvds,
pourra Etire incorpord au domaine compunautaire, gauf les voies
ge¢ terminant en impasse, lesguelles resteront privées et seront
raccorddes au chemin de Romevie et & la voie principale au
moyen de dépressions charretilres.

Les ouvrages régleﬁentnirea, borduree - caniveany -
trottoirs seront réalisds par le btiseseur et A sa charge entiire,
ce en accord avec les services techniques communantaires.

La structure des chaussdes sera du type lourd, les
chausades étant destindes A supporter le paasage de tous véhioules
notamment de ceux assurant le ramsssage des ordores nénaghres,
approvisionnant les matdriaux pour 1'édification des conatructions
Etﬂ--r

Article 9 : La collecte des ordures ménagbkres s'effectuera
au droit de chaque pavillon. Elle ne sera assurds qu'aprés réception
d'une autorisation de passage déchargeant le service du nettoiement
communauntaire de la responsabilitd des avaries dventusllement
causdes par la benne & la voirie privée.

Article 10 : En fonetion de la date d'schivement des
travaux de 1l'opération de lotissement en cause, le refoulemsnt
des eaur usdes vers la rue Félix Caillaud pourrait #tre dvitd.

Pour ce faire, le rédesean du lotissement devrait 8iras
raccordé directement sur le collecteur saux usdeg & mettre en
place sur la rue Lucien-Victor Meunier, en fonction de la
réalisation d'un programme communautaire qui préveit, pour l'ennde
1973, la jonction de ce ecollecteur public emsux usdes paralldle
& la voie ferrée, en direction d'AMBARES,

Compte tenu de ce qui précbde, si le projet congu par le
promoteur devait &tre modifié, le nouvean mode de raccordement
du résesu d'eaux usdes et lem plans y afférenta, devront faire
l'objet d'une approbation préfectorale avant tout commencement
d'exdcution de travaux.

Une redevance de 126 B20 F gera pergue au titre de la
T.R.E. Toutefols ce montant sera recaleuld en fonetion du nouvean
taux de base au moment de la réalisation des travaur.
¥

o--,-'rqh-

Enquéte préalable au classement d’office de voies avec approbation du plan d’alignement
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ety 15 : R
Le lotisseur aura l'obligation de payer globalement cetie
taxe de raccordement & l'égout suivant les modalités qui;l@i
seront indiquées par les services de la communauté Urbaine de */
Bordeaux. -~ 2807 1 & .y

x ARIDEANY -, 4y

En ce qui concerne les eaux pluviales, lesquelles
transiteront par un basgein d'étalement agréé par les services
de la Communauté Urbaine de Bordeaux et établi sur une propriété
riveraine, l'exutoire sera constitué par le foessé et 1'aqueduc
S,N.C.F., suivant les accords produits par le pétitionnaire :

- en date du 4 octobre 1978 de la Société LAFON pour
1'établissement du bassin d'étalement,

- en date du 18 décembre 1978 de la Société Nationale
dee CHemins de Fer Frangais pour l¥coulement des eaux pluviales.

Article 11 : Le transformateur E.D.P. devra &tre implant#
dans l'angle du lot n® 67 et dans tous les cas absolument en
dehors du passage pidton.

Article 12 : Le projet tel que présenté a tenu compte de
toutes les plantations en place, notamment pour ce qui concerne
l'implantation des voies, des réseaux divers et des lots,.

Aingi, il respecte ou crée, les espaces boisédes existants

‘ou prévus au Plan d'Occupation des sols de BASSENS prescrit par

arrété préfectoral du 17 avril 1974 suivant les dispositions
des documents en date du 7 Juillet 1978.

Hormis la coupe nécessaire de taillis et broussailes, il
ne pourra - &tre réalisé aucune coupe, ni aucun abattage d'arbres
sains existantes sans obtention préalable de l'autorisation
préfectorale correspondante. Cette clause s'applique aussi bien
au pétitionnaire, qulaux collectivitée intéressées et futurs
acqudéreurs des lots. Elle sera & nouveau insérée dane 1l'arrété
préfectoral d'autorisation de vente des lots et devra figurer
dans les actes de vente.

D'autre part, le pétitionnaire devra remetire gratuitement
et & premiére réquisition , & la commune de BASSENS un terrain
de 15 687 m2 & titre de réservation pour service public (
équipement socio-culturel et parc public) y compris le coefficient
d'Occupation des sole y afférent, permettant la construction
d'une surface hors oeuvre nette maximale de :

15 687 X 0,50 = 7 843,50 m2

Article 13 : Les constructions & édifier dans le lotissement
suivant les dispositions du riglement, devront présenter un
aspect architectural particulidrement soigné. Elles seront de
préférence de type traditionnel de la région, mais l'architeciure
contemporaine sera également admise.

L'opération étant situéde dans le périmdtre de protection
de 1'église de BASSENS, chagque dossier de permis de construire
gsera goumis & 1'agrément de M. L'Architecte dea BAtiments de
France ( Ministére de la Culture et de 1'Environnement).

A cet effet, il sera vivement conseillé aux candidats
constructeurs au moment de la passation des actes de vente, de
prendre contact avec le service précité, préalablement & tout
dépdt de dossier de demande de permis de construire.

soulams
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iy,

Article 14 + Le lotisseur devre informer 1'associdtion &

gyndicale dont les statute sont jointe A sa demande dans Yes

conditiona prévues & 1'article R 315-2% b du code de 1'urbanisme.

Article 15 : La publication du présent arrétd su buresu
des hypoihiguea sera effsctude directement par le motaire chargé
des ventes, dana un ddlai marimum de trols mois, et Jjustification
aves toutes références A cette publication en sera adressde &3
M. Le Directenr Départemental de 1'Egquipement cité mdministrative

33090 BORDEAUX CEDEX B.P. 90,

Les frale de publication sont & la charge du lotisseur.

Article 16 : M. Le Directeur Départemental de 1'Equipement
est chargé de 1'exdcution du présent arrété dont un exemplaire

sera adresséd &4 1

- M. LE MAIRE DE BASSENS 33530

- M. Le Président de la Comzunanté Urbaine

de Bordeaux 3j2me directlion 2bme bureau 20 Cours pasteur 33

BORDEATX

= M. Le Chef de la tdre circonmeription de
voirie de la C.U.B. Eue de la Commanderie des Templiers 33440

AMBARES

= M. L'ingénieur T.F.E. Subdivigionnaire de
1'Equipement & CARBON BLANC garre PO & Quai de Queyries 33300

BORDEATX BASTIDE.

- M. L'ingénieur T.FP.E., Secteur Urbein des

Permis de construire Cité Adminmisdrative.

- M. L'Architecte des Bitiments de France

27 Rue Esgprit des Lois 33000 BORDEATX

- M. PIVETTA Géomdtre expert Place Georges

Chaigne 33190 LA REQLE

- Me BUGEAUD Notaire 33290 BLANQUEFORT

= M. Jean DUCOURNAT Agent Immobilier 2 Rue

Voltaire 33110 LE BOUSCAT

Bordeaux, le 18 ddcembre 1978

FQUR LE PREFET ET PAR DELEGATION

R. ¥FEYIIATY

Pour cople conforme
Chef oa in Se Lotissemaniis

Y. OLIVIER
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Certaines de ces voies privées sont également concernées par deux emplacements réservés
de voirie impactant la rue de Rome (S122) et impactant 'avenue Lucien Victor Meunier (T432),
inscrits au plan local d’'urbanisme de Bordeaux Métropole.
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Plan global du PLU

L’emplacement réservé S122 consiste en I'élargissement de la rue de Rome entre la rue de la
Roseraie et 'avenue Raoul Bourdieu d’'une emprise entre 12 a 16 métres au bénéfice de

Bordeaux Métropole.
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Emprise de I’empla;:ement résérvé S122 frappant la rue de Rome

L’emplacement réservé T432 consiste en I'élargissement de I'avenue Victor Meunier entre
'avenue du Général Leclerc et 'avenue de la République d’'une emprise de 12 meétres au
bénéfice de Bordeaux Métropole.

Emprise de I'emplacement réservé T 432 frappant I'avenue Victor Meunier
Afin de mener a bien cette procédure, I'organisation d’'une enquéte publique préalable est
nécessaire.

3. Nomenclature des voies et équipements annexes
Le transfert dans le domaine public routier de Bordeaux Métropole porte sur tout ou partie

des voies suivantes et sur leurs dépendances, le surplus étant déja classé dans le domaine
public métropolitain :

Enquéte préalable au classement d’office de voies avec approbation du plan d’alignement
rue de la Roseraie, rue Suzanne Lacore, rue Pierre de Coubertin, place Descombes, place Kleinostheim, B 0 RD EAUX
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Nom voie Tenant Aboutissant Longqeur c_JIe,vple
en metre linéaire
Rue de _Ia A\_/enue Luc[en Rue de Rome 465 environ
Roseraie Victor Meunier
Rue Suzanne Rue de la Roseraie | Rue de la Roseraie 252 environ
Lacore
Rue Plerre_~ de Rue de la Roseraie | Rue de la Roseraie 209 environ
Coubertin
Place - Rue de la Roseraie 64 environ
Descombes
_Place . Rue de Rome - 147 environ
Keinostheim
rue Jean - Rue de la Roseraie 45 environ
Guillaume
Avenue Lucien Rue Goya,et' Avenue de la .
Victor Meunier avenue du Général République 442 environ
Leclerc
Avenue de la .
Rue de Rome République - 501 environ

4. Caractéristiques techniques de I’état d’entretien des voies
Cf état des lieux ci-annexe.

En tant que de besoin, il est précisé que I'état des lieux ci-annexé vise la parcelle AL 168,
laquelle ne fait pas I'objet de la présente procédure de classement d’office.

5. Approbation du plan d’alignement
Comme indiqué précédemment, la décision de classement d'office emportera
automatiquement approbation d’un plan d’alignement incluant I'ensemble des emprises
transférées et affectées a la circulation publique qui comprend la chaussée et ses accessoires
indissociables (cf. plan d’alignement joint au dossier d’enquéte publique).
Conformément aux articles L.112-1 et suivants du code de la voirie routiére, un plan

d’alignement a vocation a délimiter 'emprise du domaine public routier au droit des propriétés
riveraines.

6. Absence de projet a venir

Aucun projet daménagement n’est envisagé dans 'immédiat sur ces parcelles.

Le classement d’office des voies du lotissement la Roseraie dans le domaine public routier
métropolitain permettra a Bordeaux Métropole d’accomplir sa mission.

7. Appréciations des depenses

Néant

Enquéte préalable au classement d’office de voies avec approbation du plan d’alignement
rue de la Roseraie, rue Suzanne Lacore, rue Pierre de Coubertin, place Descombes, place Klelnosthelm B 0 RD EAUX

rue Jean Guillaume, partie de I’avenue Lucien Victor Meunier et de la rue de Rome a Bassens
12 METROPOLE
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