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Introduction

Le territoire de Bordeaux Métropole connait depuis plusieurs années un développement important avec la
mise en ceuvre de nombreux projets d’'aménagement qui découlent directement de ses politiques urbaines en
faveur de I'habitat et du développement durable.

Le territoire de Bordeaux Métropole est en effet en pleine évolution, une évolution qui s’est sensiblement
accélérée au cours des derniéres années avec I'extension des lignes de tramway, la création du pont Chaban-
Delmas et celle du futur pont Simone Veil, qui renforcent et facilitent les conditions de déplacement au coeur
de la métropole, et notamment les échanges rive gauche/rive droite. L’'aménagement de ces infrastructures
constitue une réponse forte a la volonté communautaire de faire de 'agglomération de Bordeaux une force
économique et sociale qui est, en 2023, a deux heures de Paris, grace a la LGV.

Par ailleurs, Bordeaux Métropole, de par sa compétence aménagement, conduit la réalisation de nhombreux
PAE (Programme d’Aménagement d’Ensemble) et ZAC (Zone d’Aménagement Concerté) sur le territoire
métropolitain. Elle assiste également les communes dans la mise en place des outils d’aménagement de
proximité que constituent les participations pour voirie et réseaux (PVR) ou les projets urbains partenariaux
(PUP). Elle met aussi en ceuvre le PLU 3.1 qui regroupe les POA (Programmes d’'Orientations et d’Actions)
Habitats et Mobilités, définis a I'échelle de 'agglomération.

Le territoire métropolitain qui s’étend en rive droite de la Garonne est notamment le siége de plusieurs
réalisations et projets urbains d’'importance. On peut ainsi citer 'aménagement des quais de Floirac ou encore
les nombreuses opérations en cours sur la commune de Bordeaux (Bastide-Niel, Brazza, etc.).

Bordeaux Métropole mobilise ainsi en moyenne 150 hectares par an pour son développement, dont
25 a 30 hectares pour les besoins de la production de logements. Les opportunités métropolitaines pour mener
des opérations de renouvellement urbain sont nombreuses et offrent un potentiel significatif, tant dans le diffus
que sur des sites opérationnels :

¢ une large partie de l'urbanisation aprés-guerre s’est opérée sous forme pavillonnaire assez lache et
opérations d’ensemble aérées. Ces tissus peuvent faire I'objet d’une rationalisation de I'espace en y
promouvant de nouvelles formes baties insérées dans l'existant. C’est notamment l'objet de la
démarche dite « 50 000 logements » sur les grands axes de transport collectifs métropolitains »

e par ailleurs, d’anciens secteurs industriels en friche font I'objet de vastes projets de renouvellement
urbain tandis que les centres-bourgs historiques développent une nouvelle urbanité plus rationnelle
permettant d’offrir les services et logements répondant aux besoins des populations locales.

Ces capacités de meilleure utilisation des opportunités fonciéres se retrouvent aussi dans les espaces dédiés
a l'activité économique.
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Parallelement a ce développement de l'urbanisation, la métropole s’applique également a préserver et a
intégrer les espaces naturels remarquables qui composent son territoire, notamment via I'appel a projets
« 55 000 hectares de nature », et s’assure également de la bonne prise en compte du risque d’inondation
dans les projets d'aménagement, prés d’'un quart du territoire de la Métropole étant grevé par un risque
d’inondation fluviomaritime. Ainsi, janvier 2016 a marqué la prise de compétence obligatoire de Gestion des
Milieux Aquatiques et de Prévention des Inondations (GEMAPI) par Bordeaux Métropole.

L’opération d’aménagement « ZAC centre-ville » sur la commune d’Ambarés-et-Lagrave s’inscrit dans ces
grands projets urbains portés par Bordeaux Métropole. Soucieuses de consolider la fonction de principal pble
urbain de la presqu’ile d’Ambés tenue par Ambarés-et-Lagrave, Bordeaux Métropole et la Ville ont décidé de
conforter le centre-ville existant afin de pérenniser, sinon développer, une offre compléte de services et
d’habitat. Cette démarche s’inscrit dans le cadre de la politique en faveur des centres-villes et du
renouvellement urbain dont les grandes orientations ont été approuvées le 23 juillet 1999 par délibération du
Conseil communautaire.

L’objectif principal de cette opération consiste a soutenir I'offre actuelle de services et commerces, et a
favoriser I'affirmation du centre-ville autour de I'axe urbain existant (rues Coty/Faulat).

C’est dans le cadre de ce développement urbain dynamique, au coeur d’un territoire marqué par la présence
de milieux naturels remarquables (zones humides notamment) mais également par le risque d’'inondation, que
Bordeaux Métropole souhaite pouvoir disposer d’études d’'impact, mais aussi de dossiers Loi sur 'Eau et de
tous autres dossiers réglementaires, pour chacun des projets d’aménagement portés par la Maitrise d’Ouvrage
métropolitaine en cours ou a venir, afin de pouvoir répondre aux exigences de la réglementation en vigueur et
étre en mesure de développer des projets ambitieux, en phase avec les attentes locales et les exigences du
développement durable.

Le présent rapport constitue I'étude d’impact du secteur A de la Zone d’Aménagement Concerté du centre-
ville d’Ambares-et-Lagrave.
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Par délibération n°® 95/141 du 24 février 1995, le conseil de communauté a engagé une procédure de
concertation préalable a la création d’'une ZAC sur un territoire de 24,3 hectares situés dans le centre-ville
d’Ambarés-et-Lagrave, conformément a l'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme et a décidé de lancer les
études pré-opérationnelles.

Par délibération n° 97/565 du 27 juin 1997, le conseil de communauté a décidé d’instituer sur la zone d’étude
un périmétre de prise en considération du projet urbain au titre de l'article L.111-10 du Code de I'Urbanisme
autorisant le Maire a sursoir sur les demandes d’autorisations d’occupation des sols susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse la future opération d’aménagement.

Par délibération n° 2003/019 du 28 mars 2003, le conseil de communauté a approuvé les conclusions des
études pré-opérationnelles et décidé de confier par convention de mandat a TOPAC Aquitanis, le pilotage et
la coordination du programme des études de définition de la ZAC et de constitution des dossiers d’enquéte
publique, de création et de réalisation.

Au fur et & mesure du projet, le périmétre de concertation a connu des adaptations successives, dont la
derniére en date a été entérinée par la délibération 2004/0359 du 28 mai 2004. Cette concertation ouverte sur
la base des grands objectifs d’aménagement du projet urbain de la ville d’ Ambarés-et-Lagrave, sus-évoquée
a débute le 9 juillet 2004, s’est traduite par la mise a disposition du public, tant a 'Hétel de Ville d’Ambarés-
et-Lagrave qu’'au siége de la Communauté Urbaine de Bordeaux, de dossiers et de registres destinés a
recueillir les observations du public.

Le dossier de création de ZAC a donc été approuvé par délibération n® 2005/0790 du 14 octobre 2005 et le
dossier de réalisation par délibération n°® 2006/0923 du 22 décembre 2006.

La réalisation et 'aménagement de la ZAC ont été confiés par concession d’'aménagement & Aquitanis en
date du 23 novembre 2007. Une étude d’'impact a été réalisée par le bureau d’études EREA entre 2005 et
2008 et une procédure de Déclaration d’Utilité Publique a été conduite :

e par délibération du 14/10/2005, la Communauté Urbaine sollicite du préfet 'ouverture de I'enquéte
sur transmission du Dossier d’enquéte préalable ;

o alissue de 'enquéte publique, le rapport du commissaire enquéteur (avis du 16/07/2009) invoquant
des avis opposés a la réalisation du secteur A au motif d’insuffisance de justification de ses impacts
sur le volet environnemental, entre autres du point de vue écologique et hydraulique, a opposé ses
réserves a l'obtention de la DUP sur le secteur. Par déclaration de projet, le conseil communautaire
de la CUB autorisait son Président a solliciter, en date du 06/11/2009, la DUP sur la totalité du
périmétre de la ZAC au profit de 'aménageur, puis en date du 16/06/2010, sur les secteurs B, C, D,
et E. Ceux-ci ont ainsi vu leurs programmes déclarés d'utilité publique, par arrété de DUP du
24/06/2010 ;

e 3 des fins de bonne réalisation, l'arrété de DUP des secteurs B, C, D et E a été reconduit le
15/01/2015 ;

¢ enfin, un Dossier de réalisation modificatif a été approuvé par Bordeaux Métropole le 25/03/2016
(délibération 2016-159), dont la portée n’impacte pas le secteur A.

Les secteurs B, C, D et E ayant recu un avis favorable a lissue de I'enquéte publique, le processus
opérationnel de leur aménagement a été lancé par Aquitanis.

Le projet du secteur A, tel qu’il était envisagé fin 2006, a fait depuis 'objet de différents scénarios dans un
objectif d’optimisation des choix programmatiques vis a vis des enjeux environnementaux. Dans le projet
actuel, le programme initial a été modifié pour tenir compte des enjeux écologiques et du risque d’inondation
associé a la présence de l'estey du Gua.
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Les articles L.122-1 et suivants et R.122-1 et suivants du Code de 'Environnement francais et notamment le
décret d’application n° 2016-1110 du 11 aolt 2016 définissent les projets susceptibles d’avoir des impacts
notables sur I'environnement et donc de relever d’une étude d’'impact.

La superficie totale concernée par la ZAC du centre-ville d’Ambarés-et-Lagrave est de 24,3 hectares et la
surface de plancher (SDP) créée représente environ 32 000 m2. Pour ce qui est du secteur A, il présente une
superficie de l'ordre de 11 hectares et la SDP créée est évaluée a un peu plus de 12 000 m>.

Au regard de la 39éme catégorie répertoriée dans le tableau annexé a larticle R.122-2 du Code de
IEnvironnement et reproduit ci-aprés, le terrain d’assiette est supérieur a 10 hectares, soumettant donc le
pétitionnaire a I'obligation de procéder a la réalisation d’'une étude d'impact.

Tableau 1. Extrait de I’'annexe a I'article R.122-2 du Code de ’Environnement modifié par décret

Catégories de

n° 2022-970 du 1¢ juillet 2022

Source : GINGER BURGEAP d’aprés Légifrance

Projets soumis a évaluation environnementale

Projets soumis a examen au cas par
cas

projet

39. Travaux,
constructions et
opérations
d’aménagement

a) Travaux et constructions créant une emprise au sol
au sens de l'article R.*420-1 du Code de I'Urbanisme
supérieure ou égale a 40 000 m? dans un espace autre
que :
e les zones mentionnées a l'article R.151-18
du Code de I'Urbanisme, lorsqu'un plan local
d'urbanisme est applicable ;

e les secteurs ou les constructions sont
autorisées au sens de l'article L.161-4 du
méme code, lorsqu'une carte communale est
applicable ;

e les parties urbanisées de la commune au
sens de l'article L.111-3 du méme code, en
I'absence de plan local d'urbanisme et de
carte communale applicable.

b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette
est supérieur ou égal a 10 ha.

c) Opérations d'aménagement créant une emprise au
sol au sens de larticle R.*420-1 du Code de
I'Urbanisme supérieure ou égale a 40 000 m? dans un
espace autre que :

e les zones mentionnées a l'article R.151-18
du Code de I'Urbanisme, lorsqu'un plan local
d'urbanisme est applicable ;

e les secteurs ou les constructions sont
autorisées au sens de l'article L.161-4 du
méme code, lorsqu'une carte communale est
applicable ;

e les parties urbanisées de la commune au
sens de l'article L.111-3 du méme code, en
I'absence de plan local d'urbanisme et de
carte communale applicable.

a) Travaux et constructions qui créent
une surface de plancher au sens de
l'article R.111-22 du Code de
I'Urbanisme ou une emprise au sol au
sens de l'article R.*420-1 du méme code
supérieure ou égale a 10 000 m2.

b) Opérations d'aménagement dont le
terrain d'assiette est compris entre 5 et
10 ha, ou dont la surface de plancher au
sens de l'article R.111-22 du Code de
I'Urbanisme ou I'emprise au sol au sens
de l'article R.*420-1 du méme code est
supérieure ou égale & 10 000 m?2.
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L’étude d’'impact est a la fois :

e un instrument de protection de I'environnement : la préparation de I'étude d’impact permet d’'intégrer
I'environnement dans la conception et les choix d’aménagement du projet, afin qu'il soit respectueux
de 'homme, des paysages et des milieux naturels, qu’il économise I'espace et limite la pollution de
I'eau, de l'air et des sols ;

¢ un outil d'information pour les institutions et le public : piéce officielle de la procédure de décision
administrative, elle constitue le document de consultation auprés des services de I'Etat et des
collectivités. Elle est également un outil d'information du public qui peut consulter ce dossier dans le
cadre de I'enquéte publique ;

e un outil d’aide a la décision: I'étude d’impact constitue une synthése des diverses études
environnementales scientifiques et techniques qui ont été menées aux différents stades d’élaboration
du projet.

Présentant les contraintes environnementales, I'étude d'impact analyse les enjeux du projet vis-a-vis de son
environnement et envisage les réponses aux problémes éventuels. L'étude d’impact permet donc au Maitre
d’Ouvrage, au méme titre que les études techniques, les études économiques et les études financiéres,
d’'améliorer le projet.

Le contenu de I'étude d’impact est cadré par l'article R.122-5 du Code de I'Environnement. Elle doit ainsi
présenter :

e 1° Un résumé non technique.
e 2° Une description du projet, y compris en particulier :
une description de la localisation du projet ;

une description des caractéristiques physiques de I'ensemble du projet, y compris, le cas échéant,
des travaux de démolition nécessaires, et des exigences en matiere d'utilisation des terres lors
des phases de construction et de fonctionnement ;

une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du projet, relatives au
procédé de fabrication, a la demande et I'utilisation d'énergie, la nature et les quantités des
matériaux et des ressources naturelles utilisées ;

une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions attendus, tels que la pollution
de l'eau, de l'air, du sol et du sous-sol, le bruit, la vibration, la lumiére, la chaleur, la radiation, et
des types et des quantités de déchets produits durant les phases de construction et de
fonctionnement.

e 3° Une description des aspects pertinents de I'état initial de I'environnement, et de leur évolution en
cas de mise en ceuvre du projet ainsi qu'un apercu de I'évolution probable de I'environnement en
'absence de mise en ceuvre du projet, dans la mesure ou les changements naturels par rapport a
I'état initial de I'environnement peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des
informations environnementales et des connaissances scientifiques disponibles.

e 4° Une description des facteurs mentionnés au lll de I'article L.122-1 susceptibles d'étre affectés de
maniére notable par le projet : la population, la santé humaine, la biodiversité, les terres, le sol, I'eau,
I'air, le climat, les biens matériels, le patrimoine culturel, y compris les aspects architecturaux et
archéologiques, et le paysage.
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e 5° Une description des incidences notables que le projet est susceptible d'avoir sur I'environnement
résultant, entre autres :

a) De la construction et de l'existence du projet, y compris, le cas échéant, des travaux de
démolition ;

b) De I'utilisation des ressources naturelles, en particulier les terres, le sol, I'eau et la biodiversité,
en tenant compte, dans la mesure du possible, de la disponibilité durable de ces ressources ;

c) De I'émission de polluants, du bruit, de la vibration, de la lumiére, la chaleur et la radiation, de
la création de nuisances et de I'élimination et la valorisation des déchets ;

d) Des risques pour la santé humaine, pour le patrimoine culturel ou pour I'environnement ;

e) Du cumul des incidences avec d'autres projets existants ou approuvés, en tenant compte le
cas échéant des problémes environnementaux relatifs a l'utilisation des ressources naturelles et
des zones revétant une importance particuliere pour I'environnement susceptibles d'étre
touchées. Les projets existants sont ceux qui, lors du dépét du dossier de demande comprenant
I'étude d'impact, ont été réalisés. Les projets approuvés sont ceux qui, lors du dépdt du dossier
de demande comprenant I'étude d'impact, ont fait I'objet d'une décision leur permettant d'étre
réalisés. Sont compris, en outre, les projets qui, lors du dép6t du dossier de demande comprenant
I'étude d'impact :

o ont fait I'objet d'une étude d'incidence environnementale au titre de I'article R.181-14 et d'une

consultation du public ;

¢ ont fait I'objet d'une évaluation environnementale au titre du présent code et pour lesquels un
avis de l'autorité environnementale a été rendu public.

Sont exclus les projets ayant fait I'objet d'un arrété mentionnant un délai et devenu caduc, ceux
dont la décision d'autorisation est devenue caduque, dont I'enquéte publique n'est plus valable
ainsi que ceux qui ont été officiellement abandonnés par le Maitre d'Ouvrage.

f) Des incidences du projet sur le climat et de la vulnérabilité du projet au changement climatique ;
g) Des technologies et des substances utilisées.

La description des éventuelles incidences notables sur les facteurs mentionnés au lll de I'article
L.122-1 porte sur les effets directs et, le cas échéant, sur les effets indirects secondaires,
cumulatifs, transfrontaliers, a court, moyen et long termes, permanents et temporaires, positifs et
négatifs du projet.

e 6° Une description des incidences négatives notables attendues du projet sur I'environnement qui
résultent de la vulnérabilité du projet a des risques d'accidents ou de catastrophes majeurs en rapport
avec le projet concerné. Cette description comprend le cas échéant les mesures envisagées pour
éviter ou réduire les incidences négatives notables de ces événements sur l'environnement et le
détail de la préparation et de la réponse envisagée a ces situations d'urgence.

e 7° Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le Maitre
d'Ouvrage, en fonction du projet proposé et de ses caractéristiques spécifiques, et une indication des
principales raisons du choix effectué¢, notamment une comparaison des incidences sur
I'environnement et la santé humaine.

e 8° Les mesures prévues par le Maitre de I'Ouvrage pour :
éviter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine et réduire les
effets n'ayant pu étre évités ;

compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur I'environnement
ou la santé humaine qui n'ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits. S'il n'est pas possible de
compenser ces effets, le Maitre d'Ouvrage justifie cette impossibilité.

La description de ces mesures doit étre accompagnée de l'estimation des dépenses
correspondantes, de I'exposé des effets attendus de ces mesures a I'égard des impacts du projet
sur les éléments mentionnés au 5°.
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e 9° Le cas échéant, les modalités de suivi des mesures d'évitement, de réduction et de compensation
proposées.

e 10° Une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour identifier et
évaluer les incidences notables sur I'environnement.

e 11° Les noms, qualités et qualifications du ou des experts qui ont préparé I'étude d'impact et les
études ayant contribué a sa réalisation.

e 12° Lorsque certains des éléments requis ci-dessus figurent dans I'étude de maitrise des risques
pour les installations nucléaires de base ou dans I'étude des dangers pour les installations classées
pour la protection de I'environnement, il en est fait état dans I'étude d'impact.

Pour les actions ou opérations d'aménagement mentionnées a l'article L.300-1-1 du Code de I'Urbanisme,
I'étude d'impact comprend en outre :

e 1° Les conclusions de I'étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies
renouvelables de la zone ainsi qu'une description de la fagon dont il en est tenu compte.

e 2° Les conclusions de I'étude d'optimisation de la densité des constructions dans la zone concernée
ainsi qu'une description de la fagon dont il en est tenu compte. Cette étude ne s'impose toutefois pas
aux actions et opérations d’aménagement pour lesquelles la premiere demande d’autorisation faisant
I'objet d’une évaluation environnementale a été déposée avant I'entrée en vigueur de la loi Climat et
résilience du 22 aolt 2021.

Le contenu de I'étude d'impact est proportionné a la sensibilité environnementale de la zone susceptible d'étre
affectée par le projet, a I'importance et la nature des travaux, installations, ouvrages, ou autres interventions
dans le milieu naturel ou le paysage projetés et a leurs incidences prévisibles sur I'environnement ou la santé
humaine. Ce contenu tient compte, le cas échéant, de I'avis rendu en application de Il'article R.122-4 et inclut
les informations qui peuvent raisonnablement étre requises, compte tenu des connaissances et des méthodes
d'évaluation existantes.

Le projet d'aménagement du secteur A de la ZAC du centre-ville d’Ambarés-et-Lagrave est porté par les
pétitionnaires suivants :

Demandeur (aménageur de la ZAC) Maitre d’Ouvrage délégué- concédant de la ZAC
1 av. André Reinson Pdle Territorial Rive Droite
CS 30 239 1, rue Romain Rolland — Batiment A
33028 Bordeaux Cedex 33310 Lormont
SIRET n° 398 731 489 00033 SIRET n° 243 300 316 00011
Contact : Contact :
Monsieur Simon TAZI Monsieur Stéphane CAILLAUD
05.56.11.17.12 / s.tazi@aquitanis.fr 05.57.67.56.58 / s.caillaud@bordeaux-metropole.fr
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PIECE | : RESUME NON
TECHNIQUE DE L’ETUDE
D’IMPACT
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1. Objectifs et présentation du projet

Stratégiquement positionnée a l'entrée de la presqu’ile dAmbés et avec une population qui dépasse
aujourd’hui les 16 000 habitants, la commune d’Ambarés-et-Lagrave s’inscrit comme une commune majeure
de la rive droite de la métropole bordelaise. La croissance démographique élevée qui caractérise la commune
n'est pas sans conséquence sur son fonctionnement, avec le passage d’une configuration de bourg a celle
d’une ville constituée, dont le centre se doit notamment de proposer :

¢ une offre nouvelle de logements sous forme diversifiée ;

¢ des liaisons fonctionnelles nouvelles entre les nouveaux quartiers d’habitat et les pdles d’animations
et de services publics ou privés ;

¢ I'aménagement des espaces publics et la maitrise des formes urbaines qui 'accompagnent.

Ainsi, la Ville d’Ambarés-et-Lagrave et Bordeaux Métropole inscrivent clairement 'organisation a venir de la
commune dans l'affirmation d’'une politique de renforcement des fonctions de centralité du bourg et de
développement de son accueil résidentiel via la réalisation de la ZAC multisites du centre-ville d’Ambarés-et-
Lagrave. Les avantages du secteur A de la ZAC centre-ville d’Ambarés-et-Lagrave sont les suivants :

e contribuer au renforcement du centre-ville historique d’Ambarés-et-Lagrave ;
o permettre la densification de I'enveloppe urbaine plutoét que de I'étalement urbain en périphérie ;

e proposer une offre unique de logements situés en centre-ville avec vue sur la vallée du Gua et
connecter plus largement centre-ville et vallée du Gua ;

o valoriser des zones naturelles dans le cadre de la compensation environnementale.

Le secteur A joue a cet effet un réle majeur de transition entre l'offre de services et les espaces naturels offerts
a la ville-centre.
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Le projet final prévoit la construction de 163 logements dont 117 logements attribués au promoteur Réalités
et 46 logements aidés répartis entre 35 logements locatifs sociaux et 11 logements en accession sociale. Il
prend en compte :

¢ le risque d’inondation lié a I'estey du Gua par un recul des batiments afin de les sortir de la zone
inondable ;

¢ les principaux enjeux écologiques en réduisant 'emprise batie afin de préserver au maximum les
espaces naturels et en adaptant la gestion des eaux pluviales a ces enjeux (réduction significatif de
limpact sur les zones humides et le taillis d’aulnes glutineux, aménagement écologique des noues
et fossés afin de proposer des sites de reproduction pour les populations d’amphibiens locales) ;

¢ la problématique des circulations motorisées avec une exclusion de la voiture d’'une trés large partie
du secteur A et le recours a 2 parkings silos pour gérer le stationnement de I'ensemble de la zone.

2. Contexte réglementaire

La création de la ZAC du centre-ville d’Ambares-et-Lagrave, dont 'aménagement a été confié a Aquitanis, a
fait 'objet d’'une enquéte publique dont les conclusions se sont avérées défavorables pour le secteur A du fait
d’'un risque d’inondabilité jugé insuffisamment appréhendé pour ce secteur. Le projet du secteur A, tel quiil
était envisagé fin 2006, a fait depuis I'objet de différents scénarios dans un objectif d’'optimisation des choix
programmatiques vis a vis des enjeux environnementaux. Le présent dossier d’étude d’impact s’inscrit dans
ces évolutions programmatiques. Les objectifs poursuivis par I'étude d’impact sont :

o de présenter les différentes composantes de I'environnement dans lequel s’inscrit le projet (état
initial) ;

o de présenter le projet retenu en fonction des contraintes et atouts de I'environnement (projet de
moindre impact) ;

o d’évaluer les incidences du projet sur I'environnement ;

o de présenter les mesures prises pour éviter et réduire ces incidences, voire les compenser si leur
réduction n’est pas suffisante.

Ce document sert aussi bien aux services de I'Etat qu’au public pour évaluer les incidences du projet
d’aménagement du secteur A sur I'environnement.

3. Analyse de I’environnement, impacts et mesures ERC

Situé sur la commune d’Ambarés-et-Lagrave, en rive droite de la Garonne, le secteur A s’établit a une altitude
comprise entre environ 8 et 15 métres NGF au droit d’alluvions anciennes associées a la Dordogne. Le relief
local est lieé au passage d’'un cours d’eau en limite sud-ouest du secteur A, I'estey du Gua, dont le vallon
explique les variations d’altimétrie observées. Les autres cours d’eau sont plus éloignés. Parmi les principaux,
on peut citer la Garonne qui s’écoule a environ 4 kilométres a I'ouest et la Dordogne a 3,2 kilométres au nord-
est. Les enjeux relatifs aux eaux superficielles ne sont donc pas a négliger compte tenu de la présence de
'estey du Gua dont la Garonne est I'exutoire :

e l'aménagement du secteur A engendrera une imperméabilisation supplémentaire (+50 % environ),
sans impact sur le réseau hydrographique puisque les eaux pluviales seront rejetées a un débit régulé
a3l/s/ha;

e les incidences qualitatives se concentrent durant la phase chantier (déversements accidentels de
produits polluants et entrainement de poussieres vers les eaux superficielles) puisqu’en phase
d’exploitation, le seul impact potentiel concerne la pollution chronique consécutive au lessivage des
chaussées par les eaux pluviales qui sera limitée par les ouvrages de gestion prévus.

Une inspection et un entretien régulier des ouvrages de collecte et de gestion des eaux permettront de
s’assurer de leur bon fonctionnement.
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Par ailleurs, la succession géologique attendue au droit du site est classique en regard de sa localisation
géographique :

e alluvions pouvant atteindre une dizaine de métres d’épaisseur ;
o facieés marneux de I'Oligocéne sur plusieurs dizaines de meétres d’épaisseur ;
« formations de I'Eocéne (faciés imperméable en téte puis aquifére plus en profondeur).

Il faut noter que les formations profondes et bien protégées de I'Eocéne sont exploitées pour I'alimentation en
eau potable. A proximité du site, la nappe superficielle est captée pour des usages essentiellement
domestiques (arrosage de jardins).

Le projet daménagement du secteur A se cale sur la topographie existante et ne comprend pas de niveaux
enterrés. Dés lors, les incidences sur les sols et les eaux souterraines sont limitées et se concentrent durant
la phase de chantier (déversement accidentel susceptible de polluer la nappe de surface par exemple).

Les aspects géotechniques du chantier seront suivis dans le cadre de missions spécifiques : suivi
géotechnique d’exécution (mission G3), supervision géotechnique d’exécution (mission G4) et diagnostic
géotechnique (mission G5).

Les risques naturels identifiés sur le secteur d’étude sont en lien avec le contexte hydrographique et
hydrogéologique : risque de remontée de nappe élevé et risque d’inondation par débordement de I'estey du
Gua.
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Ces risques sont gérés dans le cadre des études géotechniques et hydrogéologiques spécifiques au projet.
Des simulations hydrodynamiques ont notamment mis en évidence l'absence d’aggravation du risque
d’'inondation suite a 'aménagement du secteur A. Pour atteindre ce résultat, le projet a été adapté avec
limplantation des ilots en-dehors de la zone inondable pour la crue la plus importante connue.

Le contexte hydrographique permet également d'expliquer l'absence d'impact du projet sur les sites
Natura 2000 « La Dordogne » et « Palus de Saint-Loubés et d’'lzon ». En effet, étant donné la distance et
'absence de connexion hydraulique entre le site et le projet, aucune incidence n’est attendue, tant en phase
travaux qu’en phase d’exploitation. En revanche, la proximité de I'estey du Guéa peut générer des incidences
indirectes sur 2 autres sites Natura 2000 : les marais du Bec d’Ambés et la Garonne. Toutefois, on peut noter
gu’en phase travaux, il n’existe aucune incidence sur les habitats et espéces ayant justifié la désignation des
sites Natura 2000, hormis éventuellement pour le Vison et la Loutre d’Europe qui fréquentent potentiellement
la vallée du Gua. En effet, les rives du Gua et le boisement alluvial du site d’étude présentent des potentialités
pour 'accueil de ces espéces.

Cependant, ces habitats, méme s’ils peuvent étre fréquentés par ces espéces, ne peuvent étre considérés
comme réellement fonctionnels pour les raisons suivantes :

o le site d’étude est distant de 3 kilométres de I'habitat identifi€ comme avéré le plus proche (en
l'occurrence la Palue de Sabaréges intégrée a la zone d’inventaire du DOCOB) ;

¢ le trongon du Gua, entre le site d’étude et I'habitat avéré, est trés largement canalisé, peu végétalisé
sur ses bords et de ce fait peu favorable au déplacement de ces espéces ;

e lavallée du Gua, trés urbanisée, notamment dans les environs du site d’étude, avec la présence de
nombreux lotissements jusqu’en bordure de ruisseau (fort enclavement), représente des conditions
défavorables a la quiétude de ces espéces, d’autre part trés sensibles au dérangement.
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De plus, le projet naura aucune atteinte directe vis-a-vis du corridor écologique que peut constituer le Gua.
Au regard de ces éléments, I'incidence pour ces deux espéces peut étre considérée comme négligeable.

Il N’y pas de risque de pollution du ruisseau du Gué car la zone travaux est située a environ 100 métres de
celui-ci et est de plus séparée de ce dernier par un boisement humide. Le risque de déversement accidentel
de polluants via le Gua, ne pourrait se faire que par I'intermédiaire du fossé en bord de I'avenue de I'Europe
mais ce dernier présente déja une altération marquée liée a sa proximité avec la route.

En phase d’exploitation, le projet n‘aura pas d’incidences sur les habitats et espéces ayant justifié la
désignation du site Natura 2000, étant donné la nature de I'activité et la mise en place de dispositifs de collecte
des eaux de voiries. Ces derniéres seront recueillies et stockées dans des fossés réceptacles et trois bassins
de rétention.

Le projet n’est donc pas susceptible de remettre en cause :

o ['état de conservation des habitats et des populations d’espéces (et de leur habitat) ayant justifié la
désignation du site Natura 2000 ;

¢ le bon accomplissement des cycles biologiques, a court, moyen et long termes ;
¢ les objectifs de conservation définis dans le document d’objectifs du site Natura 2000.

A I'échelle du secteur A, les différentes études menées ont permis de préciser les enjeux et impacts liés aux
habitats, a la flore, a la faune et aux zones humides.

20 formations végétales ont été identifiées dans le site d’étude dont plusieurs présentent un intérét écologique
intrinséque (forét alluviale, mégaphorbiaie, prairie mésohygrophile, végétation aquatique et amphibie des
cours d’eau et fossés).
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Les enjeux liés aux habitats sont :
o forts pour la partie de l'aulnaie-frénaie alluviale en bon état de conservation ;

e assez forts pour la partie de l'aulnaie-frénaie dégradée ou exploitée en taillis ainsi que pour la
mégaphorbiaie mésotrophe et les végétations prairiales amphibies ;

e moyens pour les végétations aquatiques liees a l'estey du Guéa et les végétations prairiales
mesohygrophiles ;

o faibles sur le reste du site d’étude.

L’inventaire floristique a permis de recenser 268 taxons floristiques sur 'ensemble du site d’étude, dont deux
espéces protégées : le Lotier hispide (recensé en 2021) et Amarante de Bouchon (recensée en 2014 et non
revue en 2021, le milieu n’étant plus favorable a 'espéce ). Ces deux espéces présentent un enjeu faible car
elles ne sont pas menacées et sont communes dans la métropole bordelaise ou elles se développent dans
des milieux anthropiques rudéralisés.

Trente-huit espéces vegeétales exotiques envahissantes ont été recensées dont treize possédant un caractere
envahissant avéré. Dans le contexte du site d'étude, les espéces les plus problématiques sont celles qui sont
présentes dans les milieux « naturels » et dont I'extension des stations ou leur dispersion sont susceptibles
de porter atteinte a I'état de conservation de ces derniers, notamment aux végétations des zones humides
(treize espéces). Les autres espéces se trouvent dans des milieux anthropiques et ne devraient pas
s'implanter dans les milieux naturels humides au vu de leur écologie.
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Les enjeux relatifs a la flore sont faibles sur 'ensemble du site d’étude, aucune espéce patrimoniale n’ayant
été recensée malgre la présence de deux espéces protégees.

L’inventaire faunistique a permis de recenser au sein du site d’étude 6 especes de mammiferes terrestres, a
minima 6 espéces de chauves-souris, 44 espéces d'oiseaux, 2 espéces de reptiles, 5 espéces d’amphibiens
et 42 espéces d'insectes. Parmi elles, certaines sont patrimoniales :

¢ I'Anguille européenne qui fréquente l'estey du Gua ;
¢ le Martin-pécheur d’Europe nicheur en 2021 le long de I'estey du Gua, au droit du site ;

¢ la Bouscarle de Cetti nicheuse dans un habitat typique de 'espéce (végétation rudérale et dense de
saules, fourrés arbustifs et ronciers) ;

¢ ['Alyte accoucheur, amphibien se reproduisant dans un fossé et estivant et/ou hibernant dans les
jardins privés, le parc Charron, les friches...

¢ trois odonates : le Caloptéryx éclatant, présent sur les berges de l'estey du Gua et d’'un fossé ;
I'Agrion nain, observé au niveau d’'un fossé, 'Agrion de Mercure, espéce protégée, noté sur les
berges du Gua et du fossé bordant 'Avenue de I'Europe ;

¢ la Rosalie des Alpes liée aux frénes matures de la forét alluviale et le Grand capricorne localisé a
deux vieux chénes, deux coléoptéres protégés en France.

Les espaces verts abritent 21 arbres-gites potentiels et plus de 25 arbres-gites potentiels sont également
présents en bordure du Gua et dans la forét alluviale.

L’expertise du bati a permis de mettre en évidence la présence d’'un gite d’hibernation de Petit Rhinolophe
(présence d’un individu) ainsi que 3 gites potentiels de reproduction et/ou de transit (présence de guano) a
lintérieur de batiments. Certains batiments sont également utilisés comme site de nidification par des espéces
d’oiseaux anthropophiles.

Rosalie des Alpes Caloptéryx éclatant

En termes de fonctionnalités, les principaux enjeux faunistiques sont liés a la présence de la forét alluviale, de
divers milieux aquatiques (mares, fossés) et de I'estey du Gua. Ces habitats constituent a la fois des sites de
reproduction et d’alimentation pour la faune de méme temps qu’un corridor écologique pour ces mémes
groupes. Bien que globalement enserré dans le tissu urbain, le site reste localisé au sein d’un ensemble
d’habitats d’'une superficie de plus de 55 ha jusqu’alors en partie préservé de l'urbanisation — la vallée du Gua
— et qui, fonctionnellement, demeure encore connecté aux zones humides de bord de Garonne.
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Les principaux enjeux faunistiques sont liés et localisés a la partie de la forét alluviale en bon état de
conservation (enjeu fort), a I'estey du Gua (enjeu assez fort), a un batiment utilisé comme site d’hibernation
par le Petit Rhinolophe (enjeu assez fort), aux fossés (sites de reproduction d’amphibiens et d’odonates —
enjeu moyen), a quelques fourrés (site de nidification de la Bouscarle de Cetti — enjeu moyen), aux batiments
constituant des gites potentiels de parturition ou de transit pour les chauves-souris (enjeu moyen) et aux
arbres-gites potentiels pour les chauves-souris.

En synthése, le site d’étude présente donc :

e un enjeu écologique fort sur la partie de la forét alluviale en bon état de conservation du fait de la
valeur écologique intrinséque de I'habitat, la présence d’'un coléoptére rare et protégé (Rosalie des
Alpes) et sa fonctionnalité (boisement naturel enclavé dans un contexte urbanisée constituant un
refuge important pour la faune locale) ;

e un enjeu écologique assez fort sur :

l'estey du Gua et sa ripisylve pour la nidification du Martin-pécheur d’Europe. De plus, I'estey,
affluent de la Garonne, est fréquenté par 'Anguille européenne (espéce « en danger critique
d’extinction ») ;

les parties de la forét alluviales dégradées ou exploitées en taillis ;

la mégaphorbiaie mésotrophe et les végétations prairiales amphibies (habitats en voie de
régression, notamment en milieu péri-urbain) ;

le batiment utilisé comme site d’hibernation par le Petit Rhinolophe (1 individu recensé) ;

e Un enjeu écologique globalement moyen sur la quasi-totalité du reste du site d’étude.
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Par ailleurs, 2 espéces végétales protégées ont été recensées dont les stations ne sont pas concernées par
le projet : Le Lotier hispide (recensé en 2021) et 'Amaranthe de Bouchon (recensée en 2014 et non revue en
2021, le milieu n’étant plus favorable a I'espéce).

Cinquante-deux espéces animales protégées ont été répertoriées dans et a proximité immédiate du site
d’étude : 6 especes de chauves-souris (Noctule de Leisler, Sérotine commune, Petit Rhinolophe, Pipistrelle
de Kuhl, Murin de Daubenton, Pipistrelle commune), 2 espéces de mammiféres (Hérisson d’Europe et Ecureuil
roux), 35 espéces d’oiseaux, 5 espéces d’amphibiens (Alyte accoucheur, Triton palmé, Rainette méridionale,
Grenovuille agile et Grenouille gr. verte), 2 espéces de reptiles (Lézard des murailles et Couleuvre verte et
jaune) , une espéce de libellule (Agrion de Mercure) et 2 espéces de coléopteres saproxylique (Rosalie des
Alpes et Grand Capricorne.

Enfin, la caractérisation des zones humides réalisée selon la réglementation en vigueur en s’appuyant sur les
criteres de la végétation (caractérisation des habitats et réalisation de relevés floristiques) et des sols
(réalisation de sondages pédologiques) a mis en évidence 5,9 ha de zones humides sur le site d’étude.

L’aménagement du secteur A générera des impacts bruts sur ces différents compartiments de
'environnement.

Habitat

L’impact brut du projet sur les habitats est estimé assez fort sur un habitat (prairie amphibie) et moyen sur
trois habitats (végétation prairiale mésohygrophile, mégaphorbiaie mésotrophe et aulnaie-frénaie alluviale
traitée en taillis) au vu des superficies détruites (entre 180 m? et 2 100 m? d’habitat détruit) et du fait que ces
derniers sont en forte régression, notamment en contexte urbanisé. Il est faible a nul sur les autres habitats
(habitats fréquents et non menacés ou non impactés). Les boisements alluviaux sont impactés sur leur marge
(pas d’'impact sur la forét alluviale en bon état de conservation) et I'estey du Guéa est préservé.

Réf : CICES0220427 / RICES001377-01 GGR/ 1Sz 16/08/2023Page 34/510
Bgp200/15



AQUITANIS

‘ D Etude d’impact
PIECE | :Résumé non technique de I'étude d'impact 3. Analyse de I'environnement,
impacts et mesures ERC

Flore

L'impact brut du projet sur la flore est négligeable car toutes les especes végétales impactées sont non
menacées au niveau régional. Le Lotier hérissé, espece végétale protégée d’enjeu faible, n’est pas impacté
car la station, située hors emprise du projet, est préservée.

Mammiféres (hors chauves-souris)

Le projet induira la destruction d’habitat d’espéces en phase travaux et un risque de destruction d’individus et
de dérangement en phase travaux et en phase d’exploitation. Les impacts bruts du projet sur les mammiféres
terrestres ne sont pas de nature a remettre en cause la dynamique et la conservation des populations locales
et sont considérés comme négligeables car :

¢ les espéces recensées, ou pouvant fréequenter I'emprise projet (espaces verts, jardins et friches
essentiellement), sont trés communes a communes en Aquitaine et non menacées de disparition a
court, moyen ou long terme ;

¢ il existe des habitats favorables pour ces espéces aux alentours de I'emprise projet sur plus d’'une
centaine d’hectares ;

e certaines d’entre-elles pourront recoloniser les espaces verts du projet comme le Hérisson d’Europe,
I'Ecureuil roux...

Chauves-souris

Le projet induira la destruction d’habitat d’espéces en phase travaux (2 ha d’habitat de chasse, 5 arbres gites
potentiels, 1 batiment utilisé comme gite d’hibernation, 3 batiments utilisés comme gites potentiels de
reproduction et/ou de transit) et un risque de destruction d’individus et de dérangement en phase travaux et
en phase d’exploitation. Les impacts bruts du projet sont estimés faibles car ils ne sont pas de nature a
remettre en cause la dynamique et la conservation des populations locales pour les raisons suivantes :

¢ les espéeces fréquentant 'emprise projet (espaces verts, jardins et friches essentiellement) sont trés
communes a communes en Aquitaine et non menacées de disparition a court, moyen ou long terme ;

¢ il existe des habitats de chasse favorables pour ces espéces aux alentours de 'emprise projet sur
plus d’'une centaine d’hectares. De plus, 1,05 ha d’habitat de chasse détruit en phase travaux seront
restituées en espaces verts ;

o plusieurs dizaines d’hectares de boisements susceptibles d’abriter des arbres gites sont présents
aux alentours de I'emprise projet. De plus, 41 des 46 arbres-gites potentiels recensés sont préservés
de méme que les gites artificiels fixés sur les arbres du le parc Charron ;

¢ |e batiment détruit utilisé comme gite d’hibernation est peu favorable a I'accueil des chiroptéres (un
unique individu de Petit Rhinolophe , espéce assez commune non menacée, recense) ;

e les trois batiments détruits, utilisés comme gites potentiels de reproduction et/ou de transit,
présentent des potentialités d’accueil faibles a moyennes au vu de leur caractéristiques et de la
présence de guano en quantité plus ou moins importante. Les effectifs concernés devraient étre
faibles et concerner des espéces communes et anthropophiles au vu du cortége fréquentant le site ;

e certaines especes de chauves-souris pourront fréquenter les espaces verts du projet en chasse
s’agissant d’espéces anthropophiles...

Qiseaux

Le projet induira la destruction d’habitat d’espéces en phase travaux (2 ha) et de batiments utilisés comme
site de nidification (Rougequeue noir, Troglodyte mignon, voire Moineau domestique) ainsi qu’un risque de
destruction d’individus et de dérangement en phase travaux et en phase d’exploitation.
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Les impacts bruts du projet sont estimés moyens sur la Bouscarle de Cetti et faibles sur les autres espéces
car ils ne sont pas de nature a remettre en cause la dynamique et la conservation des populations locales
pour les raisons suivantes :

¢ risque de destruction d’individus de Bouscarle de Cetti (espéce d’enjeu moyen) en phase travaux
(destruction a la marge de son habitat (ronciers) ne remettant pas en cause les possibilités de
nidification) ;

e hormis la Bouscarle de Cetti, les espéces nicheuses au sein de I'emprise projet (espaces verts,
jardins et friches essentiellement) sont trés communes a communes en Aquitaine et non menacées
de disparition a court, moyen ou long terme ;

¢ il existe des habitats de nidification (et d’alimentation) aux alentours immeédiats de 'emprise projet.
De plus, 1,05 ha d’habitat de chasse détruit en phase travaux seront restitués en espaces verts ;

e certaines espéces pourront recoloniser les espaces verts du projet compte tenu de leurs faibles
exigences écologiques.

Reptiles

Les impacts bruts du projet sont estimés négligeables sur le Lézard des murailles car ils ne sont pas de nature
a remettre en cause la dynamique et la pérennité des populations locales de cette espéce anthropophile
commune et non menacée, bien présente en milieu urbain, d’autant plus que cette derniére pourra recoloniser
le site aprés travaux.

Amphibiens

Le projet induira la destruction d’habitat d’espéces en phase travaux (fossé de 80 ml utilisé comme site de
reproduction et milieux ouverts utilisés comme habitat d’estivage et/ou d’hivernage) ainsi qu’un risque de
destruction d’individus et de dérangement en phase travaux et en phase d’exploitation.

Les impacts bruts du projet sont estimés faibles sur les amphibiens car les espéces impactées sont communes
(hormis l'Alyte accoucheur — assez commun) et/ou non menacées régionalement. De plus, les effectifs
concernés sont faibles (quelques individus) compte tenu de la faible capacité d’accueil du fossé lié a la qualité
physico-chimique médiocre de I'eau et ses faibles dimensions.

Insectes

Les impacts bruts du projet sont estimés faibles a nuls sur les insectes car ils ne sont pas de nature a remettre
en cause la dynamique et la conservation des populations locales pour les raisons suivantes :

¢ les deux sites de reproduction de I'Agrion de Mercure (libellule protégée) sont évités (fossé routier et
estey du Gua) ;

e l'arbre abritant le Grand Capricorne (coléoptére protégé) est préservé ;

¢ les habitats de la Rosalie des Alpes (coléoptére protégé) sont évités (boisement alluvial mature et
ripisylve du Gua) ;

¢ les deux espéces de libellules d’enjeu moyen sont bien présentes dans des milieux plus favorables
aux abords du projet, notamment au niveau de I'estey du Gua qui est préservé, que dans le fossé qui
est détruit (qualité physico-chimique de I'eau est médiocre) ;

¢ les autres espéces fréquentant 'emprise projet (espaces verts, jardins et friches essentiellement)
sont trées communes a communes en Aquitaine et non menacées de disparition a court, moyen ou
long terme. De plus, certaines d’entre elles pourront recoloniser les espaces verts du projet compte
tenu de leurs faibles exigences écologiques.

Zones humides

Le projet impacte 8 200 m? de zones humides sur 5,9 ha, soit 14 % des zones humides du site d’étude.
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Ces impacts bruts sont évalués sur la base du projet d’aménagement final qui a connu de nombreuses
évolutions au cours du temps afin d’éviter un maximum d’enjeux de biodiversité. Aucune mesure d’évitement
en phase travaux ou d’exploitation n’est donc proposée compte tenu de celles mises en ceuvre en phase de
conception (cf. paragraphe ci-dessus relatif a 'analyse des variantes).

Les mesures de réduction en phase travaux et d’exploitation sont synthétisées dans le tableau ci-dessous
(intitulé et code CEREMA entre parenthése).

Mesures de réduction en phase travaux

MR1 Balisage de I'emprise travaux (R1.1a)

Implantation des bases travaux, des acces.... hors des secteurs d'intérét écologique (enjeu moyen a trés

MR2 fort), des zones humides et des boisements (R1.1b)

Balisage et mise en défens des arbres gites potentiels a préserver localisés a I'intérieur de Femprise travaux
(R1.1c)

MR4 Pose de clétures anti-amphibiens temporaires en phase travaux le long de la future allée du Gué (R2.1i)

MR3

Adaptation des périodes de travaux pour les défrichements et les dégagements des emprises

MRS (débroussaillage, terrassement...) (R3.1a)

MRG6 Mesures spécifiques en faveur des chauves-souris lors de la coupe des arbres gites potentiels (R2.1t)

MR7 Mesures spécifiques en faveur de la faune lors des défrichements et des débroussaillages (R2.1i)

MR8 Mesures spécifiques lors du défrichement pour la nouvelle lisiére créée au sud de l'allée du Gua (R2.1t)

MR9 Adaptation des périodes travaux pour la démolition du bati (R3.1a)

MR10 Mise en pratique de mesures de prévention classiques des pollutions (R2.1d)

MR11 Mesures relatives aux espéces végétales exotiques envahissantes en phase travaux (R2.1f)

Interdiction de tout dépbt de matériaux ou allumage de feux en lisiére de boisement ou au pied des arbres
préservés inclus dans 'emprise chantier (R2.1t)

MR13 Gestion des déchets (R2.1t)
MR14 Limitation des éclairages nocturnes en phase travaux (R2.1k)

Mesures de réduction en phase d’exploitation

MR15 Mise en place d’'un éclairage adapté a la fréquentation de la ZAC par les chauves-souris (R2.2c)

MR12

MR16 Inclusion de nichoirs dans les murs des batiments (R2.2l)

MR17 Inclusion de gite a chauves-souris dans les murs des batiments (R2.2I)

La mise en ceuvre de ces mesures permet de réduire les impacts bruts du projet. Les impacts résiduels sur la
faune, la flore, les habitats et les zones humides sont ainsi évalués en prenant en compte les mesures
d’évitement et de réduction mise en ceuvre en phase chantier et d’exploitation. Ces derniers sont estimés :

o faibles a négligeables sur les habitats impactés hormis pour la prairie amphibie ou il reste assez fort
(identique a l'impact brut), 'aulnaie-frénaie alluviale traitée en taillis, la mégaphorbiaie mésotrophe et
la végétation prairiale mésohygrophile ou il reste moyen (identique a 'impact brut) ;

e négligeables sur la flore ;

e négligeables sur la faune sauf sur les chauves-souris et les amphibiens ou ils sont considérés comme
faibles : destruction de 5 arbres gites potentiels pour les chauves-souris et destruction d’un site de
reproduction (fossé) pour les amphibiens.

Les mesures de réduction d’emprises ayant été réalisées en phase de conception du projet, les impacts
résiduels sur les zones humides sont équivalents aux impacts bruts (destruction de 8 200 m2de zone humide).

Compte tenu de la nature des impacts résiduels, il est donc nécessaire de compenser :
¢ la destruction de 8200 m2de zone humide ;
¢ |a destruction de cing arbres-gites potentiels pour les chauves-souris ;

¢ la destruction d’un site de reproduction d’'amphibiens (fossé de 80 ml ou 120 m? a la qualité physico-
chimique des eaux médiocres).
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Les objectifs de compensation sont les suivants :

e créer, restaurer, conserver et gérer sur le long terme des habitats de repos et de reproduction pour
les chauves-souris liées aux boisements, comprenant a minima 5 arbres matures ;

e créer, restaurer, conserver et gérer sur le long terme des habitats de reproduction pour les
amphibiens, sur une surface minimale de 120 m?, composée de mares et de noues ;

o restaurer des habitats d’alimentation en continuité d’habitats de repos et de reproduction pour les
chauves-souris et les amphibiens ;

e créer, restaurer, conserver et gérer sur le long terme des habitats en zones humides sur une surface
minimale de 12 300 m? (coefficient minimum de 1,5 conformément au SDAGE Adour-Garonne).

La stratégie de compensation repose sur I'application de mesures réparties sur deux sites, I'un dit in situ d’'une
surface de 9 834 m? (dédié au especes) et 'autre dit ex situ d’'une surface de 2,6 ha (dédié aux espéces et
aux zones humides), soit un total de 3,58 ha dédié a la compensation. Outre 'aménagement écologique des
espaces verts du projet in situ, la stratégie repose principalement sur de la création/restauration d’habitats au
sein d’'une zone de culture présentant un intérét écologique limité en I'état (site ex situ). La stratégie de
compensation prend en compte en complément la restauration/conservation d’habitats d’alimentation pour les
chauves-souris et de repos/alimentation pour les amphibiens afin de créer des entités fonctionnelles d’un point
de vie écologique (présence habitats de reproduction, de repos et d’alimentation). Les mesures définies pour
les chauves-souris et les amphibiens seront également bénéfiques pour les autres espéces animales.

Les compensations seront réalisées sur des terrains sous maitrise fonciere de Bordeaux Métropole, de la
commune d’Ambarés-et-Lagrave ou d’Aquitanis afin d’assurer la pérennité des mesures. Ces mesures sont
localisées :

e in situ dans les espaces verts du projet sur environ 1 ha. Les mesures envisagées sont la création
d’espaces verts aménagés écologiquement (plantation d’arbres, bosquets et haies et la reconstitution
de végétation prairiale mésophile a mésohygrophile), la création de sites de reproduction
d’amphibiens par aménagement écologique des noues et du fossé longeant l'allée du Gua, la
préservation des arbres gites existants non impactés et la gestion écologique et différenciée des
espaces verts créés ;

e ex situ dans une parcelle localisée a environ 1 500 métres du projet dans la vallée du Gua (méme
contexte éco-paysager et hydrographique) d’'une superficie de 2,6 ha [présence de boisement, de
fourré, de friche et de de culture céréaliére (sur 1,6 ha). Au regard du contexte actuel du site de
compensation, des gains écologiques élevés sont attendus pour les habitats d’especes animales et
les zones humides ;

¢ les mesures envisagées sont la création de zones humides par remodelage topographique, gestion
des eaux et aménagement écologique, la création de prairies mésophiles a mésohygrophiles, la
plantation de haies arborées et arbustives, la création de sites de reproduction d’amphibiens (deux
mares), la non exploitation du boisement existant (flot de sénescence), la préservation d’'une partie
des fourrés et la gestion écologique des milieux créés ou préservés (incluant des tailles en tétard de
certains arbres).

Un site évité, le parc Charron (environ 0,7 ha), sera intégré a la stratégie de compensation pour des raisons
de cohérence écologique et pour améliorer I'efficacité des mesures de compensation.
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Sources : Borgeaux Metropole, Geoportan
Réalisation : Eliomys, 2023.
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Des mesures d’accompagnement et des suivis écologiques sont par ailleurs prévus.

Mesures d’accompagnement

MA1 Inclusion d’un cahier des clauses techniques particuliéres relatif aux mesures d’évitement, de réduction et
d’accompagnement concernant le milieu naturel (A6.1a)

MA2 Rédaction par les entreprises consultées d'un schéma d’organisation du plan de respect de
I'environnement (A6.1a)

MA3 Rédaction par les entreprises attributaires d’un plan de respect de I'environnement (A6.1a)

MA4 Formation des responsables de chantier a la prise en compte des enjeux écologiques (A6.1a)

MA5 Suivi du chantier par un écologue (A6.1a)

MAG6 Gestion écologique du parc Charron (A9)

Suivis écologiques

S1 Suivi des nichoirs

S2 Suivi des gites a chauves-souris

S3 Suivis des espéces patrimoniales animales et des habitats associés liés aux mesures compensatoires
S4 Suivi de I'évolution des zones humides liées aux mesures compensatoires

Si la partie sud-ouest du secteur A joue un rble écologique important, elle participe également a l'aspect
paysager de ce quartier d’ Ambarés-et-Lagrave qui conjugue zone naturelle et zone urbaine de centralité avec
la présence de quelques éléments batis remarquables, notamment :

o l'église Saint-Pierre (monument historique) dont le périméetre de protection recoupe largement le
périmétre du secteur A de la ZAC ;

¢ le domaine Charron et une maison bourgeoise intégrés dans le périmétre du secteur A mais non
concernés par les travaux proprement dits.
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Compte tenu de ce contexte, les incidences potentielles du projet d'aménagement ne sont pas négligeables :

¢ en phase de chantier, les différents travaux nuiront a la qualité paysagére du site du fait de la
présence d’engins de chantier, de structures temporaires (échafaudages par exemple), de batiments
partiellement construits ou démantelés, de stockages divers, etc. ;

¢ al'achévement du projet, 'impact sur le paysage sera fort puisqu’il sera profondément modifié avec
la présence de nouveaux batiments et d’'une nouvelle voie.

Afin de garantir la meilleure insertion paysagére possible du projet tout en tenant compte des contraintes
techniques et économiques inhérentes a I'opération, les mesures suivantes seront appliquées :

e prise en compte du contexte de centre-ville, intégration des entités béaties conservées et
requalification et création de nouveaux espaces publics afin d’'améliorer le cadre paysager du secteur
d’étude ;

e respect des contraintes urbanistiques et archéologiques afin de ne pas dégrader le patrimoine culturel
et historique et de conserver les batiments présentant une qualité architecturale certaine ;

o respect des régles associées aux servitudes afin d’éviter d'impacter les éléments qu’elles protégent.

La partie nord du secteur A s’inscrit par ailleurs dans une matrice urbaine dense desservie par des voies
routiéres dont certaines sont trés empruntées et est a proximité de la voie ferrée Bordeaux-Paris.

Plusieurs contraintes sont ainsi associées a ce contexte urbain :

¢ les émissions de gaz a effet de serre et de polluants, liées aux batiments et aux voies routiéres sont
caractéristiques d’un secteur de faubourg urbanisé ;

o les voies routiéres et ferroviaires sont génératrices de nuisances sonores qui ne concernent toutefois
pas directement le secteur A qui est situé en dehors du secteur affecté par le bruit routier.

L’aménagement du secteur A est susceptible d’avoir des incidences sur ces éléments de I'environnement :

e la phase de chantier sera génératrice d’émissions diverses susceptibles de dégrader la qualité de
l'air au niveau des secteurs en travaux. Dans ce cadre, un processus de vérification par mesures de
poussiéres, taux de contamination et teneur des spores sera mis en place pendant les travaux : bilan
0 avant démarrage du chantier, mesures régulieres pendant le chantier, seuil d’alerte, informations ;

e les travaux nécessiteront I'acheminement sur le chantier des matériaux et des engins de travaux
publics utiles aux aménagements et a la construction des programmes immobiliers. Ces différentes
activités seront sources de nuisances sonores sur la durée du chantier ;

e en phase d’exploitation, quelques dizaines de véhicules supplémentaires interagiront avec le secteur
A a chaque heure de pointe du matin et du soir. Compte tenu des augmentations limitées attendues
de la circulation routiére sur le secteur d’étude, aucune dégradation des niveaux sonores actuels
n’est attendue.

Le secteur A en lui-méme n’émet pas de nuisances sonores particulieres autres que celles liées aux
déplacements routiers (pas d’équipement particulierement bruyant). En revanche, le projet d’aménagement
est potentiellement vulnérable a différents phénoménes liés au changement climatique :

e vulnérabilité face aux tempétes ;
e impacts sanitaires du changement climatiques ;
e consommation accrue d’énergie pour le chauffage en hiver et la climatisation en été.
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Pour faire face a ces incidences, plusieurs mesures sont prévues :
¢ en phase chantier :

durant les travaux, les entreprises respecteront la réglementation en vigueur relative a la lutte
contre les bruits de voisinage ;

les entreprises utiliseront des engins de chantier conformes a la réglementation et disposant de
certificats de contréle ;

les travaux seront réalisés exclusivement pendant les plages horaires autorisées ;
information des riverains du déroulement du chantier ;
e en phase d’exploitation :
efficacité énergétique des batiments ;
flots de fraicheur ;
développement des modes de déplacements doux ;
éclairage urbain économe.

En lien avec l'urbanité du secteur, quelques sites BASIAS (sites potentiellement pollués) sont identifiés dans
un rayon de 500 métres autour du secteur A. En revanche, aucun rejet potentiellement polluant n’est identifié
sur secteur d’étude.

Les impacts relatifs a la pollution des sols étant maximums durant la phase de chantier, celle-ci fera I'objet
d’attentions particuliéres afin de limiter les risques : mise en sécurité des stockages divers (huiles, carburant),
pas d’entretien des engins de chantier sur des zones non sécurisées, etc.

En phase d’exploitation, la typologie de I'occupation future prévue n’entrainera a priori aucune pollution.

La situation urbaine du site s’accompagne également d’avantages, avec notamment un équipement en
réseaux secs et humides caractéristique d'un secteur de ville.
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Les incidences négatives de la mise en place des réseaux sont essentiellement présentes en phase de
chantier avec la nécessité de mouvements de terre et de coupures sur les réseaux existants. En phase
d’exploitation, le projet aura des impacts négligeables sur les réseaux humides.

En revanche, il n’existe pas d’'installation utilisant les énergies renouvelables a proximité directe du secteur A.
C’est pourquoi une étude du potentiel en énergie renouvelable a été réalisée pour le secteur A afin d’évaluer
les possibilités de mix énergétique les plus pertinentes pour le projet d’aménagement.

Les incidences en phase chantier seront limitées sur les activités et services alentour. Elles seront
essentiellement liées a la circulation d’engins de chantier sur les rues permettant 'accés au site, et a certains
travaux sur les réseaux qui pourront nécessiter des interventions sur la voie publique. La phase de chantier
est par ailleurs génératrice de :

e risques technologiques essentiellement liés au transport de matiéres dangereuses ;

e quantités importantes de déchets divers, notamment du fait de la démolition prévue de quelques
batiments existants.

Pour faire face aux incidences générées par le chantier, il est prévu :

e la mise en ceuvre d’'un chantier a faibles nuisances, d’autant que celui-ci se passe en milieu sensible
(centre-ville et espace naturel) ;

e le respect des regles de circulation routiére existantes et mises en place spécifiquement pour les
travaux ;

e une gestion stricte des déchets de chantier (SOGED, tri des déchets, définition de zones de stockage
adaptées, suivi et maitrise des déchets dangereux, etc.).

En phase d’exploitation, le projet n’engendrera pas d'impact négatif sur les activités économiques et les
services alentours. L'apport d’'une nouvelle population sera positif et contribuera au dynamisme local de ces
activités.
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Par ailleurs, la gestion des déchets sera assurée comme sur I'ensemble de la commune d’Ambarés-et-
Lagrave, via les services de collecte de Bordeaux Métropole. En phase d’exploitation, les objectifs de tri des
déchets d’activité pourront étre atteints grace :

¢ au bon dimensionnement des locaux de collecte par rapport aux objectifs de tri ;

¢ la facilité d’'usage du dispositif mis en place, que ce soit pour les résidents (facilité d’accés et
d’utilisation), pour les personnels d’entretien ou pour les agents de collecte ;

¢ la réduction de 'ensemble des nuisances (olfactives, acoustiques et sanitaires) liées a ces points de
stockage ;

¢ la mise en place d’une signalétique adaptée.

Les déchets seront redirigés vers les centres de recyclage et les plateformes de tri ou incinérés sur l'unité de
valorisation énergétique de Cenon et sur le complexe technique de l'environnement de Bégles. Afin de
valoriser les déchets verts et fermentescibles produits localement au sein des espaces verts du site, il pourrait
étre prévu la mise en place d'un compostage. Ce compostage pourrait étre réalisé :

e al'échelle d’un ou plusieurs batiments d’habitations collectifs, via I'installation d’'un composteur par
flot par exemple, destiné a approvisionner les jardins de ces batiments ;

¢ ou via la mise en place d’'un composteur collectif au sein de 'espace public qui pourra étre alimenté
par le biais d’un apport volontaire de la part des habitants et usagers du quartier et destiné a
approvisionner les espaces verts publics.

La proximité des centres de gestion des déchets permettra des trajets limités pour le ramassage des déchets
de chantier et de ceux des nouveaux habitants. Les mesures ne nécessitent aucun suivi particulier.

Sur la base des éléments identifiés, le risque sanitaire pour le projet apparait essentiellement lié a la qualité
de l'air, potentiellement dégradée par la circulation routiére sur le secteur d’étude et le risque de transmission
de maladie par les moustiques. Il faut noter que la circulation routiere est également source de bruits et
d’'odeurs qui peuvent aussi avoir des répercussions sur la santé humaine et qu’elle est le principal facteur
d’accidents sur le périmétre d’étude.

Pollution des sols et des eaux

Compte tenu des mesures prises en phase chantier et en phase d’exploitation (gestion des eaux usées et
pluviales, régles de chantier visant a éviter tout risque de pollution), le projet étudié n’est pas susceptible
d’engendrer de pollution particuliére des sols et des eaux.

Rejets atmosphériques

L’étude de trafic réalisée a mis en évidence des augmentations de trafic limitées dans le secteur d’étude. Ainsi,
le projet pourra engendrer une pollution atmosphérique supplémentaire. Les mesures présentées (E+C-, plan
de circulation, etc.) sont également applicables pour la réduction des risques sanitaires liés a la qualité de l'air.

Accidentologie

Considérant l'interaction avec le secteur A de quelques dizaines de véhicules supplémentaires par heure de
pointe le matin et le soir, le risque d’accident de la circulation sera accru. Le plan de circulation optimisé a pour
objectif de limiter ce risque.

Emissions sonores

Sur la base d’'une augmentation limitée des trafics routiers, aucune dégradation des niveaux sonores actuels
n'est attendue.

Problématique moustigue

La commune d’Ambarés-et-Lagrave est concernée par la présence du moustique tigre qui peut étre le vecteur
de maladies comme la dengue, le chikungunya ou le Zika. Les dispositifs de gestion des eaux pluviales (noues
et bassins) peuvent favoriser la prolifération de ces moustiques. Pour éviter cela, ces dispositifs sont
dimensionnés de maniére a éviter les eaux stagnantes.

[l faut noter finalement que le projet d'aménagement du secteur A de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
« Centre-Ville » sur la commune d’Ambares-et-Lagrave n’est pas susceptible d’engendrer des incidences
cumulées significatives avec les projets réalisés ou en cours.
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1. Présentation de la ZAC du centre-ville d’Ambarés-et-Lagrave

La position géographique de la commune d’Ambarés-et-Lagrave, a l'entrée de la presqu’ile d’Ambeés, n'est
pas sans incidence sur son organisation. Le territoire d’Ambarés-et-Lagrave est un territoire pivot :

¢ entre 'urbain et le « rurbain » (métropole et hors métropole) ;

e entre 'agglomération bordelaise et un vaste espace naturel préservé et en partie sauvage ou la
présence de ruisseaux et de zones humides constitue autant de contraintes mais aussi d’atouts ;

¢ entre secteurs a forte concentration d’activités lourdes (Bassens) et zones résidentielles protégées.

La population communale dépasse aujourd’hui (INSEE RP2019) les 16 000 habitants ce qui place Ambarés-
et-Lagrave immédiatement apres les trois grandes communes de la rive droite que sont Lormont, Cenon et
Floirac. Ce n’est pas sans effet sur son échelle et son fonctionnement, la commune passant d’une
configuration de bourg a celle d’une ville constituée, dont le centre animée et développé reste un espace de
référence de la vie locale en matiére d’habitat, de service et de qualité de son cadre de vie. Face a ce constat,
Bordeaux Métropole a décidé, en accord avec la Ville d’Ambarés-et-Lagrave et par délibération du 14 octobre
2005, la création de la Zone d’Aménagement Concerté « centre-ville » sur le territoire de la commune
d’Ambarés-et-Lagrave. La ZAC du centre-ville reléve plusieurs enjeux, permettant une affirmation de sa
centralité et une diversification des conditions d’accueil résidentiel :

e une exigence identitaire, tenant en la recomposition des espaces publics du centre-ville et un
accroissement de son offre de service de proximité, en prenant appui sur ses qualités patrimoniales
baties et paysagéres pour une ville du quotidien ;

e le développement et la diversification de l'offre résidentielle, tant en matieére de fonctions, de
typologies de programmes et de situations habitantes, pour une ville du vivre ensemble ;

e un niveau pertinent d’équipements publics et de services, en lien avec les cheminements et la
desserte du centre-ville, en matiére de lieux de scolarité, d’espaces de loisirs et la polarité
commerciale autour de la place de la République, pour une ville attractive ;

e une valorisation du site de la vallée du Gua et de son rapport a la ville développée, pour qu’a partir
d’un site naturel de grande ampleur, un espace de référence de la vie locale émerge et structure le
centre-ville d’'une trame verte.

Ces objectifs d’'aménagement, inscrits aux fondements de la ZAC, se déclinent en 5 secteurs opérationnels,
constitutifs du caractére multisites de la ZAC du centre-ville d’ Ambares-et-Lagrave et qui ont fait 'objet d’'une
étude d’'impact par le bureau d’études EREA entre 2005 et 2008 (avis défavorable pour le secteur A) :

e le secteur A d’environ 11 hectares, dont 'aménagement est I’'objet du présent document ;

¢ le secteur B d’environ 5,2 hectares ;
e |e secteur C d’environ 1,8 hectare ;
¢ le secteur D d’environ 1,8 hectare ;
e le secteur E d’environ 3,5 hectares.

L’ensemble des sites a une capacité d’accueil de 31 908 m? de surface plancher dont 28 858 m? a destination
de logements et 3 050 m? a destination de commerces et services. L’essentiel du programme consiste en la
réalisation d’un tissu urbain résidentiel et une part est consacrée a I'implantation de commerces et services
en pied d'immeuble et a 'extension de 'enseigne de moyenne distribution.

Secteur B (environ 8 000 m? SDP)

Le secteur B bénéficie d’'un environnement naturel remarquable pour accueillir en lisiére du Guéa une centaine
de logements. Le site a fait 'objet d’'un maillage d’espaces publics alternant voie de desserte, placette,
cheminements piétons, etc. Une derniére opération est en cours de finition sur le secteur B.

Secteur C (environ 3 000 m? SDP)

Le secteur C accueille 31 logements (25 logements locatifs sociaux de part et d’autre d’'une voie nouvelle
réalisée ainsi que 6 logements en accession sociale).
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Secteur D (environ 5 400 m? SDP)
Le secteur D se compose d'un programme global de 73 logements livrés en 2016.
Secteur E (environ 4 000 m? SDP)

Le secteur E s’inscrit au cceur du centre-ville commergant d’Ambarés-et-Lagrave qu’il porte en partie avec
I'existence de Super U. L’attractivité de ce secteur a été renforcée par un important travail de remaniement
des espaces publics :

e de part et d’autre des axes structurants existants (Mendés France et Taudin requalifiés), des voies
secondaires (Jean Moulin prolongée) ;

¢ dans le prolongement de la Place de la République au moyen d’'un mail piéton créé pour animer les
rez-de-chaussée piétons et irriguer la place.

Si les secteurs C, D et E, qui sont aujourd’hui achevés, répondent davantage a I'enjeu du renforcement des
fonctions de centre-ville, les secteurs A et B (une derniére opération est en cours de finition sur le secteur B)
permettent de développer une offre résidentielle unique, plus dense et compacte, enrichie de la topographie
singuliere en bordure de la vallée du Gua et de ce grand site naturel.

Le secteur A constitue ainsi la derniere phase de réalisation de la ZAC du centre-ville d’Ambarés-et-Lagrave.
Sa situation géographique exceptionnelle ainsi que son programme de construction en font un secteur
déterminant du projet urbain.

La figure 1 permet de localiser les différents secteurs constitutifs de la Zone d’Aménagement Concerté du
centre-ville d’Ambarés-et-Lagrave.

Figure 1 : Plan de récolement des opérations d’aménagement de la ZAC du centre-ville

Source : Aquitanis, novembre 2022
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2. Description du projet d’aménagement du secteur A

21 Situation géographique
La commune d’Ambarés-et-Lagrave est située dans le quadrant nord-est de la métropole bordelaise, entre la
Garonne a l'ouest et la Dordogne a l'est.

Le secteur A est implanté dans le centre-ville d Ambarés-et-Lagrave. Il est marqué par la présence d’un cours
d’eau en limite sud-ouest, I'estey du Gua.

Les coordonnées en Lambert 93 du centre du secteur A sont approximativement les suivantes :
e X =424 686,1 métres ;
e Y =6431173,8 métres.

La figure 2 présente la situation géographique du secteur A de la ZAC du centre-ville d Ambarés-et-Lagrave
a I'échelle de la métropole bordelaise.

Figure 2 : Localisation du secteur A a I’échelle de la métropole bordelaise

Source fond de plan : Google Satellite
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La figure 3 présente la situation géographique rapprochée du secteur A.

Figure 3 : Localisation rapprochée du secteur A

Source fond de plan : IGN, cadastre.data.gouv.fr

2.2 Situation fonciére et cadastrale

Le secteur A s’implante sur du domaine foncier appartenant essentiellement a Bordeaux Métropole.

Le parcellaire présente un morcellement important autour de I'axe « Rue du Président Coty — Rue Edmond
Faulat » et des entités foncieres de plus grande taille en bordure de I'estey du Gua (zone naturelle).

Les parcelles cadastrales concernées par le secteur A appartiennent a la section Bl et sont détaillées dans le
tableau 2.

Tableau 2. Parcelles cadastrales concernées par I'opération

Source : cadastre.data.gouv.fr

Parcelle 17 18 29 31 32 39 40 41 42
Surface (m?) 2915 3070 4521 118 360 98 3844 254 396
Parcelle 48 49 50 57 59 60 66 67 68
Surface (m?) 620 611 1136 1854 244 258 212 63 54
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Parcelle 69 70 192 200 217 218 232 235 247
Surface (m?) 378 1783 4184 109 134 134 910 228 167

Parcelle 274 276 278 279 280 282 283 294 295
Surface (m?) 5020 5769 6 368 80 232 1324 1132 1882 3737

Parcelle 296 297 313 347 348 360 361 362 363
Surface (m?) 6 655 21537 848 962 1135 151 194 529 148

Parcelle 364 365 366 367 371 372 373 374 389
Surface (m?) 282 58 117 74 3980 3 046 1098 833 1472

Parcelle 390 391 392 412 413 414 415 416 431
Surface (m?) 1623 716 878 1121 203 308 5737 69 534

Parcelle 432 494 495 499 500 501 Total
Surface (m?) 75 877 1003 337 745 1316 112 860 m?

La figure 4 identifie la situation du parcellaire et du bati sur le secteur A.

Figure 4 : Situation cadastrale du secteur A

Source fond de plan : cadastre.data.gouv.fr
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2.3 Description des caractéristiques physiques de I’ensemble du projet

Le secteur A est situé en lisiére de coeur de ville et est bordé par I'espace naturel de I'estey du Gua. Le projet
d’aménagement vise a mettre en relation le centre-ville et cet espace naturel. Le programme des équipements
publics mettra en valeur cet espace exceptionnel, tant par la redécouverte piétonne du parc environnemental
du Gua que par les différents maillages doux qui seront réalisés.

Compte tenu de la situation du secteur A, a proximité des commerces et équipement du centre-ville comme
des grands espaces de nature, les mobilités douces sont privilégiées. Cela induit un dimensionnement
minimum des emprises de voirie et, par voie de conséquence, des espaces imperméabilisés. Le maillage des
espaces publics du quartier s’organise selon une trame d’allées nord/sud et est/ouest qui délimite cing flots
résidentiels implantés sur les arriéres du bourg et tournés vers les espaces naturels, futur Parc du Gua.

L’allée de la Mairie, le passage Albert et la rue de la Poste constituent les allées nord/sud qui permettent de
greffer le nouveau quartier a la rue Faulat et au cceur historique d’Ambarés-et-Lagrave.

L’allée du Gu3, située en interface entre le quartier et le Parc du Gua, relie transversalement ces trois allées
et se raccorde & 'avenue de I'Europe et & l'allée de la Hontasse. A noter que le tracé de l'allée du Gua a été
optimisé de fagon a s’écarter au maximum du boisement humide du Parc du Gu3, tout en évitant d’impacter
certains arbres remarquables situées en lisiere de ce boisement (platane).

La figure 5 illustre ces éléments.

le |

Ay

Figure 5 : Plan d’aménagement du secteur A
Source : Aquitanis, version du 02/12/2022
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2.3.1.1 L’allée du Gua

L’allée du Gua est sous Maitrise d’Ouvrage Bordeaux Métropole. C’est une voie de catégorie 4 (voie de
desserte locale, dominante résidentielle) dont la conception a évolué au cours des réflexions d’aménagement
du secteur A.

Plusieurs objectifs et contraintes sont associés a la création de l'allée du Gua :

e gérer I'écoulement des eaux de pluie en tenant compte de la cote de seuil d’'inondabilité et des
dispositifs de rétention / régulation nécessaires (solutions compensatoires liées a la nouvelle voirie
mais également aux opérations d’aménagement du secteur A) ;

¢ accueillir les réseaux humides et secs nécessaires a la viabilisation des Tlots du secteur A ;
e gérer les nouveaux accés et débouchés liés a 'aménagement du secteur A ;

e accompagner le débouché du parc Charron (parc de la bibliothéque) sur la voirie nouvelle et au-dela
sur I'espace naturel du Gua.

Sur le plan qualitatif, il s’agira :

e d'aménager une allée de desserte résidentielle en bordure de I'espace naturel du Gua tout en
préservant les fonctionnalités hydrauliques et écologiques du site ;

e de gérer le débouché du maillage des circulations piétonnes au travers des différentes opérations de
logements et d’'accéder a terme a I'espace naturel du Gua.

La voie nouvelle doit jouer un réle d'interface entre deux milieux contrastés en faisant la transition entre le
futur quartier et 'espace naturel du Gua.

nite de propirété

1.00 3.50 L, 1.00 |

143 140 550 237 1.50 1.50 1.50
Dimensionnement vole
double sens PLU

7.20 4.50

Figure 6 : Section courante de I’lavenue du Gua

Source : Agence Tricaud & Chapeliere

Elle s’étend sur 470 metres de longueur pour une emprise maximale de voie de 7,20 métres de large et un
espace aménageé (infiltrant et végétalisé) compris entre 10 et 16,50 métres de large. Cette voie prévoit les
aménagements suivants :

e une voie de circulation double sens de 5,50 métres ;

e un trottoir coté centre-ville de 1,40 métre.
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La construction de cette nouvelle route va soustraire 435 m? a la zone d’expansion de la crue de I'estey du
Gua. En volumes, cela représente :

e 3170 m? de déblais ;
e 9 m?3de remblais.

Figure 7 : Profil en travers de I'allée du Gua

Source : MOE interne de Bordeaux Métropole

Figure 8 : Plan des déblais (jaune)-remblais (rouge) de I'allée du Gua

Source : MOE interne de Bordeaux Métropole

Dans le cadre de 'aménagement de 'allée du Gua, une analyse des besoins en réseaux a été conduite et est
détaillée ci-dessous. Les réseaux décrits concernent ici uniguement la voie nouvelle et pas les logements
prévus :

e adduction en eau potable, défense incendie : il n'est pas prévu d’extension au réseau actuel ni de
mise en ceuvre de poteaux de défense contre l'incendie supplémentaires dans le cadre de la
construction de l'allée du Gua ;

e eaux pluviales : le réseau pluvial projeté consiste en la création d’'un réseau nouveau et au
raccordement des futures opérations immobiliéres. Ce nouveau réseau se rejettera dans des bassins
d’orage avec, en sortie, des ouvrages de régulation de I'écoulement des eaux pluviales qui rejoindront
le Gua ;

e eaux usées : il est prévu de créer un réseau de collecte des eaux usées pour raccorder les futures
opérations immobiliéres sur le réseau existant ;

e réseau électrique : il est prévu une extension au réseau de desserte de I'énergie électrique ;
e réseau téléphonique : il est prévu une extension du réseau de téléphonie ;

o réseau fibre optique : il est prévu un réseau en attente devant recevoir la fibre optique ;

e réseau gaz: il n’est pas prévu d’extension au réseau de desserte de cette énergie ;

e réseau éclairage public : il est prévu de créer un réseau d’'éclairage le long de la nouvelle voie.
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Des évolutions de conception de la voie nouvelle ont permis :
e un évitement de la partie de boisement alluvial mature et du parc Charron ;

¢ une réduction significative de I'impact sur les zones humides et le taillis d’aulnes glutineux et donc
sur les espéces associées.

De plus, les études hydrauliques spécifiquement menées ont mis en évidence que la construction d’une route
quasiment calquée sur la cote du terrain naturel n'avait pas d’incidence sur la dynamique de crue de I'estey
du Gua, en matiére de débits et de hauteur d’eau.

2.31.2 Lesilots

Le projet daménagement finalement retenu compte 163 logements collectifs répartis en 14 plots (R+2 a R+4)
et du stationnement automobile mutualisé au sein de 2 parkings silos (R+2 a R+3).

Figure 9 : Plan de masse final

Source : Ecosphére

Le maillage des espaces publics du quartier s'organise selon une trame d’allées nord/sud et est/ouest qui
délimite cinq ilots résidentiels implantés sur les arriéres du bourg et tournés vers les espaces naturels.

L’allée de la Mairie, le passage Albert et la rue de la Poste constituent les allées nord/sud qui permettent de
greffer le nouveau quartier a la rue Faulat et au coeur historique. L'allée du Gu3, située en interface entre le
quartier et le Parc du Gua relie transversalement ces trois allées et se raccorde a I'avenue de 'Europe et a la
rue de la Hontasse.
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Les déplacements doux a l'intérieur du quartier seront privilégiés. Les accés automobiles seront limités au
strict nécessaire, I'objectif étant de ne pas favoriser d’itinéraire circulable de contournement du centre-ville a
lintérieur du quartier. Les stationnements sont essentiellement gérés par deux parkings-silos situés aux
extrémités nord-ouest et nord-est du quartier, de sorte que, dans un scénario d’ambition maximum, tout le
ceeur de quartier, entre I'allée de la Mairie et la rue de la Poste, soit libéré de la circulation automobile et ouvert
a la déambulation piétonne. La méme démarche est engagée a l'intérieur des flots résidentiel ou les voitures
sont cantonnées aux aires de stationnement périphérique avec un intérieur d’ilot entierement piétonnisé.

Compte tenu de sa situation, a proximité des commerces et équipement du centre-ville comme des grands
espaces de nature, les mobilités douces sont privilégiées. Cela induit un dimensionnement minimum des
emprises de voirie et par voie de conséquence des espaces impermeéabilisés. La composition des ilots
s’organise par ailleurs de maniére a ménager des grandes liaisons urbaines entre le centre-ville et le futur
parc, notamment au droit de la bibliothéque, par laménagement d’un jardin traversant ouvert au public.

Tableau 3. Programme des plantations et des espaces végétalisés
Source : Agence Tricaud & Chapeliere
Emplacement Parameétre Projet
Emprise batie 6 450 m?
Arbres conservés 31

Arbres plantés : 198 arbres haute tige dont 72
fruitiers

Massifs plantés : 465 m?

Linéaire de plantations: 295 ml de haies
arbustives

Surface engazonnée : 9 000 m?
Surface de noues : 1 500 m?
Jardin potager : 160 m?

Projet global
Surface des espaces végétalisés

Surface globale 984 m?
Surface des espaces imperméabilisés 700 m?
Allée de la Mairie Arbres plantés : 3 arbres haute tige
Surface des espaces végétalisés Massifs arbustifs : 60 m?
Zones herbacées : 88 m?
Surface globale 2012 m?
Surface des espaces imperméabilisés 1457 m?
Passage Albert Arbres plantés : 20 arbres haute tige
Surface des espaces végeétalisés Massifs arbustifs : 220 m2
Zones herbacées : 329 m?
Surface globale 1274 m?
Surface des espaces imperméabilisés 994 m?
Allée de la Poste Arbres plantés : 0
Surface des espaces végétalisés Massifs arbustifs : 112 m?
Zones herbacées : 168 m?
Surface globale 783 m?
Surface des espaces imperméabilisés 635 m?
Chemin des Ecoles Arbres plantés : 2 arbres haute tige
Surface des espaces végeétalisés Massifs arbustifs : 60 m?
Zones herbacées : 88 m?
Surface globale 5154 m?
Surface des espaces imperméabilisés 2771 m?
Allée du Gua Arbres plantés : 95 arbres haute tige
Surface des espaces végétalisés Massifs arbustifs : 750 m?

Zones herbacées : 1 633 m?
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Le projet final présente une réduction des emprises aménagées et construites par rapport aux programmes
initiaux, permettant :

¢ un évitement des zones inondables avec des batiments construits hors du lit majeur de I'estey du
Gué gréce a la prise en compte des contraintes hydrauliques ;

e de préserver des percées paysageéres vers le parc du Gua ;
o de privilégier davantage d’espaces libres autour des équipements existants ;

e de favoriser les modes de déplacement doux.

L’aménagement des ilots nécessitera la démolition de quelques batiments repérés sur le plan suivant.

Figure 11 : Batiments a démolir dans le cadre de 'aménagement du secteur A

Source fond de plan : Google Satellite

Une démarche de réemploi sur site des matériaux déconstruits sera menée. Pour le surplus, les matériaux
issus de la démolition seront évacués dans les filieres adéquates.
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Les terrassements seront limités aux tranchées réalisées pour le passage des réseaux enterrés. La mise a
sec de ces fouilles pourra nécessiter des rabattements temporaires de la nappe superficielle.

Les principales caractéristiques prévisionnelles de ces rabattements sont présentées dans le tableau 4.

Tableau 4. Caractéristiques des rabattements de nappe en phase chantier
Source : GINGER BURGEAP d’aprés Aquitanis

Linéaire de Profondeur des Perméabilité des Niveau de Hauteur d’eau a | Débit d’exhaure
terrains (m/s) nappe (m/TN) rabattre (m) (m3/h)

1.1062a5.10® 0,20-0,30 1 1ab

tranchée (m) tranchées (m)

1500 1,30

En considérant que le linéaire total de tranchée est ouvert pendant 3 mois et nécessite donc des pompages
continus, un volume de l'ordre de 2 200 a 11 000 m? serait prélevé a la nappe superficielle (hypothése trés
majorante). Les rabattements auront une influence a distance limitée a une trentaine de métres.

Le projet sera desservi par 'eau potable via les réseaux AEP présents.

Les eaux usées seront collectées par un réseau spécifique créé dans I'emprise du secteur A avec mise en
place d’une station de relevage afin de ramener les eaux usées depuis le point bas du site vers les réseaux
existants de la rue du Président René Coty. Elles seront ensuite dirigées vers la station d’épuration de
Sabaréges, mise en service en 2005 dont les principales caractéristiques pour I'année 2020 sont détaillées
dans le tableau 5.

Tableau 5. Principales caractéristiques de la station d’épuration de Sabaréges pour I’'année 2020
Source : Agence de 'Eau Adour-Garonne

Volume 19 697 md/j 88 20 200 md/j
DBOs 4 366 kg/j 62 225 mgl/l 95 227 kglj 11 mg/l
DCO 11 194 kg/j 80 585 mg/l 91 1 002 kg/j 50 mg/l
MES 5 164 kgl/j 267 mg/l 97 165 kg/j 8,2 mg/l
NGL 1101 kg/j 58 mgl/l 12 968 kg/j 49 mg/l
NTK 1 094 kg/j 57 mg/l 27 796 kglj 41 mgl/l
PT 125 kglj 6,5 mg/l 76 30 kg/j 1,6 mg/l

La station d’épuration de Sabaréges apparait suffisamment dimensionnée pour prendre en charge les apports
supplémentaires induits par 'aménagement du secteur A, d’autant plus que cette opération est prévue au
PLU 3.1 de Bordeaux Métropole.
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L’étude d’'impact écologique figure en annexe 2 (diagnostic écologique + compléments d’'inventaire) et en
annexe 3 (impacts, mesures, Natura 2000) du présent document.

Les études spécifiques a l'identification des zones humides sont présentées en annexe 4.
Le dossier dérogation a la Iégislation sur les espéces protégées est disponible en annexe 5.

L’aménagement du secteur A de la ZAC du centre-ville dAmbarés-et-Lagrave va détruire 8 200 m? de zones
humides, soit 14 % des zones humides du site, 5 arbres gites potentiels pour les chauves-souris et un site de
reproduction d’amphibiens (fossé). Ces impacts seront compensés :

e in situ au droit du secteur A (9 834 m? dédiés aux espéces) ;

e sur un site localisé a environ 1 500 métres en aval dans la vallée du Gua (2,6 ha dédiés aux espéces
et aux zones humides).

Le site de compensation ex situ est maitrisé par la Ville d’ Ambarés-et-Lagrave et Bordeaux Métropole.

Tableau 6. Parcelles cadastrales concernées par le site de compensation ex situ

Source : Eliomys

N° de parcelle Propriétaire Commune Surface (m?) Intégration a la compensation
BX0148 Ambarés-et-Lagrave 10 500 En partie
BX0147 Ambarés-et- 123 461 En partie
BX0098 Bordeaux Métropole Lagrave 16 667 En partie
BX0099 13 186 En partie
Surface retenue pour la compensation =26 000 m?

D’est en ouest, le site de compensation ex situ se compose d’'un boisement dominé par le Fréne élevé et le
Chéne pédonculé, d’'un fourré dense, d’une zone de végétation herbacée anthropique ourlifiée (dynamique de
fermeture du milieu) puis d’une zone de culture. Un fossé et un alignement d’arbres s’inscrivent sur la frange
sud du site.

Vue sur le secteur de grande culture du site de
compensation

Source : Eliomys, 2022

Arbre a cavité présent sur le site de
compensation

Source : Eliomys, 2022
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Sources : Bordeaux Métropole, Geopartail
Réalisation : Ehomys, 2023

Figure 13 : Localisation des sites de compensation

Source : Eliomys
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Sources : Bordeaux Métropole, Geopartail
Réalisation : Eliomys, 2022

Figure 14 : Détail du site de compensation ex situ

Source : Eliomys
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2.4 Description de la phase opérationnelle du projet

Le procédé constructif sera traditionnel. Le choix des matériaux sera réalisé en fonction de leur usage et de
leur impact limité sur la santé des occupants. Les produits mis en ceuvre seront analysés via leur Fiche de
Données Environnementales et Sanitaires (FDES).

Les matériaux de I'enveloppe seront choisis pour leur qualité de durabilité et de pérennité dans le temps. Les
matériaux de revétements intérieurs seront choisis pour leur faible impact sur la qualité de l'air intérieur.

L’opération d’'aménagement du secteur A prévoit de répondre aux exigences du niveau de performance
énergétique et environnementale E3C1.

Les besoins énergétiques sont répartis comme suit :

Figure 15 : Besoins surfaciques en énergie du Figure 16 : Répartition des besoins en énergie
projet (kWgeu/m?) totaux du projet par usages (MWhef/an)
Source : GINGER BURGEAP Source : GINGER BURGEAP

Les besoins sont estimés ici sur la base des niveaux d’isolation permettant de respecter la RT 2012.
Sur 'ensemble du projet, les besoins en MWh/an s’élévent ainsi a:

e 221 MWh utile/an en chauffage ;

e 294 MWh utile/an en ECS ;

e 441 MWh final/an en électricité réglementaire.

L’étude compléte de faisabilité sur le potentiel de développement en énergie renouvelable sur le secteur A
figure en annexe 6 du présent document.
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Les matériaux utilisés pour laménagement du secteur A favoriseront les matériaux bio et géo-sourcés de
maniére a ce que le projet de construction édifié s’inscrive dans la trajectoire E3C1 du référentiel E+C-. Les
matériaux suivants pourront étre employés :

e matiéres premiéres : granulats, argile, bois, calcaire, gypse, chaux, paille, terre, etc. ;
e matériaux élaboreés : béton, ciment, verre, bitume, etc.

Les phases de construction et de fonctionnement du projet pourront générer des résidus et émissions diverses
dont le détail est présenté ci-dessous.

24.41 Pollution de I’eau

En phase chantier, les pollutions potentielles sont dues a des déversements accidentels et concernent les
engins de chantier (fuite d’huile, de carburant, de liquide hydraulique) et les produits de construction (laitance
de ciment).

En phase de fonctionnement, le projet peut avoir un impact sur la qualité des eaux de ruissellement en étant
a l'origine de différents types de pollutions potentielles :

o d’une pollution chronique engendrée par la circulation des véhicules a moteur sur les voiries ;

¢ d’une pollution saisonniére, liée au salage des chaussées en période de gel ou a l'utilisation de
produits phytosanitaires ;

e d’une pollution accidentelle (déversement de matiéres dangereuses suite a un accident).

Les éléments les plus a craindre pour les eaux pluviales sont les hydrocarbures, les matiéres en suspension
(MES), les matiéres organiques et les phosphates. Il est a noter que les MES fixent une grande partie de la
pollution (DBOs, DCO, hydrocarbures, plomb).

L’évaluation des incidences qualitatives sur le Gua, milieu récepteur final des eaux pluviales du projet, est
présentée dans le tableau 7.

Tableau 7. Evaluation des concentrations de rejet aprés aménagement
Source : GINGER BURGEAP

Critere de bon état physico- Concentration du milieu Concentration du milieu
Parameétres chimique des eaux selon la apres rejet (mg/l) sans apres rejet (mg/l) avec
DCE ouvrage ouvrage
MES 25-50 425 38
DCO 20-30 261 25
DBO5 3-6 42 4

Concernant les eaux usées, leur collecte est prévue en mode séparatif. Le raccordement se fera sur la station
d’épuration de Sabaréges, de capacité suffisante. Aucune pollution des eaux n’est attendue par ce vecteur.

2.4.4.2 Pollution de l’air

En phase chantier, la qualité de l'air sera essentiellement impactée par le trafic des engins de chantier et des
camions de livraison des matériels et matériaux ainsi que par des émissions de poussieres, notamment lors
des travaux de terrassement. En phase d’exploitation, de par sa nature et ses caractéristiques (logements et
voie routiére de desserte locale), le projet d’aménagement n’est pas susceptible de générer une pollution de
l'air particuliére.
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2.4.4.3 Pollution du sol et du sous-sol

En phase chantier, les pollutions potentielles sont dues a des déversements accidentels et concernent les
engins de chantier (fuite d’huile, de carburant, de liquide hydraulique) et les produits de construction (laitance
de ciment).

L’urbanisation d’un secteur peut entrainer des pollutions des sols. Toutefois, la typologie de I'occupation future
prévue ici n’entrainera a priori aucune pollution. En effet, les aménagements projetés ne concernent que la
partie superficielle des terrains en place et les usages prévus (logements) ne présenteront pas de caractéere
potentiellement contaminant pour les sols.

2444 Bruit et vibration

La réalisation des travaux entrainera des nuisances sonores principalement liées aux terrassements et a
augmentation du trafic poids lourds qui, pour accéder aux différents chantiers, emprunteront les voiries
locales. La conséquence immédiate sera I'accroissement temporaire des nuisances sonores sur les sites de
chantier et leurs abords.

Compte tenu des augmentations réduites de la circulation routiére sur le secteur d’étude et de la destination
de logement des batiments, il n’est pas attendu de dégradation significative des niveaux sonores actuels
durant la phase de fonctionnement du projet.

2445 Lumiére, chaleur et radiation

Le projet n’est pas de nature a générer des émissions de lumiére, de chaleur ou de radiations particuliéres.

24.4.6 Déchets

Sur la base des ratios de production de déchets lors de la construction de logements fournis par TADEME, la
réalisation d’environ 12 000 m? de surface de plancher sur le secteur A pourra engendrer les volumes de
déchets suivants :

e inertes : 16 tonnes ;

e meétaux : 0,50 tonne ;

e bois : 1,6 tonne ;

e déchets mélangés : 7 tonnes ;
e platre : 3 tonnes ;

e papiers/cartons : 0,3 tonne.

En phase d’exploitation, l'arrivée d'une nouvelle population va engendrer la production de déchets
supplémentaires : déchets ménagers ou autres, encombrants, déchets recyclables ou non. La production
moyenne de déchets ménagers et assimilés par an et par personne est de I'ordre de 500 kilogrammes sur
Bordeaux Métropole en 2019 (source : rapport annuel d’activité 2019 sur le prix et la qualité du service public
de prévention et de gestion des déchets ménagers et assimilés). Sur la base d’un nombre total maximum de
400 habitants, la production globale de déchets ménagers et assimilés pour 'opération d’'aménagement
s’élévera donc a environ 200 tonnes par an.

En 2019, 92 % des déchets ménagers et assimilés collectés en porte a porte ou dans les centres de recyclage
ont été valorisés sous forme de réutilisation directe de la matiére ou de valorisation énergétique. A I'échelle
du secteur A, cela représenterait un tonnage résiduel de déchets ultimes de 16 tonnes par an.
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2.5 Phasage indicatif des travaux

Les travaux vont s’organiser en deux phases :
¢ une premiére phase c6té ouest portera sur la construction des ilots 0, 1 et 2 ;
¢ une seconde phase cbté est portera sur les ilots 3 et 4.

Pour chacune des phases de travaux, une premiére tranche de VRD primaire sera réalisée au préalable de
facon a viabiliser le site (réseaux enterrés) et a préfigurer les pistes de chantier.

L’organisation des travaux se fera de telle sorte que les rues du centre-ville ne soient pas impactées.

Pour la premiére phase, les accés chantiers se feront depuis 'avenue de I'Europe par une piste de largeur
5,50 métres qui emprunte le futur tracé de l'allée du Gua dans sa partie ouest (au droit des flots 0 et 1).

Pour la seconde phase, on veillera a prolonger les accés depuis I'avenue de I'Europe, afin de ne pas
encombrer la rue Faulat et l'allée de la Hontasse. Deux options sont a I'étude :

¢ soit prolonger la piste sur le tracé de l'allée du Gua (avec l'inconvénient d’intervenir sur la prairie
humide située dans le bas du Parc Charron) ;

e soit réaliser une piste provisoire dans la continuité du chemin des écoles, piste qui pourra étre
recalibrée en chemin piéton a l'issue des travaux.

A I'intérieur de chaque flot, les zones de chantier seront strictement délimitées afin de préserver au maximum
les arbres remarquables et les secteurs les plus fragiles (en particulier les futures noues en partie basse de
chaque flot).

Figure 17 : Plan de phasage
Source : Aquitanis, version du 02/12/2022
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L’étude d’impact doit contenir une description des aspects pertinents de I'état initial de I'environnement et de
leur évolution en cas de mise en ceuvre du projet, ainsi qu'un apergu de I'évolution probable de I'environnement
en l'absence de mise en ceuvre du projet, dans la mesure ou les changements naturels par rapport a I'état
initial de I'environnement peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des informations
environnementales et des connaissances scientifiques disponibles.

En cas de mise en ceuvre du projet

L’évolution des milieux naturels est liée principalement a 'imperméabilisation d’environ 1,80 hectare sur les
2,85 hectares de I'emprise du projet compte tenu de la reconstitution de 1,05 hectare d’espaces verts. Cette
imperméabilisation se fait au détriment de milieux ouverts (jardins et espaces verts constitués de végétations
prairiales mésophiles a mésohygrophiles) et de fragments de boisements pour partie caractéristique de zones
humides (destruction de 8 200 m?2). Ce projet engendre par ailleurs un impact négligeable sur les cortéges
faunistiques et floristiques qui devraient rester similaires a ceux actuellement présents sur site.

En ’absence de projet

En absence de projet, deux hypothéses peuvent étre envisagées :

¢ le site ne fait 'objet d’aucun projet d’'urbanisme et la gestion des espaces verts, jardins... reste
similaire a celle existante actuellement. La comparaison entre I'état initial de 2014-2015 et 2021 ayant
montré une stabilité des habitats, des cortéges faunistiques et floristiques ainsi que de la
fonctionnalité des milieux, cette derniére devrait se prolonger dans cette hypothése sous réserve de
tout changement lié a I'évolution du climat ;

¢ le site fait I'objet de projets urbanistiques différents de celui faisant I'objet de la présente étude
d’'impact. L’évolution des milieux n’est pas vraiment caractérisable en 'absence des caractéristiques
des projets hormis une destruction partielle des habitats et des zones humides par rapport a la
situation actuelle.

La non-réalisation du projet supprimera I'apport attendu de population et les conséquences en découlant sur
'économie et les transports. A I'échelle locale, le secteur A conservera son fonctionnement actuel.

A I'échelle communale, compte tenu du dynamisme démographique observé a Ambarés-et-Lagrave, d’autres
projets assureront la croissance démographique et économique de la commune et impacteront les modalités
de déplacements.

En l'absence de mise en ceuvre du projet, le contexte paysager du secteur A demeurera globalement
inchangé, les changements seront liés aux évolutions naturelles des espaces non construits et aux
modifications ponctuelles sur le bati existant.

Toutefois, le classement du secteur A en zone UM au PLU 3.1 laisse a penser a une urbanisation rapide et
dense via une autre opération d’'aménagement en cas d’abandon du projet étudié.
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1. Milieu phys