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Vignes, avenue Gustave Eiffel

Institut Régional des Sourds et Aveugles Gare de la Grave-d’Ambares Passage a niveau, rue de Barbere Site Demonchy, chemin de I'Oeil du Pape
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Ruisseau le long de la friche, parallele aux
voies ferrées

Avenue Léon Blum Ecole Elémentaire Frangois Auboin
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Végétation sur le site de la friche Barbére

Rue Marcel Palacin

Fonds de jardinsdepuis I site
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A LA JONCTION D'INFRASTRUCTURES ROUTIERES ET FERROVIAIRES -
A LA POINTE DE L'ESTUAIRE DE LA GIRONDE

Principaux constats :

e Un site compris entre la Garonne et la Dordogne - une forte
présence de I'eau avec de nombreux étangs, marais et
cours d’eau.

e Un site a la jonction d’infrastructures de mobilités;
lignes SNCF est - ouest et nord - sud, ligne TVG Paris -
Bordeaux, I'autoroute A10 et la D1010.

e Le centre-ville &’ Ambares-et-Lagrave, une centralité
relativement importante et attractive.

e Chiffres clés de la commune d’Ambares-et-Lagrave :

- une démographie en constante augmentation depuis les
années 1940, environ 16 000 habitants actuellement

Situation du périmetre d’étude et de Bordeaux.
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UNE FUTURE GARE DU REM A LECART DU DEVELOPPEMENT URBAIN

DU CENTRE VILLE

Principaux constats :

e Une situation en contrebas du plateau de Saint-Loubes, a
la limite d’une zone pavillonnaire a I'est, et d’'une autre plus
naturelle, a I'ouest avec les étangs Loubésiens notamment.

e Un site en trois parties selon le découpage des voies
ferrées nord - sud du TER, futures voies du RER
Métropolitain et la départementale 1010.

e Une concentration des équipements publics dans le
centre-ville d’Ambarés-et-Lagrave, au sud des voies ferrées
du TGV, quelques équipements scolaires en dehors de ce
périmetre.

e Deux gares, la Gorp a I'ouest et la Grave d’Ambarées a I'est,
a proximité immeédiate du site, qui intégreront le réseau
Express Métropolitain a Horizon 2028, plagant le site a 15
minutes du centre de Bordeaux, avec une fréquence d’un
train tous les quarts d’heure.

e Une intermodalité peu aisée entre les deux gares, en
particulier pour les modes actifs - 30 minutes sont
nécessaires a pieds pour rejoindre la gare de la Grave
d’Ambarés depuis celle de la Gorp, malgré leur proximité.

Des trains
plus fréquents 1t venoow
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Phase 2026 - 2028 du RER Métropolitain Bordeaux Métropole - Nouvelle Aquitaine.
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UN PERIMETRE D’ETUDE FRAGMENTE PAR LES INFRASTRUCTURES

Un site composé par :

* leruisseau Barbeére, aérien ou souterrain selon les secteurs

e une dominante programmatique de logement individuel.

¢ e site identifié pour I'appel a projet Aire 2, faisant I'objet d’un
projet d’activités économiques (groupe Carle - lot n°1).

e [Institut Régional des Sourds et Malentendants - sur une
parcelle d’environ 13 Ha de superficie.

e les parcelles naturelles et agricoles au nord et a l'est, a
proximité des étangs Loubésiens.

e la gare TER la Grave - d’Ambares, future gare du RER
Meétropolitain a horizon 2028.

Aménagement de la ligne LGV Paris - Bordeaux, inaugurée en 2017 ©Pascal Ledoare
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EVOLUTION HISTORIQUE

Vesﬁ&e'h'isrorique al sein de I'TRSA ©UneFdbriquedelaVille
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A I’échelle des deux gares :

un territoire majoritairerment agricole

un réseau hydraulique, la Gua et le ruisseau
de Barbére déja présent

deux rues-villages majeures, actuelle rue du
président Coty et avenue de la Libération

des voies ferrées est - ouest et nord - sud
déja présentes

A I’échelle du site :

des entreplts localisés sur la parcelle
AIRE 2

A I’échelle des deux gares :

une densification progressive le long des
axes viaires principaux

apparition d’'un premier lotissement entre
les deux gares, au sud des voies ferrées

A I’échelle du site :

bifurcation ancienne rue de la libération,
départementale 1010

des terrains encore a vocation agricole
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périmetre representé schématique et permettent de se reperer

A I’échelle des deux gares : A I'échelle du site :

e un réseau viaire qui s’étoffe et une e des constructions qui s'implantent le long
densification qui se continue tout le long des axes viaires

e apparition de la départementale 1010
actuelle

e implantation de I'entreprise SANOFI
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A I’échelle des deux gares :

e fort étalement urbain d0 a Iimplantation
de nombreux secteurs pavillonnaires, qui
se couple a une densification du maillage
viaire

e apparition de la Maison Bouey

e apparition de I'autoroute A10

A I’échelle du site :

implantation de I'lRSA
développement de I'activité - des entrepots



2000

BORDE

A I’échelle des deux gares : A I’échelle du site : A I’échelle des deux gares : A I’échelle du site :

e  étalement urbain progressif e pas de changement notable .

1

étalement urbain qui s’étend encore, e  disparition de I'activité,
notamment aux derniers espaces naturels o déboisement partiel de la friche Barbére

réalisation de la voie TGV Paris - Bordeaux, o  densification progressive le long des axes
réduction  significative  de  certains viaires
boisement le long des voies ferrées

réaménagement de la gare de la Gorp

ETUDE DE CAPACITE SUR LE SECTEUR DE LA GARE D’AMBARES-ET-LAGRAVE
A0O0T 2021



CONTINUITES PAYSAGERES
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LE RESEAU HYDRAULIQUE DU GUA AU RUISSEAU DE BARBERE

Le périmétre étudié se situe au coeur d’'un Les espaces boisés se développent le

secteur sur lequel se multiplient les retenues, longs de ces derniers sous formes de

les étangs et les petits cours d’eau. ripisylves (des ensembles végétaux linéaires
constitués le long de la rive). Celles-ci sont
d’'un intérét écologique notable et sont
généralement protégées.

13

Principales caractéristiques du ruisseau de
Barbeére :

Deux trongons a I'air libre de part et d’autre
de la gare de Barbeére, entrecoupés par une
partie souterraine

e Une végétation conséquente, notamment
sur le trongon ouest

e développe plusieurs bras, en particulier sur
la friche Barbere

Un ruisseau protégé au PLUi par :

e Marge d’inconstructibilité de 10 m minimum
de chaque c6té du ruisseau

e Protection de certaines masses arborées,
alignements et arbres remarquables

e Préservation de la continuité de la ripisylve

e (Conservation du caractere naturel des
berges

e (Conservation des haies existantes et
traitement végétalisé des clotures
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LE RUISSEAU SUR LA FRICHE BARBERE

Ruisseau de Barbeére.

Bras n°G, le long de la limite parcellaire des habitations Ruisseau de Barbére devenant souterrain, passant sous les Puit d’eau situé a coté des habitations.

pavillonnaires. voies ferrées, en direction de I'lRSA.
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LE RUISSEAU SUR LA FRICHE BARBERE
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NATUREL A
PRENDRE EN
COMPTE

Un paysage de boisements et cours
d’eau a révéler :

e des boisements majoritairement répartis
le long des cours d'eau et des voies
privées, sur la frange ouest et en partie
nord de I'IRSA

e |le ruisseau de Barbere continu sur
'ensemble du site, localisation et état
inconnu sur le site de I'lRSA

e D

0 100
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Carte d'identification du
patrimoine naturel et bati
suite la visite de site du
21/01/21

Batiment a valeur

L patrimoniale

——— Boisement

o Partie enterrée
mmm | supposée du risseau de

— Barbere
- Voirie publique
Voirie privée
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PROGRAMMATION
EXISTANTE

Avenue Léon Blum. ©UneFab
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UNE DOMINANTE

DE TISSUS _

D’HABITAT A

L'OUEST ET
DACTIVITESA ...
LEST

Une programmation majoritairement
résidentielle :

Ecale élémentaire

=

e des tissus constitués situés le long des
axes historiques, composés de logements
et de commerces

e des tissus d’habitat pavillonnaire tres
présent, en particulier au nord du centre-
ville

e des activités économiques situées le long
des infrastructures ferroviaires et viaires

e des équipements principalement
implantés en centre-ville d’Ambares-et- .
Lagrave, ponctuellement les équipements
scolaires et sportifs en dehors

0

Dominante
programmatique

Logement 7
Commerce
/ Equipement
Activité
ELEMENTS DE CONTEXTE
[ ——  Périmétre d’étude
- — — Limite communale
Q Gares
Maison
Apathie
Institut Régional
des Sourds et
Ecole/ maternelle Malentendants )
Bionett
Industries

Ecole-élémentaire =
Rrangois Auboin

Jardinerie

EPHAD Collége et/Piscine
Centre-ville
Zone industrielle
de/Saint-Loubes
500
] @ 18 ©Une Fabrique de la Ville
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MORPHOLOGIE URBAINE

Passage a nive_au'dg‘:iqv_oie ferrée, future ligne RER M, rue de Barbére @UneEgbriguede
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AN A . A

Carte des hauteurs
baties en métres

0-4

4-7
w711
I 1letplus

DE FAIBLES
HAUTEURS LA <
BATIES - DES

PONCTUELLES

Des hauteurs baties relativement
homogeénes :

e une hauteur batie moyenne d’environ 3,5
métres a I'échelle de I'lRSA - Rdc a R+1

e une majorité d’habitat pavillonnaire, peu
homogene développant des hauteurs
relativement basses, généralement sur un
ou deux niveaux

e des opérations plus récentes développant
des hauteurs baties supérieures, jusqu’a
12 metres, R+3 autour de I'école Aimé /
Césaire - Ecoquartier les Erables / /

©Une Fabrique de la Ville
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PROJETS EN COURS

re.0Une Fdbrigis deTa Vil .
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AMBARES-ET
-LAGRAVE

Rue Beltrame
21 logements

Bleu Mercure

Locaux d'activité
5520 m?SDP

1472 m?SDP

Z
d 7,
Z “ A
i 5 7/ Rue Beltrame ""/ //
Rue de la liberté //// e
7 59 logements 30 Iogerznents -
4665 m2SDP 2156 m?SDP ;/
|
Activitésyre tiaires &
artisanales
Rue de la liberté 7300 mz\‘ﬁbP
A Jules F 59 logements [
venue Jules Ferry 4665 m2SDP

38logements
2242 m?SDP

Rue Barbeére
17 logements

1732 m?SDP

Piscine /
Alain Bernard

ZAC Ambares Centre-Ville ///

329 logements //
30.000m?SDP //

2006-2022 v,

A\

Hermés \
Maroquinerie : ateliers, \
espaces de maintenance,
espaces de restauration et de
vie collective

6000 m?

Demonchy
Implantation du siége social
Bureaux, activités |
6000 m?SDP /

SAINT-
LOUBES

Greenwich
Aocal d'activité
1550m?SDP

Délaissés BM "
10 cellules artisanales
2000 m?SDP |

Bellevﬁ?ﬁ\s\
29 cellules PME/PA
4830m?SDP

Carte des projets en cours
Vocation programmatique
Economique

Habitat

Réaménagement
\ de gare

N

| o Equipement

ELEMENTS DE CONTEXTE

) ~I - — - Limites communales

Données SITADEL ©Une Fabrique de la Ville
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SYNTHESE REGLEMENTAIRE

Rue de Barbere ©UneFabriquedelaVille:
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VOCATIONS

Les zones urbaines multifonctionnelles (UM}
[ tcoeurs!

[ ] tesus 3 sarunante rechoppes ot raubourgs, & 0e maisons de viie

I:l Essus & dominante de grands ensembles et lissus mixtss
I:| BECUS 3 Gominante B MASONS INEWidUSEEs récanias

[: tSSUS WhEINS SRS &0 ISKNes 0U IS0I6S 50 Z0NES NANNEIES 0U A0coles

Les zones urbaines particulieres (UP)

l:l Z0nes o2 projet, wamenagement et de renouvelizment urbain

l:l Zones diniSnt patimonial 03T etiou paysager

Zones ldenifites au SCOT

Les zones urbaines spécifiques (US)
l:l Zones Whalnes specifiques lees s equipsments

l:l Z0Nes IDalnes spEciiques I8es & Meconomie

Les zones 3 urbaniser [AU)
[ 1 zones Au mumonctionnetes
l:l 20nes AL speciiquas Hess 3 Fecanomis

l:l Zones ALIIG 1 20nSE 3 Urhaniser 3 lang teme

Les zones agricoles et naturelles (A et N)
l:l zones agricoles réservalrs e Diodvershe
1 zonee agrooies oenerques

I:| Zones natureles rES2VoRs de biodiversite
: ZONEs NAtrElss gEnerues

I:| zones naturekes o8 I0ISEE &t d'aquipemants

E: Zones natrelss specques

] ceoturs oe taie et e capacts daccus imiese

| | bédtiment ou groupe de batiments identifiés en Aou M

Bande daccés {exe:
*

consFuctiniile par nouvelle bande d'acces aulorisée
= consTuctinliie par nauvelle bande d'acces Imanits
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