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1 PREAMBULE

La présente évaluation environnementale est réalisée pour le compte de la Société Publique Locale « La Fabrique de
Bordeaux Métropole », compétente en matiére d’'aménagement et qui a entre autre pour mission d’accompagner
la mise en ceuvre opérationnelle de la démarche « 50 000 logements autour des axes de transports collectifs » (cf.
présentation du maitre d’ouvrage partie 1.1.1.4).

1.1. CONTEXTE ET OBJECTIFS DE L’OPERATION D’AMENAGEMENT MERIGNAC SOLEIL

1.1.1. L’agglomération bordelaise : le projet métropolitain

1.1.1.1. Le programme des « 50 000 logements autour des axes de transports

collectifs »

Dans le cadre de son projet métropolitain, Bordeaux Métropole a initié dés 2010 un appel a projets intitulé « 50000

logements autour des axes de transports collectifs ». Les objectifs portés par cet appel a projets peuvent étre

résumeés comme suit :

e Poursuivre une forte ambition durable et sociale pour ces logements, de facon a les rendre accessibles et
attractifs pour le plus grand nombre ;

e Inventer des outils plus rapides et plus participatifs pour produire ces logements ;

e Penser et mettre en ceuvre le développement de I'offre résidentielle a I'échelle micro-locale et a I'échelle
métropolitaine.

Les études menées en 2013 par les équipes de concepteurs désignés ont permis de définir différents secteurs

d’intervention, dont celui de la zone commerciale Mérignac Soleil, identifié par la Ville de Mérignac, comme |'un des

sites prioritaires pour la mise en ceuvre, a I'échelle communale, du programme métropolitain « 50 000 logements

autour des axes de transports collectifs », avec la production de pres de 2800 nouveaux logements.

Ces secteurs d’intervention présentaient des degrés de maturité opérationnelle différents :

e Jles « flots témoins », pouvant entrer en phase opérationnelle a court terme ;

e les«opérations émergentes », nécessitant des études préalables pour préciser les conditions d’opérationnalité;

e les « périmetres d’anticipation des mutations urbaines », nécessitant une analyse et une observation des
capacités d’évolution du tissu.

L'ambition du projet métropolitain porté par Bordeaux Métropole, a travers le programme « 50 000 logements
autour des axes de transports collectifs » est celle d’anticiper I'effet d’attraction autour des extensions et nouvelles
lignes de transports publics programmées par Bordeaux Métropole. L'objet est de transformer les territoires
qui vont étre desservis en y développant des projets d’aménagement présentant des logements qualitatifs et
durables en termes d’usage et de confort, accessibles économiquement au plus grand nombre et susceptibles de
proposer une offre alternative a I’étalement urbain tout en rentabilisant I'investissement public. Cette ambition
s’accompagne de la création d’activités (commerces et services) en pieds d'immeubles et d’équipements afin
d’offrir des aménités autour de la renaturation des espaces.
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Le programme des « 50 000 logements autour des axes de transports collectifs » s’integre ainsi dans la politique
métropolitaine des déplacements comprenant notamment le développement des transports collectifs (tramway,
bus) et des circulations actives dans une réflexion globale a I’échelle du territoire.

Les projets proposés prennent en compte ces orientations et tendent vers une organisation des circulations
sécurisées, dans I'objectif de réduire fortement les déplacements en voiture (acces, itinéraires et stationnement)
en lien avec les équipements proches.

Outre I'intégration d’une mixité fonctionnelle habitat-commerce sur ce territoire afin de recoudre les tissus urbains
de laville, il s’agit de saisir I'opportunité et I'effet de levier de I'extension de la ligne A du tramway vers |'aéroport
de Mérignac. Les études pré-opérationnelles du projet de tramway ont été lancées dés 2014 et I'extension a été
actée en 2016-2017. L'extension de la ligne A permet a terme de transformer le modéle urbain de Mérignac Soleil
en faveur d’une ville plus conforme aux enjeux contemporains portés par la collectivité, tout en confortant I'un des
pOles commerciaux majeurs de la métropole et du département.

La premiére étape du programme a permis de définir en 2012-2013 des invariants sur la qualité des logements
avec les cing équipes de maftrise d’ceuvre. Lors d’une seconde phase, le Comité Projet 50 000 a fixé des «cibles de
programmation» pour des logements a destination de chacun des ménages en fonction de leurs ressources. La Fab
a ceuvré a laréalisation d’opérations de court terme sur des flots opérationnels plus rapidement, tout en préparant
des opérations d’aménagement de moyen terme.

Les premiers permis de construire du programme des 50 000 logements ont été accordés pour les premiers flots
(en 2017 pour les ilots opérationnels de Mérignac Soleil) et les opérations d’'aménagement (dont Mérignac Soleil)
sont en cours de définition. L'ensemble des Tlots témoins et opérations d’aménagement, actuellement dans les
périmetres de La Fab, représente un potentiel de prés de 10 000 logements diversifiés et de qualité a I’horizon
2030, situés a proximité immédiate des axes de transport en commun existants et projetés.

Le programme des « 50 000 logements autour des transports collectifs », validé opérationnellement par La Fab,
s’étend sur le territoire représenté sur la carte ci-apres.
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Périmetre de programme
«50 000 logements autour des axes collectifs»

=====Ligne de Tramway
====Extension de la ligne A du Tramway

Sites des opérations faisant suite a Bordeaux 50 000 logements - Sources : La Fab- ALTO STEP
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1.1.1.2. Réflexion et dynamiques
complémentaires : la démarche « 55 000 hectares pour la
nature »

Lancée par Bordeaux Métropole fin 2012 via un dialogue compétitif,
la réflexion relative a la place de la nature sur la Métropole est I'un des
grands chantiers de la décennie. La démarche «55 000 hectares pour la
nature» constitue le pendant pour la diversité paysagere et végétale de
celle «50000 logements autour des axes de transports collectifs ».

Aujourd’hui, la moitié des 55 000 ha de I'agglomération se présente sous
la forme d’espaces naturels et agricoles. Cet équilibre constitue a la fois un
trait marquant del'identité du territoire et un atout pour un développement
durable de la métropole, a condition de renverser la tendance actuelle a
I’étalement urbain qui contribue au grignotage de ces espaces.

C’est la premiere fois que le réle de la nature dans une agglomération est
ainsi appréhendé, aussi bien dans ses fonctions sociales (loisir, cadre de
vie), qu’économiques (agriculture urbaine, tourisme vert) ou écologiques
(biodiversité, zones humides, fonctionnalités).

Plusieurs domaines d’intervention ont été identifiés, comme :

* lecceurdesvilles, ou il faut réapprendre a se tourner vers le paysage et
redécouvrir la biodiversité ;

* les grands espaces agricoles et forestiers, avec I'encouragement aux
productions « bio » consommeées localement et une ouverture au public
de certains de ces espaces ;

* lavalorisation des zones humides ou inondables ou il s’agit de favoriser
une mixité d’usages ;

o [affirmation de trames vertes et bleues ;

* |'affectation des friches et espaces en mutation a des projets « nature».

L’opération d’aménagement de Mérignac Soleil s’inscrit dans la continuité
de cette réflexion globale «55 000 hectares pour la nature » et permet
une concrétisation du concept : «Comment accueillir plus d’habitants en
laissant plus de place a la nature en libérant des espaces imperméabilisés
et en limitant I'effet d’ilot de chaleur urbain ?»
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—— Limite des communes de Bordeaux Métropole

Garonne et Dordogne
Zone soumise au risque d'inondation

- La Nature remarquable (Natura 2000, ZNIEFF, ZICO, Réserves naturelles, ...)
Zone naturelle inscrite au PLU en vigueur - juin 2016

- Zone agricole inscrite au PLU en vigueur - juin 2016

|:| Opération d’aménagement Mérignac Soleil

Cartographie des 55 000 hectares pour la nature - Source : Synthéese de la démarche, a’urba, Bordeaux Métropole
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1.1.1.3. Le projet porté par la Ville de Mérignac et Bordeaux Métropole

La commune de Mérignac s’inscrit pleinement dans le territoire métropolitain. La contribution de la commune
a I'objectif de la métropole millionnaire a horizon 2030 porté par Bordeaux Métropole, repose sur sa capacité
a accueillir 13 000 habitants supplémentaires, ce qui porterait le nombre d’habitants de la commune a 80 000
personnes. |l s’agit donc de produire environ 530 nouveaux logements par an d’ici 2030.

La programmation développée sur Mérignac Soleil doit ainsi contribuer a répondre aux enjeux de peuplement
identifiés sur la commune, notamment I'accueil et le maintien des familles de toute typologie, et a dynamiser la
démographie actuelle sur le secteur. Avec la production de prés de 2 800 logements, soit 200 logements par an
d’ici 2030, Mérignac Soleil apparait comme I'un des principaux secteurs permettant un développement résidentiel
important a I’échelle de la commune, au méme titre que le secteur Mérignac Marne.

Toutefois, le développement d’habitat sur le site de Mérignac Soleil passe par une volonté de la Ville de Mérignac de
créer un nouveau quartier présentant des fortes qualités d’habitabilité -en développant des commerces et services,
équipements de proximité- et d’intégrer les nouveaux logements d’un secteur a I'origine mono-fonctionnel de
zone commerciale dans le tissu résidentiel environnant en préservant « l'identité » de ces quartiers pavillonnaires.

La Ville de Mérignac souhaite également repenser cette zone commerciale afin d’accompagner les changements
démographiques, territoriaux et industriels, en mettant en place une politique de développement économique
durable. Son objectif passe notamment par la requalification des espaces publics dans ces zones afin de participer
au rayonnement économique de la Ville.

Par ailleurs, la Ville de Mérignac s’est fixée comme objectif de mettre en place une politique exemplaire de
création et de protection des espaces naturels paysagers au sein de ces zones, dont le paysage apparait aujourd’hui
particulierement « stérile » (imperméabilisation du secteur a hauteur d’environ 80% actuellement).

1.1.1.4. Les acteurs du projet Mérignac Soleil
Le pilotage organisé autour du projet est assuré par Bordeaux Métropole et la Ville de Mérignac avec |'appui de La
Fab pour sa mise en ceuvre opérationnelle.

1.1.1.4.1. Bordeaux Métropole
Bordeaux Meétropole est un EPCI regroupant 28 communes. Depuis le 1° janvier 2015, la Communauté
Urbaine de Bordeaux est devenue une métropole, mutualisant ainsi les compétences entre villes
et agglomération. Bordeaux Meétropole est compétente en matiere d’urbanisme, des réseaux,
de gestion des déchets, d’habitat, de transports urbains et de développement économique.
Elle est autorité organisatrice et maitre d’ouvrage des transports en commun en cours de réalisation sur
I’'agglomération, et notamment le projet d’extension de la ligne A du tramway vers |'aéroport qui desservira le
périmetre.
Bordeaux Métropole est titulaire du droit de préemption urbain et exerce ses prérogatives en matiere d’action
fonciere, notamment dans le cadre des projets d’aménagement urbain et pour développer I'offre en logement
locatif social sur son territoire.
Enfin, Bordeaux Métropole est compétente en matiére de Plan Local d’Urbanisme, et peut étudier le cas échéant,
les conditions d’évolution du document d’urbanisme nécessaire a la mise en ceuvre des projets, dans le respect
de l'intérét général attaché a toute modification, révision ou mise en compatibilité, en accord avec la Ville de
Mérignac.

1.1.1.4.2. La Ville de Mérignac
La Ville de Mérignac est compétente pour délivrer sous réserves d’accord des services instructeurs notamment les
permis de construire et / ou d’aménager et toutes autres autorisations de droit du sol relevant de sa compétence.
Le projet de Mérignac Soleil se situe sur le territoire de la Ville de Mérignac et constitue un site prioritaire pour
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I’accueil de nouveaux habitants.

1.1.1.4.3. La Société Publique Locale La Fabrique de Bordeaux Métropole
Pour mettre en ceuvre son projet métropolitain, Bordeaux Métropole s’est doté d’un outil, la SPL La Fabrique de
Bordeaux Métropole créée le 29 mars 2012. L'objet de la SPL est « la conduite et le développement d’actions et
d’opérations d’‘aménagement et de construction, concourant au développement urbain de la métropole bordelaise».
Pour conduire ce projet, I'’équipe de la SPL La Fab compte aujourd’hui une trentaine de personnes.
http://lafab-bm.fr/

Depuis juillet 2012, Bordeaux Métropole a confié a La Fab un marché de prestations et d’études pour la mise en
ceuvre opérationnelle du programme «50 000 logements autour des axes de transports collectifs». Les missions
confiées a La Fab sont les suivantes :

e Appui a la collectivité pour I'animation et la coordination du programme « 50 000 logements autour des
transports collectifs »

A ce titre, La Fab accompagne Bordeaux Métropole et les communes pour I'organisation, la préparation et

I’'animation des instances de pilotage et de concertation du programme.

* Mise en ceuvre et suivi des ilots témoins
Sur I'ensemble des ilots témoins identifiés, La Fab (MOA) assure toutes les prestations permettant la mise en
ceuvre des projets et leur suivi conformément a la convention de partenariat a établir pour chaque flot, notamment
a travers :
- L’animation de I'ensemble du processus permettant d’aboutir a I’élaboration des permis de construire et
au suivi de la réalisation des projets ;
- La mise au point des documents liés a la cession des terrains (cahiers des charges, promesse d’achat ou de
vente...) ;
- Le suivi de conditions économiques de production et le respect des engagements :
logements, obligations des acquéreurs... ;
- L’analyse des modes de commercialisation par les opérateurs... ;
- La mise en relation des opérations entre elles au fur et a mesure de leur avancement.

prix de vente des

e Préparation de I’engagement d’opérations d’aménagement et titularisation de concessions d’aménagement
Sur les secteurs identifiés, La Fab propose ala Métropole en accord avec lescommunes |’'ensemble des éléments leur
permettant de confirmer I'opportunité du lancement d’opérations d’aménagement, de décider de leurs modalités
de réalisation (juridiques et financiéres), de préciser les conditions d’engagement de la phase opérationnelle.
Au terme de ce processus selon un arbitrage métropolitain, La Fab peut devenir titulaire d’'une concession
d’aménagement.

* Action fonciere
Sur les périmétres d’intervention définis en préparation des phases opérationnelles, La Fab peut se voir confier
une mission d’acquisition et de portage foncier sur un objectif a court ou moyen terme.

*  Programme d’aménagement économique

Partant du constat d’une difficulté a attirer, accueillir et conserver des entreprises sur le territoire de la métropole
en un rythme adapté a son développement démographique, Bordeaux Métropole a confié en 2015 a La Fab une
mission de production et une offre fonciére et immobiliére a vocation économique. Diversifiée et répartie sur
le territoire, cette offre se concrétise sous forme d’opérations d’aménagement économique sur des secteurs
opérationnels.
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Concernant plus globalement le projet de Mérignac Soleil qui a vocation a devenir une opération d’aménagement,
La Fab est aujourd’hui missionnée pour la réalisation des études préalables et pré-opérationnelles. Dans le
cadre de ces études, La Fab assure le montage technique, juridique, réglementaire et financier de I'opération
d’aménagement. La Fab a vocation a devenir 'aménageur de I’opération, via la signature du traité de concession
prévue courant 2018. Depuis 2015, avec le déploiement du programme « 50 000 logements », les ilots témoins
sont devenus des opérations.

1.1.1.4.4. Les partenaires du projet
L’agence d’urbanisme de Bordeaux Métropole Aquitaine I'a’urba est I'outil stratégique de développement des
territoires bordelais et girondins. Elle intervient a toutes les échelles, du quartier aux systemes métropolitains. Ses
missions consistent a apporter une expertise a I’échelle de I'agglomération, des études spécifiques notamment de
programmation, une réflexion sur les espaces publics et la rédaction du PLU.

Des partenaires « environnementaux — développement durable » interviennent également :
- Direction Energie Ecologie et Développement Durable de Bordeaux Métropole en charge notamment des
réseaux de chaleur urbain sur la métropole ;
- ADEME qui intervient sur des questions énergétiques mais aussi sur des thématiques plus larges ;
- ALEC, spécialisée sur les questions Energie et Climat ;
- NOBATEK, centre de recherche appliquée, institut pour la transition énergétique du batiment, partenaire
de La Fab par convention de recherche.

1.1.1.4.5. Management de projet
Afin de mener a bien le projet, le management de projet s’est constitué sur le modele suivant :

Management opérationnel- Sources : La Fab, ALTO STEP
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1.1.2. Le contexte de I'opération d’aménagement Mérignac-Soleil

Porte d’entrée Ouest de I'agglomération bordelaise, Mérignac Soleil occupe une place singuliére a I'échelle de la
métropole. Idéalement situé entre le centre-ville de Bordeaux et I'aéroport, c’est I'un des plus importants péles
commerciaux de la métropole, avec Bégles Rives d’Arcins et Bordeaux Lac, qui irrigue un hinterland conséquent,
jusqu’aux franges du bassin d’Arcachon.

L’environnement urbain de cette entrée de ville, dédiée quasi exclusivement a I'appareil commercial, apparait
comme disgracieux, marqué par I'implantation répétitive de constructions commerciales, le caractere routier
prédominant de ses dessertes et la forte étanchéité des sols liée a I'étendue des nappes de stationnement.
L'urbanisation croissante de ces quarante derniéres années a progressivement placé, sans l'inscrire, cette zone
commerciale au milieu d’'un environnement résidentiel diffus. Aujourd’hui, deux tissus se tournent le dos : un tissu
de lotissements avec son systeme de desserte et d’acces propre, et une zone commerciale mono-fonctionnelle qui
marque une rupture forte dans la ville.

Le rayonnement métropolitain et départemental de Mérignac Soleil peut étre illustré a travers les chiffres clés

suivants :

* 10 millions de visiteurs par an ;

¢ 200 000 m? de surface commerciale utile ;

* 384 locaux commerciaux dont 218 dans le périmeétre de la ZACom ;

* 1locomotive : le centre commercial Carrefour (16 000 m?) et sa galerie (53 000 m?, 126 magasins) récemment
rénovés et étendus avec notamment la construction de deux parkings silos d’environ 800 places chacun ;

* plusieurs enseignes figurant au top 10 national en termes de CA ;

* une zone de chalandise qui s’étend principalement vers I'Ouest, en direction de la cote atlantique (340 000
habitants pour le non alimentaire et 135 000 pour I'alimentaire).

La zone commerciale Mérignac Soleil est historiquement polarisée autour de I’hypermarché Carrefour et de sa

galerie marchande étendue en 2014.

Si son statut devrait ainsi étre celui d’antichambre a I'’environnement UNESCO, la réalité de ce territoire offre
une vision extrémement différente. La traversée de Mérignac Soleil se révele étre un passage entre entrepots,
parallélépipedes de commerces et autres “boites” a vocation tertiaire.

Tres largement de domanialité privée, le parcellaire représente sur ce site une réelle contrainte qui, pour voir
arriver un environnement mixte, habitable et habité, nécessitera un projet politique durable, une mutation lente
basée sur une négociation ardue avec les propriétaires privés et les grands groupes commerciaux, et une incitation
communale et métropolitaine a la rationnalisation de I'espace au profit de logements, services, équipements,
aménités et renaturation.

L'ampleur des surfaces de stationnement est problématique sur ce secteur, mais constitue aussi un enjeu capital
pour la mutation de cet environnement, prénant I'automobile comme moyen de locomotion. Cette stratégie force
a admettre I'efficacité, la densité et la mutualisation comme postulat de départ de toute action.

Le périmétre opérationnel Mérignac Soleil correspond au périmeétre de I'opération d’aménagement d’une
superficie de 69 hectares.

L’opération s’inscrit dans un contexte de mutation urbaine plus large, prenant notamment en compte le secteur
Mérignac Marne (cf. partie 1.2 Projets environnants). Ce dernier se situe dans la continuité de I'avenue Kennedy
et du secteur Mérignac Soleil a I'Est en direction de Bordeaux Centre.

L'opération d’aménagement Mérignac Soleil est également étroitement liée au projet d’extension de la ligne A du
tramway qui reliera a terme le centre-ville de Bordeaux a I’'aéroport de Bordeaux-Mérignac.
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Avenue J-F Kennedy

Rue G. Carpentier

Rue Jacques Anquetil

: Périmétre opérationnel - Mérignac Soleil (69 ha)

Extension de la ligne A du tramway
Périmetre opérationnel Mérignac Soleil - Sources : La Fab, ALTO STEP
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Situation de l'opération d’aménagement Mérignac Soleil - Source : La Fab
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1.2. PROJETS ENVIRONNANTS

Les projets environnants identifiés a proximité de I'opération d’'aménagement Mérignac Soleil qui sont susceptibles
d’avoir des interactions avec I'opération sont les suivants :

L'opération d’aménagement Mérignac Marne qui jouxte le périmétre opérationnel Mérignac Soleil a I'Est ;
L’extension de la ligne A du tramway qui traverse le périmetre opérationnel sur sa partie Nord, vers I'aéroport;
L’Opération d’Intérét Métropolitain (OIM) Bordeaux Aéroparc qui se situe a I'Ouest du périmétre opérationnel,

a I'extérieur de la rocade métropolitaine ;
Les réflexions liées au Réseau de Chaleur Urbain (RCU) de Mérignac (étude d’opportunité et de faisabilité)

porté par Bordeaux Métropole.
Ces projets sont présentés ci-apres.

L'opération d’aménagement Mérignac Marne et I'extension de la ligne A du tramway font I'objet de I'analyse
des effets cumulés avec I'opération Mérignac Soleil (cf. chapitre 5, partie «Incidences cumulées de I'opération

d’aménagement avec d’autres projets connus»).

En interface de chacun de ces projets, un pilotage spécifique est mis en place :
Untravailderecolementetderéflexionréunissantleséquipesde MOEusurlesthématiquesenvironnementales

et paysageres, mettant en place une véritable cohérence opérationnelle de renaturation et d’ilot de fraicheur
urbain. Un reporting semestriel est effectué en comité de projets métropolitain sur la base d’indicateurs et

de leur suivi.
Un travail de recolement des projets d’aménagement et de requalification des espaces publics liés au projet

urbain et a I'insertion du tramway. Des ateliers de projet sont tenus une fois tous les deux mois.
Un travail de réflexion a I’échelle macro OIM-Soleil-Marne afin de consolider les objectifs et aménagements
a l'échelle de la Ville et les orientations déclinées dans chacun des projets en terme de paysage, de

programmation économique, d’équipements, etc.
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Localisation des projets environnants- Sources : Géoportail, ALTO STEP
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1.2.1. Opération d’'aménagement Mérignac Marne

Le quartier Marne, par sa position géographique, est en situation de
pivot entre le centre historique faubourien mixte, polarité secondaire de
I"agglomération, et Mérignac Soleil, centralité commerciale d’envergure
régionale. Il est aussi a la jonction de tissus urbains différenciés, incursion
commerciale dans I’ensemble pavillonnaire qui s’est constitué autour.

Le secteur de Mérignac Marne fait partie des secteurs de mutation urbaine
identifiés par la métropole en lien avec les axes de transport collectif. Il
s’inscrit dans le cadre des deux projets métropolitains complémentaires
engagés par Bordeaux Métropole, a savoir « 50 000 logements autour des
axes de transports collectifs » et « 55 000 hectares pour la nature ». La Fab
en est le pilote et le concessionnaire.

L'équipe de maitrise d’ceuvre du Plan Guide de Mérignac Marne est
constituée de I'agence d’architecture et de paysage Debarre Duplantier
Associés (DDA), I'agence d’urbanisme SATHY et les bureaux d’études
VERDI Ingenierie, Transmobilité et Franck Boutté Environnement et
Développement Durable.

L’équipe de maitrise d’ceuvre des espaces publics est composée de DDA,
VERDI et Anton Olano éclairagiste. La Fab est 'aménageur des espaces
publics.

La MOE environnement en charge de [I'élaboration de ['évaluation
environnementale et des études techniques est le bureau d’études
INGEROP, Pble Environnement.

L'opération d’aménagement Marne a ainsi été guidée et modelée tout
au long de son élaboration par trois aspirations premieres en accord avec
celles de Mérignac Soleil, garantes d’un quartier qualitatif :

* Les synergies programmatiques entre le commerce et I'habitat ;

* Laprégnance de la nature en ville ;

* La qualité des logements réalisés.

L’opération Marne s’étend sur un périmetre de 23 ha environ, dont 80%
de la surface est imperméabilisée. Comme le périmetre opérationnel
Meérignac Soleil, le secteur de projet Marne est actuellement dédié aux
activités commerciales dans une configuration monofonctionnelle. Afin de
mener a bien les ambitions métropolitaines, I'arrivée d’une nouvelle offre
résidentielle doit se combiner avec la vocation commerciale du secteur,
qui en sera modernisée. Des synergies se créeront entre les fonctions
résidentielles et commerciales, facteurs d’un impact positif sur le territoire,
et sur la perception de la commune depuis la radiale de I'avenue de la
Marne.

Les franges des flots bordant I'avenue Marne regoivent prioritairement
une programmation mixte permettant aux commerces de participer a
I’'animation de I'avenue et de profiter d’une visibilité depuis les grands axes.
A I'arriere, la transition avec I'habitat pavillonnaire existant se fait par des
typologies de logements collectifs et intermédiaires.

page 14

00 0000000000000 000000000OCOCKCVTS

® 0000000000000 00000000 0000000000000 0000000000000000C0O0COCOCOCFOCNOINOIOIOISIOS

Le programme prévisionnel de

I'opération d’aménagement

Mérignac Marne concerne

une surface de plancher (SDP)

d’environ 93600 m? dont la

répartition a terme est la

suivante :

¢ 71000 m? de SDP pour les
logements (environ 1100
logements) ;

¢ 22600 m? de SDP pour

les commerces et les
activités.
A terme, le périmetre de
projet (espaces publics

et flots privés) prévoit la
revégétalisation par la pleine
terre de 4 ha de surface
(hors végétalisation sur dalle
et sur toiture qui seront sur
substrat). La surface totale
des espaces publics projetés
est d’environ 19700 m? dont
environ 5800m? (env.30%) en
pleine terre. (chiffres 2017)

0000000000000 00000000C0O0CKOCOCCTS

00 00 0000000000000 000000000 00000000000000000000000000000000000

MERIGNAC SOLEIL 'A'
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MAI 2018 =

HAG

Périmetres des opérations d'aménagement Mérignac Marne et Soleil - Source : La Fab

Plan guide opérationnel Mérignac Marne (M. Duplantier architectes) - Source : Evaluation environnementale de 'opération d’aménagement
Mérignac Marne, Ingérop, Inddigo, Erea Conseil, décembre 2017



Il s’agit de mettre en place une transition raisonnée avenue de la Marne entre les différentes typologies existantes
de I'avenue vers les zones pavillonnaires.

L'attractivité des commerces orientés sur I'avenue doit étre garantie, tout comme la qualité des espaces habités
qu’ils soient intérieurs ou extérieurs. Les objectifs de densité attendues sont liés aux ambitions métropolitaines.

L’enjeu est de tendre vers une programmation mixte constituée du renouvellement d’entreprises commerciales a
la faveur d’opérations mixtes de logements et commerces en rez-de-chaussée. L'offre de commerces de proximité
étant peu développée sur le site, a I'exception des petits commerces situés a proximité de I'avenue Belfort et
Leclerc, il s’agira d’anticiper la création d’au moins une nouvelle polarité dédiée a des usages plus domestiques.

Dans ce cadre, I'opération Mérignac Marne tirera partie de la proximité du tramway pour affirmer une polarité de
commerces de proximité liée aux flux des transports en commun.

Afin d’atteindre ces objectifs, le management de projet s’est constitué sur le méme modeéle que celui de
I'opération Mérignac Soleil (Bordeaux Métropole, la Ville de Mérignac, La Fab et les maitrises d’ceuvre urbaine et
environnementale.

Les MOE urbaine et environnementale ont également travaillé de maniére transversale afin de créer sur certaines
thématiques des synergies et une cohérence globale et innovante pour un périmetre de prés de 100 ha. Ainsi,
comme sur I'opération Mérignac Soleil, un Plan Guide a été établi et des Cahiers des Orientations Architecturales,
Urbaines, Paysagéres et Environnementales (COAUPE) ont été réalisés a I'échelle de quatre grands ilots. Des fiches
de lots viendront prescrire les flots pris en charge par des opérateurs afin de consolider les ambitions de I'opération
d’aménagement.

Le planning de I'opération d’aménagement Mérignac Marne se présente comme suit :
o 2016:

- Elaboration du Plan Guide et des COUAPE ;

- Octobre : Mérignac Marne qualifiée d’Opération d’Intérét Métropolitain par délibération de Bordeaux
Métropole - Instauration d’'une TAM reportée dans le PLU 3.1 ;

o 2017:

- Janvier : création de I'opération d’'aménagement Mérignac Marne par délibération de Bordeaux Métropole;

- Juillet : choix de la concession d’aménagement : La Fab désignée comme aménageur par délibération de
Bordeaux Métropole ;

- Choix de la Ville de Mérignac, de Bordeaux Métropole et de La Fab de perdurer la participation du public
par des rencontres-échanges ;

- Elaboration des fiches de lot a I'attention des flots opérationnels ;

- Elaboration de I'évaluation environnementale dans le cadre de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP)
relative aux espaces publics ;

- Dépot des premiers permis de construire ;

¢ 2018:

- Fin 2®metrimestre : délibération de Bordeaux Métropole sur la DUP, dépot de la DUP en préfecture (DDTM,
Service expropriation, autorité décisionnaire), saisie de I’Autorité Environnementale sur I’évaluation
environnementale ;

- Automne : tenue de 'Enquéte Publique ;

- 4®me trimestre : démarrage des travaux.

Concertation
La concertation sur 'opération d’aménagement Mérignac Marne s’est déroulée du 11 septembre 2015 au 30 juin
2016. La premiere réunion publique d’information et de participation du public a été organisée le 7 novembre
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Plan guide “évolutif” a terme du secteur Mérignac Marne- Source : Cahier des orientations urbaines, architecturales, paysageres
et environnementales, Debarre Duplantiers Associés, Octobre 2016

2015 a Mérignac, concue comme un « Forum du projet urbain ». Une balade urbaine s’est ensuite tenue le 5
décembre 2015, suivie de deux réunions publiques les 23 janvier et 30 avril 2016.

Le bilan de la concertation a été approuvé le 27 janvier 2017 par délibération n°2017-60 du Conseil Communautaire.
Le bilan de concertation complet est disponible sur le site de Bordeaux Métropole dédié a la participation du public
ainsi qu’a la ville de Mérignac et dans les directions compétentes de Bordeaux Métropole.

Les sujets débattus tout au long du processus de concertation ont orienté la conception du projet urbain. En effet,
les échanges avec les participants sur les questions relatives a I'insertion urbaine du projet vis-a-vis de I'existant
ont permis de faire évoluer, au fil des réunions, les formes urbaines et les hauteurs proposées, notamment a
proximité du tissu pavillonnaire.

Enfin, les participants ont exprimé le souhait de vouloir contribuer activement a la mise en ceuvre du projet
urbain sur des thématiques que les conclusions des échanges ont permis d’identifier. Des lors, si la concertation
réglementée préalable s’acheve, elle ne constituait qu’une premiére étape d’accompagnement de la construction
du projet urbain. Le processus de concertation a vocation a se poursuivre en phase de réalisation du projet.
L’'aménageur sera en effet chargé de poursuivre I'information et le dialogue avec les habitants et les usagers.

Une démarche d’animation et d’information se poursuit donc sur le projet urbain de Mérignac Marne :

* Le 6 avril 2017 : permanence technique du projet sur site tenue par la maitrise d’ouvrage publique pour
informer les habitants de I'état d’avancement du projet ;

* Le 23 septembre 2017: balade urbaine afin de présenter le projet des espaces publics a un groupe d’environ
50 habitants du secteur.

Des bulletins d’information sont diffusés a minima chaque semestre sur I'avancement du projet. Par ailleurs, des
réunions ponctuelles de présentation des projets immobiliers « opérateurs » sont organisées avec les riverains avant
tout dépot de permis de construire. Cette démarche est en cours de construction ; I'information, la communication
et I'accompagnement des habitants ont vocation a se consolider en entrant en phase réalisation du projet urbain.
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1.2.2. Extension de la ligne A du tramway

Le projet d’extension de la lighe A du tramway s’inscrit dans le cadre du Schéma Directeur Opérationnel des

Déplacements Métropolitains (SDODM) qui a été adopté en conseil communautaire le 29 avril 2011. Le SDODM

définit un cadre de référence en matiere de transports en commun a I’'horizon 2025 et répond a trois objectifs :

» Définir les axes de déplacements a développer en transports en commun a I’horizon 2025/2030 au regard des
éléments de connaissance de la mobilité ;

* Proposer des scénarios d’organisation, les comparer et consolider un scénario de référence ;

» Définir les priorités de desserte ainsi que les modes pressentis (bus a haut niveau de service, tramway).

Au vu du bilan réalisé sur I'ensemble des études de faisabilité du SDODM portant sur les différents projets depuis
2012, il s’est avéré que les extensions du réseau métropolitain ne suffiraient pas, étant donné a la fois I’évolution
des pratiques de déplacements et le développement démographique attendu sur I'agglomération bordelaise.

Dés lors, il a fallu préciser une nouvelle stratégie de déplacements a promouvoir pour les transports collectifs
a I’horizon 2025/2030, tout en conservant les principes fondateurs et les lignes du SDODM. Ainsi, le Conseil de
Bordeaux Métropole a délibéré le 22 janvier 2016 en faveur d’un plan d’actions global se déclinant en plusieurs
axes :

* Axe central : mettre en ceuvre le SDODM base de la politique des déplacements de la métropole bordelaise ;
* Axe 1:renforcer |'efficacité des réseaux de transports en commun ;

* Axe 2 :développer une politique ambitieuse d’optimisation de I'usage de I'automobile ;

* Axe 3 : mettre en place une politique cohérente de stationnement, en lien avec les communes ;

* Axe 4 : exploiter au maximum le potentiel des modes doux ;

* Axe 5 : faciliter I'utilisation des services de transport par tous les citoyens.

Bordeaux Métropole est I'autorité organisatrice des transports qui définit la politique des transports collectifs
sur son territoire et détermine I'offre et les tarifs du réseau. En septembre 2014, le programme de réseau de
transports de Bordeaux Métropole a confirmé plusieurs projets structurants parmi lesquels 'amélioration de la
desserte de la zone d’activité de I'aéroport. Le projet d’amélioration de la desserte en transports en commun de la
zone aéroportuaire de Mérignac comprend :

* |'extension de la ligne A du tramway ;

* lacréation de la ligne Bus a Niveau de Service Performant (BNSP) ;

* lacréation et le réaménagement d’équipements dédiés aux modes actifs ;

* lacréation d’un parc-relais et de 3 barreaux routiers.

Ainsi, Bordeaux Métropole souhaite poursuivre et accélérer le processus de transformation urbaine et des
pratiques de déplacement induites par le tramway, avec I'extension de la ligne A du tramway depuis 'arrét «
Quatre Chemins» jusqu’a I'aéroport, en passant par Mérignac Soleil.

Ce projet va permettre de renforcer I'accessibilité de la zone aéroportuaire et de simplifier le parcours des
passagers: I'aéroport verra le tramway relier le centre-ville de Bordeaux. Le développement des transports en
commun va de paire avec la vitalité de I’Aéroport de Bordeaux et de sa zone d’influence économique qui compte
déja 35 000 emplois.

Extrait de I'article 2 de la délibération n° 2016/208 du 29 avril 2016 :

« Une extension de la ligne A du tramway entre la station Quatre Chemins et I’Aéroport de Bordeaux Mérignac, voie
unique (en section courante) et un linéaire de 5 kilométres environ, empruntant I’avenue de la Somme, I'avenue
Matosinhos, I’'avenue John Fitzgerald Kennedy avec un franchissement de la rocade, la rue René Cassin [...] ainsi
que les stations et les aménagements de voirie connexes contribuant a l'insertion de son tracé dans le tissu urbain
et viaire constitué ou en projet et optimisant sa performance économique. »
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Photomontage de I'extension de la ligne A du tramway vers la zone aéroportuaire - au niveau de I'avenue Kennedy / rue Georges
Carpentier - Source : Etude d’impact - Projet d’amélioration de la desserte en transport en commun de la zone aéroportuaire de
Meérignac, Artelia, SCE, Signes, 6 décembre 2017

Concertation

Sur la base des études préalables de faisabilité, une concertation publique s’est déroulée du 23 février 2015 au 12
février 2016 inclus. Au cours de cette concertation, des études techniques complémentaires sont venus enrichir
cette derniére. Au vu des études et des contributions du public exprimées lors de la concertation, des avancées
dans la définition du projet ont été retenues par le maitre d’ouvrage. Parmi celles-ci I'intérét de I'utilisation du
mode tramway pour relier la zone d’activité aéroportuaire a Bordeaux Centre a été confirmé. Le choix du mode
de transport (le tramway) et l'itinéraire proposé ont fait I'objet d’une délibération le 29 avril 2016 par Bordeaux
Métropole dans le cadre du bilan de la phase de concertation réglementaire.

La concertation publique menée entre 2015 et 2016 et les études préliminaires réalisées en 2017 ont permis
d’orienter le choix du scénario a étudier et a réaliser. Le projet retenu (extension ligne A du tramway, BNSP, P+R,
etc.) consiste a créer une desserte efficace en transport en commun de la zone aéroportuaire et des autres zones
de développement a fort enjeu métropolitain alentours (OIM Bordeaux Aéroparc, OIM Bordeaux Inno Campus et
la zone commerciale Mérignac Soleil).

Inscrit dans une logique d’intermodalité, le projet a également pour objectif d’améliorer les conditions de
déplacements pour les usagers des modes actifs (piétons, cyclistes).

Le dépot de I'évaluation environnementale dans le cadre de la DUP est prévu pour fin janvier 2018. L’'enquéte
publique aura lieu en automne 2018.

Au regard du calendrier prévisionnel établi, le début des travaux de réseaux est prévu pour début 2019. Les travaux
d’installation des infrastructures de tramway seront enclenchés début 2021. La mise en service du tracé est prévue
pour la fin de I'année 2021.
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1.2.3. Opération d’Intérét Métropolitain (OlIM) Bordeaux Aéroparc

Les Opérations d’Intérét Métropolitain (OIM) sont des territoires prioritaires de développement économique de
Bordeaux Métropole, avec pour double fonction de contribuer a I'attractivité de la Métropole a I’échelle nationale
et internationale, en donnant une forte visibilité a ses atouts territoriaux stratégiques, et d’étre des territoires
de valorisation a effet d’entrainement pour toute la métropole. Le territoire métropolitain compte deux OIM :
Bordeaux Aéroparc a I’'Ouest de I'agglomération et Bordeaux Inno Campus au Sud-Ouest.

L'OIM Bordeaux Aéroparc qui couvre une partie des communes de Mérignac, Le Haillan et Saint-Médard-en-

Jalle est le plus proche du périmetre opérationnel Mérignac Soleil (a environ 800 m a I’Quest). Elle accueille les

entreprises d’excellence de I’Aéronautique-Spatial-Défense (ASD).

Le projet de cet OIM est a vocation économique principalement, il s’agit de permettre le développement des

grandes industries en place et d’attirer de nouvelles entreprises, d'implanter les services nécessaires aux bonnes

conditions de vie des salariés et d’envisager également des usages en dehors des heures de travail en semaine.

L’objectif étant de créer des quartiers d’activités économiques qui soient a la fois fonctionnels et ou il est agréable

de venir travailler, d’introduire de I'urbanité sur un territoire aujourd’hui peu lisible sur le plan urbain, et souvent

mal vécu du fait des problemes de congestion ou du manque d’aménités urbaines.

Si I'objectif est avant tout celui du développement économique et I'accueil de nouveaux emplois, il se devra

également de préserver et s’appuyer sur les grandes qualités écologiques et paysagéeres de ce secteur, situé en

téte de bassin versant et a la limite de 'urbanisation de la métropole. Les objectifs de I'OIM Bordeaux Aéroparc

sont les suivants :

* Un grand quartier de I'aéroport, dans un environnement boisé proche : un cadre de travail singulier, desservi
par le tramway et un bus a haute performance ;

* Le développement de la filiere d’excellence ASD, avec un éco-systeme trés attractif et une grande variété
d’entreprises en place ;

* Lacréation ciblée de 10 000 emplois directs et indirects.

Bordeaux Métropole et ses partenaires réalisent, avec une optimisation des investissements consentis et en tirant
parti au mieux du « déja la », un grand projet urbain, économique et écologique, accompagné d’interventions de
court terme permettant des améliorations rapides du cadre de travail de 35 000 et, a terme, 45 000 salariés.

La dynamique économique actuelle du secteur est trés forte et de nombreux projets sont déja en phase
opérationnelle. La stratégie d’aménagement proposée devra donc intégrer ces « coups partis », I'opérationnel
nourrissant la stratégie et inversement, dans une sobriété de moyens mais avec la plus grande efficience.
Bénéficiant d’ores et déja d’un investissement trés important des collectivités et des acteurs privés, I'un des
principaux enjeux consistera a fédérer les acteurs du territoire autour de ce projet, et lui donner la visibilité
nécessaire a son développement.

La Fab développe deux opérations d’aménagement économique sur ce périmétre : « Galaxie 4 » au Nord de I'OIM
et « Circuit » au Nord-Ouest des pistes aéroportuaires et participe a une opération pilotée par Bordeaux Métropole
« Cing Chemins » en tant que concessionnaire des espaces publics et des travaux de compensation des zones
humides.

Les programmations de I'OIM Bordeaux Aéroparc et de l'opération d’aménagement Mérignac Soleil sont

complémentaires, la premiere est a dominante économique, tandis que la seconde présente une plus grand mixité,
associant commerces, services, logements et équipements publics.
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1.2.4. Réflexions liées a la stratégie énergétique et au développement de Réseaux de
Chaleur Urbain (RCU) sur Mérignac

Depuis 2016, dans le cadre de ses compétences «énergie», Bordeaux Métropole a engagé une étude réalisée par
Sermet, qui a analysé la faisabilité de la mise en ceuvre d’un Réseau de Chaleur Urbain (RCU) sur la commune de
Mérignac.

L'étude a été réalisée a une échelle intégrant les opérations d’'aménagement Mérignac Soleil et Marne ainsi que
I’hyper-centre de Mérignac qui inclut les copropriétés de logements et les équipements de la ville dont le stade
nautique. Cette étude a conclut que seul un des scénarios envisagés est économiquement viable (géothermie
sur aquifere du Jurassique, avec Pompes a Chaleur (PAC)). Cependant, le prix de la chaleur de ce réseau reste
actuellement supérieur au prix de référence (prix actuel de la chaleur) étant donné I'amortissement déja réalisé
des copropriétés. Des difficultés de commercialisation étaient donc a envisager, I'intérét économique des abonnés
n’étant pas immédiat. D’autre part, la composante de risque sur ce scénario est importante (succes du forage,
température réelle et débit réel de I'aquiféere ...). Aux vues des risques techniques et financiers, cette solution n’a
pas été retenue.

Considérant les programmations et les phasages de création de logements, d’activités et d’équipements sur les

opérations d’aménagement Mérignac Marne et Soleil, une étude complémentaire a été réalisée par la Direction

Energie de Bordeaux Métropole afin d’envisager la création de deux réseaux de chaleur : un au niveau de I'hyper-

centre de Mérignac, un second au droit des périmétres Mérignac Marne et Soleil.

Un approvisionnement biomasse a été étudié. Les résultats indiquent que le co(t de la chaleur estimé est proche du

co(t de référence pour les batiments neufs du périmétre Mérignac Soleil et les résultats de I’étude d’opportunité

sont globalement positifs. Toutefois, le déploiement d’'un tel réseau et la mise en ceuvre d’une chaufferie alimentant

I’ensemble du quartier présentaient plusieurs difficultés :

* un manque de foncier disponible pour I'implantation d’une chaufferie biomasse a I'échelle du quartier, environ
3 000 m? sont nécessaires pour les travaux ;

* une temporalité de réalisation du réseau de chaleur difficilement compatible avec la livraison des premieres
opérations de logements entre 2020 et 2021 et un seuil de rentabilité non atteignable pour lancer une
Déléguation de Service Public (DSP) dans ces délais ;

* une temporalité de réalisation du réseau de chaleur difficilement compatible avec les travaux d’extension de
la ligne A du tramway ;

* une difficulté de portage d’une opération de cette envergure.

L’étude des opportunités en énergies renouvelables et réseaux communs menée par ALTO STEP en 2017 s’inscrit
dans la continuité de celles de Sermet et de Bordeaux Métropole. Le secteur de Mérignac Marne étant vaste
et comprenant de nombreuses voiries existantes, la rentabilité du projet pourrait étre supérieure en limitant le
réseau de chaleur au seul site de Mérignac Soleil, mais également en étudiant spécifiquement les voisinées les plus
favorables.

Meérignac Soleil offre de précieux avantages en matiéere énergétique. En effet, les besoins importants de cette zone
dense, ou une part significative des surfaces commerciales sera maintenue, ainsi que la diversité programmatique
pourrait s’avérer favorable au développement d’un réseau ou de micro-réseaux de chaleur. Les opportunités de
Réseau de Chaleur Urbain (RCU) du périmeéetre opérationnel Mérignac Soleil sont présentées dans le chapitre 3
«Ftat actuel de I'environnement».

Depuis mi-2017, les bureaux d’étude ALTO STEP (Mérignac Soleil) et Frank Boutté Consultants (Mérignac Marne)
travaillent a I’élaboration d’une stratégie commune reposant sur la mise en ceuvre d’un scénario de référence
applicable aux deux périmétres de projet prévoyant a minima du chauffage gaz et de I'’eau chaude sanitaire
produits a 50% par des énergies renouvelables. Ce scénario de référence commun permet d’assurer un minimum
de production renouvelable sur ces projets, ainsi qu’une cohérence de niveau de performance sur ces deux secteurs
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voisins. Quatre scénarios alternatifs de production de chaleur ont été étudiés. L'étude EnR a conclut a I'intérét de
développer des micro-réseaux biomasse ou géothermique sur les voisinées 2 et 4 bien que certaines contraintes
restent a lever (cf. Etude EnR).
A défaut de micro-réseaux, les opérateurs devront privilégier la réduction du besoin énergétique et la production
renouvelable a I’échelle de I'llot avec un minimum de production de 50 % d’ECS en énergie renouvelable.
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1.3. CADRE REGLEMENTAIRE

1.3.1. Procédures réglementaires auxquelles le projet est soumis

L’'organigramme ci-contre présente le déroulé des procédures réglementaires et leur concomitance avec les étapes
de I'opération d’aménagement Mérignac Soleil de la phase pré-opérationnelle a la réalisation du projet.

ETAPES DU PROJET D’AMENAGEMENT PROCEDURES ADMINISTRATIVES

— — — — — — — — — — —

|

2016
| Etudes préalables !
\ I
| — | 2017
| Plan Guide > \ |
— \ —
Cahier de Prescriptions Q N 3 (responsabilité : La Fab) s ‘Tralte Cpngessmn ) | Jui. 2018
‘ Architecturales, Urbaines, F 5 ‘ ‘ Evaluation environnementale Délibération Conseil Métropolitain de BM ‘ | |
| | Paysageéres et Environnementales |<_E (N | | Demande de dérogation pour l | F
(CPAUPE) x : 406 |
\ o w \,9 | ‘ les es.pece.s prot'egees (CNPN) Enquéte publique < Automne
Etudes préliminaires U o| Dossier Loi sur I'Eau (DLE) en e 2018
| des espaces publics Z N | | cours d'évaluation l | 0
| — 8 | | Déclaration de Projet a
Avant-Projet (AVP) \ Code de I'Environnement \ S Jan. 2019
‘ - ‘ Délibération Conseil Métropolitain de BM ||'|_J
| Fiches de Lot ‘ ¢ |
- \ | (responsabilité : Opérateurs) Création de I'Opération dAménagement |
\ Permis de Construire (PC) P g Jan.2019

\ Cas par cas ou Délibération Conseil Métropolitain de BM

2017 -flot SOGARA | Evaluation environnementale l

\ 2018 - ilots Castorama et Fiat

| 1er trimestre
2019

Demande de dérogation pour

|| les especes protégées (CNPN) Déclaration d’Utilité Publique (DUP)
‘ Dossier Loi sur I'Eau (DLE) sur les espaces publics
‘ Délibération Conseil Métropolitain de BM ‘

| Actualisation du Plan Guide et

| | desdocuments prescriptifs au fur
et a mesure de la précision de la
|| définition du projet sur la durée de \

| celui-ci | | |
\ Actualisation de I'Evaluation | ‘ |
environnementale au besoin \ \

MEDIATION

= __  _ _ _ _ _ _ _ o

Synoptique du montage pré opérationnel - Sources : La Fab, ALTO STEP

1.3.1.1. Déclaration de projet

L'article L. 126-1 du code de I'environnement prévoit en son alinéa ler que : «Lorsqu’un projet public de travaux,
d’aménagements ou d’ouvrages a fait I'objet d’une enquéte publique en application du chapitre Il du présent titre,
I'autorité de I’Etat ou I'organe délibérant de la collectivité territoriale ou de I’'établissement public responsable du
projet se prononce, par une déclaration de projet, sur I'intérét général de I'opération projetée».

Sont donc visés les projets :

* publics de travaux, d’'aménagements ou d’ouvrages, c’est-a-dire dont sont responsables des personnes morales
de droit public;

* qui ont fait I'objet d’'une enquéte publique au titre du code de I'environnement, c’est-a-dire les projets de
travaux, d’ouvrages ou d’aménagements soumis a étude d’impact sur I'environnement en application de
I'article L. 122-1 du méme code.

La déclaration de projet mentionne I'objet de I'opération tel qu’il figure dans le dossier soumis a I'enquéte et
comporte les motifs et considérations qui justifient son caractere d’intérét général. La déclaration de projet prend
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en considération I’étude d’impact, les avis de 'autorité environnementale et des collectivités territoriales et de
leurs groupements consultés en application du V de l'article L. 122-1 et le résultat de la consultation du public.
Elle indique, le cas échéant, la nature et les motifs des principales modifications qui, sans en altérer I'’économie
générale, sont apportées au projet au vu des résultats de I'’enquéte publique. En outre, elle comporte les éléments
mentionnés au | de I'article L. 122-1-1 du code de I'environnement, et notamment les mesures ERCA déployées qui
feront 'objet de prescriptions a I'attention des opérateurs.
Sila déclaration de projet n’est pas intervenue dans le délai d’un an a compter de la cl6ture de I'’enquéte, I'opération
ne peut étre réalisée sans une nouvelle enquéte. En I'absence de déclaration de projet, aucune autorisation de
travaux ne peut étre délivrée.
La présente évaluation environnementale portant sur I'opération d’aménagement Mérignac Soleil a été élaborée
dans ce cadre. Elle est soumise a avis de I’Autorité Environnementale puis a la participation du public dans le
cadre de I'’enquéte publique. Le dossier de déclaration de projet est également mis a disposition du public par voie
électronique au moins un mois avant le début de I'enquéte publique.

1.3.1.2. Evaluation environnementale

1.3.1.2.1. Préambule réglementaire
L'article L 122-1 du Code de I'Environnement précise que : « les projets de travaux, d’ouvrages ou d’aménagements
publics et privés qui, par leur nature, leurs dimensions ou leur localisation sont susceptibles d’avoir des incidences
notables sur I’environnement ou la santé humaine sont précédés d’une étude d’impact.
Ces projets sont soumis a étude d’impact en fonction de critéres et de seuils définis par voie réglementaire et, pour
certains d’entre eux, aprés un examen au cas par cas effectué par I'autorité administrative de I’Etat compétente
en matiére d’environnement. »

Les dispositions réglementaires applicables aux études d’impact ont été codifiées aux articles R 122-1 du Code de
I’environnement par le décret n°2005-935 du 2 ao(t 2005. Une réforme du régime des études d’impact des projets
de travaux, d’ouvrages ou d’aménagement a pris effet suite a la parution du décret n°2011-2019 du 29 décembre
2011.

Suite a cette réforme, seuls sont soumis les projets mentionnés en annexe a l'article R.122-2 du code de
I’environnement. En fonction des seuils que le décret d’application définit, I'étude d’impact est soit obligatoire
en toutes circonstances, soit sa nécessité est déterminée au cas par cas, aprés examen du projet par I'autorité
environnementale.

Un décret n°2016-1110 du 11 aolt 2016 relatif a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes est entré en vigueur au ler janvier 2017. Il conduit a une
modification des rubriques précisant la soumission des projets a évaluation environnementale ou a examen au cas
par cas (annexe R122-2 (M) du Code de I'Environnement).

L’évaluation environnementale sera soumise a « 'autorité de I'état compétente en matiere d’environnement»
pour avis, a savoir la DREAL/MEE. L’avis de I'autorité environnementale porte a la fois sur la qualité de I’évaluation
environnementale sur la prise en compte des enjeux environnementaux et de durabilité, sur la conception du
projet, de son évolution eu égard a ces enjeux, et a la stratégie de déploiement de la démarche « Eviter, Réduire,
Compenser, Accompagner » (ERCA) avec le suivi des mesures.



Le cadre d’autorisation du projet et sa soumission a la catégorie 39 et a évaluation environnementale obligatoire
ont été confirmés par la DREAL Nouvelle Aquitaine et la DDTM lors des réunions du 26 janvier 2017 et 29 juin

2017.

La présente évaluation environnementale tient lieu de dossier d’évaluation des incidences Natura 2000.

L'opération d’aménagement Mérignac Soleil est

rubrique 39.

CATEGORIES

de projets

39. Travaux, constructions et
opérations d’aménagement
y compris ceux donnant lieu
a un permis d’aménager,
un permis de construire, ou
a une procédure de zone
d’aménagement concerté.

PROIJETS
soumis a évaluation
environnementale

Travaux, constructions
et opérations constitués
ou en création quicréent
une surface de plancher
supérieure ou égale
a 40000 m? ou dont
le terrain d’assiette
couvre une superficie
supérieure ou égale a
10 hectares.

PROIJETS
soumis a examen
au cas par cas

Travaux, constructions et
opérations d’aménagement
constitués ou en création qui
soit crée une surface de plancher
supérieure ou égale a 10 000 m?
et inférieure a 40 000 m? et dont
le terrain d’assiette ne couvre
pas une superficie supérieure ou
égale a 10 hectares, soit couvre un
terrain d’assiette d’une superficie
supérieure ou égale a 5 ha et
inférieure a 10 ha et dont la surface
de plancher créée est inférieure a
40000 m?2,

Les composantes d’un projet donnant lieu a un permis
d’aménager, un permis de construire, ou a une procédure
de zone d’aménagement concerté ne sont pas concernées
par la présente rubrique si le projet dont elles font partie fait
I'objet d’'une étude d’impact ou en a été dispensé a l'issue
d’un examen au cas par cas.

41. Aires de stationnement
ouvertes au public, dépots
de véhicules et garages
collectifs de caravanes ou
de résidences mobiles de
loisirs.

a) Aires de stationnement
ouvertes au public de 50 unités
et plus.

b) Dépbts de véhicules et garages
collectifs de caravanes ou de
résidences mobiles de loisirs de
50 unités et plus.

soumise a évaluation environnementale, au regard de la

Opération
d’aménagement
Mérignac Soleil

L'opération d’aménagement
Mérignac Soleil s’étend sur
un périmetre opérationnel
de 69 ha. Elle vise :
-lacréation d’environ 210000
m? de SDP de logements (soit
env.2 800 logements)

- la création d’environ
93000 m? de SDP dédiés
aux commerces, activités

équipements.

- La réalisation de plus de
50 unités de stationnement
ouvertes au public.

Catégories de la nomenclature présente en annexe a 'article R.122-2 du code de I'environnement auxquelles est soumis l'opération
d’aménagement Mérignac Soleil- Source : Décret n°2016-1110 du 11 aolt 2016

L’opération Mérignac Soleil n’est pas concernée par la rubrique «6. Infrastructures routieres». Le projet n’étant

concerné que par de la desserte locale.

L'article R.123-1 du Code de I'Environnement, pris pour application de 'article L.123-2 du méme code et modifié

par le décret n°2011-2019 du 29 décembre 2011, définit le champ des enquétes publiques.

Font I'objet d’'une enquéte publique, préalablement a leur autorisation, leur approbation ou leur adoption, les
projets de travaux, d’ouvrages ou d’aménagements exécutés par des personnes publiques ou privées devant
comporter une étude d’'impact en application de I'article L.122-1 du méme code. L’opération d’aménagement
Mérignac Soleil est ainsi concernée.

. I
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1.3.1.2.2. Textes de référence

Pour la réalisation de |’évaluation environnementale, les référentiels suivants ont été employés:

* Code de I'environnement: articles L 122-1 et suivants et R. 122- 3 relatifs aux études d’impacts ;

* Arrété du Conseil d’Etat n°400559 du 6 décembre 2017 relatif a I'exercice des attributions de I'autorité
environnementale pour les avis sur les projets par la MRAe ;

* Ordonnance n°2016-1060 du 3 ao(it 2016 — Réforme des procédures destinées a assurer l'information
et la participation du public a I'élaboration de certaines décisions susceptibles d’avoir une incidence sur
I’environnement ;

o Décret d’application n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 de I'ordonnance pré-citée qui modifie la nomenclature
R122-2 annexée au Code de I’environnement ;

* Ordonnancen®2016-1058 du 3 aolt2016—Modifications desregles applicables al’évaluation environnementale
des projets, plans et programmes ;

* Guide « Agir pour un urbanisme favorable a la santé », EHESP, 2014 - outil pratique a I'attention des ARS.

o Circulaire du 11 avril 2001 relative a I'analyse des effets sur la santé dans les études d’'impacts, éditée par la
DGS;

o Décret n°2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d’impact des projets de travaux,
d’ouvrages ou d’aménagements ;

o Circulaire du 17 février 1998 relative a I'application de I'article 19 de la loi sur I'air et I'utilisation rationnelle de
I’énergie, complétant le contenu des études d’impacts des projets d’aménagement,éditée par le MATE, 1998;

1.3.1.2.3. Fonctions de I’évaluation environnementale
La démarche d’évaluation environnementale permet de s’assurer que I’environnement est pris en compte le plus
en amont possible afin de garantir un développement équilibré du territoire.
Elleestl’occasionderépertorierles enjeuxenvironnementauxde celui-cietde vérifier que les orientations envisagées
dans I'opération d’'aménagement ne leur portent pas atteinte. Les objectifs de I’évaluation environnementale sont
ainsi :
o vérifier que I'ensemble des facteurs environnementaux ont été bien pris en compte a chague moment de la
préparation du projet ;
* analysertoutaulongduprocessus d’élaboration de I'opération, les effets potentiels des objectifs et orientations
d’aménagement et de développement sur toutes les composantes de I'environnement ;
* permettre les inflexions nécessaires pour garantir la compatibilité¢ des orientations avec les objectifs
environnementaux ;
* dresser un bilan factuel a terme des effets du projet sur I’environnement.
La démarche Eviter-Réduire-Compenser-Accompagner (ERCA) déployée dans le cadre de [Iévaluation
environnementale de I'opération Mérignac Soleil constitue un procédé itératif qui a permit d’établir un lien étroit
entrela MOE urbaine etla MOE environnement (ALTO STEP) afin de prendre en compte les enjeux environnementaux
le plus en amont possible, dés les prémisses de conception et d’élaboration du Plan Guide.

L’évaluation environnementale doit étre percue comme une démarche au service d’un projet de territoire cohérent

et durable. Elle doit s’appuyer sur I'ensemble des procédés qui permettent de vérifier la prise en compte :

* des objectifs de la politique de protection et de mise en valeur de I'environnement qui doivent se traduire par
des engagements aussi précis que ceux relatifs a 'aménagement et au développement ;

* des mesures pour limiter les incidences négatives et renforcer les effets positifs des orientations retenues ;

* des études relatives aux impacts sur I’'environnement ;

* desrésultats des débats de la concertation sur la compatibilité des différents enjeux territoriaux (économiques,
sociaux, environnementaux).

Une démarche intégrée, temporelle, continue, progressive, itérative et adaptée
L’évaluation environnementale est une démarche intégrée a I'élaboration de l'opération d’aménagement
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d’ensemble, et quel que soit le périmétre. C'est cette intégration qui a été partagée avec I'équipe de MOE urbaine,
concepteur du Plan Guide 2017.

L’évaluation environnementale est une démarche temporelle. Elle s’inscrit dans une approche « durable » et se
décline sur plusieurs horizons temporels. Ainsi, I'évaluation environnementale s’applique dés I'amont a la création
de I'opération d’aménagement, et se précise au fur et a mesure que le projet et les flots se précisent dans leur
définition et conception. Les mesures ERCA sont déclinées dans les CPAUPE auxquels doivent répondre les projets
«opérateurs» en vue de I'approbation de leur permis de construire.

L’évaluation environnementale est une démarche continue. La prise en compte des objectifs de respect
de l'environnement doit accompagner les travaux d’élaboration, permettant d’intégrer les considérations
environnementales dans les processus de décision. La présente évaluation environnementale fera I'objet d’une
actualisation.

L’évaluation environnementale est une démarche progressive. Le niveau de précision technique de I'opération
d’aménagement va croissant selon les phases d’élaboration (état des lieux, objectifs et orientations) et les réponses
en termes d’environnement doivent également adopter une précision croissante.

Les fiches de lots intégreront les prescriptions et mesures ERCA engagées dans I'évaluation, en phase DUP (2019).
L’évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit étre menée par approfondissements successifs
chaque fois que de nouveaux enjeux sont identifiés en fonction de I'avancement des différents flots réalisés sur le
périmetre de I'opération d’aménagement.
L’évaluation environnementale doit étre adaptée a la sensibilité et a 'importance des enjeux environnementaux
et des projets, propres a chaque territoire.

1.3.1.2.4. Contenu de I’évaluation environnementale
En application du 2° du Il de l'article L. 122-3, I'étude d’impact comporte les éléments suivants, en fonction des
caractéristiques spécifiques du projet et du type d’incidences sur I’environnement qu’il est susceptible de produire:

1. Un résumé non technique des informations prévues ci-dessous. Ce résumé fera I'objet d’'un document
indépendant ;

2. Une description du projet, y compris en particulier :

* une description de la localisation du projet ;

* une description des caractéristiques physiques de I'ensemble du projet, y compris, le cas échéant, des
travaux de démolition nécessaires, et des exigences en matiere d’utilisation des terres lors des phases
de construction et de fonctionnement ;

* une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du projet, relatives au
procédé de fabrication, a la demande et I'utilisation d’énergie, la nature et les quantités des matériaux
et des ressources naturelles utilisés;

* une estimation des types et des quantités de résidus et d’émissions attendus, tels que la pollution de
I’eau, de I'air, du sol et du sous-sol, le bruit, la vibration, la lumiére, la chaleur, la radiation, et des types
et des quantités de déchets produits durant les phases de construction et de fonctionnement.

3. Une description des aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement et de leur évolution en cas de
mise en ceuvre du projet, dénommeée “scénario de référence”, et un apercu de I'évolution probable de
I’environnement en I'absence de mise en ceuvre du projet, dans la mesure ou les changements naturels
par rapport au scénario de référence peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des
informations environnementales et des connaissances scientifiques disponibles;

4. Une description des facteurs mentionnés au lll de 'article L. 122-1 susceptibles d’étre affectés de maniere
notable par le projet: la population, la santé humaine, la biodiversité, les terres, le sol, I'eau, I'air, le climat, les
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biens matériels, le patrimoine culturel, y compris les aspects architecturaux et archéologiques, et le paysage;

5. Une description des incidences notables que le projet est susceptible d’avoir sur I’environnement résultant,
entre autres:
a) De la construction et de I'existence du projet, y compris, le cas échéant, des travaux de démolition;
b) De I'utilisation des ressources naturelles, en particulier les terres, le sol, I'eau et la biodiversité, en tenant
compte, dans la mesure du possible, de la disponibilité durable de ces ressources;
c) De I’émission de polluants, du bruit, de la vibration, de la lumiére, la chaleur et la radiation, de la création
de nuisances et de I'élimination et la valorisation des déchets;
d) Des risques pour la santé humaine, pour le patrimoine culturel ou pour I’environnement;
e) Du cumul des incidences avec d’autres projets existants ou approuvés, en tenant compte le cas échéant
des problémes environnementaux relatifs a I'utilisation des ressources naturelles et des zones revétant une
importance particuliere pour I'environnement susceptibles d’étre touchées. Ces projets sont ceux qui, lors
du dépot de I'étude d’impact:
- ont fait I'objet d’un document d’incidences au titre de I'article R. 214-6 et d’'une enquéte publique;
- ont fait 'objet d’une évaluation environnementale au titre du présent code et pour lesquels un avis de

I"autorité environnementale a été rendu public.

f) Des incidences du projet sur le climat et de la vulnérabilité du projet au changement climatique;
g) Des technologies et des substances utilisées.

6. Une description des incidences négatives notables attendues du projet sur I’environnement qui résultent
de la vulnérabilité du projet a des risques d’accidents ou de catastrophes majeurs en rapport avec le projet
concerné. Cette description comprend le cas échéant les mesures envisagées pour éviter ou réduire les
incidences négatives notables de ces événements sur I'environnement et le détail de la préparation et de la
réponse envisagée a ces situations d’urgence;

7. Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le maitre d’ouvrage,
en fonction du projet proposé et de ses caractéristiques spécifiques, et une indication des principales raisons
du choix effectué, notamment une comparaison des incidences sur I’environnement et la santé humaine;

8. Les mesures prévues par le maitre de I'ouvrage pour :
o @viter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine et réduire les effets
n’ayant pu étre évités;
* compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la
santé humaine qui n"ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits. S’il n’est pas possible de compenser
ces effets, le maitre d’ouvrage justifie cette impossibilité.

9. Lecas échéant, les modalités de suivi des mesures d’évitement, de réduction et de compensation proposées;

10. Une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour identifier et évaluer les
incidences notables sur I'environnement;

11. Les noms, qualités et qualifications du ou des experts qui ont préparé I'étude d’impact et les études ayant
contribué a sa réalisation;
Le document produit par la suite et les chapitres constituant I’évaluation environnementale sera proportionné aux
sensibilités, enjeux et impacts identifiés.
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1.3.1.3. Dossier Loi sur I’'Eau (DLE)

1.3.1.3.1. Préambule réglementaire
L’opération d’'aménagement Mérignac Soleil est un projet a fort enjeu de renaturation pour une zone actuellement
monofonctionnelle de surfaces commerciales et de nappes de parkings. Le retour des sols a la pleine terre et aux
milieux, et donc leur reperméabilisation, est susceptible de générer un enjeu sur la gestion des eaux pluviales. Ce
sujet est actuellement en réflexions et de stabilisation par le biais d’études et de définition de modalités de gestion
avec le futur gestionnaire qu’est la métropole, et notamment la Direction de I'Eau.

D’apres I'article L210-1 du code de I'environnement modifié par la loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 — art. 1
JORF 31 décembre 2006 :

« L’eau fait partie du patrimoine commun de la nation. Sa protection, sa mise en valeur et le développement de la
ressource utilisable, dans le respect des équilibres naturels, sont d’intérét général. Dans le cadre des lois et réglements
ainsi que des droits antérieurement établis, I'usage de I'eau appartient a tous et chaque personne physique,
pour son alimentation et son hygiéne, a le droit d’accéder a I'’eau potable dans des conditions économiquement
acceptables par tous. Les colits liés a I'utilisation de I'eau, y compris les colts pour I’environnement et les ressources
elles-mémes, sont supportés par les utilisateurs en tenant compte des conséquences sociales, environnementales et
économiques ainsi que des conditions géographiques et climatiques. »

Au vu de 'opération d’aménagement Mérignac Soleil, le projet est soumis aux dispositions des articles L.214-2
a L.214-6 du code de I'environnement, modifié par I'ordonnance n°2005-805 du 18 Juillet 2005 — art. 2 JORF 19
Juillet 2005 et relatifs a la protection de I'eau et des milieux aquatiques ; et conformément aux articles R.214-
1 et suivants du méme code modifiés par le décret n°2017-81 du 26 Janvier 2017- art.3, relatif au régime de
nomenclature des opérations soumises a autorisation ou a déclaration en application des articles L. 214-1a L. 214-
3 du code de I'environnement.

Cela concerne notamment :

« Les installations, les ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques par toute personne physique
ou morale, publique ou privée, et entrainant des prélévements sur les eaux superficielles ou souterraines, restitués
ou non, une modification du niveau ou du mode d’écoulement des eaux, la destruction de frayéres, de zones de
croissance ou d’alimentation de la faune piscicole ou des déversements, écoulements, rejets ou dépoéts directs ou
indirects, chroniques ou épisodiques, méme non polluants. ».

A I’échelle des espaces publics :

L’ensemble des BE et partenaires sont en cours de réflexions (projet des espaces publics de niveau AVP a I'été
2018) ; des études en cours (étude hydrogéologique, suivi qualitatif et quantitatif des nappes superficielles,
autorisation de rejet communautaire) permettront d’aboutir sur les modalités de gestion des EP et d’acter d’ici
fin 2018 sur la nécessité ou non d’un DLE. Les services de I'Etat, et la DDTM en particulier seront sollicités par La
Fab en temps et en heure afin d’échanger sur le sujet.

A I'échelle des flots opérationnels, les DLE resteront a la charge des opérateurs responsables d’'une gestion a la
parcelle des eaux pluviales et des modalités de projet liées a leur conception.
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Les rubriques a I'étude dans le cadre du projet des espaces publics sont les suivantes :

Titre des rubriques

Rubrique de
nomenclature

Nomenclature IOTA Art. R214-1 du code de I’environnement

Contenu de la rubrique

(D), (A) oua
déterminer

MERIGNAC SOLEIL
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A
|F 8

Périmétre des espaces publics du projet Mérignac Soleil

Soumission

Justification

Sondage, forage, y compris les essais de pompage, création de puits ou d’ouvrage souterrain, non destiné a un usage

Les caractéristiques hydrogéologiques de la nappe superficielle au droit du site sont en cours d’étude.

I"’environnement

1.1.1.0 domestique, exécuté en vue de la recherche ou de la surveillance d’eaux souterraines ou en vue d’effectuer un prélevement A déterminer L'implantation d’une série de piézometres sur le périmetre d’étude permettrait le suivi du niveau de la
temporaire ou permanent dans les eaux souterraines, y compris dans les nappes d’accompagnement de cours d’eau (D) nappe au droit du site. Une réflexion est en cours sur I'opportunité d’implanter ces piézometres.
Titre ler : Prélevements s . , . . A e ) Le Sud de la voisinée 8 est classé comme sensible au risque de remontée de nappe.
Prélevement permanent ou temporaire issu d’un forage, puits ou ouvrage souterrain dans un systeme aquifére, a I'exclusion . - L . . N P
, , . P s 0 Le niveau de la nappe et le risque associé de remontée pourraient poser probléme pour la bonne exécution
de nappes d’accompagnement de cours d’eau, par pompage, drainage, dérivation ou tout autre procédé, le volume prélevé o R
, , . des travaux d’aménagement (voirie, réseaux, etc...).
1.1.2.0 étant : A déterminer - . . . .
N L. PN 3 Un rabattement du niveau de la nappe par pompage pourrait donc étre nécessaire.
1° Supérieur ou égal 4 200 000 m*/an (A) Les résultats de I’étude hydrogéologique en cours permettront de préciser si le projet est soumis a cette
2° Supérieur & 10 000 m*/an mais inférieur 3 200 000 m*/an (D) . ydrogeologlq P P prel
rubrique.
Ouvrages pour prélevements dans une Zone de Répartition des Eaux (ZRE).
A I'exception des prélévements faisant I'objet d’'une convention avec I'attributaire du débit affecté prévu par I'article L. s PR RN N s ) .
P F,) . J A . s p’ P L’aquifére de I'Oligocene situé a une profondeur de 20 métres du périmetre d’étude est classé en ZRE
214-9 du code de I'’environnement, ouvrages, installations, travaux permettant un prélévement total d’eau dans une zone limitant exoloitation de sa nappe
Titre ler : Prélevements 1.3.1.0 ou des mesures permanentes de répartition quantitative instituées, notamment au titre de I'article L. 211-2 du code de A déterminer , p ! plp L . . . N
S ey . Les résultats de I'étude hydrogéologique en cours permettront de préciser si le projet est soumis a cette
’environnement, ont prévu I'abaissement des seuils : rubrique
1° Capacité supérieure ou égale a 8 m3/h (A) ; que.
2° Dans les autres cas (D).
L’emprise totale (surfaces perméables + imperméables) des espaces publics projetés sera inférieure a 4
ha.
La gestion des eaux pluviales consistera, en priorité et conformément aux dispositions du PLU 3.1, a une
Rejet d’eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la surface totale du projet, infiltration dans le sol, sous réserve de la capacité des sols a infiltrer. Le cas échéant, les eaux pluviales
augmentée de la surface correspondant a la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, seront raccordées au réseau pluvial communautaire et rejetées selon un débit régulé.

Titre Il : Rejets 2.1.5.0 étant : A déterminer Le rejet dans le réseau pluvial communautaire fera I'objet d’'une demande d’autorisation auprés du
1° Supérieure ou égale a 20 ha (A) propriétaire du réseau, Bordeaux Métropole. Ce rejet, autorisé au titre de la police des réseaux, ne
2° Supérieure a 1 ha mais inférieure a 20ha (D) relevera pas de la police de I'eau et des milieux aquatiques.

En fonction des résultats des études géotechnique et hydrogéologique, deux cas de figure apparaissent :
- surfaces permettant I'infiltration < a 1 ha = projet non soumis a la rubrique 2.1.5.0
- surfaces permettant I'infiltration > a 1 ha = projet soumis a déclaration au titre de la rubrique 2.1.5.0
Titre Ill : Impacts sur le Plans d’eau permanents ou non : o . o b N s
- . o - L . N , L’'aménagement des espaces publics de I'opération d’aménagement ne donnera pas lieu a la création de
milieu aquatique ou sur la 3.23.0 1° Dont la superficie est supérieure ou égale a 3 ha (A) ; Non concerné . . e - ) s
R . R - L. N P R zones de rétention ou de bassins d’infiltration en phase travaux comme en phase d’exploitation.
sécurité publique 2° Dont la superficie est supérieure a 0,1 ha mais inférieure a 3 ha (D).
Réinjection dans une méme nappe des eaux prélevées pour la géothermie, I'exhaure des mines et carrieres ou lors des
Titre V : Régimes travaux de génie civil, la capacité totale de réinjection étant : . . . . s .
, s & 5.1.1.0. R ‘. & . . P 3 ! Non concerné Le projet de chauffage urbain par géothermie a été abandonné.
d’autorisation valant 1° Supérieure ou égale a 80 m3/ h (A) ;
autorisation au titre 2° Supérieure a 8m?*/h, mais inférieure a 80 m* /h (D).
des articles L.214-1 et
suivants du code de
5.1.2.0. Travaux de recherche et d’exploitation de gites géothermiques Non concerné Le projet de chauffage urbain par géothermie a été abandonné.

Rubriques de la nomenclature «Eau» du code de I'environnement auxquelles est soumis I'aménagement des espaces publics de I'opération d'aménagement Mérignac Soleil- Sources : Artcile 214-1 du code I'environnement, ALTO STEP avril 2018
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1.3.1.3.2. Textes de référence
La réalisation d’un dossier au titre de la loi sur I'eau est régie par les textes suivants :

Législation européenne

La Directive Cadre Européenne n°2000/60 du 23 octobre 2000 instaure une politique communautaire de I'eau. Elle
a une approche par grands bassins hydrographiques, inspirée de la loi frangaise de 1964, qu’elle appelle districts.
Cette directive fixe les objectifs suivants aux états membres :

* Parvenir au bon état écologique des eaux au terme de 15 ans (2015) ;

* Arréter les rejets de substances dangereuses dans un délai de 20 ans ;

* Faire participer le public a I'élaboration et au suivi des politiques ;

* Tenir compte du principe de récupération des colts de services liés a I'utilisation de I'eau.

Législation francaise

* Laloin°64-1245 du 16 décembre 1964 relative au régime et a la répartition des eaux et a la lutte contre leur
pollution. Ce texte est le fondement du systéeme frangais de I'eau et vise a assurer une meilleure répartition
des eaux et a lutter contre les pollutions. Six circonscriptions administratives, correspondant aux bassins
hydrographiques, ont été créées et accompagnées d’instance de décisions, de comités de bassins, d’agences
financiéres et d’'une partie pénale pour lutter contre les acteurs de la pollution.

* Laloin®92-3 du 3 janvier 1992 intégrée au Code de I'Environnement (art. L214-2).

La loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006, qui modifie le Code de I'Environnement concernant deux principaux

objectifs pour 'eau :

* Donner les outils a 'administration, aux collectivités territoriales et aux acteurs de I'eau en général pour
reconquérir la qualité des eaux et atteindre en 2015 les objectifs de bon état écologique fixés par DCE (transposés
en droit francais par la loi du 21 avril 2004) et retrouver une meilleure adéquation entre ressources en eau et
besoins dans une perspective de développement durable des activités économiques utilisatrices d’eau, et en
favorisant le dialogue au plus prés du terrain ;

* Donnerauxcollectivités territoriales les moyens d’adapter les services publics d’eau potable et d’assainissement
aux nouveaux enjeux en terme de transparence vis-a-vis des usagers, de solidarité en faveur des plus démunis
et d’efficacité environnementale.

Cette loi permet également de moderniser les structures fédératrices de la péche en eau douce.

La loi n°95-101 du 2 février 1995 (Loi Barnier) indique que la protection, la mise en valeur, la restauration, la remise
en état et la gestion des espaces, les ressources et milieux naturels, les sites et paysages, les espéces animales et
végétales, la diversité et les équilibres biologiques auxquels ils participent, sont d’intérét général et concourent a
I'objectif de développement durable qui vise a satisfaire les besoins de développement des générations présentes
sans compromettre la capacité des générations futures a répondre aux leurs.

Ces lois s’inspirent des principes suivants :

* Le principe de précaution, selon I'absence de certitudes, compte-tenu des connaissances scientifiques
et techniques du moment, ne doit pas retarder I'adoption de mesures effectives et proportionnées visant
a prévenir un risque de dommages graves et irréversibles a I'environnement a un colt économiquement
acceptable ;

* Le principe d’action préventive et de correction, par priorité a la source, des atteintes a I'’environnement, en
utilisant les meilleurs techniques disponibles a un co(it économiquement acceptable ;

* Le principe pollueur-payeur, selon lequel les frais résultant des mesures de prévention, de réduction de la
pollution et de lutte contre celle-ci doivent étre supportés par le pollueur ;

* Le principe de participation, selon lequel chaque citoyen doit avoir acces aux informations relatives a
I’environnement, y compris celles relatives aux activités dangereuses.
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La loi n°2004-338 du 21 avril 2004 portant transposition de la direction 2000/60/CE du Parlement Européen et du
conseil du 23 octobre 2000 établissant un cadre pour une politique communautaire dans le domaine de I'eau.
La loi constitutionnelle n°2005-205 du 1°" mars 2005 relative a la charte de I'environnement qui révise le texte de
la constitution francaise.
D’apres I'article 10 de la «Loi sur I'eau» et conformément au décret n°93-742 du 29 mars 1993, révisé par le
décret n°2006-880 du 17 juillet 2006 (applicable depuis le 1°" octobre 2006), les installations, ouvrages, travaux et
activités en relation avec les eaux superficielles ou souterraines sont définis par une nomenclature, et soumis a
autorisation ou a déclaration suivant les dangers qu’ils présentent et a la gravité de leurs effets sur la ressource en
eau et les écosystemes aquatiques.
Le décret n°2017-81 du 26 janvier 2017 relatif a I'autorisation environnementale a conduit a la modification de la
nomenclature «Eau» et a précisé les modalités d’application de I'autorisation environnementale.

1.3.1.3.3. Fonctions et contenu du dossier loi sur I'eau
Le dossier loi sur I'eau a vocation a I'application de I'exigence de la législation frangaise et européenne (DCE
transposée en droit francais par la loi du 21 avril 2004) sur I'impact d’Installations, Ouvrages, Travaux et activités
sur I’eau dans son environnement.
Le dépdt d’un dossier loi sur I'eau est nécessaire pour toute personne qui souhaite réaliser un projet ayant un
impact direct ou indirect sur le milieu aquatique.

Un dossier loi sur I’'eau se compose des pieces suivantes :

1. Le nom, I'adresse du demandeur et le numéro SIRET ;

2. L'emplacement du projet ;

3. Le descriptif du projet (localisation, objets ou caractéristiques ...) ainsi que les rubriques de nomenclature
concernées ;

4. Un document d’incidence précisant :
* Ladescription de I'état intial de I’environnement ;
* Lesincidences directes et indirectes, temporaires et permanentes, du projet sur la ressource eau ;
* L’évaluation de ses incidences au regard des objectifs de conservation du site, sur les sites Natura 2000,

la compatibilité du projet avec le SDAGE, le(s) SAGE et le PPRI ;

* Les mesures ERCA envisagées ;

5. Les moyens de surveillance prévus et, si 'opération présente un danger, les moyens d’intervention en cas
d’accident ou d’incident ;

6. Les piéces graphiques : plans, cartes utiles a la compréhension des pieces du dossier.

1.3.1.4. Demande de dérogation pour les espéces protégées

La loi de protection de la nature du 10/07/1976 a fixé les principes et les objectifs de la politique de protection de
la faune et de la flore sauvages en France. Cette loi a conduit a déterminer les especes protégées en droit frangais,
qui sont les espéces animales et végétales figurant sur les listes fixées par arrétés ministériels, en application du
code de I'environnement (L411-1 et 2).

Le code de I'environnement et ces arrétés prévoient I'interdiction de porter atteinte aux spécimens de ces especes
et pour certaines, a leurs habitats de reproduction et de repos.

Il est possible, dans certaines conditions, de solliciter une dérogation a la stricte protection des especes.

Ainsi, trois conditions sont strictement nécessaires pour qu’une dérogation soit accordée :
1. que le projet corresponde a I'un des 5 cas mentionnés au 4° de I'article L411-2 ;
2. qu’il ny ait pas d’autre solution satisfaisante ayant un moindre impact ;
3. que la dérogation ne nuise pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des populations des
especes concernées dans leur aire de répartition naturelle.
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L'opération d’aménagement Mérignac Soleil a vocation a réduire I'occupation au sol des emprises baties et
a augmenter les espaces végétalisés et de nature afin de favoriser la présence d’habitats potentiels pour la
biodiversité. Toutefois, la mise en ceuvre du projet aura des incidences sur les espéces protégées durant la
phase travaux. Un dossier de dérogation au titre des espéces protégées doit étre engagé pour les espéeces
figurant dans le tableau ci-dessous. Concernant les espaces publics, le dossier sera déposé en tenant compte
des délais d’instruction (environ 6 mois) et le phasage opérationnel, notamment concernant les travaux du parc
Carpentier (présence du lotier). En accord avec la DREAL au regard du contexte environnemental et du phasage
de I'opération d’aménagement, la demande de dérogation pour les espéces protégées est de la responsabilité
des opérateurs pour ce qui concerne leurs flots, et de la responsabilité de ’'aménageur (La Fab) pour les espaces
publics.

Un dossier de demande de dérogation pour destruction d’especes protégées, en accord avec l'article L. 411-2
du Code de I'Environnement sera nécessaire. Cette démarche concernera certaines espéces dont notamment
le Lotier gréle, le Grand Capricorne, la Rainette méridionale, le Lézard des murailles, les passereaux comme le
Verdier d’Europe, le Rossignol philoméle ou encore le Chardonneret élégant mais également le Hérisson d’Europe
et I'Ecureuil roux (cf. chapitre 4, partie «Contribution a I'insertion paysagére et écologique»).

Le tableau suivant synthétise, par groupe taxonomique, les incidences sur les espéces protégées recensées dans
le cadre de I'étude de précision des enjeux écologiques (Nymphalis, mars 2018), et la nécessité de réaliser une
demande de dérogation au titre des espéces protégées.

Statut des
espaces

Groupes
taxonom.

Espéces protégées

Objet de la demande de dérogation

Flore Lotier gréle Destruction d’individus (estimation de 1 a 20 pieds — | ilots privés
Lotus angustissimus flot 4.2)
Destruction d’habitat d’espéce (880 m? - flot 4.2) flots privés
/ espaces publics
Invertébrés Coléopteres Destruction d’habitat larvaire d’espéce (1960 m? - 360 | flots privés
saproxylophages (Grand m?2flot 1.3 ; 1600 m?ilot 1.5).
Capricorne/Lucane cerf-
volant
Amphibiens Rainette méridionale Destruction d’un habitat potentiel : flots privés
Hyla meridionalis - Fourrés et boisement planté : 11666 m? - habitat de |/ espaces publics
repos (2594 m?ilot 4.2 ; 4322 m?ilot 4.3 ; 1404 m?
flot 5.6 ; 1792 m?ilot 5.5, 1554 flot 1.5).
Oiseaux Cortege de passereaux Destruction d’un habitat potentiel : flots privés

- Fourrés et boisement planté : 11 666 m? - habitat / espaces publics
de repos (2594 m?ilot 4.2 ; 4322 m?ilot 4.3 ; 1404 m?

flot 5.6 ; 1792 m?ilot 5.5, 1554 ilot 1.5).

des fourrés et bosquets
(dont Verdier d’Europe,
Chardonneret élégant et
Serin cini)

Mammiferes | Hérisson d’Europe

Erinaceus europaeus

Destruction d’un habitat potentiel :

- Fourrés et boisement planté : 11666 m? - habitat de
repos (2594 m?ilot 4.2 ; 4322 m?ilot 4.3 ; 1404 m?
flot 5.6 ; 1792 m?flot 5.5, 1554 flot 1.5).

Destruction d’habitat de repos (Fourrés et boisement
planté — 4870 m?).

- Perte d’habitat de gite (2137 m?- 437 m?ilot 1.3 ;
1700 m?ilot 1.5).

flots privés
/ espaces publics

Ecureuil roux
Sciurus vulgaris

flots privés
/ espaces publics

Chauves-souris (pipistrelles, flots privés
Sérotine commune, Noctule
de Leisler)

Synthése des enjeux, impacts bruts et mesures écologiques dans le cadre de I'opération Mérignac Soleil

Source : Etude de précision des enjeux écologiques, Nymphalis, mars 2018 ; ALTO STEP

page 26

. 1N
MERIGNAC SOLEIL 1oL 'A'
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MAI 2018 ==
1.3.2. Planning de I'opération d’aménagement Mérignac Soleil

Le planning de I'opération Mérignac Soleil se présente comme suit :

- Etudes urbaines

*  Novembre 2016 — Novembre 2017 : Approfondissement et pré-validation du Plan Guide ;

*  Mars - Juillet 2017 : Elaboration des fiches de lot Fiat / Castorama ;

 Juillet 2017 - Février 2018 : Elaboration du CPAUPE ;

+ Septembre 2017 - Janvier 2018 : Elaboration des faisabilités Alinéa / Palau / Edenko / Prim33 / Leroy Merlin.

- Etudes réglementaires
o 9*meModification du PLU 3.1 Bordeaux Métropole
- Septembre - Février 2018 : lancement de la modification, compilation Bordeaux Métropole des besoins
« projet » ;
- 2018 : constitution du dossier et élaboration de I’évaluation environnementale du PLU 3.1 ;
- 2019 : approbation 9™ modification du PLU 3.1., délibération de Bordeaux Métropole, instruction de
I’évaluation environnementale, enquéte publique ;
- Fin 2019 - début 2020 : opposabilité 9™ modification du PLU 3.1.
+ Evaluation environnementale
- 2016 - 2017 : Réalisation des études environnementales, déploiement de la démarche ERCA (co-construction
avec MOEu) ;
- 2017 -2018: Elaboration de I’évaluation environnementale :
*  Etat actuel de I'’environnement ;
*  Définition des enjeux et impacts potentiels ;
* Intégration de la démarche «Eviter, Réduire, Compenser, Accompagner» (ERCA) a [I'évaluation
environnementale ;
* ldentification des impacts résiduels ;
*  Définition des mesures ERCA.
- Fin mars 2018 : Délibération de BM «Bilan de concertation» ;
- 2%™ trimestre 2018 :
* Dépb6t de I'évaluation environnementale pour instruction par I’Autorité Environnementale (avril) et
sollicitation des Collectivités territoriales concernées (Ville, Région, BM, Département) pour avis ;
*  Avis de I’Autorité Environnementale (juin) - Cadre Déclaration de Projet Code de I'Environnement.
- 3™ trimestre 2018 : Délibération de BM «Traité de concession» de I'opération d’aménagement» (juillet) ;
- Automne 2018 : Enquéte Publique ;
- 4*™ trimestre 2018 (décembre) : Bilan Enquéte Publique ;
- Janvier 2019 : Délibération de BM «Approbation de I'Enquéte Publique de I'évaluation environnementale» et
Déclaration de Projet selon Code de I'Environnement, Création de I'opération d’aménagement ;
- 2019 : Processus «DUP travaux» déployé (élaboration d’avril a décembre 2018).
* Dossier loi sur I’eau (DLE) des espaces publics : en cours de réflexions / stabilisation
e Demande de dérogation pour les espéces protégées
Le dossier de demande de dérogation espéces protégées sur les espaces publics sera déposé en tenant compte
des délais d’instruction (environ 6 mois) et du phasage opérationnel, notamment concernant les travaux du parc
Carpentier (présence du lotier).



MERIGNAC SOLEIL 'A'
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE - MAI 2018 =

HAG

6 avril 2018 2017 2018 2019 2020
Délais Début Fin J FMAMIJ J ASONUID|J FMAMIJ J ASONTPID|J FMAMIJI J ASONPID|J FMAMIJ J ASOND
COPIL 1-févr.-18 - * * COPIL
CPE -
COPRO 6-févr.-18 4-avr.-18 * * % COPRO
Approbation TAM 20% 24-nov.-17 % Approbation TAM 20%
1 - Approbation du bilan de la Concertation / approbation dépét dossier EE 23-mars-18 - Y% 1-Approbation du bilan de la Concertation / approbation dépét dossier EE
Délibération Ville sur sa participation 30-juin-18 A s Délibération Ville sur sa participation
2 - "Arrét du projet" / Approbation du Traité de Concession 6-juil.-18 - % 2-"Arrét du projet" / Approbation du Traité de Concession
3 - Approbation enquéte publique EE / déclaration de projet CE et création de I'op. d'amgt / saisine préfet DUP janv.-19 A % 3 - Approbation enquéte publique EE / déclaration de projet CE et création de I'op. d'amgt
4 - déclaration de projet DUP oct.-19 : : : % 4 - déclaration de projet DUP
Concertation réglementée (art. L103-2 + suivants du CU) - : : A
Cléture concertation réglementée - 29-déc.-17 ® |Cléture cémcertation régléementée
Bilan de la concertation 1-janv.-18 9-févr.-18 ) t%lan dela conce?tation :
DELIB 1 - Approbation du bilan de la Concertation 23-mars-18  DELIB1- Apérobation du bilan de Ia;Concertation
Evaluation environnementale (art. R122-2 rubrique 39 du CE) l
Réalisation du dossier d'EE (art. R.122-5) l-avr.-17 30-mars-18 Réalisation dl/ dossier d'EE (art. R‘12:2-5)
Réalisation de I'étude qualité de I'air 2-avr.-18 28-sept.-18 niveau 3+ : I :
Envoi de I'El aux services de I'Etat / Mise a disposition aux CT et EPCI (art. L122-1V et R122-7) 9-avr.-18 - ® Envoi de i’EI aux services de I’Etaé/Mise a disposition aux CT et EPCI :{art, L122-1V et R122-7)
Publication de I'EE / Réception des avis et publication sur site internet BM mai-18 juin-18 e o Pfyblication de I'EE/ Récqfotion des avis et publication sur site;internet BM
Examen AE| 2 mois 9-avr.-18 11-juin-18 prépgw AE l SEP: sgipt. & oct.
Avis de l'autorité environnementale 11-juin-18 ® Ayis de l'autorité environ:nementale
DELIB 2 - "Arrét du projet" / Approbation du Traité de Concession 6-juil.-18 - % DELIB 2 - "Arrét du projet" / Approbation du Traité de Concession
Enquéte publique EE (art. L123-1 + suivants) 3-sept.-18 5-oct.-18 _ Enquéte pubI;'que EE (art. L123-1 + suivants) :
Bilan enquéte publique EE 5-oct.-18 déc.-18 . Bilan enquéte publique EE
DELIB 3 - Approbation enquéte publique EE / DP (art.L126-1 CE) création de I'op. d'amgt ‘k DELIB 3 - Approbation enquéte péublique EE / DP (art.L126-1 CE) création de I'op. d'amgt
DUP travaux :
Réalisation du dossier de DUP / ESG avr.-18 oct.-18 Réa/isattion du dossier de DUP / ESG
Présentation préfecture nov.-18 - ° Prés@tation préfecture
Saisine préfet janv.-19 - ® Saisine préfet :
demande et organisation des enquétes publiques et parcellaires janv.-19 févr.-19 demande et organisation desgenquétes publiques et parcellaires
Enquéte publique conjointe DUP / parcellaire (art.L123-3 CE) avr.-19 mai-19 Enquéte publique;conjointe DUP / parcellaire (art.L123-3 CE)
Bilan enquéte publique DUP juin-19 ao(t-19 Bilan zenquéte publique DUP
Arrété de DUP ‘v Arrété de DUP
DELIB 4 - déclaration de projet DUP oct.-19 - % DELIB 4 - déclaration de projet DUP
Arrété de cessibilité févr.-20 - ® Arrété de cessibilité
ordonnance d'expropriation avr.-20 - ® ordonnance d'expropriation

Calendrier opérationnel de I'opération d'aménagement Mérignac Soleil - Source : La Fab, avril 2018
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1.3.3. Documents de planification et d’urbanisme

1.3.3.1. Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de I’aire métropolitaine
bordelaise

Le SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise prépare les conditions de vie des habitants a I’horizon 2030 en matiére
de logements, transports, zones commerciales, emplois...

Approuvé le 13 février 2014 par les élus du Comité Syndical du Sysdau, ce projet de vie concerne 98 communes
(dont Mérignac) et 900 000 habitants a I'heure actuelle, pour tendre vers le 1,2 million d’habitant en 2030.

Le SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise est structuré autour de 4 objectifs et orientations formalisés et détaillés
dans le PADD et le DOO :

* Une métropole ancrée sur ses paysages : la « métropole nature » ;

* Une métropole responsable ;

* Une métropole active ;

* Une métropole a haut niveau de services.

Le périmétre opérationnel Mérignac Soleil rentre en cohérence avec les grands objectifs de planification a I’échelle
du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise a I’horizon 2030. La programmation mixte envisagée est en accord
avec l'identification du territoire comme étant propice a la mixité fonctionnelle qui constitue un atout majeur de
I"attractivité économique et du maintien du tissu artisanal de proximité.

Bien que non concerné par la présence de réservoirs de biodiversité ou de corridors écologiques identifiés au sein
du SCoT, le Plan Guide tend a refertiliser les sols et consolider la trame verte locale en connectant le périméetre
opérationnel avec le parc du Chateau au Nord-Est.

1.3.3.2. Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Bordeaux Métropole

Le Plan Local d’Urbanisme communautaire a été approuvé le 21 juillet 2006 et est devenu opposable aux tiers le 18
ao(t 2006. Il s’agissait de la premiére version du PLU de La Communauté Urbaine de Bordeaux (CUB, aujourd’hui
dénommée Bordeaux Métropole). Depuis cette date, le document d’urbanisme a été amené a évoluer au gré des
procédures administratives engagées. Ainsi, il a fait I'objet de 8 modifications, d’'une modification simplifiée, de
39 révisions simplifiées et de 18 mises en compatibilité. La derniere évolution, approuvée le 10 juillet 2015, a été
intégrée dans la version du PLU en vigueur, opposable a compter du 14 ao(t 2015.

Le PLU 3.1

La décision d’engager une révision générale du PLU a été adoptée par le Conseil de la CUB le 24 septembre 2010.
Cette procédure tient compte a la fois du contexte local et des récentes évolutions législatives. Ainsi, le PLU de
Bordeaux Métropole intégre désormais le PLH (Programme Local de I'Habitat sous la forme de POA habitat) et le
PDU (Plan des Déplacements Urbains sous la forme du POA Mobilités), d’ou son appellation PLU 3.1. «3 en 1».

I:I Opération d'aménagement Mérignac Soleil

Apres plusieurs années de concertation, d’échange avec les partenaires et de travail collaboratif avec les 28
communes, le projet du PLU 3.1 a été arrété le 10 juillet 2015, par délibération du Conseil de la Métropole. Il a
été approuvé par le conseil métropolitain de Bordeaux Métropole le 16 décembre 2016 et opposable depuis le 24
février 2017. Pour plus d’informations:
http://www.bordeaux-metropole.fr/Vivre-habiter/Construire-et-renover/Plan-local-d-urbanisme-PLU

Un avis favorable a également été donné par le Conseil de la Métropole sur les projets de périmetres de protection
des monuments historiques (PPMH) adaptés, proposés par I’ABF (Architecte des Batiments de France).
SCoT Bordeaux Métropole- Sources : Sysdau, ALTO STEP

page 28



Le PLU s’articule autour de cing orientations générales :

1.
2.

B

Agir sur la qualité urbaine en s’appuyant sur le patrimoine et les identités locales ;

Respecter et consolider I'armature naturelle de la Métropole, tout en anticipant les risques et préservant les
ressources ;

Mieux intégrer la question de I'activité économique dans la construction de la ville ;

Poursuivre le développement d’une offre en déplacements en cohérence avec I'ambition métropolitaine ;
Concevoir un habitat de qualité dans une agglomération en croissance.

Le contenu du PLU 3.1 de Bordeaux Métropole se présente comme suit :

le rapport de présentation qui a pour vocation d’exprimer le plus clairement possible la rencontre entre le
territoire métropolitain et son projet ;

le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) qui définit les orientations générales des
politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) dites territoriales, qui comprennent des
dispositions définissant des principes d’aménagement pour orienter le développement de certains quartiers
ou secteurs ;

Le Programme d’Orientations et d’Actions (POA) qui comprend toute mesure ou tout élément d’information
nécessaire a la mise en ceuvre de la politique de I'habitat ou des transports et des déplacements définie par le
plan local d’urbanisme tenant lieu de programme local de I’habitat ou de plan de déplacements urbains ;

Le reéglement qui fixe les régles d’affectation des sols en délimitant quatre types de zones a savoir les zones
urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et enfin naturelles et forestieres (N), et les régles de fond applicables
a I'intérieur de chacune de ces zones en déterminant leur constructibilité ;

Les grandes catégories du zonage ;

Les annexes.

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est concerné par plusieurs zones du PLU 3.1 de Bordeaux Métropole :

Zone UPZ 7 : Zone d’aménagement commercial. Sont concernées les voisinées 2, 3,4,5,6,7,8,9;

Zones UM 16 : Tissu a dominante de maisons individuelles récentes. Sont concernées les voisinées 1, 3, 8, 17
et 20;

Zone UP 38 : Mérignac - Soleil Sud. Projet ilot Sogara (Nexity) situé voisinée 5 est concerné (en cours de
réalisation) ;

Zone US 8 : Artisanat et industrie légere. Seule la voisinée 1 est concernée.

Le Programme d’Orientations et d’Actions (POA) en matiere d’habitat du PLU 3.1 de Bordeaux Métropole fixe
des objectifs de construction neuve pour 2016-2021 de 3 180 logements pour la commune de Mérignac, soit 530
logements par an.

Les éléments du PLU 3.1 ont permis de concevoir le programme du Plan Guide. Les permis de construire des flots
opérationnels doivent se conformer a minima aux exigences du PLU 3.1.

Les prochaines modifications du PLU 3.1, et notamment la 9™ modification a venir dont I'opposabilité est prévue
fin 2019-début 2020, viseront a intégrer dans le réglement davantage de dispositions spécifiques a I'opération
d’aménagement Mérignac Soleil en matiére de zonage (Us), de hauteurs, de pourcentage d’espaces de pleine terre
et d’emprise batie maximale afin de «cadrer» les aménagements et projets sur ce périmetre, etc.
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Plan de zonage du PLU 3.1 s’appliquant sur le périmetre opérationnel Mérignac Soleil - Sources: Bordeaux Métropole, ALTO STEP

page 29



1.3.4. Concertation

Conformément a I'article L 300-2 du code de I'urbanisme, une concertation de compétence métropolitaine a été
ouverte sur délibération du Conseil de Bordeaux Métropole le 10 juillet 2015 et portant sur le secteur Chemin-Long
/ Mérignac Soleil. Cette démarche vise a porter a la connaissance du public, riverains du site de projet, associations
locales, usagers du secteur et commergants, les objectifs publics poursuivis par le projet de requalification
urbaine et paysagere du secteur Mérignac Soleil en futur quartier mixte, dans le but de recueillir les remarques
et propositions susceptibles d’étre intégrées aux réflexions des collectivités et de I'équipe de MOEu en phase
d’études de conception du projet d’aménagement.

Les modalités d’association du public ainsi que les objectifs recherchés a travers la concertation réglementaire sont
définis dans la délibération d’ouverture du 10 juillet 2015 : elles ont été revues et précisées dans la délibération
modificative du 14 avril 2017 relative a I’évolution du périmetre des études urbaines.

Trois registres papier de la concertation ont été mis a disposition du public. Le site de la participation de Bordeaux
Métropole constitue également une interface importante d’échange avec le public dans la mesure ol y sont versés
les éléments présentés en réunion publique. Une rubrique de commentaire est également ouverte pour permettre
I’expression du public, les avis inscrits sont comptabilisés au méme titre que les avis inscrits sur les registres papier.

La concertation « Habiter Mérignac Soleil » est menée par La Fab, en lien étroit avec la ville de Mérignac et Bordeaux
Métropole, qui a désigné fin 2016 le bureau d’études Neorama pour I'accompagner dans la mise en ceuvre et
I’'animation de la concertation réglementaire. Cette concertation a donc été engagée dans le temps de définition
du Plan Guide par le groupement OMA-MDP-ALTO STEP-8'18".

Plusieurs sessions de participation du public ont déja été organisées a partir de fin 2016 jusqu’a fin novembre 2017:

e 3 décembre 2016 : Forum d’ouverture de la concertation du projet urbain.
L’objectif de la réunion d’ouverture était de présenter les objectifs publics poursuivis par le projet d’'aménagement
afin d’engager les échanges avec les participants autour de 3 thématiques de travail retenues pour concerter sur
le projet urbain :

- Habiter Mérignac Soleil ;

- Le paysage et la requalification des espaces publics ;

- Les équipements publics et les services.
La réunion a rassemblé plus de 80 personnes.

e 16 février 2017 : 1er atelier du projet urbain.

L’objectif de I'atelier était de présenter les premiers principes d’aménagements urbains et paysagers congus pour
le secteur, en lien avec le diagnostic du territoire qui a été fait, et de débattre sur ces propositions en partant des
3 thématiques du projet urbain. L’atelier a rassemblé environ 40 personnes.

e 4juillet 2017 : 2e atelier sous forme de balade urbaine sur site de projet.

L'objectif de la balade urbaine était de faire adopter aux participants une vision de terrain leur permettant
d’appréhender sur site les propositions d’aménagement faites par la MOE urbaine et paysagére. Le but était aussi
de présenter au fil du parcours la localisation des projets en cours et de situer les principaux secteurs a enjeux du
futur quartier. La balade urbain a rassemblé environ 30 personnes.

* 28 septembre 2017 : 3e atelier du projet urbain.

L’objectif de I'atelier était de placer les participants dans la situation des concepteurs urbains et paysagers, avec
un travail autour d’images de références leur permettant d’appliquer aux différents contextes du secteur les
principes d’aménagement urbains, architecturaux et paysagers qui leur semblaient adaptés. Ce travail s’inscrivait
dans I'optique de I'élaboration par la MOe urbaine de cahiers de prescriptions applicables aux projets immobiliers.
L’atelier a réuni environ 30 personnes.
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e 29 novembre 2017 : réunion publique de cloture de type « Forum du projet urbain ».

L'objectif était de présenter une version du projet urbain a plusieurs échelles (secteur d’aménagement global
et cas particuliers selon les « voisinées »), en restituant les interrogations et observations recueillies aupres des
participants pendant toute la phase de concertation, en expliquant comment le projet urbain a intégré ces avis.
La réunion a rassemblé environ 130 participants.

Concernant les contributions recueillies sur les 3 thématiques de travail, elles peuvent se résumer de maniére tres
synthétigue comme suivant :

Habiter Mérignac Soleil :

- Veiller a I'intégration urbaine et architecturale du futur quartier dans son contexte global, notamment le long
des grands axes requalifiés ;

- Etre vigilant quant aux rapports de distances et de hauteurs entre les constructions nouvelles et les quartiers
pavillonnaires voisins ;

- Veiller a permettre une diversité architecturale au cas par cas pour les futurs immeubles, tout en conservant
une cohérence d’ensemble ;

- Veiller a ce que les promoteurs immobiliers suivent les objectifs qualitatifs poursuivis par les concepteurs
urbains en termes de qualités de matériaux et de surfaces habitables plus généreuses ;

- Considérer les enjeux climatiques et intégrer dés la conception les sujétions acoustiques, thermiques et
énergétiques, de maniére a limiter les nuisances et I'impact des projets sur I’environnement dans le long terme;

- Proposerdeslogementsquitiennentcompteduvieillissementdelapopulationetducaractereintergénérationnel
des futurs projets immobilier ;

- Permettre aux jeunes ménages d’accéder a la propriété sur la commune a des prix raisonnables, sans pour
autant diminuer la qualité de I'habitat.

Le paysage et la requalification des espaces publics :

- Permettrelaréintroduction de la nature dans des proportions trés importantes et dans une forme la plus proche
possible de I'état naturel, en comparaison avec des espaces verts et boisés situés a proximité du secteur ;

- Le long des axes requalifiés, réaliser un projet paysager qui joue son role de zone de protection visuelle et
acoustique des habitations vis-a-vis de la circulation ;

- Veiller a ce que les projets immobiliers intégrent tous des projets paysagers ambitieux qui puissent étre pergus
comme un tout cohérent avec le projet paysager des espaces publics ;

- Intégrer des espaces verts qualitatifs qui puissent devenir des lieux de rencontre et de convivialité, ouverts au

public (parcs etc.) ou au sein méme des batiments (toitures etc.) ;

Améliorer la lisibilité de I'espace public, lui donner plus d’importance en lieu et place de surfaces aujourd’hui

majoritairement occupées par du stationnement.

Les équipements et services :

- Considérer les attentes pour la population en terme d’offre de proximité qui puisse répondre a des besoins de

consommer alternatifs a la grande surface déja surreprésentée dans le secteur ;

Considérer le caractére intergénérationnel du futur quartier en introduisant des services a la personne ;

- Rendre possible les pratiques sportives et ludiques sur le secteur en aménagement des lieux congus pour, si
possible en lien avec les espaces paysagers ;

- Prendre en compte les besoins scolaires générés par les habitants du futur quartier ;

- Sipossible introduire d’autres types services publics.



Enfin, en cours de concertation un travail a été mené autour de la thématique transversale des déplacements et

mobilités :

- Introduire dans les espaces publics des pratiques de mobilités douces pour la desserte locale des habitants du
secteur en priorité, mais aussi comme moyen de rétablir des liens avec les autres quartiers de la commune ;

- Assurer des traversées piétonnes et cyclables sécurisées des grands axes circulés ;

- Veiller a ce que le stationnement des futurs habitants et des clients des commerces soit pris en compte dans
les futurs projets ;

- Considérer I’évolution des pratiques de mobilités, notamment avec I'arrivée du tramway, et le fait que les
déplacements locaux ne se feront plus nécessairement en voiture pour les futurs habitants.

Les échanges entre les participants et I'’équipe de concepteurs du projet urbain a donné lieu a la rédaction de
comptes rendus qui ont été mis a disposition du public sur le site de participation de Bordeaux Métropole dédié
au projet urbain.

La cloture de la concertation réglementaire quia eule 29 décembre 2017 a permis d’établir le bilan de la participation
réglementaire qui restitue I’ensemble de la démarche d’association et de recueil de I'avis du public. Il a été soumis
a la délibération du Conseil Métropolitain le 23 mars 2018.

En parallele des réunions publiques liées a la concertation réglementaire de I'opération d’aménagement, les
opérateurs immobiliers ont mené une concertation de proximité aupres des riverains des flots opérationnels
suivants, en amont du dépot des permis de construire :

- llot du site « Castorama » (groupement Aqprim/Clairsienne/BLP architectes) ;

- llot du site « Sogara » (groupement Bouygues/Nexity/Clairsienne/Blamm architectes).

- llot du site « Fiat » (groupement Pichet/Clairsienne/BLP architectes)

Ces réunions au cas par cas ont permis d’intégrer aux projets immobiliers les principales préconisations des
riverains, dans la mesure du possible (traitement des interfaces batis et paysagers entre les pavillons a proximité
et les opérations nouvelles, maintien ou non de certaines perméabilités piétonnes ou au contraire réalisation de
passages entre les quartiers et la zone commerciale, attentes en termes de commerces et de services de proximité
sur les opérations nouvelles etc.).

Ces échanges ont été réguliers et ont permis aux riverains d’étre a la fois intégrés a la concertation portée sur le
projet d’ensemble, mais également d’étre en lien étroit avec les équipes d’opérateurs immobiliers-concepteurs
sur les 3 premiers flots opérationnels de I'opération d’aménagement.
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PRESENTATION DE L’OPERATION D’AMENAGEMENT MERIGNAC
SOLEIL

L’'opération d’aménagement Mérignac Soleil s'étend sur un périmetre opérationnel de 69 ha et repose sur la
programmation suivante:

- environ 210 000 m? de surface de plancher (SDP) de logements, soit env. 2 800 logements ;

- environ 93 000 m? de SDP dédiés aux commerces, activités et équipements.

2.1. HISTORIQUE DE L’OPERATION

2.1.1. Une étude prospective initiale en 2012 par OMA

Lesréflexions conduites dansle cadre du programme «50 000 logements autour des axes de transports collectifs» ont
mis en exergue les importantes capacités de construction que recelent les secteurs économiques et commerciaux.
Le secteur Mérignac Soleil dans ce cadre, fait I'objet d’'une approche de stratégie de transformation urbaine et
programmatique par une équipe d’urbanistes, d’architectes et de paysagistes conduite par I'agence OMA des
2012. L’étude menée par le groupement OMA-COLOCO-CBRE-ELIOTH-IOSIS a conduit a un travail de diagnostic
et a permis de définir les premiers principes de réalité sur le projet métropolitain « 50 000 logements autour des
axes de transports collectifs ».

Le secteur apparait comme la ressource fonciere majeure du territoire communal pour produire une offre nouvelle
de logements et de surfaces dévolues a I'activité économique.

La ville de Mérignac porte dans son projet de territoire I'ambition d’un renouvellement urbain de ce secteur pour
produire, dans I’échéance du moyen terme, un nouveau quartier habité, dans lequel la présence des activités
commerciales est confortée. Le quartier bénéficiera dans les années a venir de l'inscription d’un transport en
site propre performant le reliant tout a la fois aux zones d’emploi extra-rocade de la plateforme aéroportuaire et
au grand centre de I'agglomération bordelaise via la ligne A du tramway depuis I'arrét « 4 Chemins » (périmétre
Marne).

L'ambition du projet métropolitain est d’anticiper |'effet d’attraction produit par les extensions et les nouvelles
lignes de transports publics programmées par Bordeaux Métropole. Pour transformer les territoires qui vont étre
desservis, le projet agit sur trois axes majeurs :
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Plan Guide OMA 2012 - Source: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 8’18, juillet 2017

1. Le développement de projets de logements, a la fois qualitatifs en termes d’usage et de confort, mais aussi
accessibles économiquement et susceptibles de proposer une offre alternative a I’étalement urbain tout en
rentabilisant I'investissement public ;

2. La transformation des imposantes nappes de parkings en milieu plus « naturel » ou le paysage et la gestion
de I'eau sont révélés, par le biais de la végétalisation progressive des surfaces d’asphalte et artificialisées et
la valorisation / requalification des espaces boisés existants, donnant lieu au retour a la pleine terre et a la
fertilisation du territoire.

3. Le maintien de programmes d’activité économique, dans une version contemporaine et urbaine.

PAONRS]

Automne

AVP des
espaces publics

OMA /MDP /
ALTO STEP / 8'18”

2019

ler trimestre

2018
Juillet

Traité de
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Délibération
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Déclaration de Projet
Création de l'opération
d’aménagement

DUP sur les espaces publics

FICHES DE LOT

AVIS PC / DCE sur flots privés
opérationnels

OMA / MDP / ALTO STEP / 8'18”

AMO désigné a I'été 2018

Historique de 'opération d'aménagement Mérignac Soleil - Sources: La Fab mai 2018; ALTO STEP
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2.1.2. L’approfondissement du plan stratégique depuis 2014

Au vu des potentialités de mutation identifiées a court, moyen et long termes, la SPL La Fab a été missionnée
par Bordeaux Métropole pour affiner le projet urbain global, encadrer et piloter les opérations immobilieres qui
germent sur ce territoire et qui peuvent constituer I'amorce de la démarche de renouveau. Aussi, depuis septembre
2014, La Fab a engagé I'approfondissement des études du groupement OMA eny intégrant les nouvelles réflexions
et études engagées sur ce territoire de projet depuis 2012, notamment le prolongement d’un TCSP vers I'aéroport,
et les études de stratégie commerciale en cours. Cet approfondissement et actualisation du plan stratégique a
pour objectif de préfigurer une mise en ceuvre opérationnelle. Ce plan dit de référence a été concu comme un
plan dynamique composé de piéces urbaines opérationnellement autonomes, tout en s’inscrivant dans un schéma
cohérent de mutation d’ensemble. Les grandes orientations urbaines et le programme général sur ce territoire de
mutation ont été validés en mars 2015 par la Ville de Mérignac et Bordeaux Métropole.

En paralléle, La Fab a examiné en collaboration étroite avec la Ville de Mérignac et Bordeaux Métropole les
ajustements a apporter au PLU dans le cadre de sa révision générale afin de garantir la faisabilité réglementaire
des projets de mutations/reconversion sur le territoire de Mérignac Soleil. L'un des enjeux majeurs du site de
projet est d’articuler a la fois les mutations rapides liées a I'activité commerciale du site, et de concevoir un projet
d’aménagement urbain pérenne et mixte tenant compte de la desserte prochaine du site par un nouveau TCSP.

La réflexion engagée devra étre compatible avec les documents d’urbanisme en vigueur (SCoT et PLU 3.1).

Entre ville et nature, un équilibre a trouver- Source : Mise a jour et approfondissement du plan guide OMA MDP ALTO 818, juillet 2017
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Plan Guide - Source: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 8’18, juillet 2017

Les éléments saillants du Plan Guide de 2017 (cf. frise chronologique page précédente) sont présentés dans le
chapitre 4, partie «Mise a jour et approfondissement du Plan Guide 2017 ».

Les étapes succédant a la réalisation de ce Plan Guide (CPAUPE, les fiches de lot, etc.) sont exposées dans le
chapitre 4, partie «La suite du Plan Guide ».
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2.1.3. Enjeux et objectifs du projet urbain

L'opération d’aménagement Mérignac Soleil répondra aux enjeux suivants :

e Régénérer la Métropole vers de nouvelles logiques de production urbaine :

L’enjeu de ce projet est de réaliser un territoire non pas qui définit, regle et dirige, mais un territoire qui permet,
incite et provoque : un territoire capable et accessible au plus grand nombre. Cette recherche de I'intensification
des lieux et espaces sous exploités, des vides programmatiques et des déserts fonctionnels est associée a une
limitation de croissance urbaine. Elle propose une action de développement de nouveaux logements, qui ne saura
étre maitrisable dans son intégralité mais dans sa logique d’ensemble. Il s’agit bien de se réapproprier les espaces
induits par I'’étalement urbain des dernieres décennies pour le faire évoluer, le sublimer.

* Répondre a I’équilibre entre ville et nature :

La comparaison de I'empreinte urbaine de Bordeaux avec celles des métropoles européennes démontre une
consommation significative de I'espace sans réelle densité laissant de moins en moins de place aux espaces naturels.
Un des enjeux inhérents a la réalisation de 50 000 nouveaux logements, comme repris dans le programme «55000
hectares de Nature», est la capacité a maintenir et renforcer I’équilibre toujours de plus en plus fragilisé entre
I"'urbain et la nature.

e Un dialogue urbain a reconstituer :

La zone commerciale du secteur Kennedy Soleil est un tissu continu s’étendant linéairement le long des avenues
de la Marne, de la Somme et Kennedy, se dilatant aux abords de la rocade.

Cette linéarité commerciale produit une rupture du tissu résidentiel, coupant par la-méme la ville de Mérignac
en deux. La ville ayant rattrapée ces territoires du grand commerce, toutefois, elle n’a, par contre pas réussi a les
infiltrer et assurer une mutation / intégration. Tout I'enjeu du secteur de Mérignac Soleil réside en la “mise en
urbanité” et en habitabilité qualitative de ces territoires hermétiques aux logiques de la ville et de "'urbain.

* Un paysage a reconquérir par le sol et le paysage :

La plaque commerciale et ses nappes de stationnement ont contribué au fil des décennies a I'imperméabilisation
du sol (78% du périmetre opérationnel) et a la disparition du paysage.

L'enjeu est d’opérer une transition paysagere volontariste pour redonner a cette porte d’entrée Ouest de la
métropole son identité Mérignacaise de ville verte.

Les objectifs du projet urbain peuvent étre ainsi exposés :

- Créerlesconditions nécessaires pour « habiter Mérignac Soleil », ainsi que les bonnes conditions de cohabitation
et de voisinage avec I'environnement commercial et le tissu pavillonnaire mitoyen ;

- S’inscrire dans la dynamique de restructuration et de densification urbaine liée au projet de prolongement
d’un TCSP vers I'aéroport ;

- Faire muter un site stratégique d’entrée de ville entre I'aéroport et le coeur historique de Bordeaux, impliquant
un enjeu d’'image et de vitrine pour la métropole bordelaise ;

- Développer une stratégie commerciale qui aide a la reconversion et a la revalorisation de certains secteurs et
favorise I'arrivée de nouvelles enseignes, en recherchant une programmation mixte avec de I’habitat et des
équipements de services ;

- Rattacher ce territoire a son environnement et a son paysage, par une reconquéte des espaces libérés par
la pleine terre notamment, par le développement des mobilités actives et des perméabilités entre tissus
pavillonnaires mitoyens et équipements publics majeurs environnants, par I'optimisation et la mutualisation
des stationnements.

page 36

MERIGNAC SOLEIL
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MAI 2018

Hen

|

2.1.4. Principes de projet urbain

2.1.4.1. L’oasis urbaine
L’objectif d’introduction du logement sur le territoire de Mérignac Soleil implique de créer une offre résidentielle
nouvelle aux qualités réelles et singuliéres. Le groupement de MOEu a résumé ce défi a travers la notion « d’oasis
urbaine ».

OMA a utilisé le principe de 'oasis pour la création d’un cadre propice a de I’habitat dans un environnement
jusqu’alors hostile a cette fonction. Il s’agitd’organiser fonctionnellement et spatialement un ensemble d’habitations
et d’'intégrer, dans son périmetre, d’ensemble ou dans une majeure partie des éléments de programme suivants:
des espaces ouverts végétalisés, une station de transport collectif a proximité et des commerces de destination.
En complément, I'oasis renvoie largement a I'enjeu de « fertilité » du sol, de développement d’un cadre de vie
protégé. Une optimisation des surfaces imperméabilisées devra permettre d’instaurer une dominante végétale
dans la composition urbaine de I'llot. Il s’agit alors de retrouver la pleine terre afin de dessiner les jardins de demain
dans les délaissés d’aujourd’hui. Entre espaces privatifs, cours communes, espaces publics, et zones dédiées au
stationnement, les continuités végétales seront assurées. Ainsi, le site Mérignac Soleil participera au-dela de son
périmétre au confortement de la trame paysagéere identitaire de Mérignac.

OASIS / OASIS/ OASIS/
SECTEUR 1

SECTEUR 2 SECTEUR 3

Plan de localisation des oasis de

renouvellement urbain.

rL‘J_lJ JP-

L )
\ ") Sade

Plan de localisation des oasis de renouvellement urbain - Source : Plan Guide OMA 2012




2.1.4.2. Restauration d’une trame verte — Un site de 55 000 hectares pour la

Nature

Meérignac Soleil est un territoire d’interruption, tant du tissu urbain résidentiel que des espaces naturels. Cette
rupture est d’autant plus marquée que subsistent a proximité d’importantes superficies de boisements classés,
notamment au droit du parc du Chateau.

La vocation commerciale du secteur Mérignac Soleil a eu raison des paysages de bocages qui existaient autrefois
sur le site, laissant aux espaces verts résiduels nul autre intérét que de délimiter les aires de stationnement
imperméables, les constructions commerciales et les grands axes de circulation routiers. En outre, cette disparition
du végétal a amplifié le phénomeéne d’ilot de chaleur urbain, le portant sur ce secteur parmi des niveaux les plus
élevés de I'agglomération. Le travail engagé devra étre I'occasion d’affecter des reperes en matiére de paysage
compatibles avec les enjeux climatiques.

Dans son étude d’avril 2012, OMA a posé les bases d’une irrigation importante et maftrisée des espaces verts du site,
dont la trame passe autant par I'affirmation d’'un maillage structurant entre les grands espaces verts de Mérignac
gue par le verdissement localisé des espaces publics et privés. La trame verte proposée pour la renaturation de
Mérignac Soleil vient s’accrocher et prolonger les allées du parc du Chateau.

L’agence Bas Smets, I'un des lauréats de I'appel a projets «55 000 hectares pour la Nature» lancé par Bordeaux
Métropole en 2012, rejoint les conclusions d’OMA dans son rapport de 2014 et qualifie «d’insulaire» la trame
végétale qui subsiste désormais sur le site. Il formalise un plan guide de reconquéte végétale d’un site jusque-la
dominé par la propriété privée des grandes entreprises.
Les études en cours poursuivent cet objectif global de renaturation fondé sur la pénétration du parc du Chateau au
cceur du projet et I'installation d’une canopée arborée.

Opération d'aménagement
Mérignac Soleil

Restauration de la trame verte- Source : La Fab Accord cadre n°2016-004 CCTP, ALTO STEP
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2.1.4.3. Le partage apaisé de I'’espace public
A travers la question des mobilités, la condition d’habiter va passer par une réappropriation du sol, comme vecteur
de qualité urbaine. Le nouveau maillage de I'espace public devra s’appuyer sur la trame végétale.

C’est autour de ces espaces partagés que vont s’articuler les différentes opérations de construction. Ce sont en
quelques sortes les prémices d’une « fertilisation » du site par des usages différenciés, pour reprendre le terme
utilisé par I’Agence OMA.

La notion de « marchabilité » du futur quartier Mérignac Soleil est au coeur de la réflexion urbaine a I’échelle du
territoire mais tout autant a I’échelle des ilots des futurs programmes. Des premieres interventions récentes sur les
espaces publics existants (ex: aménagement de pistes cyclables) ont d’ores et déja permis d’en améliorer le confort
pour les modes actifs. Cette action sera poursuivie et renforcée.

En effet I'étude menée par OMA en 2012 préconise la réappropriation d’'un espace public devenu monofonctionnel
au profit de I'automobile. Une meilleure gestion des flux de véhicules (parkings mutualisés, acceés maximisés, ...) a
également pour intérét de libérer de I'espace libre. Cette libération est I'opportunité de se réapproprier les espaces
et de proposer ainsi un cadre de vie agréable aux habitants.

Il s’agit ainsi non plus, de privilégier le maillage routier mais de rétablir un réseau de desserte secondaire, de
mobilités actives et sécurisées qui restaure des liens entre les quartiers et qui organise notamment la traversée du
boulevard Kennedy. Cela permettra notamment aux habitants de Chemin Long et Quatre-chemins d’avoir un accés
plus fluide et confortable a la zone commerciale, au nouveau quartier de Mérignac-Soleil et aux futures stations de
tramway.

De ce fait, I'arrivée d’un TCSP traversant le site est I'occasion d’'impulser un changement de considération quant a
I’espace public pour I'instant de trés mauvaise qualité.

Le plan guide d’'OMA de 2012 introduit le principe de parkway, un aménagement infrastructurel permettant

d’accompagner l'intégration du TCSP et d’assurer une continuité entre les divers secteurs de mutation et les
éléments paysagers remarquables proches. La continuité végétale et biologique est ainsi assurée par le parkway.
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2.1.4.4. Programmation et modes d’habiter
L’hypothése d’introduction du logement a Mérignac Soleil ne veut pas dire que tout doit « muter », mais que I'on
doit « inventer » une typologie urbaine autour de cette nouvelle donnée. La cartographie des adresses commerciales
conduit a proposer une répartition du programme entre des secteurs dont la mutation est souhaitable et d’autres
qui ont vocation a rester stables.

Cette programmation est fonction des valeurs de localisation, de la disponibilité du foncier, et des modes
d’accessibilité recherchés.

Ainsi, entre I'avenue Kennedy et de la Somme, il est envisagé un secteur dit de « stabilisation du grand commerce ».
Dans cette perspective, le renforcement du grand commerce impose le respect d’un certain nombre de principes:
la lisibilité (visibilité depuis les axes infrastructurels dont le futur parkway introduit par OMA), I'accessibilité et
I’absence de rupture d’exploitation.

Cette stratégie se fait tout en reconsidérant la question du stationnement, notamment la rentabilisation
des nappes de parking sous exploitées. Cela implique donc d’opter pour une nouvelle typologie d’espaces de
stationnement avec étagement pouvant alors devenir des supports de visibilité pour les enseignes. Sur I'avenue
Kennedy, l'introduction de logements sous forme de mixité verticale sera un moyen de qualifier une nouvelle
facade urbaine, d’introduire une densité et des hauteurs en relation avec la largeur du futur boulevard, tout en
conservant des moyenne ou grande surfaces commerciales en «socles» des batiments. C'est également le lieu
privilégié d’'une mutation du sol, pour identifier et mettre en valeur des espaces extérieurs partagés qui devront
amorcer le re-maillage du territoire Mérignac Soleil.

L'avenue de la Somme, axe historique desservant les faubourgs de Mérignac, a vocation a rester une voie mixte, a
la fois desserte et pénétrante de la zone commerciale, et desserte secondaire résidentielle sur son trongon ouest.

I:] Opération d'aménagement

Mérignac Soleil
Secteur de mutation

Secteur de statibilisation
du commerce

Adresse résidentielle

4——> TramA

Répartition du programme et mutabilité des secteurs- Source : La Fab Accord cadre n°2016-004 CCTP, ALTO STEP
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Enfin, pour préserver les qualités résidentielles des pavillons en limite de la zone commerciale, sera recherchée
une transition entre les échelles depuis les densités de I'avenue Kennedy vers le pavillonnaire. L’effet imposant des
grandes constructions commerciales est désamorcé par une typologie d’habitat sur cour offrant tant des espaces
ludiques qu’une programmation de petits commerces et services répondant a I'arrivée de nouveaux habitants.
L'urbanité ainsi créée permet d’assurer une continuité entre ces différents tissus.

L’opération d’'aménagement Mérignac Soleil prévoit sur 15 ans environ la réalisation d’environ 210 000 m? SDP de
logements (soit env. 2 800 logements) et environ 93 000 m? SDP dédiés aux commerces, activités et équipements,
avec maintien de I'offre existante. L'offre proposée au sein du périmetre opérationnel Mérignac Soleil permettra
de répondre a I'évolution de la composition des ménages et au développement de I'économie métropolitaine : 1/3
accession libre, 1/3 locatif social, 1/3 abordable (2 400 a 2 500 €/m?, parking inclus).

Une offre de logements variée et évolutive, en adéquation avec I'évolution des besoins et des typologies familiales
(habitats hybrides sur cour avec espaces extérieurs, modularité en fonction des besoins, etc.)

De par sa programmation, I'opération d’'aménagement répond a un double défi: produire différemment (innover)

et produire mieux. Le logement (prés de 2 800 logements a terme) constitue une partie dominante du programme
urbain et doit participer a la création d’'une identité urbaine nouvelle.

FPROGRAMMAIION

VOISINEE 7
POLE LOISIRS

VOISINEE 8
CARREFOUR

DENSITES
PROGRAMMATIQUES
PARTICIPANT DU
CARACTERE DES
VOISINEES

PHASE 2
2025

2 700m? ecoLe 10 cLasses
3 986m?equip. coLLECTIES

1 900m?ecoLe 7 cLasses
-

R

LOGEMENT COMMERCES TERTIAIRE EQUIP. / SERVICES
209 682m? SDP 62 562m? SDP 22 105m? SDP 8 586m? SDP
2 830 UNITES

Programmation - Source: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 8’18, juillet 2017



2.2. PRESENTATION DU PLAN GUIDE 2017

En continuité des objectifs et du programme précédemment énoncés, le Plan Guide 2017 a consisté en
I"approfondissement des principes d’aménagement en stade pré-opérationnel, en adéquation avec les premieres
réflexions de mesures ERCA et en complémentarité avec les apports issus de la concertation. L'équpe de maitrise
d’ceuvre urbaine en charge de ce Plan Guide est composée de OMA, MDP, ALTO STEP et 8'18”.

2.2.1. Les composants structurants

2.2.1.1. Canopée paysagere
Dans un périmétre avec 80% des surfaces imperméabilisées et seulement 6.5% d’espaces verts d’'intérét, il s’avére
essentiel de retrouver un équilibre entre ville et nature, notamment dans un territoire tirant une grande partie
de sa renommeée de son cadre de vie et de ses espaces naturels, agricoles ou de culture plus généralement.
La réalisation de nouveaux logements est 'opportunité pour enclencher une démarche de renaturation de ce
périmetre, notamment par le retour a la pleine terre.

Le principe d’« oasis urbaine » guidera la démarche paysagére. L'oasis qui évoque un flot fertile, irrigué et habité,
permet de pointer I'un des enjeux essentiels de cette opération : I'avénement d’'une Nature imposante pour ce
morceau de ville.

1 Av. JF Kennedy
barriére paysagére

2 Av. JF Kennedy
chapelet de poches vertes

, |1|I’|
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Lintroduction d’'une canopée globale a densités variables répondant aux espaces majeurs du quartier permettra
de figurer un tissu vert continu mettant en cohérence les espaces verts fragmentaires existants, et fournira un
cadre global support des continuités écologiques.

2.2.1.2. Les grandes continuités paysagéres et ’armature des espaces publics

Meérignac Soleil est un territoire de l'interruption du tissu urbain résidentiel et de ses espaces naturels ; cette
rupture est d’autant plus marquée, que subsistent a proximité d’importantes superficies de boisements classés. Au
fil du temps, les infrastructures viaires ont marqué une frontiére claire entre nature et plaque d’asphalte.

La stratégie végétale assurera une articulation raisonnée entre espaces publics, systémes de circulations et supports
de déplacements actifs. Pour reconstituer et valoriser les tissus et corridors naturels structurants interrompus, des
grandes pénétrantes vertes seront constituées avec I'aménagement paysager des avenues JF Kennedy et de la
Somme - une agrafe des paysages voisins en un double alignement d’arbres.

La conception des accroches aux boulevards paysagers et des continuités avec les entités paysageres voisines
dessinent une structure générale a partir de laquelle pourra se déployer et se décliner une trame homogéne de
lieux publics valorisant les friches et dents creuses existantes. Cette nouvelle trame végétale devra permettre de
renforcer la structure existante en créant de nouveaux liens fonctionnels et naturels. Enfin, les structures végétales
permettront de cadrer et de préfigurer les parcelles en devenir - de maniere temporaire - tout en affirmant au long
terme la pérennité des espaces publics.

3 Mise en place des boulevards urbains
paysagers, dorsale structurante du mail végétal

4 Extension du réseau paysager, coulées
vertes jusqu’aux Ontines

Les grandes continuités paysagéres - Source: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 8’18, juillet 2017’
*Le périmétre opérationnel Mérignac Soleil n’a pas été représenté ci-dessus dans la mesure ol ces visuels sont schématiques
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2.2.1.3. Le réseau d’espaces publics
Le réseau d’espaces publics est composé d’une diversité importante d’espaces de différentes échelles et usages
qui permettront la mise en place graduelle d’un environnement attractif. L’espace public est décliné en plusieurs
types :
- Les aménagements attenants aux voiries avec la requalification des trottoirs et pistes cyclables ;
- Unréseau transversal favorisant les déplacements actifs dans le périmeétre et le reliant aux quartiers avoisinants
- Des placettes intégrées au réseau de mobilités actives qui constituent des lieux de rencontre et de pause dans
les parcours ;
- La constitution de polarités et d’espaces majeurs a I’échelle du périmetre : le Parc Carpentier, un espace au
caractére fortement paysager portant I'identité verte de la ville de Mérignac (env. 1 ha); la Plaine de Mirepin, un
espace plus urbain programmeé en services, commerces et équipements collectifs et une polarité de commerces et
services de proximité sur Chemin Long ;
- Des dilatations des espaces extérieurs privés au contact de I'espace public offriront des usages collectifs sur le
domaine privé.
Des espaces secondaires complétent cette armature d’espaces publics créés : I'esplanade piétonne (voisinée 6), le
parc linéaire des Eyquems a I'Est (voisinée 9).
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2.2.1.4. La reconquéte du paysage

L'implantation de programmes mixtes dans le périmetre du projet nécessite de rendre vivable un environnement
jusqu’alors hostile. Selon le taux de vacance des espaces minéraux, un processus de fertilisation progressive des
sols est proposé pour transformer les imposantes nappes de parkings en milieu plus « naturel » ou le paysage et
la gestion de I'eau sont révélés. Cette démarche a la vertu de pouvoir transformer le territoire trés rapidement et
avec peu de moyens tout en conservant les fonctionnalités nécessaires aux programmes affectés — par exemple
en intervenant premierement sur les surfaces de parking sous-utilisées a I'arriére des enseignes et les interfaces
inter-parcellaires.

En parallele, la mise en place de projets paysagers pilotes tels que les Jardins des Essais éclatés dans des surfaces
sous-exploitées permet d’enclencher rapidement la transformation du territoire et donnent a voir les différentes
ambiances et matérialités du projet. IIs permettent notamment de tester différentes plantations afin de capitaliser
sur les plantations pérennes, de mesurer la qualité des différentes natures de sol. Les procédés rencontrant le
succes pourront étre reproduits ensuite sur I'opération. Ces jardins des essais seront déployés au plus tot, dés que
les fonciers le permettront.

Renaturation «le parc Georges Carpentier» - Source: Michel Desvigne Paysagiste (Présentation COPIL février 2018)
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2.2.1.5. Introduction d’une mixité
fonctionnelle et une organisation spatiale au service de la T

lisibilité 2 l{‘J. I .
La restructuration du grand commerce impose le respect d’un certain . .

ILOT HYBRIDE

RDC grand commerce / équipements
sur cour logement / tertiaire

nombre de principes : la lisibilité (visibilité depuis les axes infrastructurels), - ' - | 4 N m BN

I"accessibilité et 'absence de rupture d’exploitation. Cette stratégie doit se q ,— 1 ‘ B EE ILOTMIXTE @ e
faire tout en reconsidérant la question du stationnement, notamment la o - ‘ ‘ ‘ : g == sur cour logement / tertaire
rentabilisation des surfaces de parking sous exploitées. : B \ J ‘ J i - »

Pour préserver les qualités résidentielles des pavillons en limite de la zone —

commerciale, sera recherchée une transition entre les échelles depuis les o
densités de I'avenue Kennedy vers le pavillonnaire. L'effet imposant des

grandes constructions commerciales est désamorcé par une typologie

d’habitat sur cour offrant tant des espaces ludiques qu’une programmation - -
de petits commerces et services répondant a l'arrivée de nouveaux

habitants.

Ces nouveaux logements ainsi créés permettent d’assurer une continuité
entre ces différents tissus urbains.

Les formes urbaines imaginées par OMA en 2012 traduisent une recherche
de la qualité de la relation du logement a son espace extérieur. Cette qualité

a

D

des contraintes fonciéres
un espace extérieur privatif en milieu urbain
LE PLOT

morphologie compacte
générosité des espaces extérieurs

LA BARRETTE
morphologie compacte adaptée aux fonciers
contraints

FOLIE COMPACTE

parking évolutif / services / équipements

m ILOT COMPOSITE
possibilité qe densificgtion indépendamment
| LA MAISON PATIO
]

sre 3 trois ni . FOLIE HYBRIDE
Opere a trOIS niveaux: I parlkipg évolutif / services / équipements /
o De généreuses terrasses individuelles constituant la partie extérieure ‘ l‘ tertiaire
de chaque logement ; H !_' =
. . -
e Une terrasse collective sur toute la surface de la toiture ; | |

e Une cour intérieure articulant les différents corps de batiment et

constituant le paysage d’un des cotés des Iogements. Implantation des constructions- forme urbaine et programmation- Source : CPAUPE cahier A Prescriptions communes) OMA-MDP-ALTO STEP-8'18
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Répartition programmation- Source: Mise a jour et approfondissement du plan guide OMA MDP ALTO 8’18, juillet 2017; ALTO STEP
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2.2.1.6. Modes d’habiter
La relative hostilité du contexte de Mérignac Soleil et I’'absence d’un marché immobilier consolidé provoque une

opportunité unique de développer une approche expérimentale de la production de logements. Il s’agit en effet
de répondre a un double défi : produire différemment (innover) et produire mieux. Le logement (prés de 2800
logements a terme) constitue une partie dominante du programme urbain et participera a la création d’une identité
urbaine nouvelle. Ainsi, aucun modele d’opération immobiliere précongue ne peut répondre aux défis posés par la

situation géographique et la réalité de marché.

Pourquoi un couple, une famille (quelque soit sa forme), des étudiants ou encore des retraités décideraient de venir

s’installer dans le quartier de Mérignac Soleil ?

Que recherchent-t-ils ?

Que sont-ils préts a se voir offrir et pour quel prix ?

Comment concilier «habiter» et «travailler» / «habiter» et «se déplacer» ?

C’est pour répondre a ces questions et pour répondre aux besoins nouveaux d’adaptabilité que les réflexions sur
les modes d’habiter doivent étre conduites. Elles doivent faire émerger des principes d’organisations simples,
permettant a la fois de développer une large diversité de typologies d’habitat, tout en encourageant une
architecture agile. Relativement unitaire, cette architecture se concentre sur la qualité d’usages plutot que sur le

formalisme d’une architecture pseudo-régionaliste ou néo-traditionnelle.

Trois principes d’innovation doivent guider la démarche des concepteurs :
le développement et la combinaison d’une grande diversité typologiques et d’espaces extérieurs ;

I’adaptabilité et la personnalisation (DIY) ;
la modularité et I’évolutivité dans le temps.

ke grang Pay,
age

L’es
Pa,
€ en plus évolutif

Modes d’habiter - Source: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 8’18, juillet 2017
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2.2.1.7. Stationnement : réversible, évolutif, plurifonctionnel
Le stationnement est un sujet central dans le contexte de Mérignac Soleil. Ainsi, des stratégies sont mises en
avant pour transformer les grandes plagues existantes en deux axes principaux : I'optimisation des stationnements

existants et le traitement des stationnements nécessaires aux nouvelles opérations :

o Les stationnements nécessaires aux nouvelles opérations ne devront pas impacter la qualité de I'espace
public et les espaces extérieurs en général. lls devront étre intégrés au bati, en ouvrages enterrés ou semi-enterrés,
en demi-niveau ou dans la superstructure des batiments. Ces modalités d’intégrations sont prescrites dans le

CPAUPE et les fiches de lot a I'attention des opérateurs.

o Pour les stationnements existants, leur besoin sera revu en fonction des évolutions des pratiques et des taux
de vacance. De mode complémentaire, I'implantation de structures réversibles et évolutives pourra étre étudiée
sur quelques secteurs ciblés. Les fonciers actuellement otages des grandes nappes de parking pourront étre libérés
pour des opérations nouvelles auxquelles seront associées des surfaces compensatoires en superstructure sur une
partie des opérations, dans une démarche réversible capable de répondre a I'évolutivité des pratiques.

Ces optimisations permettront, in fine, la régénération qualitative du sol par sa réversibilité (retour a la pleine
terre), la valorisation du foncier et des opportunités pour une offre programmatique plus diversifiée.
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Stationnement : réversible, évolutif, plurifonctionnel- Source: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 818,
juillet 2017



2.2.2. Les voisinées

2.2.2.1. Des voisinées connectées, autonomes, singuliéres et identitaires
La figure allégorique de l'oasis urbaine véhicule I'idée d’une concentration de programmes, services et milieux
naturels suffisamment qualitatifs pour abriter progressivement des développements et générer des pratiques et
des usages diversifiés. Si 'oasis urbaine est le cadre spatial, I'ambition programmatique est portée par la notion
de « voisinée ».

Dans un souci de concilierimmédiateté et ambition future pour le site, la voisinée soutient I'idée d’une autonomie
multifonctionnelle - temporaire - par poche, interconnectée une fois la constitution du maillage d’espaces publics
réalisée. Cette autonomie se reflete aussi dans le caractere de son environnement bati et paysager réagissant
a des contextes particuliers. Une cohérence d’ensemble ciblée a la voisinée ouvre de nouvelles possibilités de
création d’ambiances urbaines singuliéres et identitaires de par sa programmation, typologies baties et traitement
des espaces extérieurs.

Les intensités programmatiques - différentes densités d’activités conformant des polarités mixtes - participeront a
I'affirmation du caractere singulier de chaque voisinée.

DES VOISINEES BATIES SINGULIERES
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Voisinée 1 : Pole d’activités

Voisinée 2 : Polarité mixte de grand commerce

Voisinée 3 : Pole de proximité

Voisinée 4 : Le parc

Voisinée 5 : Le grand commerce et la lisiere

Voisinée 6 : La polarité urbaine ou «voisinée métropolitaine»
Voisinée 7 : Les Folies

Voisinée 8 : Carrefour

Voisinée 9 : Le quartier résidentiel

Des voisinées baties singulieres - Source: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 8’18, juillet 2017
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2.2.2.2. Voisinée 1 : P6le d’activités
Opérantlatransition entreletissu pavillonnaire et ’avenue JF Kennedy, la voisinée 1 propose une hauteur limitée des
constructions associée a des emprises baties larges pour retrouver les constructibilités équilibrées des opérations
et la capacité a accueillir des programmes de grande dimension. Simultanément, un renforcement de la frange
boisée appuyée sur les espaces boisés classés garantira les bonnes conditions de vis-a-vis et un environnement
paysager attractif.
Programmatiquement, il s’agira de renforcer |'offre existante en tertiaire avec un complément mixte de logements,

artisanat et commerces de proximité.

2.2.2.3. Voisinée 2 : Polarité mixte de grand commerce
Lieu de transition entre les grandes boites commerciales et I'échelle plus urbaine du cceur du périmétre, la voisinée
2 est composée de grands ensembles batis unitaires et de larges espaces extérieurs paysagers d’un seul tenant.
Elle propose une programmation mixte de grand commerce, tertiaire et logements.

2.2.2.4. Voisinée 3 : Pdle de proximité
La voisinée 3 propose une morphologie batie d’échelle intermédiaire qui infiltre les constructions existantes et
opere une transition graduelle entre les échelles du pavillonnaire et du grand commerce. A terme, il s’agit de
mettre en place une cohérence globale intégrant I’existant et le nouveau et en dialogue avec le contexte immédiat.
Dans la continuité des programmes existants, les nouvelles opérations devront développer une offre importante
de services et commerces de proximité.

2.2.2.5. Voisinée 4 : Le parc
La voisinée 4, d’une superficie de 6 ha, a un réle pilote dans la régénération urbaine de Mérignac Soleil. Elle est au
cceur du dispositif urbain et constituera une polarité importante dans le réseau d’espaces publics du quartier. Un
groupe scolaire sera installé dans un cadre paysager apaisé.
La voisinée 4 bénéficie de fonciers peu contraints qui permettent sa mise en place opérationnelle a court terme.
En effet, a I'exception de I'llot Darty et de la frange comprise entre I'avenue JF Kennedy et la rue de Peyandreau,
72% de ses surfaces sont disponibles aux nouveaux aménagements des les premieres phases.
Elle se définit principalement par un grand espace paysager délaissé appartenant a Leroy Merlin, une petite polarité
de services et commerces de proximité longeant I'avenue JF Kennedy, I'enseigne de Darty et I'llot Fiat sans activité
depuis plusieurs années et sur lequel se sont installées des occupations illicites.
Cette voisinée bénéficie d’une visibilité importante sur les avenues JF Kennedy et Matosinhos, et est longée par
deux voies locales qui lui assurent une desserte efficace et apaisée.
Elle est encadrée d’une polarité de services au Nord de I'avenue JF Kennedy et, au Sud et a I’'Ouest, les grandes
enseignes commerciales n’ayant pas vocation a muter a court ou a moyen terme.
La configuration de I'enseigne Leroy Merlin devrait évoluer a moyen terme (modification du magasin actuel).

2.2.2.6. Voisinée 5 : Le grand commerce et la lisiere
La voisinée 5 est marquée par des grandes masses a hauteur limitée et des unités de petite échelle qui mettent
en place une infiltration ponctuelle du tissu pavillonnaire. Elle est définie par le maintien des grandes enseignes
présentes qui devront faire I'objet d’'une mise au point qualitative de leurs batiments et espaces extérieurs.

2.2.2.7. Voisinée 6 : La polarité urbaine ou «voisinée métropolitaine»
La voisinée 6 bénéficie d’une position centrale dans le dispositif urbain. Elle se préfigure en polarité urbaine dense
avec des activités qui profitent de la proximité de I'arrét du tramway et de la visibilité privilégiée sur les grands
boulevards métropolitains. Elle est également au cceur du réseau projeté de mobilités actives. A ce titre, elle joue
un role majeur dans la mise au point des liaisons Nord-Sud.
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D’une superficie de 4,5 ha, elle est constituée de fonciers permettant de développer des emprises baties capables
d’accommoder le grand commerce. Sa capacité d’accueil est estimée a 530 unités de logement et 8 100 m?
d’activités en rez-de-chaussée.

Les enjeux paysagers de cette voisinée sont au cceur de son organisation. Elle profite actuellement de la proximité
du parc du Chateau et s’inscrira dans une démarche de connexion par la création d’un espace public prolongeant
I’espace boisé.

L'arrivée du tramway et la requalification des espaces publics interviendront des la premiéere phase de régénération
du périmetre.

2.2.2.8. Voisinée 7 : Les Folies
La voisinée 7, la Plaine de Mirepin, a vocation a accueillir divers équipements collectifs, des programmes de loisirs
et services ouverts au public et dynamisant I'offre commerciale. Inscrites au sein d’un grand espace paysager, les
folies urbaines soulignent leur caractéere ludique et leur programmation atypique.

2.2.2.9. Voisinée 8 : Carrefour
Sans évolution majeure pressentie en ce qui concerne le bati, la voisinée 8, Carrefour, pourra faire I'objet d’'une mise
au point qualitative de ses espaces extérieurs, optimisation des aires de stationnement, ainsi que des interventions

ponctuelles dans le batiment existant, notamment ses facades et sa toiture de 60 000m?2.

2.2.2.10. Voisinée 9 : Le quartier résidentiel

Comme la voisinée 3, la voisinée 9 opére une transition entre I'échelle pavillonnaire a I'Est et le coeur de périmetre.
Le systéme propose une diversité de typologies de différentes échelles en dialogue avec le tissu pavillonnaire
et opérant une transition graduelle vers les grands boulevards métropolitains et le coeur de quartier avec la
disposition de grandes masses consolidant le front urbain de I’Av de la Somme et encadrant la Plaine de Mirepin.
Un second groupe scolaire est prévu dans ce micro-quartier a 'interface des quartiers voisins et des activités de
loisirs de la Plaine de Mirepin.

Les opérateurs devront développer une programmation de commerces et services de proximité qui contribuent
au caractére résidentiel de ce micro-quartier.

2.3. PHASAGE OPERATIONNEL

2.3.1. Phase 0-2018 -2020
Cette phase comprend la réalisation des éléments suivants :
o Amorce de la transformation de la friche Leroy Merlin au Nord (voisinée 4);
o Traitement d’interfaces sensibles pour accueillir les nouvelles opérations (Fiat, voisinée 4 et Castorama,
voisinée 9);
« Traitement d’interfaces sensibles sans perturber le fonctionnement actuel (voisinée 3, 5 et 7);
« Valorisation et épaississement de I'espace boisé situé a proximité du Stockhomani (voisinée 9);
o Optimisation du parking aérien existant au Sud et aménagement paysager (voisinée 8).

2.3.2. Phase 1 - Les opérations prioritaires de fonctionnement - 2021
La phase 1 est marquée par 'arrivée du tramway et les trois Tlots opérationnels (Fiat, Castorama, Sogara). Dans
cette temporalité, on distingue :
« les interventions prioritaires qui garantissent le fonctionnement des projets pilotes : création de nouvelles
voies de desserte (Fiat, voisinée 4 et Castorama, voisinée 9) ;
« les aménagements des grandes allées métropolitaines en concomitance avec les travaux liés au tramway ;
« le traitement progressif des espaces de transition et I'enclenchement d’un réseau de mobilités actives par la
reconquéte progressive de surfaces qui ne perturbent en rien le fonctionnement des programmes actuels.
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2.3.3. Phase 2 - Poser les bases d’un cadre de vie qualitatif - 2025

Ladeuxiemephase, portée parl’aménagementd’ilots pressentis, est caractérisée parla poursuite desaménagements

nécessaires a la configuration d’un cadre de vie qualitatif pour les premiers habitants. Ainsi, cette temporalité

portera principalement sur les axes :

o la mise en ceuvre du Jardin des Essais, initiation de la valorisation paysagére de cet espace ;

o larequalification des voies vertes de desserte, portant notamment sur I'aménagement des espaces publics et
le redressement de la rue G. Carpentier ;

o la poursuite des opérations de reconquéte du paysage en paralléle de la mise en place d’un réseau de mobilités
actives permettant les parcours intra-quartier et ses connexions aux quartiers voisins ;

o |'optimisation de certaines nappes de parking et leur traitement paysager, notamment les surfaces sous-
utilisées a I'arriére des enseignes (voisinées 3 et 5) ;

o lacréation d’un groupe scolaire de 17 classes * (voisinée 4) ;

o le développement pressenti de I'llot Alinéa (voisinée 6) et la restructuration de I'llot Leroy Merlin (voisinée 4)
comprenant une nouvelle offre commerciale sur I'avenue JF Kennedy et la constitution d’un parvis arborée a
I'intersection des avenues JF Kennedy et H Vigneau.

2.3.4. A terme - Compléter le systéeme - 2030 (+)

Plusieurs Tlots devront évoluer pour compléter la vision a terme. Les aménagements des phases antérieures

constituent ainsi un cadre d’opportunités pour les nouvelles opérations d’aménagement. Cette phase portera

essentiellement sur :

o |'aménagement de la voisinée 7 (équipements collectifs, bureaux, restauration, services etc);

o leréseau de mobilités actives et leur traitement paysager sera développé et abouti ;

o [|"évolution des usages permettra une meilleure connaissance des besoins en parking en vue de leur optimisation
sur la totalité du périmetre ;

e un groupe scolaire supplémentaire * de 10 classes sera implanté pour répondre aux besoins des nouveaux
habitants - I'intervalle temporaire permettra de mieux évaluer et affiner les besoins réels;

o quelques ilots pourront faire I'objet d’opérations de remembrement pour optimiser leur rentabilité et
permettre une plus grande flexibilité des typologies baties, de la programmation et de 'aménagement des
espaces extérieurs.

*’analyse complémentaire - Zoom sur les écoles réalisée par Transitec (janvier 2018) identifie trois sites pressentis
pour la localisation des écoles {Marbotin (hors périmétre opérationnel Mérignac Soleil), Stockomani (voisinée 9) et
Leroy Merlin (voisinée 4)}. Deux scénarios sont envisagés :

- scénario 1 : implantation de deux groupes scolaires (Marbotin et Leroy Merlin) ;

- scénario 2 : un groupe scolaire unique sur Leroy Merlin.
La programmation en matiére d’équipements scolaires est en cours de définition. Il est a noter que les besoins
générés par 'opération d’aménagement Mérignac Soleil impliquent la création de 17 nouvelles classes (scénarios
précédents) mais également de I'extension / réhabilitation dans des groupes scolaires existants (extension et
réhabilitation de 3 classes sur Jean Macé et Arnaud Lafont).
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OPTIMISATION DU PARKING
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PHASE O «les jardins d’essais et paysages intermédiaires 2018-2020» - Sources: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 8'18, juillet 2017; ALTO STEP, avril 2018
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PHASE 1 2021 - Sources: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 8’18, juillet 2017; ALTO STEP, avril 2018
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PHASE 2 2025 - Sources: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 818, juillet 2017; ALTO STEP, avril 2018
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PHASE 3- A terme 2030+ - Sources: Mise a jour et approfondissement du Plan Guide OMA MDP ALTO 8'18, juillet 2017; ALTO STEP, avril 2018
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2.4.

MONTAGE DE L’'OPERATION

Le montage opérationnel, retenu par Bordeaux Métropole, la Ville de Mérignacet La Fab, répond aux caractéristiques

suivantes :

Sur le volet administratif et réglementaire

L’existence d’un projet d’aménagement d’ensemble par
I'instauration d’un périmetre de prise en considération au
sens de I'article L.424-1 3e du CU, délibéré le 19/05/17;
L'ouverture d’'une concertation préalable globale (art
L.103-2 du CU) portant sur les objectifs et les modalités
de I'opération d’aménagement d’intérét métropolitain,
dont le bilan a fait I'objet d’une délibération le 23/03/18;
Le financement des équipements publics assurés par
I'instauration d’un périmétre de Taxe d’Aménagement a
taux majoré (20%), délibérée le 20/10/16 et le 24/11/17,;
La réalisation d’une évaluation environnementale
globale dans le cadre d’'une procédure de déclaration
de projet en application de l'article L126-1 du code de
I’environnement. Cette évaluation environnementale est
mise a disposition du public avant ouverture de I'enquéte
publique prévue a I'automne 2018;

La déclaration de projet du code de I’'environnement
L.126-1 valant création de |'opération d’aménagement
Meérignac Soleil (Cf L.122-1-1 CE);

La mise en ceuvre de cette opération dans le cadre
d’un traité de concession confiant a la Fab les missions
de pilotage et de réalisation du projet urbain dans
son ensemble et de ses équipements publics (espaces
publics et/ou équipements de superstructures),

dans les conditions de qualités urbaine, paysagere et
environnementale souhaitées par la Ville et la Métropole;
L'accompagnement de la réalisation du programme des
espaces publics par une DUP travaux au sens de |'article
R.112-4 du code de I'expropriation;

La constitution d’un Dossier Loi sur L’eau ( stabilisation
en cours) ;

La constitution éventuelle d’un Dossier de dérogation
pour les especes protégées : eu égard aux espaces publics
en resposablité de la Fab, eu égard a chaque flot privé en
responsabilité des opérateurs.

Sur le volet technique et opérationnel

Opération d’aménagement

1
1 CONCERTATION PREALABLE PARTICIPATION DU PUBLIC |

Le pilotageinstitutionnel du projetd’intérét métropolitain
Meérignac Soleil par Bordeaux Métropole et la Ville de
Mérignac;

Le pilotage opérationnel et la réalisation de |'opération
d’aménagement par La Fab;

La conception du plan guide, des cahiers de prescriptions
et de I'aménagement des espaces publics par I'équipe de
maitrise d’ceuvre urbaine;

La mise en place d’'un encadrement, accompagnement
et suivi adapté a chaque propriétaire et opérateur
foncier, via la signature de protocoles et conventions de

partenariat.

Autorisations administratives
des opérations immobiliéres

Financement de
I'opération d'aménagement

Procédure réglementaires

Réalisation des
espaces publics

TAXE
D’AMENAGEMENT

PERMIS DE

MAIJOREE (TAM) CONSTRUIRE

Participations des :

PERMIS DE

ILOTS PRIVES

N
Dossier «Déclaration
de projet» mis a

disposition du public

ESPACES PUBLICS

Cadre Déclaration de Projet

, ILI’|
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2.4.1. Concession d’aménagement
Apres une étude comparative avec le mandat d’aménagement et la prestation de services, la procédure retenue
est la concession d’aménagement. La Fab est maitre d’ouvrage sur I'opération : elle passe les marchés et acquiere
les terrains (apres avis de France Domaine). L’approbation du traité de concession est prévue en juillet 2018 par le

Proposition de montage opérationnel- Sources : Mission dAMO et expertise pour 'organisation, le pilotage et la mise en ceuvre d’un

i collectivités
+ (Bordeaux Métropole,
Ville de Mérigna

Le cas échéant,
selon les projets

PROJET URBAIN

PARTENARIAL
(PUP)

+

: Participations des :

:  collectivités

¢ (Bordeaux Métropole,
Ville de Mérignac)

CONSTRUIRE
VALANT DIVISION

PERMIS
D’AMENAGER

-

Déposés par les
opérateurs

1
1
1
i
1
< Avis AE
NONSOUMISA [l Avis des i
éVAL. ENV. avant enquéte 1
publique :
< 10000 m?SDP I 1
-» | Mission Amo H
«Médiation/ :
participation» H
FORMULAIRE EVALUATION désignée a I'été :
AU CAS PAR CAS ENV. 2018 pour v
Entre 10 000 et 40 000 m? SDP «CHAPE_AU» ::i:’:,pgg:er fafab La Fab
Sur Plan Guide 2017 T . 5
EVALUATION v concessionaire
ENV. Enquéte pour le compte des
oo U Publiaue collectivités
>40 000 m? SDP
selon seuils, surfaces et avis de!I‘Autorité Environnementale
DOSSIER LOI DOSSIER LOI
SUR L'EAU SUR LU'EAU
«Espaces Publics»
sur périmétre global
DOSSIER DOSSIER
CNPN CNPN
Déposés par les Déposés par
opérateurs La Fab

projet urbain complexe sur Mérignac Soleil, 2015-2016; ALTO STEP

Conseil métropolitain. Le tableau suivant présente les différents modes d’intervention de la SPL La Fab :

Concession d’aménagement

Mandat d’aménagement

Prestation de services

- Des travaux d'aménagement
- De l'acquisition et la vente des terrains

Source C. urb., art. L. 300-4 C. urb., art. L. 300-3 + loi MOP Pas de source textuelle
Transfert de maitrise d'ouvrage de I'opération | Réalisation au nom et pour le compte des | Intervention en qualité de prestataire de BM
d’aménagement de BM a la Fab personnes publiques compétentes :

Objet - Des études

Conditions requises

Existence d'une opération d’aménagement
comprenant cumulativement :

Objectif d'aménagement

Titres de propriété sur une partie au moins
des terrains

- Réalisation des équipements publics
Cession des terrains aménagés a des
promoteurs en proportion significative

Pas de conditions spécifiques

Pas de conditions spécifiques

Qualité de La Fab

Maitre d’ouvrage

Mandataire

Prestataire

Missions de La Fab

Mission globale :

- Réalisation des travaux d’'aménagement

- Acquisition et cessions d'une partie des
terrains aménagés

- Coordination des chantiers et de la qualité
architecturale

Mission segmentée :

- Mandat pour la passation des marchés et la
réalisation des travaux

- Mandat pour les études

- Mandat pour les acquisitions et cession

Pas de mission relative a la coordination

générale (mais possibilit¢ de prévoir une

convention de prestation de services pour

cela)

Pouvoir de représentation

Mission segmentée :

- Missions librement définies par BM, mais
seulement missions techniques

- Pas de pouvoir de représentation

Modalités de passation
du contrat BM / La Fab

De gré agré

De gré agré

De gré agré

Articulation avec les
études préalables

Passation de la concession apres bilan de la
concertation + définition de I'existence d'une
opération d’'aménagement

Passation du mandat d’études : & tout moment
Passation du mandat de travaux : aprés bilan
de la concertation

Passation du mandat d'acquisition et de
vente : a tout moment

A tout moment

Passation des marchés

Par La Fab

Par BM et la commune, avec assistance de
La Fab en fonction de leurs propres
calendriers de CAO

Par BM et la commune, avec assistance de
La Fab en fonction de leurs propres
calendriers de CAO

Financement des
équipements

Préfinancement par La Fab au titre de la

concession d’'aménagement

En I'absence de ZAC :

- Reversement des participations percues
au titre du PUP si PUP

- Reversement du montant de la TAM si
TAM

Financement direct par BM

Financement par BM

Budget de BM

Financement de I'opération par La Fab

Inscription au budget de BM uniguement
des participations prévues
contractuellement

Financement de I'opération par BM

Ouverture d’un budget annexe
Inscription de I'ensemble des dépenses de
I'opération au budget annexe

Financement de I'opération par BM

Ouverture d’un budget annexe
Inscription de I'ensemble des dépenses de
I'opération au budget annexe

Acquisition des terrains

Par La Fab, apres avis de France Domaine

Par BM, apres avis de France Domaine

Par BM, apres avis de France Domaine

Vente des terrains

Par La Fab, sans avis de France Domaine

Par BM, apres avis de France Domaine

Par BM, apres avis de France Domaine

Contréle de BM

Droit de contrdle sur pieces et sur place
CRAC annuel

+ stipulations contractuelles

+ contrdle de la SPL

Droit de contréle total
Possibilité d’intégrer contractuellement un
compte-rendu annuel

Droit de contrdle total
Possibilité d’intégrer contractuellement un
compte-rendu annuel

page 51




2.4.2. Taxe d’Aménagement Majorée (TAM)

Un mécanisme de fiscalité spécifique a été voté par délibération n® 2016-629 du 21/10/16 par Bordeaux Métropole
pour constituer le financement du programme d’infrastructures et d’équipements publics.

Au regard de 'ampleur du programme des équipements publics rendus nécessaires par I'urbanisation du secteur
et en regard du programme prévisionnel de construction, l'instauration d’un taux majoré de 20% de la taxe
d’aménagement venant se substituer au taux général de 5% a été mise en place.

Il est estimé que ce taux majoré pourra générer une recette fiscale pour Bordeaux Métropole d’environ 27 000 000€
a mettre en regard de la recette fiscale qui serait pergue par la Métropole avec le taux de droit commun de 5% soit
environ 5 000 000 €. Il est également précisé que cette taxe a taux majoré supportée par les futurs constructeurs
ne participera au financement des équipements publics listés ci-dessus que pour la part correspondant aux besoins
des futurs habitants et usagers du secteur défini.

Conformément a I'article L. 331-2 du code de 'urbanisme, des modalités particulieres de reversement de cette
taxe d’aménagement a taux majorée s’opéreront en tenant compte de la charge de équipements de compétence
communale et du niveau de participation des futurs constructeurs au colt de réalisation de chacun des équipements
publics.

Le produit de cette taxe d’aménagement sera affecté, en conséquence, en section d’investissement du budget
principal de Bordeaux Métropole et de la commune de Mérignac.

Une convention ad hoc sera établie entre la commune de Mérignac et Bordeaux Métropole afin de définir les
modalités de ce reversement.

2.4.3. Role de La Fab sur I'opération d’aménagement Mérignac Soleil

La complexité de la transformation engagée implique un dialogue permanent entre tous les acteurs en présence :
au premier chef les élus de la Ville de Mérignac et de Bordeaux Métropole, les techniciens des services municipaux
et métropolitains et La Fab. Ce mode de gouvernance partagée permet de débattre, d’orienter et de valider
les principes d’aménagement congus par I'équipe de MOEu en charge du projet d’ensemble et du maintien de
sa cohérence au vu de I’'engagement des projets sectoriels; dans le cadre d’un partenariat élargi, s’ajoutent a
ces acteurs institutionnels les acteurs économiques du territoire commercial (dont les principaux propriétaires
fonciers), et les voisins (habitant et/ou travaillant a proximité directe du périmetre d’opération).

Le Plan Guide est un document d’orientations générales, qui établit les enjeux et principes d’organisation du
territoire et consolide une vision pour le futur quartier de Mérignac Soleil. Il est congu comme un document
cadre d’ambitions partagées, souple et adaptable aux évolutions des études en cours et aménagements a venir.
Il sert de fil conducteur a 'ensemble du processus de transformation. Il est proposé par I'équipe de maitrise
d’ceuvre, discuté avec les acteurs institutionnels, les acteurs privés et les voisins. Se succédent, ici comme ailleurs,
les phases de concertations réglementaires, les réunions publiques et les ateliers de travail thématiques. Ces
échanges permanents autour du projet sont autant de sources de modifications et d’ajustements des principes
d’aménagement énoncés au Plan Guide.

Missionnée par Bordeaux Métropole (BM), en lien avec la ville de Mérignac, La Fab assure le pilotage, la coordination
et la promotion de cette opération d’aménagement. A partir de I'identification d’un site et d’un porteur de
projet, elle met en place un travail collaboratif fondé sur une série d’étapes créant les conditions possibles d’'une
transformation réussie :

* définition d’'un programme ;

+ faisabilité économique, urbaine, architecturale et environnementale ;

* convention de partenariat organisant le travail en commun ;
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* cadre détaillé pour la consultation d’opérateurs immobiliers et d’architectes ;
* organisation d’ateliers de travail tout au long du processus, et en particulier des ateliers en mairie de Mérignac
permettant le dialogue entre la maitrise d’ceuvre urbaine et les différents maitres d’ceuvre des projets sectoriels.

En cohérence avec la méthodologie générale, le choix a été fait d’associer les acteurs économiques a la mise en
ceuvre de la matrice fondamentale de renaturation du site. lls sont ainsi invités a s’impliquer dans la phase de
préfiguration en co-réalisant des projets pilotes de plantation comme autant «d’espaces témoins des ambitions».

La Fab appartient aux instances politiques et techniques suivantes, qui par des réunions réguliéres permettent

d’assurer la cohérence et le suivi de projet:

*  Comité de projet «xaménagement» Bordeaux Métropole : il constitue I'instance décisionnaire, validant les
grands objectifs du projet d’aménagement et le montage opérationnel et financier du projet ;

* Comité de suivi politique Mérignac Soleil : il est composé par BM, la ville de Mérignac et La Fab et se réunit
tous les trois mois pour établir les orientations et mener le reporting thématisé du projet (ex : densification,
déplacements, renaturation, groupes scolaires, etc.) ;

* Groupe de pilotage : il est composé par BM, la ville de Mérignac et la Fab, ainsi que par I'assistance a maitrise
d’ouvrage et le maitre d’ceuvre. Il se réunit toutes les deux semaines (en place depuis novembre 2017).

MAITRISE D’OUVRAGE - PILOTAGE DES PROJETS CONCEPTION ET COORDINATION DES PROJETS

Se réunit tous les trois mois

«COPRO AMENAGEMENT»
BORDEAUX METROPOLE
BORDEAUX VILLE DE .
METROPOLE MERIGNAC LAFAB ELUS

Se réunit tous les trois mois

WORKSHOP
MARNE / SOLEIL

Se réunit tous les trois mois

COMITE DE SUIVI POLITIQUE

MARNE / SOLEIL

Valide les grandes orientations du projet Assure la cohérence des projets sur les deux secteurs

BORDEAUX VILLE DE
VILLE DE . - p LA FAB

METROPOLE MERIGNAC LA FAB ELUS METROPOLE MERIGNAC e
MOE MOE MOE
SOLEIL MARNE TRAM

\
\
\
\
\
| BORDEAUX
\
\
\
\

¢ - -
<
<

Se réunissent tous les trois mois

LA FABRIQUE DE LA FABRIQUE DE
MERIGNAC SOLEIL MERIGNAC MARNE

Se réunit toutes les deux semaines

POINT DE COORDINATION DE LA

MAITRISE D’OUVRAGE

Garantit un suivi technique régulier des projets

VILLE DE
MERIGNAC

Assurent la coordination des projets au sein de chaque secteur

MAITRISE MOE AUTRES ACTEURS
D’OUVRAGE CONCERNEE CONCERNES

BORDEAUX

METROPOLE LAFAB AMO

Schéma d’organisation des instances de pilotage et des instances de conception et coordination des projets - Source : Une fabrique de la
ville/Objectif ville/ Fidal, novembre 2016



Le grand nombre d’intervenants et les changements des échelles de conception impliquent une réflexion en amont
a I'organisation de la démarche de travail avec les opérateurs et les concepteurs, en I'articulant étroitement avec
les dispositifs de pilotage présentés auparavant.

Plusieurs ateliers de travail se sont mis en place depuis 2016, a savoir:

* des points de coordination bimensuels entre les différents représentants de la maitrise d’ouvrage urbaine
publique ;

* un«workshopMérignacMarne/MérignacSoleil» trimestriel permettantd’assurerlacohérence programmatique
et urbaine du projet d’ensemble sur ces deux secteurs voisins au sein de chacun de ces secteurs, des ateliers
mensuels: «La Fabrique de Mérignac Soleil» et «La Fabrique de Mérignac Marne» ;

* des ateliers de coordination mensuels ou trimestriels avec le projet d’extension du tramway, associant la
maitrise d’ceuvre du tramway et la maitrise d’ceuvre urbaine ;

* les ateliers d’échange et de travail sur les flots opérationnels et leur conception, d’une fréquence mensuelle
des que le projet en a fait la demande.

De plus, la proximité géographique avec le secteur « Mérignac Marne », qui fait également I'objet d’'une opération

d’aménagement, a conduit La Fab a instaurer des réunions supplémentaires pour conserver une cohérence

d’aménagement, notamment sur le secteur Kennedy.

2.4.4. Role de La Fab au sein des ilots opérationnels : la méthode reproductible de l'ilot
Castorama

Au cours de la premiére phase de développement du projet, I’équipe Castorama, propriétaire du site en mutation,
a été accompagnée par La Fab, BM et la Ville de Mérignac dans la préparation et le suivi de la premiére opération
de densification/diversification du secteur de Mérignac Soleil.

Cette opération-pilote a donné lieu a la définition, en lien avec 'opérateur privé, d’'une méthode concertée de
définition du programme et de sélection et de suivi du projet, dans le respect des enjeux urbains plus larges portés
par les collectivités et par La Fab.

Cette méthode a été reproduite sur d’autres flots et aupres d’autres partenaires, a savoir : I'llot Fiat porté par
Pichet et I'llot Sogara porté par Nexity. Elle est également en cours avec Leroy Merlin et Alinéa dont les fonciers
vont muter a court terme.

Les étapes de la préparation et déroulement de la consultation Castorama ont été les suivantes :
o Réalisation d’une étude de faisabilité économique commune ;
« Validation du programme des constructibilités par la réalisation d’une faisabilité architecturale ;
o Signature d’'une convention de partenariat organisant le travail en commun, les principes de la consultation a
lancer et les conditions de mise en ceuvre opérationnelle du projet ;
Rédaction commune du reglement de la consultation et du cahier des prescriptions urbaines, architecturales,
paysageres et environnementales ;
Choix d’une liste de promoteurs a consulter ;
Lancement de la consultation par Castorama, avec les étapes suivantes :
- Dépot des candidatures (3 équipes d’architectes-urbanistes proposées): environ 1 mois. Dans chaque
groupement, 1 équipe d’architectes-urbanistes est retenue par La Fab ;
- Dépot des offres initiales et Atelier de projet (esquisse et bilan simplifié) : environ 2,5 mois ;
- Remise des offres finales par 3 a 5 équipes retenues (environ 3 mois a compter de I'Atelier de projet) ;
- Analyse des offres et présentation au jury (environ 1,5 mois).
Choix de I’équipe lauréate en présence de la Ville de Mérignac, BM, La Fab et le propriétaire Castorama ;
Démarrage des ateliers de travail sur le projet (1 tous les 2 a 3 mois) pour approfondir toutes les composantes
architecturales, urbaines, paysageres et environnementales, en vue d’un dépdt de dossier de permis de
construire.
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ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ET EVALUATION DE [y
SON EVOLUTION PROBABLE SANS ET AVEC L’OPERATION
D’AMENAGEMENT MERIGNAC SOLEIL

3.1. AIRE D’ETUDE —
AIRE D’ETUDE ELARGIE

Quatre échelles d’étude ont été identifiées afin d’analyser I’état actuel de I'environnement et de prendre en

compte toutes les composantes territoriales :

e Laire d’étude métropolitaine pour I'appréhension de certaines thématiques (habitats, commerces...) et
documents de planification territoriale en lien avec les dynamiques métropolitaines ;

* L’aire d’étude élargie intégrant la coulée verte de Mérignac et la vallée des Ontines au Sud, la rocade a I'Est, le
parc du Chateau du Nord, les opérations Marne et Soleil, la future extension de la ligne A du tramway, le tissu
pavillonnaire avoisinant et les zones commerciales alentours. Cette aire d’étude s’étend sur environ 3 200 ha ;

* Le périmétre opérationnel Mérignac Soleil qui correspond au périmétre de |'opération d’aménagement
Meérignac Soleil d’une superficie de 69 hectares et qui est traversé au Nord par la future extension de la ligne
A du tramway ;

* Les neuf voisinées qui composent le périmétre opérationnel Mérignac Soleil. Ce découpage est pensé dans
une optique de projet et non au regard de I'état actuel existant du site : les voisinées ont vocation a devenir PERIMETRE OPERATIONNEL
a travers le projet d'aménagement Mérignac Soleil des «micro-quartiers» aux ambiances urbaines singulieres MERIGNAC SOLEIL
(p6le d’activités, pole de proximité, quartier résidentiel, parc...). Elles préfigurent les flots opérationnels en
mutation et a venir dans le temps du phasage.

Echelles d’étude - Source : ALTO STEP- avril 2017
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Périmetre opérationnel Mérignac Soleil et voisinées - Source : ALTO STEP - mai 2017
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3.2. CONTEXTE PHYSIQUE

3.2.1. Climatologie
Sources : Station météo France Bordeaux-Mérignac, PLU 3.1 de Bordeaux Métropole ; Etude d’impact du projet urbain Mérignac
Soleil, Erea Conseil, septembre 2017

3.2.1.1. Températures et ensoleillement

Le climat de la Gironde est de type océanique, marqué par des hivers doux, des températures estivales clémentes,
ainsi que par des pluies relativement fréquentes réparties tout au long de I'année.

La station de Bordeaux-Mérignac, située a une distance de 2 km a I'Ouest du périmetre opérationnel Mérignac
Soleil, enregistre une température moyenne minimale de 9,1°C (normale annuelle). La température moyenne
maximale est de 18,5°C (normale annuelle).

L'amplitude thermique moyenne annuelle est donc de I'ordre de 9,4°C. Les amplitudes quotidiennes sont faibles; il
y a peu de jours dans I’'année avec de fortes chaleurs (15 jours a Mérignac ou la température dépasse 30° C).

Le graphique suivant présente I'évolution mensuelle moyenne des températures minimales et maximales, sur une
année.

Normales mensuelles des températures a la station Bordeaux-Mérignac — Source : Météo France

Concernant I'ensoleillement du site, la station de Bordeaux-Mérignac enregistre une durée d’insolation de 2 035
heures. Le nombre de jours avec un faible ensoleillement est de 112, tandis que le nombre de jours avec un fort
ensoleillement est de 80.

En 30 ans le réchauffement annuel a été d’un peu plus d’un degré sur I'agglomération bordelaise ; en été, le
réchauffement en 30 ans a atteint pres de 2°C (source : météo-bordeaux.com).

Le graphique suivant présente I’évolution mensuelle moyenne de I’ensoleillement, sur une année.
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Normales mensuelles de I'ensoleillement a la station Bordeaux-Mérignac — Source : Météo France

Enjeux pour le projet : Au travers du CPAUPE, le projet s’attachera a prendre en compte dans la disposition du

bati les températures et I’ensoleillement afin d’optimiser I'architecture bioclimatique, I'objectif étant d’assurer le
confort intérieur d’été et d’hiver optimum pour tous, et d’obtenir des conditions de vie adéquates et agréables
(températures, taux d’humidité, salubrité, luminosité, etc.) de maniére la plus naturelle possible.

3.2.1.2. Pluviométrie

Sur le territoire de la métropole bordelaise, les précipitations les plus abondantes se produisent en hiver (100
millimetres pour le mois de janvier qui est globalement le plus pluvieux), et sont en liaison avec les perturbations
venant de I'océan Atlantique. Les saisons intermédiaires sont également pluvieuses.

L'été et le début de I'automne sont les périodes les plus seches (50 millimétres pour le mois de juillet) mais se
caractérisent par des épisodes orageux, plus ou moins violents. lls sont d’autant plus préjudiciables que les pluies
tombent sur un sol sec quasi-imperméable, limitant I'infiltration et provoquant d’importants ruissellements. Ce
phénoméne est a l’'origine des nombreuses inondations qu’a subi la métropole bordelaise et notamment Mérignac,
en particulier en 1982.

La station météorologique de Bordeaux-Mérignac enregistre en moyenne 124 jours par an avec précipitations. La
hauteur annuelle des précipitations s’éleve a 944 mm (la moyenne nationale étant a 865 mm).

Le diagramme ci-apres présente la répartition mensuelle moyenne des précipitations sur une année.
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Normales mensuelles des précipitations a la station Bordeaux-Mérignac- Source : Météo France

Enjeux pour le projet : Le projet devra étre en capacité de faire face au risque d’inondation en limitant les
ruissellements, aujourd’hui susceptibles d’étre importants du fait d’'un sol quasi entierement imperméable. Les
solutions compensatoires de gestion des eaux pluviales devront par ailleurs étre conformes au guide de Bordeaux
Métropole. Cette contrainte justifie la volonté de renaturer le site afin de lui rendre sa perméabilité.

3.2.1.3. Régime des vents

Le périmétre opérationnel Mérignac Soleil est marqué par
des vents d’Ouest allant du Sud-Ouest au Nord-Ouest au
printemps et en été, et dominé par un vent de Sud-Est en

automne et en hiver.

Enjeux pour le projet : Au dela de ces conditions existantes,
le projet s’attachera a prendre en compte les conditions
aérauliques générées par l'implantation des batiments
pour éviter les surchauffes et favoriser la ventilation
naturelle.

Rose des vents de Bordeaux — Source : DUP création de la ligne D
du tramway de l'agglomération bordelaise, CUB-2011

3.2.1.4. Phénomeénes climatiques

Les données 1961-1990 de la station Bordeaux-Mérignac indiquent 38 jours en moyenne de gel par an (source :
Infoclimat.fr). Les chutes de neige sont peu importantes, avec environ 4 jours de chute de neige par an en moyenne.
Le brouillard est tres fréquent avec 70 jours en moyenne de brouillard par an.

Les phénomenes climatiques extrémes ayant marqué le territoire de la métropole bordelaise les soixante derniéeres
années sont :

- la sécheresse de 1942 a 1949 qui conduit a de grands incendies de forét ;

- le froid et la neige de I'hiver 1956 ;

- les grands froids de 1985 et 1987 ;

- la gelée printaniere du 21 avril 1991 ;

- lasécheresse de I'été 1988 au printemps 1992 ;

- les orages de 1982 ;

- latempéte de décembre 1999 ;

- la canicule de 2003.
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Températures Cumul des Nombre de jours de Durée

maximales précipitations précipitations d’ensoleillement
18,5°C 944,12 mm 124,3 ] 20354 h

Normales moyennes annuelles a la station de Bordeaux-Mérignac- Source: Station Bordeaux-Mérignac

Températures

minimales
9,1°C

Enjeux pour le projet : Il s’attachera a se montrer adapté et résilient face a I'augmentation de la fréquence des

phénomeénes climatiques extrémes. Les concepteurs devront étre attentifs et vigilants a ces enjeux de changement
climatique. Leurs propositions devront s’assurer de leur durabilité a ces phénomenes, a travers notamment les
questions d’'implantation des batiments, de confort d’été et d’hiver et de naturation. La MOEu, en charge de
vérifier I'adéquation des projets a I'ensemble des enjeux et prescriptions, s'assurera de leur faisabilité.

3.2.1.5. llot de chaleur urbain

Le phénomene d’llot de chaleur urbain (ICU) évoque la différence de température observée entre les milieux
urbains et les zones rurales environnantes, conséquence des apports de chaleur naturels et anthropiques et des
conditions climatiques et météorologiques des espaces ou il apparait.

Au niveau du périmétre opérationnel Mérignac Soleil, I'emprise au sol extrémement importante des batiments
et des parkings (79% des 69 ha concernés sont imperméabilisés) induit un phénomeéne d’ilot de chaleur urbain
prégnant. Les surfaces de parking sombres et asphaltées sont particulierement susceptibles de retenir et
d’accumuler la chaleur durant la journée, et de la relacher durant la nuit. Le manque de surfaces végétalisées,
d’arbres et I'absence d’eau rendent difficile la régulation thermique naturelle du périmétre opérationnel Mérignac
Soleil. L’activité anthropique (industries, production de froid au niveau des batiments émettant de la chaleur vers
I’extérieur...) et la circulation routiére importante sont également des facteurs aggravants. En période de canicule,
le confort sur I'espace public est tres affecté par I'accumulation de chaleur liée aux parameétres sus-cités.

La thermographie aérienne réalisée par Bordeaux Métropole en 2009 révele des déperditions thermiques
importantes au niveau de certains batiments.

i L
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VOISINEE 6
VOISINEE 4

Voisinée 1- Déperditions de chaleur modérées a excessives constatées pour plusieurs batiments- Source : Thermographie aérienne
infrarouge, Bordeaux Métropole, 2009; ALTO STEP
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Voisinée 6- Déperdition de chaleur tres forte a excessive constatée au niveau d’Alinéa- Source : Thermographie aérienne infrarouge,
Bordeaux Métropole, 2009; ALTO STEP

/

VOISINEE 6

VOISINEE 7 VOISINEE 9

VOISINEE 8

Voisinée 9- Déperdition de chaleur forte a excessive constatée au niveau du Joué Club- Source : Thermographie aérienne infrarouge,
Bordeaux Métropole, 2009; ALTO STEP
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Dans un contexte d'adaptation au changement climatique, Bordeaux Métropole s'est engagée, dans le cadre de
son Agenda 21, a réaliser une étude diagnostique sur les flots de chaleur et de fraicheur urbains (ICU et IFU) de son
territoire en 2014 et 2015. Cette étude avait pour objectif d'identifier et caractériser ces ilots sur le territoire, puis
de faire des préconisations en termes d'aménagement.

Pour cela, une cartographie du territoire de la Métropole par télédétection spatiale a été réalisée afin de caractériser
les ilots de chaleur et de fraicheur existants.

L'étude a par ailleurs montré que le réchauffement climatique est confirmé sur le territoire de Bordeaux Métropole
depuis la fin des années 80. Si on examine par exemple le nombre de jours de températures maximales sous abri
supérieures ou égales a 25°C entre juin et ao(t depuis 1951, on passe de 1 jour tous les 2 ou 3 ans dans les années
60 et 70, a 1 a 4 jours tous les étés depuis le milieu des années 90 et a un maximum de 16 jours en 2003, dont une
journée a plus de 40°C.

|:| Périmetre opérationnel - Mérignac Soleil

N
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Image satellite thermique - Source : Bordeaux Métropole, 11 ao(t 2013; ALTO STEP

La cartographie montre bien I'importance de |'effet ICU au droit du périmétre opérationnel Mérignac Soleil et
confirme la corrélation entre occupation du sol et augmentation des températures. On observe une différence
de plus de 10°C entre les espaces boisés de Mérignac (Parc du Chateau, Bois du Burck...) et les zones industrielles
et commerciales, dont Mérignac Soleil. Cela témoigne bien de I'enjeu de "rafraichissement" de I'ilot de chaleur
existant aujourd'hui a Mérignac Soleil.
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Enjeux pour le projet: Le phénomene d’ilot de chaleur urbain constitue un enjeu fort pour le projet Mérignac Soleil.
Il devra s’appuyer sur I'ambition de créer un quartier «habitable» qui passe par une désimperméabilisation et une
renaturation du site, notamment par le retour de la pleine terre. Cela se traduit également a I'échelle du bati par
un travail des concepteurs sur les matériaux, la présence de I'eau, etc. A la validation des projets opérateurs par
la MOEu, cet enjeu sera particulierement analysé, de par la transversalité (matériaux utilisés, végétalisation ...).

3.2.1.6. Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) Bordeaux Métropole

En juillet 2017, la Métropole a adopté un nouveau Plan Climat Air Energie, qui aura pour objectif de faire de
I'agglomération bordelaise I'un des premiers territoires a énergie positive a I’horizon 2050.

Cet objectif ambitieux sera porté notamment par le développement des réseaux de chaleur dans les quartiers, qui
devrait permettre a terme de couvrir par des énergies issues de ressources renouvelables et locales les besoins en
chaleur de plus de 45 000 logements - soit 12% du parc existant du territoire métropolitain. Les autres axes abordés
par le futur PCAET seront la promotion de |’électricité renouvelable et des réseaux intelligents, I'accélération de la
rénovation énergétique du bati, la sensibilisation des citoyens aux économies d’énergie, I'engagement dans une
mobilité sobre en carbone, Bordeaux Métropole nature, Bordeaux Métropole exemplaire.

Le projet d’aménagement de Mérignac Soleil a vocation a incarner I'exemplarité de la Métropole et de la Ville de
Mérignac dans la transition énergétique, étant basé sur la mobilité durable, la sobriété et la solidarité énergétique
et la réintroduction de Nature en Ville.

CLIMATOLOGIE - CONSTATS :

- Un climat océanique doux et des vents dominants venant de I'Ouest ;

- Une pluviométrie relativement importante avec des épisodes orageux pouvant mener a des inondations locales;
- Des activités anthropiques et des modes d’occupation des sols susceptibles de causer un effet d’llot de Chaleur
Urbain (ICU) tres important.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s’attachera a :

- Prendre en compte dans la disposition du bati les températures et |I’ensoleillement afin d’optimiser I’architecture
bioclimatique, I'objectif étant d’assurer le confort intérieur d’été et d’hiver optimum pour tous, et d’obtenir des
conditions de vie adéquates et agréables (températures, taux d’humidité, salubrité, luminosité, etc.) de maniere
la plus naturelle possible ;

- Prendre en compte les conditions aérauliques générées par I'implantation des batiments pour éviter les

surchauffes et favoriser la ventilation naturelle ;

- Etre en capacité de faire face au risque d’inondation en limitant les ruissellements, aujourd’hui susceptibles
d’étre tres importants du fait d’un sol quasi entierement imperméable. Les solutions compensatoires de gestion
des eaux pluviales devront étre conformes au guide de Bordeaux Métropole ;

- Se montrer adapté et résilient face a I'augmentation de la fréquence des phénomeénes climatiques extrémes ;
Les propositions des concepteurs devront s’assurer de leur durabilité a ces phénomeénes, a travers notamment
les questions d’implantation des batiments, de confort d’été et d’hiver et de naturation.

- S’appuyer sur 'ambition de créer un quartier «habitable» qui passe par une désimperméabilisation et une
renaturation du site. Cela se traduit également a I’échelle du bati par un travail des concepteurs sur les matériaux,
la présence de I'eau, etc.

La MOEu s'attachera a vérifier I'adéquation entre les propositions des "projets opérateurs" et les enjeux.
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3.2.2. Relief et topographie
Sources : PLU 3.1 ; Etude d’identification des zones humides- Site Leroy Merlin, Solenvie/GEREA, 2015.

Le relief du périmetre opérationnel Mérignac Soleil est peu marqué, avec des niveaux altimétriques variant de 37
a 43 m. La topographie du périmetre opérationnel Mérignac Soleil présente une faible pente vers le Sud-Est. Ce
dernier est entouré au Nord, a I'Est et a I'Ouest de routes qui sont surélevées de quelques centimeétres a prés d’un
métre.

Des dénivelés relativement importants sont susceptibles d’étre rencontrés a |’échelle des voisinées :

- Au droit de la voisinée 8 (secteur Sud Carrefour), les études géotechniques menées sur I'emplacement des
parkings silos de Carrefour indiquent une topographie légérement descendante vers le Sud, entre les cotes +40
et +38 NGF.

- Le périmétre “Leroy Merlin - SC Auto Ouest” appartenant a la voisinée 4 d’une superficie d’environ 3 ha,
présente une configuration topographique le positionnant potentiellement en situation de réception des eaux
pluviales, mais il est a noter le caractére artificialisé de cette zone suite aux travaux alentours.

Les relevés topographiques effectués a I'échelle de la voisinée 4, au droit de la parcelle Fiat et au niveau de la
voisinée 9 au droit de I'flot Castorama ont mis en évidence des déclivités locales Nord Sud prononcées du terrain
naturel. Des différences de niveau de 2 m sont parfois notées au droit de I'emprise de certains futurs batiments.

Les relevés topographiques du périmetre opérationnel et des parcelles appartenant a I'enseigne Leroy Merlin
(voisinées 2 et 4) et du projet Castorama (voisinée 9) sont présentés ci-apres.

VOISINEE 3

K |:| Voisinée Plan Guide

:] Périmétre opérationnel Mérignac Soleil
0 200m

Carte topographique du périmetre opérationnel Mérignac Soleil — Source : topographic-map.com, Géoportail, Solenvie/GEREA 2015,
ALTO STEP
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Sens des écoulements de surface sur le périmetre opérationnel Mérignac Soleil - Sources : ALTO STEP, Bordeaux Métropole

RELIEF ET TOPOGRAPHIE - CONSTATS :
- Un relief peu marqué, avec des dénivellations parfois importantes a I’échelle des voisinées 4 et 9 en particulier ;
- Une absence de cone de vue remarquable du fait d'un dénivelé global peu marqué a I’échelle du périmetre opérationnel Mérignac Soleil.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a :

- Prendre en compte le sens d’écoulement général des eaux vers le Sud-Est pour la gestion des eaux pluviales ;

- Gérer avec précision les différences de niveau au sein des voisinées ainsi qu'entre le foncier public et le foncier privé (gestion a I'llot par les opérateurs).
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3.2.3. Sols et sous-sols
Sources : PLU 3.1 ; Etude historique et documentaire et pré-diagnostic de pollution,
ArcaGée, 2016-2017 ; Etude géotechnique d’Avant-projet - Extension du Centre
commercial Mérignac Soleil, GINGER CEBTP, 2010 ; Diagnostic de pollution des sols
et des eaux souterraines, Burgeap, 2016 ; Plan de gestion Ancienne concession
FIAT, Soler environnement, janvier 2018

Une étude historique, documentaire et de vulnérabilité des sols (pré-
diagnostic de pollution) a été mené par le bureau d’études ArcaGée pour
le compte de la Fab en 2016. Cette étude a porté sur une superficie initiale
d’environ 63 ha. Elle a été complétée en juin 2017 par ArcaGée sur des
portions non inventoriées initialement permettant de couvrir I'intégralité
des 69 ha du périmetre opérationnel Mérignac Soleil du plan guide 2017, a
savoir les extrémités Ouest des voisinées 2 et 3.

Ce pré-diagnostic de pollution a conduit a la formalisation de I'étude
historique du site, a la recherche des activités historiques susceptibles
de générer une nuisance a I’'environnement, a une analyse des contextes
géologique et hydrogéologique, a la caractérisation de la vulnérabilité des
milieux ainsi qu’a l'identification des enjeux a protéger. Une proposition de
programme d’investigations a également été faite au regard des enjeux et
des changements d’usages sur la base du Plan Guide de mai 2017.

La connaissance et la caractérisation des sols a pour objet a terme la gestion
des éventuelles pollutions présentes ainsi que la gestion des déblais/
remblais eu égard au risque sanitaire et environnemental pour les futurs
usagers, et financier pour les futurs opérateurs. Ce pré-diagnostic est un
constat de I'existant, il est communiqué aux opérateurs et préfigure les
suites a donner en égard aux changements d'usage futurs.

Les préconisations sont prises en charge par La Fab en ce qui concerne les
futurs espaces publics et les fonciers qu'elle achete en vu de les revendre
aux opérateurs. Pour les opérateurs qui achétent directement les fonciers,
ces préconisations deviennent des prescriptions et La Fab s'assure de la
mise en place éventuelle d'une gestion du risque de pollution.

3.2.3.1. Contexte géologique et nature des

sols

’examen de la carte géologique de Bordeaux au 1/50 000°™ montre que
le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est localisé sur des terrasses
alluviales du Quaternaire formées de sables argileux et graviers du systeme
de la Garonne (FxbG). Il s’agit de formations relativement perméables, de
sables et graviers liés par une gangue argileuse jaunatre a rougeatre, et
parfois cimentés par des accumulations d’oxydes de fer dues au battement
de la nappe.

Selon les données disponibles dans le visualiseur INFOTERRE du BRGM,

il est possible d’établir une description des formations lithologiques
probablement rencontrées au droit du périmetre opérationnel Mérignac
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Extrait de la carte géologique de Bordeaux au 1/50 000°™- Source : Infoterre, BRGM, ALTO STEP

Soleil, depuis la surface :

* potentiellement, des remblais superficiels, sur une épaisseur d’ordre
métrique ;

* des graves ou graviers argileux, sur une épaisseur de I'ordre de 7 m ;

* dessables et graviers, ou sables argileux plus en profondeur.

Dans le cadre de I'extension de la galerie Mérignac Soleil, les investigations

géotechniques menées par le bureau d’études GINGER CEBTP en décembre

2010 ont permis de dresser la coupe géotechnique suivante au droit de la

voisinée 8 :

* une premiere formation superficielle, constituée par une structure
de chaussée sur couche de forme sablo-graveleuse et des matériaux
rapportés a faciés variable (concassé calcaire, sable, grave limoneuse) -

épaisseur 0,2a1,3m;

des alluvions du Pléistocene, tres hétérogénes au niveau lithologique
et en terme d’épaisseur (sables plus ou moins grossier et graveleux
avec matrice argileuse, argile sableuse avec localement des passages
tourbeux, graves sableuses a matrice argileuse) - profondeur : 3 a 15
m;

des dépobts du Miocene, tres hétérogenes du point de vue lithologique
(argiles sableuses a débris coquilliers, sables bioclastiques plus ou
moins argileux) - profondeur : 14 a 19 m;

des formations de I’Oligocene : des gres calcaires a calcaires gréseux
entre 19,5 et 20,5 m, puis des marnes peu plastiques alternant avec des
gres calcaires plus ou moins fracturés, de 22 a 24 m de profondeur; ala
base des forages profonds, des grés et sables calcaires a grains fins au
sein d’'une matrice argilo-calcaire, de 22 a 30 m de profondeur.



Les études géotechniques menées sur I'llot Sogara (voisinée 5) par GEOTEC
pour le compte de Nexity en juin 2016 montrent une perméabilité des sols de
2.10-6 m/s, la nature du terrain superficiel étant des remblais anthropiques
(ces débits d’infiltration ne reflétant que partiellement la perméabilité a
I’échelle du lot, étant fortement influencés par les variations de constituants
pouvant étre rencontrés au sein des remblais de comblement ainsi que par
la remontée du niveau de la nappe).

3.2.3.2. Evaluation de la qualité des sols
3.2.3.2.1. Histoire du site

L’étude historique se base sur les différentes informations obtenues avec

la consultation de vues aériennes antérieures. Plusieurs photographies

aériennes ont été utilisées pour décrire la configuration du périmetre

opérationnel Mérignac Soleil a différentes époques (1924 a 2012):

En 1924 :

- unaxe de communication majeur, traversant le périmetre opérationnel
Mérignac Soleil du Sud-Ouest au Nord-Est ;

- quelques voiries secondaires desservent le périmétre opérationnel
Mérignac Soleil ;

- des habitations individuelles sont en place, principalement en bordure
de route ou par groupes de quelques batiments ;

- le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est principalement a vocation
agricole, avec des champs, parfois séparés par des haies vives ou des
rangées d’arbres ;

- des parcelles forestieres sont en place en partie Nord et de fagon plus
éparse en partie centrale.

Une quarantaine de batiments (maisons ou corps de ferme) ont été

identifiés dans I'emprise du périmetre opérationnel, principalement le

long des axes routiers. Les alentours du périmetre opérationnel Mérignac

Soleil sont globalement occupés par des parcelles agricoles, des terrains

forestiers et quelques maisons ou corps de ferme.

En 1947 :

- le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est toujours desservi par
un axe principal, qui apparait toutefois plus large que les années
précédentes ;

- des parcelles boisées ou arborées sont en place : une zone en partie
centre-Nord a toutefois été déboisée ;

- des bosquets sont en place sur le périmeétre opérationnel Mérignac
Soleil ;

- il demeure a vocation agricole, avec des champs et des habitations ou
corps de ferme épars ;

- les zones boisées sont de taille plus restreinte, avec des batiments
disséminés, et ainsi des espaces boisés ou arborés plus fractionnés.

Une quarantaine de batiments sont identifiée sur I'emprise du périmétre
opérationnel Mérignac Soleil.

1924

Photographie et schéma du périmetre opérationnel Mérignac Soleil en 1924- Source :
Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017
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1947

Photographie et schéma du périmetre opérationnel Mérignac Soleil en 1947- Source :
Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017
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En 1957, une nouvelle voirie principale apparait en cours d’aménagement
en partie Nord (future avenue J. F. Kennedy). L’avenue de la Somme, plus
au Sud, est toujours en place, et ces deux axes majeurs se rejoignent en
partie Nord-Est.

Une zone de terrains a nu, potentiellement remaniés, est visible entre
les deux avenues. Une densification des habitations est relevée (une
cinquantaine de batiments dénombrés), ainsi que I'apparition de
nouveaux batiments, de type hangars ou résidences, notamment au Sud-
Ouest du périmétre opérationnel Mérignac Soleil.

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est toutefois largement
occupé par des zones agricoles, forestieres ou mixtes.

En 1967, de nombreuses maisons individuelles apparaissent notamment
dans les secteurs Nord (déboisement et mise en place de lotissements) et
Sud (lotissements au Sud-Ouest, Sud et Sud-Est). Au moins 70 batiments
sont dénombrés. Des voiries secondaires et allées sont en cours
d’aménagement, notamment au Nord-Est ou les sols apparaissent a nu.
Le périmétre opérationnel Mérignac Soleil est fortement desservie par cet
ensemble de voiries. Au Nord-Ouest, de vastes batiments sont construits,
et leurs extérieurs sont en cours d’aménagement (activités industrielles).
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En 1976, des évolutions majeures sont relevées :

- la partie centrale n’est plus occupée par des parcelles agricoles ou
forestieres, mais des routes, parkings aériens et un vaste batiment
sont en cours d’aménagement (futur centre commercial) ;

- les habitations auparavant visibles ont été démolies ;

- I'extrémité Sud est toujours occupée par des maisons individuelles
avec jardins ;

- de nouvelles habitations ont été construites dans la partie Quest ;

- des hangars ou batiments d’activités sont construits dans la partie
Est, ainsi qu’en partie Nord (au Nord de I'avenue JFK).

Le fort développement des zones résidentielles, amorcé dés les années

1960 s'est intensifié. Des zones enherbées ou arborées sont toutefois

toujours en place, en particulier en retrait des axes principaux.

Photographie et schéma du périmetre opérationnel Mérignac Soleil en 1957, 1967 et 1976 - Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017
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En 1989, la densification de le périmetre opérationnel Mérignac Soleil et
de ses alentours s’est poursuivie :

le centre commercial en partie centrale a été agrandi, vers I'Ouest ;
un possible auvent de station-service est visible en partie Nord-Est
du centre commercial ;

des parkings aériens ont été installés, vers I'Est et vers I'Ouest ;

des voiries ont été aménagées ;

des zones industrielles ou d’activités sont visibles en partie Nord et a
['Ouest, avec de vastes batiments (type hangars) ;

lereste du périmetre et sesalentours sont occupés par des habitations
(maisons individuelles principalement au sein de lotissements, dont
I’expansion se poursuit depuis les années 1960).

En 1998, sont relevés :

sur la zone commerciale, I'auvent de station-service a été agrandi (au
niveau des parkings, en partie centre-Est du site) ;

au niveau de la zone située entre les avenues JF Kennedy et de la
Somme : le secteur est totalement occupé par de vastes batiments
d’activité, avec voiries secondaires de desserte (dont une partie a été
aménagée entre 1989 et 1998), et parkings aériens ;

des zones d’activités sont toujours en place en partie Nord du site,
ainsi qu’en partie Nord-Est ;

les secteurs au Sud, a I'Est, au Nord-Est sont occupés par des zones
résidentielles, constituées de maisons individuelles avec jardins, en
lotissements ;

le périmétre opérationnel s’est globalement densifiée, avec la
construction de maisons et batiments, et I’'aménagement de nouvelles
infrastructures (peu de zones demeurent inoccupées).

z l_l
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La configuration du périmetre opérationnel Mérignac Soleil et de ses
alentours en 2003 est globalement similaire a celle de 1998.

Il est occupé principalement par le centre commercial, avec un vaste
batiment principal et ses parkings aériens adjacents, puis de nombreux
batiments de taille modérée, avec parkings aériens.

L’'ensemble du périmétre opérationnel Mérignac Soleil est desservi par
un réseau de voiries, ainsi que par les deux axes principaux : avenue de
la Somme et avenue JF Kennedy.

Des zones résidentielles sont en place au Nord et au Sud, avec des
lotissements et de nombreuses maisons individuelles.

Photographie et schéma du périmetre opérationnel Mérignac Soleil en 1989, 1998 et 2003 - Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017
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Les photographies de 2006 et 2012 témoignent d’une occupation du périmetre opérationnel Mérignac Soleil
globalement identique a celle de 2003, a savoir :

* le centre commercial Mérignac Soleil, avec sa galerie principale en partie centre/Sud ;

* de nombreux batiments d’activité ou commerciaux aux alentours ;

* de vastes parkings aériens et axes routiers desservant I’'ensemble du secteur ;

* des zones résidentielles (maisons individuelles et jardins privatifs, au sein de lotissements) au Nord et au Sud.

Sur la vue aérienne de 2012, par rapport a 2006, on note simplement la construction en cours d’un parking a étage
en bordure Nord du centre commercial.

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil, densément bati, ne présente que peu de zones inoccupées (zone
enherbée en partie Nord-Ouest et zone arborée en partie Nord). Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est
occupé a environ 82 % d’espaces imperméabilisés, soit 569 000 m?.

Photographie et schéma du périmétre opérationnel Mérignac Soleil en 2006 et 2012 -
Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017
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3.2.3.2.2. Visite de site
La visite du site réalisée par ArcaGée s’est déroulée le 04 décembre 2015. L’objectif principal de cette visite était
d’identifier les éventuelles sources de pollution potentielles et d’établir une cartographie de I'occupation actuelle
des sols. Elle a été complétée en 2017 sur le périmetre complémentaire.

Les constats suivants ont été établis au terme de la visite :

* la majeure partie du périmetre opérationnel Mérignac Soleil est occupée par des voies de circulation, des
parkings aériens (voire a étage mais non souterrains), des magasins ou activités commerciales (produits
culturels, matériaux de construction, bricolage, ...), restaurants, ... ;

* les points « sensibles » identifiés sont :

- la station-service du magasin Carrefour, avec ses 9 pompes, auvent, évents, zone de dépotage ;

- les aires de lavage (manuel et automatique) a proximité de la station-service ;

- les activités de I’enseigne Feu Vert, en lien avec la mécanique automobile ;

- un garage Euromaster (mécanique automobile) ;

- une concession automobile (Jaguar, Ferrari et Range Rover), avec des ateliers de mécanique a |'arriere (non
accessibles lors de la visite) ;

- une ancienne concession automobile Fiat, occupée a I'époque par des gens du voyage (a minima les
parkings aériens autour du batiment) ;

- 3 transformateurs sur I'emprise du périmétre opérationnel Mérignac Soleil, dont I'état n’apparait pas
dégradé ;

- des zones de friche, végétalisées, ou des tas de déchets voire des carcasses de voitures sont identifiés ;

- potentiellement, les locaux techniques du centre commercial Mérignac Soleil, dont I’état apparait toutefois
tres bon (récent) ;

- diverses zones de stockages aériens, en lien avec les multiples activités du secteur (stockage de matériaux,
exposition en extérieur, ...).

Les schémas qui suivent, accompagnés de photographies, rendent compte de ces observations, et permettent de
les localiser sur le périmetre opérationnel Mérignac Soleil.

Remarque : pour plus de lisibilité, 'emprise totale du périmétre opérationnel Mérignac Soleil a été découpée afin
de traiter successivement et plus précisément chacune des zones.
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Schéma et photographies de la voisinée 1 - Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017

Schéma et photographies de la voisinée 4 - Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017
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Schéma et photographies des voisinées 3 (partiel) et 5 - Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée,
mai 2017

Schéma et photographies de la voisinée 8 - Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017
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Schéma et photographies des voisinées 6 (partiel), 7 et 9 (partiel) - Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de Schéma et photographies des voisinées 6 (partie Est) et 9 (partie Nord) - Source :Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de
pollution, ArcaGée, mai 2017 pollution, ArcaGée, mai 2017
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La figure suivante présente quelques photographies des alentours du périmétre opérationnel Mérignac Soleil, La figure suivante localise les activités potentiellement polluantes sur la globalité de I'emprise du périmetre
principalement occupés par des zones résidentielles (maisons individuelles avec jardins), ou des activités opérationnel Mérignac Soleil et sur lesquelles des diagnostics approfondis devront étre réalisés (prescriptions
commerciales (al’Ouestouau Nord-Estnotamment). On note enfinla présence des activités de Meda Manufacturing,  dans le CPAUPE).

au Nord-Ouest.

Activités potentiellement polluantes - Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017

ILOT OPERATIONNEL FIAT :

Pour exemple, un diagnostic complémentaire réalisé par Soler environnement en novembre 2017 affine le
diagnostic initial de Burgeap. La campagne de reconnaissance s'est concentrée sur la zone de I'ancienne cuve a
huile enterrée située au Sud du batiment principal a proximité de I'ancienne aire de lavage. Un plan de gestion a
également été engagé en vue des travaux de dépollution a prévoir en phase chantier.

Sols

Au cours des investigations, les formations suivantes ont été rencontrées (sous une couche minéralisée de type

enrobé ou béton) :

o Ponctuellement des limons sableux assimilables a des remblais. Ces terrains ont été rencontrés entre 0 et 3 m
de profondeur au droit du sondage Tc2 (cf carte ci-contre) ;

o Des dépots alluvionnaires de nature variable. Ces terrains se présentent sous la forme de sables plus ou moins
grossiers avec graviers marron a gris coiffant des argiles sableuses et ponctuellement des argiles bariolées
orangées au droit de Tc3.

Les analyses ont mis en évidence :

* la présence de teneurs en métaux lourds comparables au bruit de fond géochimique ;

* la présence de teneurs en HCT supérieures aux limites de quantification du laboratoire au droit du sondage

Localisation des photographies prises aux alentours du périmétre opérationnel Mérignac Soleil- Source : Etude historique et Tca;
documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017 * les horizons impactés sont compris entre 0,1 et 1,9 m de profondeur. La valeur maximale a été mesurée entre
1 et 1,9 m de profondeur (8600 mglkg). La teneur détectée entre 1,9 et 3 m diminue fortement (630 mg/kg).
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* |'absence de fractions volatiles et semi-volatiles (fractions C10-C12 et C12-C16) en teneurs significatives sur  Plan de gestion
cet échantillon est avérée. Les fractions lourdes (C21-35) peu mobiles représentent 98% des concentrations ; Eu égard aux pollutions avérées et en vue d'anticiper les travaux de dépollution a engager en phase de terrassement,
* |'absence de teneurs significatives en HAP. La teneur maximale relevée est 0,39mglkg en Tc4(12}; un plan de gestion a été engagé par Pichet pour anticiper cette gestion des sols. Etabli par Soler environnement
* laprésence d'une trés forte teneur en BTEX entre 0 et 1 metre de profondeur (240 mglkg) au droit du sondage  en janvier 2018, un schéma conceptuel de |'état actuel et de I'état futur permet d'illustrer les voies d'exposition
Tc3. Lesautressondages n'ont pas montré de teneurs en BTEX supérieures aux seuils de détection dulaboratoire;  possibles.
* L'absence de COHV a des concentrations supérieures aux seuils de détection du laboratoire ou en teneurs
significatives ;
* |'absence de teneurs en PCB supérieures aux seuils de détection du laboratoire ;
* |'absence de teneurs en COT sur brut supérieures aux seuils de détection du laboratoire a I'exception du
sondage Tc3(0-1ml) ;
* que les terrains ne présentant pas d'impacts spécifique en HCT DU BTEX sont considérés comme globalement
inertes.
D'une maniére générale, les impacts se concentrent dans la zone délimitée par Tc3 et Tc4.

Eaux souterraines

Lors de la campagne d'investigations, 2 piézometres (PZ5 et PZ6) ont fait I'objet de préléevements. Au droit du
piézometre PZ5, I'eau présentait une teinte beige avec une tres légére irisation. Une légere odeur d'hydrocarbure
a été identifiée avant la purge mais elle avait disparu apres la purge. Au droit du piézometre PZ6, I'eau présentait
une teinte grisatre ainsi qu'une forte odeur d'hydrocarbure persistant apres la purge. Cette odeur était associée a
une irisation.

Les résultats d'analyses ont montré:

* la présence d'arsenic au droit du PZ6 a des concentrations supérieures aux valeurs de références retenues ;

* la présence au droit du PZ6 de fortes teneurs en HCT (6,5mg/L) associées a des fractions volatiles importantes
(I,5mg/L en C5,CIO). Les teneurs relevées sont supérieures aux valeurs de références retenues ;

* Laprésence au droit du PZ6 de fortes teneurs en benzéne (18I-Ig/L) ;

* Laprésence au droit du PZ6 de fortes teneurs en HAP (2,6l-19/L) ;

* |'absence de teneurs significatives en composés organiques sur |'ouvrage PZ5.

Implantation des sondages - Source : Mission de conception d'un programme d'investigation Soler environnement, novembre 2017 Schéma conceptuel Etat actuel / Etat futur - Source : Plan de gestion, Soler environnement, janvier 2018

page 73



Différentes sources pollutions ont été identifiées :

- une source primaire : I'ancienne cuve a huile enterrée (capacité a priori supérieure a 1500L) ;

- trois sources secondaires : la Zone Source 1 (Zone de pollution concentrée ZPC1, pollution des sols aux
hydrocarbures au Sud du batiment actuel); la Zone Source 2 (Zone de pollution concentrée ZPC2, pollution des
eaux souterraines aux hydrocarbures) et la Zone Source 3 (Zone de pollution concentrée ZPC3, enrichissement
en métaux lourds des remblais superficiels).

Dans le cadre du projet, il y a lieu de procéder aux travaux suivants :

- vidanger, inerter et évacuer les ouvrages susceptibles d'étre présents (suppression de la source primaire);
- maiftrise les zones sources de pollution concentrées (ZPC1 et ZPC2) ;

- gérer les terres excavées ;

- maiftriser les risques sanitaires résiduels par la maitrise des impacts résiduels dans les remblais (ZPC3).

Plan masse du projet - Source : Plan de gestion, Soler environnement, janvier 2018

Le bilan colits/avantages pour la gestion des impacts au droit du site a conduit a retenir les solutions suivantes :
- ZPC1 : traitement hors site, excavation des terres polluées puis évacuation en Biocentre ;

- ZPC2: traitement de la nappe superficielle par pompage-traitement ;

- ZPC3 : confinement des remblais avec pose de grillage avertisseur a l'interface avec le terrain naturel.

Le scénario global de gestion retenu permet a la fois de rétablir la compatibilité sanitaire des milieux avec les
usages définis tout en limitant les impacts environnementaux et financiers. Il permet également de fortement
limiter les enjeux psycho-sociaux dans la mesure ou la pollution susceptible d'impacter le voisinage est supprimée
et ou la pollution résiduelle restera stable et confinée. Le montant de la dépollution a été estimé a 125 k€.
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3.2.3.3. Vulnérabilité des milieux

Une éventuelle pollution des sols sera considérée comme possible localement, en raison de la présence de:

* la station-service du magasin Carrefour, avec ses 9 pompes, auvent, évents, zone de dépotage ;

* les aires de lavage (manuel et automatique) a proximité de la station-service ;

* les activités de I’enseigne Feu Vert, en lien avec la mécanique automobile ;

* un garage Euromaster (mécanique automobile) ;

* une concession automobile (Jaguar, Ferrari et Range Rover), avec des ateliers de mécanique a l'arriére ;

* une ancienne concession automobile, aujourd’hui occupée par des gens du voyage (a minima les parkings
aériens autour du batiment) ;

* 3 transformateurs sur I'emprise du site, dont I’état n’apparait pas dégradé ;

* des zones de friche, végétalisées, ou des tas de déchets voire des carcasses de voitures sont identifiés ;

* potentiellement, les locaux techniques du centre commercial Mérignac Soleil, dont I’état apparait toutefois
bon ;

+ diverses zones de stockages aériens, en lien avec les multiples activités du secteur (stockage de matériaux,
exposition en extérieur, ...).

Une pollution des eaux souterraines (notamment pour la nappe des alluvions et celle du Miocéne) sera considérée
comme fortement possible localement, en raison de la grande vulnérabilité des nappes superficielles et de
pollutions avérées localement au droit de la station-service Carrefour.

Une carte de localisation récapitulant 'ensemble des sources potentielles de pollution est présentée ci-dessous :

Carte de localisation des sources potentielles de pollution -
Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017



Le schéma conceptuel du site est présenté en suivant :

Schéma conceptuel du périmetre opérationnel Mérignac Soleil -
Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017

Les études de vulnérabilité des milieux permettent de déterminer les premiers éléments des processus de transfert
de substances potentiellement dangereuses vers les récepteurs. Y sont abordés pour chacun des quatre milieux
(sol, eaux souterraines et superficielles, air, écosystemes) les paramétres physico-chimiques qui ont une influence
sur le transfert et le devenir des polluants.

Pour les enjeux a protéger, il faut identifier les milieux environnementaux et les personnes susceptibles d’étre

affectées directement ou indirectement par les pollutions :

* I'exposition directe se fait soit par inhalation de poussiéres ou de gaz présents dans les sols, soit par ingestion
d’eau ou de sols pollués ;

* |’exposition indirecte peut se faire par consommation de végétaux, de produits d’animaux d’élevage ou de
produits de la péche, qui au contact de terres polluées ou arrosées par des eaux polluées, sont susceptibles
d’étre eux-mémes pollués.

La présence des personnes n’est donc pas le seul élément a considérer. Ce sont surtout les types d’usages des

milieux par ces personnes qui vont déterminer les modes potentiels d’exposition.

Il existe une possible pollution des sols au droit du périmetre opérationnel (remblais superficiels impactés, que I'on
rencontre sur le site sur une profondeur d’ordre métrique). En cas de pollution des sols, il peut exister une possible
migration des polluants depuis la surface vers les eaux souterraines.

Parmi les nappes susceptibles d’étre rencontrées au droit du périmetre opérationnel Mérignac Soleil :
* La premiere nappe serait libre, contenue dans les alluvions et une partie des colluvions sableuses et
graveleuses datant du Plio-Quaternaire. Elle communique avec le réseau hydrographique et est I'objet de
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nombreux prélévements (irrigation, soutien d’étiage, arrosages collectifs...), en raison notamment de sa faible
profondeur. La profondeur du niveau piézométrique de cette premiere nappe susceptible d’étre rencontrée
est globalement attendue entre 1 et 4 m. Présentant un niveau piézométrique proche de la surface du sol,
cette nappe alluviale est directement alimentée par les eaux de pluie. Elle est drainée dans ce secteur par le
ruisseau “les Ontines” s’écoulant a environ 350 m plus au Sud. Les sables et graviers du Pliocene fournissent
des débits importants (de 50 a 100 m3/h) ;

o La deuxieme se trouverait dans les calcaires du Miocene et serait semi-captive (en cause I'absence d’éponte
argileuse peu perméable a certains endroits). Elle est directement alimentée par la premiére nappe alluviale,
ce qui la rend vulnérable par transfert . Cette nappe peut étre identifiée a partir de 4 a 7 m de profondeur
environ, avec un niveau de pression vers 5 m de profondeur ou moins ;

o Une troisieme nappe plus profonde et localisée dans les calcaires sableux du Rupélien (Oligocéne). Cette
derniere est recouverte par des argiles datant du Miocéne, la rendant moins vulnérable aux pollutions de
surface, raison pour laquelle elle est localement utilisée pour I'alimentation en eau potable pour la métropole
bordelaise (en place a partir d’environ 40 m de profondeur).

L'une des études de caractérisation des sols réalisé sur la concession Fiat (voisinée 4) a identifié la nappe entre 1,6 et
2,0 m. L'étude hydrogéologique en cours a I'échelle du périmétre opérationnel viendra compléter la connaissance
des niveaux de la nappe et ses variations annuelles).

Au regard de leur faible profondeur, ces nappes peuvent donc étre considérées comme vulnérables aux pollutions
de surface.

La présence de la limite Sud du Périmétre de Protection Eloignée (PPE) du forage Mérignac-Parc (prescriptions
spécifiques associées) fait considérer le risque de pollution potentielle des eaux souterraines de I'aquifére oligocéne
au droit du périmétre opérationnel Mérignac Soleil comme possible mais limitée en cas d’incident de surface, en
cause la profondeur de I'aquifére et la protection accordée par son toit d’argiles datant du Miocéne.

Il existe donc une potentielle vulnérabilité des eaux souterraines et de la ressource en eau potable au droit du
périmeétre opérationnel Mérignac Soleil.

Concernant la vulnérabilité des écosystemes naturels environnants, les espaces naturels protégés se trouvant
autour du périmetre opérationnel Mérignac Soleil sont peu susceptibles d’étre affectés par les activités polluantes
du site. En effet, le périmetre opérationnel Mérignac Soleil se trouve en dehors de tout périmétre de protection
aux espaces naturels, qu’il s’agisse des parcs naturels régionaux, des ZNIEFF ou encore des zones Natura 2000. Leur
éloignement permet d’écarter tout impact sur ces zones résultant d’une pollution au droit du site.

3.2.3.4. Sites BASIAS et BASOL

3.2.3.4.1. Inventaire des activités historiques BASIAS
La consultation de la base de données BASIAS (Base de données d’Anciens Sites Industriels et Activités de Services)
indique 92 sites référencés sur la commune de Mérignac. Cing de ces sites sont recensés au droit du périmétre
opérationnel Mérignac Soleil ou a proximité immédiate au sein de 'aire d’étude élargie.

Date de Date de
début fin
d’activité d’activité
01/01/1975 /

Référence
BASIAS

N° sur

Voisinée
la carte

Etat du site

Activités

Centre comercial Mérignac | En activité Voisinée 7
1 AQI3301811 | Soleil - CARREFOUR,

Station-service
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Emaillerie de Mérignac, Activité 30/08/1922 n.d Voisinée 6
2 AQI3303830 | fabrication de produits en terminée
céramique et porcelaine
AQl 6 Pierre Dérat, fabrication de Activité 12/05/1875 n.d Voisinée 3
3 3303703 produits chimiques terminée
DURON, Activité 12/11/1873 n.d Voisinée 2
fabrication de savons, terminée
4 AQI3303762 produits d’entretien et
parfums
Usine de produits En activité | 01/01/1966 / A proximité de
pharmaceutiques la voisinée 1
> AQI3303794 SARGET repris par MEDA
MANUFACTURING

*n.d : non daté
Sites BASIAS situés sur le périmetre opérationnel- Source : Base BASIAS

L’existence d’un impact polluant lié aux activités BASIAS au droit du périmetre opérationnel Mérignac Soleil
apparait comme possible, et a été avéré par le passé concernant la station-service CARREFOUR (voisinée 7).

3.2.3.4.2. Sites et sols pollués BASOL
La consultation de la base de données BASOL (Bases de données Sites et Sols pollués) répertorie 19 sites sur la
commune de Mérignac. Un site est référencé dans I'emprise du périmetre opérationnel Mérignac Soleil, c'est la
station-service Carrefour.

Date de Date de
début fin
d’activité d’activité
26/09/1991 /

Référence
BASOL

N° sur

Voisinée
la carte

Etat du site

Activités

SOGARA Station-service En activité Voisinée 7
Mérignac, station-
service de I’hypermarché

CARREFOUR

1 33.0188

Site BASOL situé sur le périmétre opérationnel- Source : Base BASOL

En 2006, I'exploitant informe la DRIRE d’une pollution survenue en 2002, et deux documents sont transmis (suivi
des piézomeétres du site et proposition de réhabilitation). L’origine de la pollution n’est pas connue, les installations
actuelles ayant subi des contréles d’étanchéité (I'intégrité des cuves a été confirmée).En 2007, la DRIRE propose de
procéder ala dépollution des sols et de la nappe (mise en sécurité du site et traitement des vapeurs d’hydrocarbures
du sol, des flottants et de la nappe). Les conditions d’arrét du traitement sont les suivantes :

* absence de phase flottante pendant 5 semaines consécutives ;

* concentrations pérennes en hydrocarbures dans la nappe au droit du site inférieures a 1 mg/I ;

* teneurs en volatils inférieures a 300 ppmV ;

* teneurs en benzéne inférieures a 100 pg/l dans la nappe en limite de propriété.

L'unité de réhabilitation a été fonctionnelle de juillet 2006 a juillet 2008. Un rapport a été établi en mars 2009
(vapeurs dans l'air inférieures a 300 ppmV, sauf en RS2, flottant dans les ouvrages éliminés, circonscription du
panache dissous encore supérieur au seuil au droit des installations, baisse des concentrations en hydrocarbures
dissous a un niveau résiduel suffisamment faible pour limiter leur transfert aux abords du site).

Les documents fournis a la DRIRE par I'exploitant témoignent d’une pollution trés localisée au niveau de l'aire
de dépotage, et confirment I'absence de contamination hors site. Une surveillance des eaux souterraines est en
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place : deux campagnes de préléevements annuelles, avec analyses sur les hydrocarbures et les BTEX, sur 7 des 8

piézomeétres présents sur site. Le rapport de janvier 2011 (données les plus récentes), témoigne de :

* diminutions dites conséquentes en hydrocarbures, sur I’'ensemble des ouvrages (teneurs inférieures a 0,5 pg/I,
sauf en RS12, situé au niveau des appareils de distribution, avec une teneur de 1,1 pg/l) : on reléve une possible
confusion dans les unités annoncées, le seuil de détection des laboratoires étant généralement autour de <20
ug/l pour les hydrocarbures totaux, il est possible que les teneurs mentionnées précédemment soient en mg/I
plutdt qu’en pg/l (comme inscrit dans la fiche BASOL) ;

* traces significatives en BTEX au droit de 6 ouvrages, et en benzene au droit d’'un ouvrage ;

* traces « non significatives » ou « absentes » en BTEX au droit de 6 ouvrages.

Les rapports de suivi de Mars 2010 et Janvier 2011 soulignent de trés fortes diminutions des concentrations en
hydrocarbures totaux sur I'ensemble des ouvrages et I'absence d’impact hors du site. lls confirment toutefois
la présence persistante d’un panache de pollution au droit des installations en BTEX. Aussi, il a été demandé a
I’exploitant, par lettre du 08/03/2011, de justifier précisément les conditions d’arrét du systéme de traitement de
la nappe en se référant aux objectifs de dépollution inscrits dans I'article 2.3 de I'arrété préfectoral complémentaire
du 26/03/2007. Si les limites de performance du traitement s’avéraient effectivement atteintes, I’exploitant était
invité, sur la base d’un bilan co(its/avantages, a proposer des mesures de dépollution complémentaires.

Une pollution des eaux souterraines a été avérée
sur le site de la station service Carrefour, voisinée 7.
De nouveaux prélevements et analyses laboratoire
permettraient de faire un point actualisé du risque.

Station service de I’hypermarché CARREFOUR (Sogara)- Source: Google street view

Localisation des sites BASIAS/BASOL- Source : Etude historique et documentaire, pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, mai 2017



3.2.3.5. Sites soumis a déclaration/autorisation « ICPE »

D’apres la Direction Régionale de I'Environnement, de I’Aménagement et du Logement (DREAL) Nouvelle Aquitaine,
vingt-quatre établissements ICPE sont recensés sur la commune de Mérignac. Trois ICPE sont présentes au droit du
périmetre opérationnel Mérignac Soleil et une ICPE le borde.

N° sur Nom de _ Etat du .. o
la carte I'établissement Activites site Regime Voisince
Stockage de liquides En activité | Autorisation | Voisinée 7
inflammables, dépot de bois/
papier/carton, préparation
1 SOGARA France ou conservation de produits
alimentaires, réception/stockage/
traitement du lait, installation de
réfrigération/compression...;
SAS CARREFOUR Ema.iller.ie de Mérign'ac, En activité | Autorisation | Voisinée 8
2 . . fabrication de produits en
Stations-service , . .
céramique et porcelaine
KLEPIERRE Installations de réfrigération/ Al'arrét | Autorisation | Voisinée 8
MANAGEMENT / | compression, de refroidissement
3 Centre Commercial | d’air par dispersion d’eau
MERIGNAC SOLEIL
MEDA Installations de réfrigération/ Al'arrét | Autorisation Hors
4 MANUFACTURING | compression, de refroidissement périmetre
SAS d’air par dispersion d’eau

ICPE situées sur le périmetre opérationnel et a proximité- Source : DREAL Nouvelle Aquitaine

[ voisinges

n Périmétre opérationnel - Mérignac Soleil

0 200 m

Localisation des ICPE au sein du périmeétre opérationnel Mérignac Soleil- Source: DREAL Nouvelle Aquitaine / ALTO STEP
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SOLS ET SOUS-SOLS - CONSTATS :

- Des premieres couches de sol constituées de remblais superficiels et de graves ou graviers argileux, dont Ia
perméabilité et la qualité (pollution potentielle) doivent étre précisées par des études géotechniques ;

- L'une des études de caractérisation des sols réalisée sur la concession Fiat (voisinée 4) a identifié la nappe
entre 1,6 et 2,0 m. La prochaine étude hydrogéologique prévue a I'échelle du périmétre opérationnel viendra
compléter la connaissance des niveaux de la nappe et ses variations annuelles.

-Une pollution des eaux souterraines a été avérée sur le site de la station service Carrefour, voisinée 7. De nouveaux
prélevements et analyses laboratoire permettraient de faire un point actualisé du risque. Cette sollicitation sera
effectué par La Fab auprés de I'exploitant. Au regard du sens des écoulements, le risque alentour sera identifié.
- La présence de cinq sites BASIAS au droit du périmétre opérationnel ;

- Un site BASOL avec une pollution avérée des sols et des eaux souterraines au droit de son emprise (voisinée 7) ;
- Quatre ICPE non Seveso situées dans et a proximité du périmétre opérationnel, dont deux en activité au droit
des voisinées 7 et 8 (station-service CARREFOUR).

Il existe donc une potentielle vulnérabilité des eaux souterraines et de la ressource en eau potable au droit du
périméetre opérationnel Mérignac Soleil.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a :

- Caractériser la nature des sols et sous-sols en vue de l'implantation des batis sans dégradation de portance ;

- Caractériser les pollutions spécifiques liées aux activités passées et actuelles (cing sites BASIAS aux voisinées 1,
2, 3, 6 et 7, un site BASOL avec une pollution avérée des sols et des eaux souterraines au droit de son emprise
(Station-service Carrefour, voisinée 7)) ;

- Prendre en compte le risque de pollution lié aux activités des 4 ICPE non Seveso (deux en activité au droit des
voisinées 7 et 8), notamment vis-a-vis de la station-service Carrefour référencée BASIAS et BASOL, au droit de la
voisinée 8 ;

- Gérer les déblais/remblais eu égard aux projets immobiliers et aux futurs usages ;

- llot Fiat : Mettre en oeuvre le scénario global de gestion des terres polluées précisé dans le Plan de gestion pour
rétablir la compatibilité sanitaire des milieux avec les usages définis.

Les études géotechniques devront affiner la connaissance des sols (perméabilité, résistance...) pour statuer sur
les solutions de gestion des eaux pluviales a mettre en ceuvre, ainsi que les méthodes constructives a appliquer
pour les futurs aménagements.

La stratégie Sites, Sols et Eaux Polluées (SSEP) développée par la Fab repose sur la caractérisation des pollutions
et sur la gestion des sites et sols pollués par la formulation de prescriptions sur les espaces publics, l'incitation a
mener des investigations et I'encadrement méthodologique.
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3.2.4. Eaux souterraines
Sources : Pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, 2016 - 2017 ; Etude géotechnique d’Avant-projet - Extension du Centre
commercial Mérignac Soleil, GINGER CEBTP, 2010 ; SIE Adour-Garonne, 2016 ; Etude hydrogéologique, Arcagée, 2018

3.2.4.1. Nappes souterraines

Sur le plan hydrogéologique, les alluvions Quaternaires et les formations sous-jacentes du Miocéne et de I’Oligocene
sont le siege des nappes. Les nappes du Quaternaire et du Miocéne sont en relation étroite, en I’'absence de niveau
argileux entre les deux aquiféres. Comme précisé en 3.2.3.3., trois nappes sont susceptibles d’étre rencontrées au
droit du périmétre opérationnel Mérignac Soleil.

Les nappes des alluvions et des calcaires sous-jacents (mentionnées précédemment) sont drainées par les ruisseaux
affluents de la Garonne ; leur sens d’écoulement serait donc globalement dirigé vers I'Est, avec des composantes
locales vers le Nord-Est ou le Sud-Est.

Une étude hydrogéologique est en cours a I'échelle des espaces publics du périmeétre opérationnel. Elle porte
sur une suivi quantitatif mensuel et qualitatif trimestriel. La localisation des 11 piézomeétres figure dans la carte
ci-dessous. Nous ne disposons pas encore a ce stade des premiers résultats.
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Localisation des piézometres au sein du périmetre opérationnel Mérignac Soleil- Source: Etude hydrogéologique, Arcagée, 2018

Une étude géotechnique de décembre 2010 réalisée par GINGER CEBTP pour le compte de I'indivision Mérignac
Soleil, dans le cadre de I'extension du centre commercial Mérignac Soleil (construction de la galerie et des deux
parkings silos), précise la présence des nappes au niveau de la voisinée 8. Les sondages ont identifié une nappe
commune dans les dépots du Pliocéne et du Miocéne au droit de la voisinée 8, dont le niveau a été identifié entre
+37,05 et +37,63 NGF en décembre 2010 (ce niveau a été mesuré lors d’épisodes de fortes précipitations). Son
identification a eu des impacts sur la conception. Un local technique prévu en sous-sol a dii étre dimensionné pour
reprendre les sous-pressions dues a la nappe. Un dispositif de rabattement de nappe a été préconisé au niveau des
talus du parking et pour la réalisation des ouvrages enterrés.
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Sur la voisinée 4, les sondages Pz5 et Pz4 de I'étude de Soler Environnement ont mesuré respectivement a 1,65 et
2,06 m les niveaux d'eau de la nappe superficielle. Sur la voisinée 5, le sondage référencé a environ 130 m a I’Est
de I'llot Sogara indiquait une nappe présente a 1,4 m de profondeur en janvier 2010. (source : Rapport Géotec,
février 2016).

Enjeux pour le projet : La premiéere nappe étant attendue entre 1 et 4 m, la seconde étant vulnérable par transfert,

la gestion des eaux pluviales en phase chantier et de la pollution des sols vers ces nappes constitue un enjeu
important pour le projet, notamment dans le cadre de la réalisation de parkings souterrains. Des prescriptions
pour chaque opérateur (suivis piézométriques sur chaque flot) permettront d’adapter chaque projet au niveau
d’enjeu localement identifié. La Fab se charge de caractériser les futurs espaces publics et ses maitrises foncieres
(étude hydrogéologique en cours).

3.2.4.2. Etat des masses d'eaux souterraines
3.2.4.2.1. Qualité des eaux

Le calcul de teneurs moyennes a partir des derniéres analyses disponibles sur pres de 600 points d’eau a permis de

mettre en évidence un fond géochimique pour chaque nappe et certaines disparités. Il apparait ainsi que:

- les eaux du Plio-Quaternaire sont en général acides et agressives, peu minéralisées. Elles sont les plus chargées
en fer des eaux de nappe ; les teneurs moyennes en fer dépassent la référence de qualité de 0,2 mg/I dans la
plupart des nappes. Elles sont également les plus sensibles aux pollutions anthropiques (teneur en nitrates non
négligeable, présence de pesticides fréquente, etc.). Il s’agit donc d’un aquifére particulierement vulnérable.

Etat quantitatif Etat global

Masse d’eau souterraine

Etat chimique

Sables plio-quaternaires du bassin de la Garonne région
hydro O et terrasses anciennes de la Garonne Bon Bon Bon
(FRFGo47)

Etat de la masse d’eau souterraine «Sables plio-quaternaires du bassin de la Garonne» - Source : SIE Adour-Garonne, 2016

- les eaux du Miocéne sont les moins minéralisées des eaux profondes de Gironde ; elles sont de bonne qualité
lorsque la formation ne se trouve pas en liaison avec le Sable des Landes, sinon le fer peut étre abondant. Cette
nappe qui draine des eaux en contact avec les eaux superficielles est localement sensible aux pollutions. Dans
les zones proches des affleurements, en bordure de la Garonne, la nappe est libre, sensible aux pollutions de
surface et peut drainer des aquiféres sus-jacents chargés en fer.

Masse d’eau souterraine Etat quantitatif

Etat chimique

Etat global

Calcaires et faluns de [I'aquitanien-burdigalien

(miocéne) captif (FRFG070) on on on

Etat de la masse d’eau souterraine «Calcaires et faluns de I'aquitanien-burdigalien» - Source : SIE Adour-Garonne, 2016

- les eaux de I'Oligocene sont généralement d’excellente qualité chimique. Elles peuvent présenter des teneurs
en fer naturellement élevées dans la partie Sud-Ouest de la Gironde (a I’Ouest de I'agglomération bordelaise et
dans quelques forages du littoral), des anomalies en calcium au Sud de I'agglomération, et des concentrations
naturelles significatives en fluor, sulfates et sodium dans le Sud-Est du département. En revanche, les sources
ou la partie libre de I'Oligocéne (en bordure de la Garonne et dans les zones proches des affleurements), sont
sensibles aux pollutions de surface (teneurs moyennes en nitrates préoccupantes dans la partie libre, récente
pollution accidentelle de Thil Gamarde) et peuvent drainer des eaux des riviéres et des nappes sus-jacentes,
chargées en fer. Sur ces zones, il apparait que des pesticides (organochlorés, organo-azotés, urées substituées,
etc.) y sont ponctuellement ou systématiquement détectés.

Masse d’eau souterraine Etat quantitatif

Etat chimique

Etat global

Calcaires et sables de I'oligocene a 'ouest de la

Garonne (FRFG083) Bon Bon Bon

Etat de la masse d’eau souterraine «Calcaires et sables de I'oligocéne a I'ouest de la Garonne» - Source : SIE Adour-Garonne, 2016



D’un point de vue qualitatif, la nappe de I'Oligocéne présente des dégradations anthropiques au droit de la
commune de Mérignac : le SAGE Nappes profondes de Gironde reléeve en effet la présence de nitrates, de produits
phytosanitaires (et bactériologie) en périphérie Ouest et au Sud de I'agglomération bordelaise (c’est-a-dire dans
une zone ou la nappe est libre naturellement ou par dénoyage).

A noter enfin que les pollutions par des composés organiques volatils ou des micropolluants minéraux sont plus
anecdotiques, et ont ponctuellement concerné les formations de I'Eocéne inférieur a moyen du domaine minéralisé
et la partie vulnérable de I’Oligocéne.

Enjeu pour le projet : Le projet integrera I’enjeu de non pollution des eaux souterraines durant la phase chantier,
a travers la formulation de prescriptions associées.

3.2.4.3. Zone de Répartition des Eaux

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est situé en Zone de Répartition des Eaux (ZRE) de la nappe Oligocéne,
identifiée entre 15 et 19 métres de profondeur (étude géotechnique GINGER CEBTP). Cette inscription conduit a
limiter les possibilités de préléevements dans les eaux souterraines.

Les seuils d’autorisation et de déclaration au titre de la loi sur I’eau sont plus contraignants en ZRE. Tout prélevement
inférieur a 8 m3/h est soumis a déclaration, tout prélévement supérieur a 8 m3/h est soumis a autorisation.
L'instauration d’'une ZRE permet d’avoir une connaissance plus précise et un meilleur contréle des prélévements
et a pour objet une meilleure gestion de la ressource en eau souterraine.

Enjeu pour le projet : Le projet ne devra pas occasionner de prélevements supplémentaires. Une prescription
précisera |'absence de possibilité d'arroser les espaces verts en exploitant les eaux souterraines.

3.24.4. Captages d’eau potable

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est concerné par :

- 8 captages d’eau localisés dans un périmétre de 3 km sur les communes de Mérignac, Pessac et Eysines;

- le Périmetre de Protection Eloignée du captage Mérignac Parc & Mérignac. Ce captage, avec une profondeur de
112 m/TN, est alimenté par I'aquifére de I'Oligocéne.

Plusieurs captages exploitant les eaux souterraines et destinés a la production d’eau potable, a l'industrie, a
I'agriculture ou a un usage individuel (arrosage notamment) sont recensés sur et aux alentours du périmetre
opérationnel Mérignac Soleil.

Le centre-ville de Mérignac est concerné par le périmeétre de protection de captage Parc (08035X0337/F2) du
fait de la présence d’un forage AEP d’une profondeur de 112 ml. Ce forage alimentant en eau potable la ville de
Mérignac est situé au droit de la parcelle n°292 propriété de Bordeaux Métropole.
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Trois périmeétres de protection découlent de la présence du forage :

- Un Périmetre de Protection Immédiate (PPI) - représenté par un carré rouge - correspondant au forage situé
parcelle n°292 de la section AZ du plan cadastral de la commune de Mérignac, d’une superficie de 930 m?, qui
concerne l'aire d’étude élargie ;

- Un Périmeétre de Protection Rapprochée (PPR) - représenté en aplat de couleur rouge - d’une superficie de 14,4
ha, qui concerne I'aire d’étude élargie ;

- Un Périmétre de Protection Eloignée (PPE) - représenté en aplat de couleur orange - d’une superficie de 79 ha,
qui concerne I'extrémité Nord-Est du périmeétre opérationnel Mérignac Soleil, voisinée 9.

Tableau des captages d'eau souterraine - Source : ArcaGée

Localisation des principaux captages d’eau souterraine — Source : ArcaGée, BRGM/Infoterre
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L’arrété N°E2006/39 du 3 novembre 2008 du captage Mérignac Parc détaille les prescriptions relatives a ces trois
périmetres de protection. Seules les prescriptions relatives au PPE sont a prendre en compte au sein du périmétre
opérationnel Mérignac Soleil.

Les prescriptions du PPE précisées par I'arrété n°E2006/39 du 3 novembre 2008 sont les suivantes :
“ Toute installation soumise a déclaration ou autorisation devra prendre en compte la sensibilité particuliere de
I’aquifére des calcaires oligocenes.”

)

Localisation du Périmétre de Protection Eloignée du captage Mérignac Parc — Source : ArcaGée, Agence Régionale de Santé
™71 périmétre rapproché - Centre-ville
[] Périmétre opérationnel - Secteur Sud
Périmeétre de protection rapprochée (hydro)
Périmetre de protection éloignée (hydro)
[ périmetre de protection immédiate (dup)
D Périmétre opérationnel Mérignac Soleil "érimétre de protection éloignée (dup)

N

m : O

VOISINEE 2 | Localisation des périmetres de protection des captages AEP- Source : PLU 3.1 Bordeaux Métropole
VOISINEE 9
VOISINEE 7 Enjeux pour le projet : Du fait de la proximité d’une pollution avérée par le passé sur les sols et les eaux souterraines
de la station-service (voisinée 7), il conviendra pour les opérateurs d’établir un suivi piézométrique et de formuler
VOISINEE 3 des prescriptions associées en tenant compte des écoulements pour les projets a proximité.

L’emprise concernée par le PPE (voisinée 9 et espace public jouxtant I'avenue de la Somme) devra faire I'objet d’un
attention particuliére concernant l'infiltration des eaux pluviales. L'information a d'ores et déja été transmise aux
opérateurs concernés par ce phasage opérationnel "court terme".

L'étude hydrogéologique en cours réalisée par La Fabal'échelle des espaces publics propose le suivide 3 piézometres
"a proximité" (Pz7 au Sud-Est, Pz6 a I'Ouest, Pz11 a I'Est).

VOISINEE 8

N0

N Périmetre de protection de captage AEP

I:l Voisinée

D Périmetre opérationnel - Mérignac Soleil

A 0 100m

Emprise du Périmeétre de Protection Eloignée du captage Mérignac Parc sur le périmetre opérationnel Mérignac Soleil- Source : ALTO STEP
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3.2.4.5.
profondes de Gironde

Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Nappes

Le SAGE Nappes profondes de Gironde a été approuvé par le Préfet de la Gironde en 2003 pour sa version initiale
et en 2013 pour sa version révisée. Le périmétre du SAGE concerne les ressources en eaux souterraines profondes
du Miocéne, de I’Oligocéne, de I'Eocéne et du Crétacé sur le territoire du département de la Gironde (10 000 km?
environ). Le SAGE est opposable aux décisions de I'administration et au tiers. Toute décision ayant trait aux nappes
profondes doit étre conforme a son contenu.

Préservées des pollutions superficielles par des couches géologiques imperméables qui les isolent et les
maintiennent sous pression, les nappes profondes fournissent des eaux dont la qualité est tres stable et dans
la trés grande majorité des cas conforme aux exigences pour I'eau potable. Les nappes profondes représentent
des volumes d’eau trés importants (plusieurs centaines de milliards de metres cube pour le département de la
Gironde). Leurs eaux datent de plusieurs milliers d’années et se renouvellent lentement (de quelques dizaines
de millions de métres cube par an), ce qui explique la stabilité de leur composition chimique. Ce renouvellement
est assuré par des échanges avec les nappes qui les encadrent, dont les eaux sont aussi tres agées, et grace a une
alimentation directe par la pluie sur les zones tres limitées ou les nappes affleurent.

Le SAGE a pour objectif, dans son périmetre, de restaurer le « bon état » des nappes surexploitées et de garantir

le maintien des autres nappes en « bon état ».

La préservation du « bon état quantitatif » des nappes profondes impose :

- une gestion en bilan : les prélévements cumulés a grande échelle (1 000 km? ou plus) ne doivent pas excéder,
sur de longues périodes, leur capacité de renouvellement, qui est limitée ;

- une gestion en pression : a une échelle locale (moins 100 km?), les prélévements ne doivent pas provoquer une
diminution de pression dans les nappes susceptible de générer une dégradation de la ressource (changement
de propriétés physico-chimiques, intrusion d’eau salée, vulnérabilité aux pollutions).

La stratégie retenue par la Commission locale de I'’eau donne la priorité a :

- laréduction des pertes dans les réseaux publics de distribution d’eau potable ;

- I'exemplarité des collectivités locales, préalable indispensable a une sollicitation du grand public;
- l'optimisation des usages domestiques par tous les Girondins ;

la mise en service de nouvelles ressources, dites de substitution.

Enjeu pour le projet: |l fera écho a cette stratégie en agissant sur les pertes dans les réseaux publics de distribution
d’eau potable, I'optimisation des usages domestiques et |'utilisation de ressources alternatives a I'eau potable
pour les besoins de I'opération.

Le tableau ci-dessous présente les objectifs fixés par la Directive Cadre sur I’'Eau concernant les nappes libres et
captives au droit du périmetre opérationnel Mérignac Soleil:

Masse d’eau souterraine

Objectif quantitatif

Objectif chimique  Objectif global

Plio Quaternaire (nappe libre) FRFGo47 2015 2015 2015
Miocéne (nappe semi-captive) FRFGO70 2015 2015 2015
Oligocene (nappe captive) FRFG083 2015 2015 2015

Etat de lieux des nappes- Source : SAGE Nappes profondes, 2010
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3.2.4.6. Le SAGE Estuaire de la Gironde et Milieux Associés

Le SAGE «Estuaire de la Gironde et milieux associés», porté par le Syndicat Mixte pour le Développement Durable
de I'Estuaire de la Gironde (SMIDDEST), a été lancé en 2006 sur la base d’un espace de 3 800 km? recouvrant 185
communes, 142 communes de Gironde et 43 communes de Charente-Maritime.

Les zones humides, espaces de transition entre la terre et I'eau, contribuent incontestablement a la richesse et
a lidentité du territoire de I'Estuaire de la Gironde. Qu’ils soient patrimoniaux tels que les tourbiéeres ou plus
ordinaires comme les prairies humides, ces milieux agrémentent les paysages de |'estuaire et exercent de nombreux
services au profit de la préservation de la ressource en eau. lls contribuent également au cadre de vie en offrant
des espaces de promenade et de détente.

Consciente de la disparition et de la dégradation de ces milieux depuis 50 ans, la Commission Locale de I'Eau du
«SAGE Estuaire de la Gironde et Milieux Associés» a affirmé que la protection et la préservation des zones humides
sont des enjeux majeurs pour son territoire.

Pour répondre a cet objectif, I'un des neuf enjeux prioritaires du SAGE vise a améliorer les connaissances sur les
zones humides, préserver et restaurer leurs fonctionnalités (physiques, écologiques, socio-économiques) et leur
intérét patrimonial, tout en garantissant un développement harmonieux du territoire.

L’enveloppe territoriale des principales zones humides est le fruit de plusieurs études et d’une large concertation
avec les acteurs du territoire. Elle est un outil d’information et de vigilance pour les acteurs du territoire sur les
principales zones humides. Cet outil permet d’améliorer la connaissance sur les zones humides, de suivre I’évolution
spatiale et temporelle de ces milieux essentiels mais fragiles, et d’informer et de sensibiliser la population*.

m Enveloppes territoriales zones
humides (SMIDDEST)

N

Ao

250 m

Enveloppe territoriale des principales zones humides - Source: SMIDDEST, SAGE Estuaire de la Gironde et Milieux Associés
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Le périmeétre opérationnel Mérignac Soleil n’est concerné par aucune enveloppe de zone humide identifiée par
le SMIDDEST. Les enveloppes les plus proches se situent a moins de 200 m au Sud-Ouest (ruisseau des Ontines), et
a environ 500 m au Nord, au cceur du parc du Chateau.

*Il est a noter que cette enveloppe a caractere global ne peut étre utilisée pour tout autre objet. Notamment,
cette enveloppe n’est pas suffisante pour délimiter les zones humides au sens de I'article L214-7-1 du code de
I’environnement (article qui fait référence a la délimitation des zones humides par le Préfet pour I'application de la
police d’eau).

Ainsi, une nouvelle caractérisation a été réalisée sur le site Leroy Merlin (voisinée 4) afin de prendre en compte les
décisions du conseil d'Etat de février 2017 et la note technique de juin 2017.

Un guide méthodologique et des plaquettes de préco nisations s’adressant aux bureaux d’études qui réalisent des
inventaires de zones humides ainsi qu'aux services instructeurs des dossiers réglementaires ont été publiées par le
SMIDDEST en 2017. La méthodologie appliquée pour la caractérisation des zones humides sur Mérignac Soleil (cf.
chapitre 3.4, partie "Zones humides") est en accord avec ces préconisations.

EAUX SOUTERRAINES - CONSTATS :

- Des nappes présentes peu profondes (premiére nappe attendue entre 1 et 4 m de profondeur) et vulnérables
aux pollutions de surface ;

- Un bon état global des nappes ;

- La présence et les niveaux de ces nappes sont a confirmer pour chaque parcelle afin d’identifier les contraintes
constructives et de gestion des eaux pluviales qui en découlent ;

- Une situation du périmetre opérationnel Mérignac Soleil en Zone de Répartition des Eaux (ZRE) : aucune
incidence pour le projet n’est a prévoir ;

- 8 captages d’eau potable présents dans un rayon de 3 km autour du périmetre opérationnel Mérignac Soleil
mais pas de captage au sein du périmetre ;

- U'extrémité de la voisinée 9 est concernée par le Périmétre de Protection Eloignée (PPE) du captage Mérignac
Parc, situé a 470 m au Nord du périmetre opérationnel Mérignac Soleil.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a :

- Tenir compte de la proximité de la premiére nappe superficielle des colluvions/alluvions du Plio-Quaternaire
(attendue entre 1 et 4 metres de profondeur) de la vulnérabilité par transfert de la deuxiéme nappe des calcaires
du Miocene (attendue vers 5 m de profondeur) pour la gestion des eaux pluviales en phase chantier et de la
pollution des sols vers ces nappes, notamment dans le cadre de la réalisation de parkings souterrains.

Des prescriptions pour chaque opérateurs (suivis piézométriques sur chaque ilot) permettront d’adapter chaque
projet au niveau d’enjeu localement identifié.

- Inciter a des dispositions constructives particulieres sur les voisinées, au regard de la proximité potentielle de
ces nappes ;

- Formuler des prescriptions visant a la non pollution des eaux souterraines durant la phase chantier ;

- Ne pas occasionner de préléevements supplémentaires au regard du classement en ZRE et a interdire la possibilité
d'arroser les espaces verts en exploitant les eaux souterraines ;

- Une étude hydrogéologique a été lancée par La Fab en février 2018 a I'échelle du périméetre des espaces publics.
Une réflexion est en cours sur I'opportunité d'implanter une série de piézometres sur le périmetre d'étude en vue
d'un suivi du niveau de la nappe superficielle ;

- Porter une attention particuliere a l'infiltration des eaux pluviales au droit de I'emprise concernée par le PPE
(voisinée 9 et espace public jouxtant I'avenue de la Somme). L'information a d'ores et déja été transmise aux
opérateurs concernés par ce phasage opérationnel "court terme";
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- Agir sur les pertes dans les réseaux publics de distribution d’eau potable, en optimisant les usages domestiques
et 'utilisation de ressources alternatives a |'’eau potable pour les besoins de I'opération en cohérence avec le
SAGE Nappes profondes de Gironde.

La stratégie déployée par La Fab en matiere de caractérisation des Zones Humides, quand cela est possible d'un
point de vue environnemental (zone non imperméabilisée) et foncier (acces), est développée au chapitre 3.4
partie "Zones humides".

3.2.5. Réseau hydrographique
Sources : Pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, 2016 ; SIEAG ; SANDRE ; SIGORE ; Infoterre BRGM

3.2.5.1. Bassins versants

D’apreés le portail des données du SIE Adour Garonne, le périmétre opérationnel Mérignac Soleil intercepte un

seul bassin versant naturel, la zone hydrographique « La Garonne du confluent de I’'Eau Blanche au confluent de
la Dordogne ».

Périmétre opérationnel
Mérignac-Soleil

0972

A 0 4 km
Bassin versant 0972 - Source: SIGORE

Secteur Surface en km?

Région

Zone hydrographique

La Garonne au Confluent | La Garonne du confluent du
de I’Ars au confluent de | Lot au confluent de la

la jalle de Canteret Dordogne
Zone hydrographique du périmétre opérationnel Mérignac Soleil- Source : SIE Adour Garonne, ALTO STEP

0972 La Garonne 132,43




3.2.5.2. Sous-bassins versants

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil se situe entre deux cours d’eau: les Ontines au Sud et la Devéze au
Nord. Il est ainsi concerné par deux sous-bassins versants répertoriés par le Service d’administration nationale des
données et référentiels sur I’eau (Sandre) :

o Le sous-bassin versant du cours d’eau des Ontines (Clé de référence Sandre : 09720510) ;

o Le sous-bassin versant du cours d’eau la Deveze (Clé de référence Sandre : 09721080).

Cours d’eau des Ontines (09720510)

Situé a environ 350 m au Sud du périmetre opérationnel, le ruisseau des Ontines s'étend sur un linéaire de 5,7 km.
Il se jette dans Le Peugue dont I’exutoire est la Garonne au niveau de la place de la Bourse a Bordeaux. D’apres le
Systéme d’information sur I’'Eau Adour-Garonne (SIEAG), le cours d’eau des Ontines ne constitue ni un réservoir
biologique, ni un cours d’eau en trés bon état. La zone en mauve représentée ci-dessous correspond a I'aire de
drainage des eaux de surface du bassin versant du cours d’eau, d'une superficie d'environ 7 km?.

Cours d’eau de la Deveze (09721080)

Situé au Nord du périmetre opérationnel Mérignac Soleil, la Deveze traverse Mérignac d’Ouest en Est en partie
a ciel ouvert et en partie en canalisation. En aval, elle se jette dans la Garonne apres avoir traversé la ville de
Bordeaux dans des canalisations souterraines. Ce cours d’eau draine les eaux superficielles adjacentes a celles des
Ontines. L’aire de 19,85 km? représentée en rose correspond a la surface drainée par ce cours d’eau.

=

VOISINEE 7

VOISINEE 8

N

A

Bassins versants des cours d'eau de la Deveze et des Ontines a I'échelle du périmétre opérationnel Mérignac Soleil - Sources : Siges
Aquitaine, Opendata Bordeaux Métropole, ALTO STEP

Une grande partie du périmetre opérationnel est drainée en direction du Sud-Est par le cours d’eau des Ontines
(94,6%). Seule la partie Nord-Ouest du périmeétre opérationnel Mérignac Soleil, environ 37 300 m? de voirie, de
voisinées 1 et 2 se situe dans le sous-bassin versant de la Devéze. Les eaux de pluie interceptées dans cette zone
s’écoulent par ruissellement de surface vers le Nord en direction de la Devéeze.

MERIGNAC SOLEIL
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Hen

—p Sens découlement
des eaux superficielles

Périmétre opérationnel
Mérignac Soleil

Réseau hydrographique aux abords du site — Source : ArcaGée, BRGM/Infoterre

3.2.5.3. Eaux superficielles

Le périmeétre opérationnel Mérignac Soleil est marqué par I'absence de cours d’eau. On note cependant la présence
au droit de I'aire d’étude élargie :

- duruisseau des Ontines, situé a une distance d’environ 350 m au Sud ;

- duruisseau la Devéze canalisé situé a 450 m au Nord ;

- de plans d’eau situés a 950 m au Sud-Ouest et 1 km au Nord-Ouest ;

- duplan d’eau du parc Bourran situé a 1,6 km au Nord-Est.

Aucune station de mesure de la qualité de I'’eau n’est référencée sur le cours d’eau des Ontines.

Le sens d'écoulement des eaux de surface se fait globalement vers le Sud-Est.

Localement, le Nord des voisinées 1 et 2 a un écoulement vers le Nord et les points bas « théoriques » se situent
au niveau des voisinées 3, 4 et 6. (cf. carte Sens des écoulements de surface sur le périmétre opérationnel Mérignac
Soleil au début du chapitre "Relief et topographie").

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil se trouve a cheval sur la ligne de créte séparant le sous-bassin versant du
ruisseau la Deveze de celui du ruisseau des Ontines. Les eaux pluviales sont actuellement gérées par les ouvrages

hydrauliques existants (cf. schéma directeur du réseau existant d'eaux pluviales au paragraphe 3.5.8.1.1).

Les superficies qui seront prises en compte au titre de la rubrique "rejets d'eaux pluviales" de la nomenclature Loi
sur I'Eau se limiteront aux emprises du projet d'aménagement des espaces publics.
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Le périmétre opérationnel Mérignac Soleil présente un sens d'écoulement des eaux de surface globalement orienté
vers le Sud-Est, a I'exception des voisinées 1 et 2 ou I'écoulement se fait vers le Nord. Les points bas "théoriques"
se situent au droit des voisinées 3,4 et 6.

VOISINEE 8

— Relief et topographie (m)

/~— Cours deau Les Ontines

Ecoulement de surface
\ Sens d’écoulement des eaux

N Sens d'écoulement général
A © 200m des eaux

O Zone préférentielle
d’accumulation deseaux de
ruissellement
Sens des écoulements de surface sur le périmetre opérationnel Mérignac Soleil - Sources : ALTOSTEP, Bordeaux Métropole

RESEAU HYDROGRAPHIQUE - CONSTATS :

- Un bassin versant naturel intercepté : la zone hydrographique “La Garonne du confluent de I’'Eau Blanche au
confluent de la Dordogne” (0972) et les sous-bassins versants des Ontines et de la Deveze ;

- Une ligne de créte des deux sous-bassins versants qui passe au Nord-Ouest du périmetre opérationnel, au
niveau des voisinées 1 et 2 ;

- Aucun cours d’eau n’est présent au droit du périmetre opérationnel Mérignac Soleil ;

-Unsens d'écoulement des eaux de surface globalement vers le Sud-Est et localement vers le Sud sur les voisinées
4 et 9, a l'exception des voisinées 1 et 2 ou I'écoulement se fait vers le Nord.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a :

- Prendre en compte les eaux pluviales du bassin versant du projet d'aménagement des espaces publics

- Prendre en compte le sens d'écoulement des eaux de surface vers le Sud-Est pour la majeure partie du périmetre
opérationnel et vers le Nord au niveau des voisinées 1 et 2.
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3.2.6. Qualité de I’air
Sources : ATMO Nouvelle Aquitaine ; Association Nationale pour la Prévention et I'Amélioration de la Qualité de I'Air ; Bordeaux
Métropole ; Pré-diagnostic de pollution, ArcaGée, 2016 ; Etude d'impact "projet d'amélioration de la desserte de transport en
commun de la zone aéroportuaire de Mérignac", Artelia/Signes Ouest/SCE - décembre 2017

3.2.6.1. Réglementation, Plan Régional de la qualité de I'air et déclinaison locale

Les différentes directives de I'Union Européenne ont fixé des valeurs guides et des valeurs limites, pour les niveaux
de pollution des principaux polluants. Ces valeurs sont reprises dans I'annexe 1 du décret n°98-360 du 6 mai 1998
(modifiée par le décret n°2010-1250 du 21/10/2010) relatif a la surveillance de la qualité de I'air et de ses effets sur
la santé et sur I'environnement, aux objectifs de qualité de I'air, aux seuils d’alerte et aux valeurs limites.

La surveillance de la qualité de I’air en Nouvelle-Aquitaine est confiée a I’Association agréée AIRAQ créée en 1994
et devenue Atmo Nouvelle-Aquitaine. Le réseau est constitué de stations fixes de mesure réparties sur 10 zones
de surveillance et de moyens mobiles de surveillance.

Le Plan Régional pour la Qualité de I’Air (PRQA) a été introduit par la loi sur I’air et I'utilisation rationnelle de I'énergie
du 30 décembre 1996 et précisé par le décret 2004-195 du 24 février 2004. Il consiste a fixer les orientations a
moyen et long terme permettant de prévenir ou de réduire la pollution atmosphérique afin d’atteindre les objectifs
de la qualité de I'air définis dans ce méme plan. La région Nouvelle-Aquitaine fait I'objet d’'un PRQA approuvé par
arrété préfectoral du 18 mars 2002 qui définit les grandes orientations en matiére de lutte contre les pollutions
atmosphériques : la surveillance de la qualité de I'air, I'information du public sur I’état de la qualité de I'air et son
évolution, la détection et I'alerte du public en cas de dépassement des seuils pour les polluants définis dans la
réglementation.

Il met en évidence qu’en région Nouvelle-Aquitaine le transport routier est a I’origine d’un cinquiéme des émissions
de SO2, trois quarts des émissions de NOx et prés de 80 % des émissions de CO. Si cette derniére pollution a
tendance a baisser fortement depuis 1992, les autres sont en augmentation réguliére et constante. Les émissions
sont variables selon la catégorie de véhicule et la nature des carburants mais les véhicules particuliers tiennent une
place prépondérante pour I’'ensemble des polluants.

On note aussi I'importance des émissions de COVNM (38 % de I’ensemble des rejets en Nouvelle-Aquitaine). Les
unités urbaines représentent entre 20 et 40 % des émissions dues aux transports routiers (NOx, COVNM, CO). Les
autres modes de transports aériens et ferroviaires contribuent pour moins de 1 % aux émissions de ce secteur.
Les transports participent aussi a la pollution photochimique qui résulte de I'action des rayons du soleil sur les
polluants primaires émis comme le NO2, le CO et les COV (composés organiques volatils).

La région Nouvelle Aquitaine fait I'objet d’'un Schéma Régional Climat, Air, Energie (SRCAE) approuvé le 15 novembre
2012 conformément a la loi portant engagement national pour I’environnement du 12 juillet 2010 dite Grenelle II.
Ce schéma fixe les orientations permettant de réduire ou prévenir la pollution atmosphérique.

Le SRCAE est décliné sur I'agglomération bordelaise par le Plan de Protection de I’Atmosphere (PPA). D’aprés ce
plan, seuls 2 parametres de la qualité de I'air posent certaines difficultés : NO2 et PM10. Les autres polluants sont
en dessous des normes sanitaires. Les principales émissions polluantes de I'agglomération sont dues au transport
routier, a I'industrie et aux rejets résidentiels/tertiaire.

Approuvé en février 2011, le Plan Climat Energie Territorial (PCET) de Bordeaux Métropole a pour principal objectif,
la réduction des émissions de gaz a effet de serre entre 25 et 30% d’ici 2020, et de 75% a I"horizon 2050. Le PCET
est articulé en deux étapes (2011 a 2014 et 2014 a 2020) et décliné en quatre grands domaines d’action que sont
I"'urbanisme et I'aménagement, les déplacements, la réduction des consommations énergétiques et la promotion
des énergies renouvelables. Le PCAET de Bordeaux Métropole est actuellement en cours d'approbation par les
services de I'Etat.



3.2.6.2. Suivi de la qualité de I’air

La station de mesure la plus proche est localisée a moins d’un kilometre du Nord du périmétre opérationnel
Meérignac Soleil. Il s’agit d’une station de proximité automobile située a I'angle du Cours de I'Yser et de la rue
Frédéric Joliot-Curie a Mérignac. Elle mesure les concentrations de polluants au droit de zones représentatives
du niveau maximum d’exposition a la pollution automobile, pour lequel une population située a proximité est
potentiellement exposée. Trois polluants sont suivis par cette station : le dioxyde d’azote, le monoxyde de carbone
et les particules en suspension.

Valeurs recommandées des particules fines et de dioxyde d'azote
L'Association Nationale pour la Prévention et I'Amélioration de la Qualité de I'Air définit les valeurs recommandées
des particules fines et le dioxyde d'azote suivantes :
* L'objectif de qualité des PM10 est de 30 ug/m* en moyenne annuelle.
Les valeurs limites pour la protection de la santé humaine pour les PM10 (applicables aux concentrations non
liées a des événements naturels) sont les suivantes :
- 50 pg/m? en moyenne journaliére, a ne pas dépasser plus de 35 jours par an ;
- 40 pg/m?3 en moyenne annuelle.
* Concernant le dioxyde d'azote (NO,),la valeur recommandée est de 40 pg/m? (moyenne annuelle).

Le tableau de mesures annuelles ci-dessous indique que tous les seuils réglementaires ont été respectés au droit
de cette station entre 2015 et 2017. En 2017, le nombre de jours ou la moyenne journaliere de PM10 a dépassé le
seuil de 50 ug/m3 était de 10 jours, également sous le seuil de dépassement réglementaire.

Polluant/Année 2015 2016 2017
NO, (ug/m?3) 31 26 26
PM10 (pug/m?) 20 21 18

Mesures de la station de proximité automobile a Mérignac pour les années 2015 a 2017 - Source : ATMO Nouvelle Aquitaine

Les modélisations de concentrations moyennes en polluants (NO2, PM2.5, PM10) pour I'année 2017 sont précisées
sur les cartes ci-contre.
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Concentrations NO2- Source : ATMO Nouvelle Aquitaine

;l

VOISINEE 5

[ Périmetre opérationnel

Concentrations PM10- Source : ATMO Nouvelle Aquitaine

1{1

Concentrations PM2.5- Source : ATMO Nouvelle Aquitaine

[] Périmetre opérationnel

Mérignac Soleil

Mérignac Soleil

[] Périmétre opérationnel

Mérignac Soleil

Les oxydes d’azote en zones urbaines
sont tres majoritairement issus du
trafic routier. C'est donc le long des
axes a fort trafic que l'on retrouve
les concentrations les plus élevées.
On constate des niveaux élevés
sur les avenues de la Somme et
Kennedy, pour lesquelles la valeur
limite réglementaire, fixée a 40 g/
m3, est atteinte, voire dépassée
ponctuellement. Les concentrations les
plus fortes sont observées sur I'avenue
de la Somme, de part et d'autre du
carrefour avec I'avenue Kennedy, ainsi
qu'au droit du carrefour "Kennedy-
René Cassin".

Différentes sources participent aux
émissions de PM10 sur une zone
urbaine. Le chauffage des logements,
le trafic routier et les industries en
sont les principales. De ce fait, les
différences de concentrations entre les
axes routiers et les zones d’habitations
sont moins marquées que pour le NO2
(émis majoritairement par le trafic
routier). Aucun dépassement de la
valeur limite annuelle européenne
établie a 40 ug/m3 n'est observée sur
e périmetre opérationnel Mérignac
Soleil.

Tout comme les PM10, les PM2,5 sont
en grande partie émises par le trafic
routier, le chauffage des logements
et les activités industrielles. La carte
de modélisation des concentrations
moyennes montre des niveaux de
PM2,5 plus importants le long des
grands axes routiers pour lesquels les
valeurs limite et cible annuelle, fixées
respectivement a 25 et 20 ug/ms3, sont
globalement respectées.
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Ces données ont permis la modélisation de la qualité globale de I'air sur le périmetre opérationnel Mérignac Soleil,  La Carte Stratégique Air (CSA) suivante, réalisée par ATMO-Nouvelle-Aquitaine pour le compte de Bordeaux
la carte ci-dessous permet de visualiser la synthese annuelle de la qualité de I'air en 2016 au droit du périmétre  Métropole, permet de préciser les orientations stratégiques concernant le périmetre opérationnel Mérignac Soleil.
opérationnel Mérignac Soleil. Cette carte éditée en décembre 2016, s'applique sur la période 2016-2020.

Périmétre opérationnel
Mérignac Soleil

—
==

[ s
Trés bon Trés mauvais

Evaluation de la qualité de I'air en 2016 au droit du périmétre opérationnel Mérignac Soleil- Source : ATMO Nouvelle Aquitaine

La qualité de I'air est considérée comme bonne globalement a I'échelle du périmétre opérationnel, mauvaise a
trés mauvaise au droit de I'avenue de la Somme et du trongon de Kennedy a I'Ouest de I'avenue Matosinhos.
Elle est qualifiée de moyenne au droit de Matosinhos et du trongon Est de Kennedy.

Il est & noter que de maniére générale, les mesures montrent une évolution des concentrations mensuelles des [ Périmetre opérationnel - Mérignac Soleil

polluants en baisse depuis 10 ans. Carte stratégique Air au droit du périmetre opérationnel Mérignac Soleil- Source : Bordeaux Métropole, ATMO Nouvelle Aquitaine,
décembre 2016

Le périmétre opérationnel est concerné par des zones "fragilisées" en dépassement réglementaire potentiel aux
alentours des axes principaux avenue Kennedy, avenue de la Somme, et avenue Henri Vigneau. On trouve deux
zones en dépassement réglementaire sur I'avenue Kennedy, au nord des voisinées 2 et 9.

En terme de trafic, la CSA est utilisable en premier lieu pour aider a aménager la voirie de fagcon a améliorer la
qualité de I'air ou éviter sa dégradation.

Evolution des concentrations de polluants depuis 10 ans - Source : ATMO Nouvelle Aquitaine / Etude d'impact Mérignac Marne
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3.2.6.3. Des entreprises polluantes
Le Répertoire du Registre Francais des Emissions Polluantes - iREP référence 9 entreprises polluantes sur la

commune de Mérignac. La plus proche du périmetre opérationnel Mérignac Soleil est située en bordure Nord-
Ouest : il s’agit de MEDA MANUFACTURING.

Emissions de polluants - Source: Pré-diagnostic de pollution, ArcaGée. 2016

[ | Périmétre opérationnel - Mérignac Soleil

Localisation du site Meda Manufacturing- Source : IGN / Géoportail

A Mérignac, la société MEDA Manufacturing SAS correspond a un site de production, stockage et distribution, pour
les médicaments sous forme liquide et pateuse, situé a proximité de la voisinée 1. Des lignes de production, locaux
techniques, stockages et laboratoires sont implantés sur le site de Mérignac.

Ce site est référencé pour diverses émissions ainsi que pour la production de déchets (13 produits émis dans I'air,
3 produits émis dans I’eau de facon indirecte, 27 produits émis dans le sol). Celle-ci est en augmentation depuis
2010 (61 t/an de déchets dangereux produits en 2014).

Production de déchets - Source: Pré-diagnostic de pollution, ArcaGée. 2016

L’entreprise polluante la plus proche présente notamment des rejets dans I'air, I'eau et les sols (mais non quantifiés):
ses activités peuvent donc présenter des impacts sur le site. Cette activité a donc potentiellement un impact sur la
qualité de I'air (cet impact n’est cependant pas avéré).

page 87



, Ilﬂ
MERIGNAC SOLEIL u'll
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MAI 2018 =

3.2.6.4. Evaluation de la qualité de I'air a I'échelle du périmeétre opérationnel

Suite ades échanges avec|'ARS et afin de préciser I'état initial de la qualité de I'airau droit du périmetre opérationnel,
notamment en proximité routiére et au niveau des sites ol des usages sensibles sont projetés (groupe scolaire en
voisinée 4), La Fab s'engage a faire réaliser une étude des impacts de |'opération d'aménagement sur la qualité de
I'air (cf Partie 5.5.9.1, mesure d'accompagnement 11). Le lancement de I'étude est prévu pour juin 2018.

Les différentes missions porteront sur :

- la caractérisation de I’état initial de I'opération d’aménagement Mérignac Soleil ;

- la modélisation de I'état projeté ; et proposition de recommandations/prescriptions, afin d’alimenter la
conception du projet d’aménagement (CPAUPE et fiches de lot) et de proposer des mesures en phases chantier et/
ou exploitation au regard des enjeux liés a la qualité de I'air ;

- la caractérisation de la qualité de I’air un an aprés la livraison de I'extension de la ligne A du tramway.

Les résultats de I'étude "Qualité de I'air" abonderont le mémoire de réponse a I'avis de I’AE, mis a disposition du
public puis soumis ensuite a enquéte publique.

QUALITE DE L'AIR - CONSTATS :

- Une qualité de I’air considérée comme bonne d’apres la station de mesure située a Mérignac, a moins d’1 km
au Nord du périmetre opérationnel Mérignac Soleil, mais comme moyenne a trés mauvaise au niveau des axes
routiers principaux (avenues de la Somme et Kennedy) ;

- La présence d'une entreprise référencée en site Basias a proximité de la voisinée 1 (MEDA Manufacturing SA)
et susceptible de présenter des risques.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a :

- Préserver une bonne qualité de I'air en phase chantier par la formulation de prescriptions a destination des
opérateurs ;

- Prendre en compte les données relatives a la qualité de I'air et les orientations stratégiques formulées par
Bordeaux Métropole dans les choix d'aménagement, au regard de la pollution atmosphérique et de I'exposition
des populations ;

- Prendre en compte les données des résultats de I'étude "Qualité de I'air" réalisée (diagnostic et modélisations
projet) et les contextualiser a la conception du projet d'aménagement par I'émission de prescriptions ;

- Participer au développement des modes actifs et encourager les reports sur le tramway (aménagements, acces)
afin de limiter les déplacements motorisés.
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3.2.7. Potentialités en énergies renouvelables
Sources : SolarGIS ; Schéma Régional Eolien (SRE) ; Géothermie Perspective ; BRGM ; TLS Geothermics SAS ; BPR-Europe ;
Biofluides — ERS ; Etude des potentialités en énergies renouvelables et opportunité d’une boucle d’eau tempérée, ALTO STEP
- octobre 2017 ; Etude Réseau de chaleur urbain (RCU), BM (études d’opportunités — biomasse et géothermie profonde) -
2016 — 2017 ; Complément a I'étude de faisabilité et création d’un service public de chauffage urbain sur la commune de
Mérignac, SERMET Sud-Ouest - 2016 ; Etude de faisabilité et création d’un service public de chauffage urbain sur la commune
de Mérignac, Groupement Sermet Sud-Ouest, ESPELIA, G2H, PARME Avocats, COTEC de mai 2016

3.2.7.1. Opportunité de réseau de chaleur urbain

3.2.7.1.1.
du centre-ville de Mérignac
L’étude réalisée par Sermet pour Bordeaux Métropole a étudié la faisabilité de la mise en oeuvre d’un réseau de
chaleur intégrant I'opération Mérignac Soleil, Mérignac Marne ainsi que I’hyper-centre de Mérignac. Elle a analysé
plusieurs scénarios d’approvisionnement : géothermie au Crétacé (-1000m), géothermie au Jurassique (-1600m)
avec ou sans PAC et 2 scénarios biomasse. L'étude conclue a un prix de la chaleur supérieur au co(t de référence
(en raison des importants co(ts de forage sur ces aquifére trés profonds) et a des difficultés de commercialisation
(temps d'amortissement des copropriétés de Mérignac Centre), en plus de I'incertitude concernant le réel potentiel
de géothermie profonde, le planning opérationnel et la DSP.

Résultat de I’étude de faisabilité réalisée a I’échelle de Marne, Soleil et

3.2.7.1.2. Etude de faisabilité sur le périmeétre restreint Marne-Soleil

Une étude complémentaire a été réalisée par la Direction Energie de Bordeaux Métropole afin d’envisager la
création de 2 réseaux de chaleur : un sur I’'hyper-centre de Mérignac qui ciblerait le stade nautique, un second pour
le secteur Mérignac Marne et Soleil. Pour ce dernier, un approvisionnement biomasse a été étudié. Le co(t de la
chaleur estimée est proche du co(t de référence pour les batiments neufs de ce secteur et les résultats de I'étude
d’opportunité sont globalement positifs, mais la localisation de la chaufferie n’a pas pu étre déterminée en raison
de contraintes fonciéres trop importantes (environ 3 000 m? nécessaires).

L'étude EnR menée par ALTO STEP s’inscrit dans la continuité de celles de Sermet et Bordeaux Métropole. Le
secteur Mérignac Marne étant assez éclaté et avec beaucoup de voiries existantes, la rentabilité du projet pourrait
étre supérieure en limitant le réseau de chaleur a Mérignac Soleil. En effet, la dispersion du secteur diminue la
densité énergétique. Par ailleurs, les travaux de VRD sont une opportunité de mutualisation des interventions pour
limiter le cot de mise en oeuvre d'un réseau de chaleur.

Mérignac Soleil offre de précieux avantages en matiere énergétique. En effet, les besoins importants de cette
zone dense, ainsi que la diversité programmatique pourrait s’avérer favorable au développement d’un réseau de
chaleur. Les importants besoins en chaud et en froid des surfaces commerciales pourraient également favoriser la
mise en ceuvre d’un réseau de type boucle d’eau tempérée sur laquelle tous les batiments pourraient apporter ou
prélever des calories en fonction des besoins de production (chaud ou froid). Ces besoins complémentaires entre
eux seraient alors régulés par des appoints de production sur des sources EnR.

Le planning est cependant un facteur qui remet en cause la faisabilité d’un tel scénario d’approvisionnement.
En effet, les études de conception et la réalisation d’un réseau de chaleur ou d’'une boucle d’eau tempérée sont
relativement longues et un réseau ne serait probablement pas opérationnel avant fin 2020. Or, plusieurs projets
(intégrant environ un tiers des logements du secteur) devraient étre livrés avant la mise en service d’un éventuel
réseau de chaleur. La rentabilité d’un tel réseau en I'absence de ces programmes pourrait étre remise en cause.
Des approvisionnements temporaires seraient alors a prévoir.

D’autre part, la mutation de ce secteur par négociation avec les opérateurs privés et en dehors d’un contexte de
ZAC offre peu de visibilité :

* surle planning de réalisation des différentes opérations ;

* surleur performance énergétique ;

* sur leur volonté ou non de se raccorder a un réseau de chaleur.
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3.2.7.1.3. Opportunité de développement de micro-réseaux a I’échelle des
voisinées
Un approvisionnement a I'échelle des voisinées, via des micro-réseaux de chaleur, a été envisagé. Plusieurs
approvisionnements énergétiques ont été étudiés dans les études d’approvisionnement en EnR des voisinées 2
et 4, comme la géothermie tres basse énergie, le solaire thermique, la biomasse ... L'étude des micro-réseaux doit
reprendre au 2°™ semestre 2018, Bordeaux Métropole devrait en étre le Maitre d'Ouvrage.
Pour les voisinées non favorables au développement d'un micro-réseau de chaleur, I'approvisionnement a I'échelle
du batiment ou de I'llot sera a privilégier. Les principaux enjeux sont :
* la conception optimisés des batiments (performance thermique de |'enveloppe ...) ;
* |'efficience et la durabilité des solutions énergétiques choisies ;
* |amise en ceuvre des EnNR&R ;
* l'accompagnement des habitants dans I'optimisation des consommations énergétiques et de leurs impacts
environnementaux et financiers.

La stratégie d'approvisionnement énergétique retenue sera précisée dans les CPAUPE pour les voisinées dans
lesquelles le déploiement d'un micro-réseau aura été retenu par La Fab et dans les fiches de lot pour les projets
dans lesquels I'approvisionnement énergétique sera géré a I'échelle du batiment ou de I'ilot.

3.2.7.1.4. Scénario de référence, hors micro-réseau de chaleur
Pour les voisinées ne faisant pas |'objet d'un micro-réseau, un scénario de référence, commun avec Mérignac
Marne, a été défini et devra étre appliqué. Ce scénario de référence impose du chauffage au gaz et une production
d'a minima 50% de I'eau chaude sanitaire par des énergies renouvelables locales. En complément, des efforts
supplémentaires sur la sobriété énergétique et carbone des batiments pourront étre demandés au sein des fiches
de lots.

3.2.7.2. Ressource solaire

Mérignac bénéficie d’'un bon potentiel solaire, avec une valeur
de rayonnement global sur plan horizontal comprise entre 1350
et 1400 kWh/m? (I'irradiation globale annuelle en France varie
de 1100 kWh/m? dans le Nord a prés de 1700 kWh/m? dans le
Sud).

Gisement solaire en France - Source: SolarGIS

3.2.7.2.1. Potentiel photovoltaique
L’énergie solaire peut étre transformée en électricité par I'intermédiaire de panneaux photovoltaiques, dont il
existe trois catégories : les panneaux amorphes, polycristallins et monocristallins. En ce qui concerne les logements,
la consommation d’électricité d’'un ménage francais, hors chauffage et eau chaude, est de 3200 kWh/an (chiffres
RTE pour I'année 2013). A titre indicatif, I'installation de 100 m? de panneaux photovoltaiques, orientés plein Sud
et inclinés de 30° fournit environ:

Type de panneaux PV Polycristallins Monocristallins

Production attendue (kWh/an) 14 973 19136
Equivalent logements couverts 4,7 6

Consommation d’électricité des panneaux photovoltaiques- Source : RTE
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L'installation de 100 m? de panneaux solaires photovoltaiques permettrait d’alimenter entre 4,7 et 6 logements
selon la technologie choisie, soit un important potentiel de couverture des besoins. Eu regard a leur pertinence
économique, environnementale et a I'adéquation d’une production photovoltaique avec les usages des batiments,
les installations photovoltaiques sont intéressantes a développer sur bati supportant : de I’habitat collectif (le
promoteur est a méme d’intégrer un générateur photovoltaique sur son batiment et de le remettre en exploitation
a la copropriété) ; des surfaces commerciales, des équipements.

Cet axe de développement sera traité dans le temps, au cours des négociations entre La Fab et Carrefour. A titre
d’exemple, I'installation de panneaux solaires photovoltaiques en toiture du Carrefour serait en mesure de couvrir:
* 100% des besoins en éclairage et ventilation de 100% des logements et équipements de I'opération ;

* ou 100% des consommations électrique de la voisinée n°4 ;

* ou 100% des consommations électrique de la voisinée n°6.
Hypothése de calcul : surface de toiture du Carrefour 35 000 m? couvert sur 75% de sa surface par des panneaux photovoltaigues
polycristallins, orientés plein Sud et inclinés a 0°.

Fin 2015, plus de 10 000 installations solaires photovoltaiques étaient recensées sur le département de la Gironde,
dont 7 sur la commune de Mérignac. Les panneaux solaires photovoltaiques sont recyclables a hauteur de 90
a 98%. La collecte des panneaux en fin de vie est assurée par PV Cycle et le recyclage assuré par un réseau de
partenaires.

Gestion citoyenne de la production solaire :

Il peut étre envisagé de développer ce projet sous forme d’une centrale photovoltaique citoyenne. Ce procédé
permet de faire participer la population a des questions liées a I'énergie et a la fagon de concevoir des projets
publics ou privés. Pour recevoir ce type de projet, les toitures d’équipements publics et de surfaces commerciales
sont les plus adaptées. L'investissement nécessaire a la création de la centrale est partagé et porté a la fois par
des citoyens et par les collectivités locales au sein d’une société citoyenne locale. Cette société des centrales
citoyennes pourrait associer:

* Les collectivités (ville de Mérignac, Bordeaux Métropole, CG 33, Région Nouvelle Aquitaine ...) ;

* Les citoyens (particuliers, associations, clubs) ;

* Les acteurs régionaux (Energie Partagée, Energ’éthique, énergies coopératives) ;

* Lesinvestisseurs (Enercoop, la Compagnie du vent...).

Potentiel solaire thermique :

L’énergie solaire peut également étre valorisée pour la production de chaleur grace a des panneaux solaires
thermiques, principalement utilisés pour la production de chaleur pour I'’eau chaude sanitaire :

¢ Lesimmeubles de logements ;

* Certains batiments publics : groupe scolaire ;

* Commerces, cafés et restaurants.

Du fait de la constance sur I'année des besoins en eau chaude des logements collectifs, le rendement est
généralement meilleur que dans les systémes individuels. Une estimation de la production solaire thermique dans
le cas d’un projet de logements collectifs (llot Sogara) sur le périmétre opérationnel Mérignac Soleil peut étre
réalisée suivant les hypotheses suivantes :
- Besoins:

o Calculés pour un batiment de 153 logements collectifs (Surface de Plancher : 10 000 m?), avec environ 3

personnes par logement ;

o Taux d’occupation des logements de 75% en juillet et ao(t, 100% sur le reste de I'année.

Le besoin annuel en eau chaude sanitaire du batiment est ainsi estimé a 236 721 kWh/an.
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- Systéme de production :

¢ Inclinaison des capteurs : 45° par rapport a I’horizontale ;

« Température de I'eau : 55°C;

¢ Volume de stockage : 4 ballons de 2000 L extérieur aux batiments.
L’installation de 350 m? de capteurs thermiques (1 capteur de 2,3 m? par logement) permet d’atteindre un taux de
couverture de plus de 50% des besoins ECS annuels.

Attention : en cas de déploiement d’un réseau de chaleur ou d’une boucle tempérée, la mise en place de panneaux
solaires thermiques ne devra pas étre prescrite pour éviter de limiter la densité énergétique du réseau et donc sa
rentabilité.

Le quartier de Mérignac Soleil offre de nombreuses opportunités de développement de I’énergie solaire en toiture.
Ainsi, les surfaces disponibles pour la production prendront également en compte les autres fonctions des toitures:
systémes techniques (édicule d’ascenseur, gaines de ventilation, CTA, PAC ...), toitures végétalisées, accessibilité
pour entretien / maintenance ...

L’arbitrage sur le choix des modes de production a favoriser (photovoltaique ou thermique) s’effectuera selon des
critéres de pertinence environnementaux et économiques, et en fonction des typologies de besoins des batiments.

Des précisions pourront étre fournies dans les fiches de lots.

ATOUTS

Gisement favorable

Technique largement maitrisée

Pas de consommation de foncier
(consommation d’espaces de toitures)

Pas d’impact calendrier (mise en ceuvre lors
de la construction)

RESSOURCES

CONTRAINTES

Besoins

i s Photovoltaique
électricité q

Gisement favorable

Technique largement maitrisée

Pas de consommation de foncier
(consommation d’espaces de toitures)

Pas d’impact calendrier (mise en ceuvre lors
de la construction)

Atouts et contraintes du déploiement de la ressource photovoltaique et solaire thermique — Source : ALTO STEP

3.2.7.3.

Limite la densité
énergétique et donc
la rentabilité d’un
réseau de chaleur

Solaire

Besoins ECS .
thermique

Ressource éolienne

La région Aquitaine a produit un Schéma Régional Eolien, annexé au SRCAE du 15 Novembre 2012. Mérignac est
située dans une zone suffisamment ventée pour accueillir des installations éoliennes. Le gisement est bon avec des
vitesses de vent supérieures a 4,7 m/s a 80m d’altitude. Néanmoins, les trois contraintes suivantes ne permettent
pas d’envisager le développement de I'énergie éolienne sur le territoire de la commune :

* la présence de I'aéroport de Bordeaux-Mérignac ;

* ['environnement urbain dense ;

* le classement au Patrimoine Mondiale de I’'Unesco du centre-ville de Bordeaux.

Le déploiement du petit éolien (puissance inférieure a 36kW) est a priori envisageable, sous réserve de compatibilité
avec les servitudes aéronautique et de protection de Monument Historique, de rentabilité économique et de
capacité de couverture des besoins électriques grace a cette technologie. L'implantation d'une telle installation,
par exemple en toiture pour une éolienne a axe vertical est sumise a une étude de ventement pour s'assurer du
productible disponible.



Merignac

T

Extrait de la cartographie du gisement éolien a 80 m en région Aquitaine - Source : Schéma Régional Eolien (SRE)

Cette ressource est considérée comme non pertinente techniquement et financierement dans le présent contexte.

RESSOURCES

ATOUTS CONTRAINTES

Servitude aéronautique

Faible productivité

Constance du ventement a vérifier en
contexte urbain

Implantable en

Petit éolien . .
milieu urbain

Besoins électricité

Moyen et
grand éolien

A exclure en milieu urbain et a proximité

Bon ventement )
de I'aéroport

Besoins éléctricité

Atouts et contraintes du déploiement de la ressource éolienne — Source : ALTO STEP

3.2.7.4. Ressource Géothermique

Plusieurs technologies permettent de valoriser la chaleur du sous-sol pour couvrir des besoins en chaud et en
froid. Ont été étudiées : la géothermie trés basse température, basse température, la géothermie peu profonde et
la géothermie profonde. Certaines de ces ressources ont galement été étudiées par Bordeaux Métropole dans le
cadre de faisabilité de déploiement de réseau de chaleur urbain dans la ville de Mérignac.

3.2.7.4.1. Géothermie trés basse énergie

Le périmétre opérationnel Mérignac Soleil se situe dans une zone a fort potentiel pour de la géothermie trés basse
énergie. La nappe souterraine de |'oligocene, située a une quarantaine de metres de profondeur, est référencée
par le BRGM comme présentant une température de 15°C et un débit exploitable supérieur a 100 m3/h. Un captage
pour I'alimentation en eau potable est enregistré a moins de 2 km du périmétre opérationnel et des mesures
seront a prendre pour assurer le maintien de la qualité de I’eau en cas d’exploitation de cet aquifére.

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil bénéficie d’un potentiel estimé important a trés important, exploitable
par géothermie sur nappe. Ce potentiel a été évalué en fonction de deux criteres : le débit d’exploitation espéré
et la profondeur de la nappe.
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A I'échelle du périmeétre opérationnel, les débits d’exploitation sont importants (supérieurs a 100 m3/h), ce qui
correspond a des conditions trés favorables pour I'exploitation du gisement. La profondeur relativement faible
de la nappe (environ 40 m) facilite I'acces a la ressource. La température se situe aux environs de 15°C, ce qui
correspond a des conditions favorables pour une exploitation géothermique en tres basse température.

Ce type d’installation permet de fournir chauffage et rafraichissement aux batiments collectifs ou tertiaires.
L'exploitation de cet aquifére pourrait fournir une puissance thermique d’environ 1MW, d’aprés une estimation
de Bordeaux Métropole en Janvier 2017. La mise en ceuvre d’installation de sondes géothermiques pourra étre
étudiée pour I'approvisionnement énergétique du périmetre opérationnel Mérignac Soleil et/ou de ses batiments.

Caractéristiques du meilleur aquifére en trés basse énergie (AQI) N
Faivle [ Moyen [ Fort [l Non Connu A T

Caractérisation du gisement en géothermie tres basse énergie sur le périmetre opérationnel Mérignac Soleil- Source : Géothermie
Perspective

D Périmetre opérationnel Mérignac Soleil

3.2.7.4.2. Géothermie basse énergie
Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil se situe dans une zone a fort potentiel pour de la géothermie basse
énergie. La nappe souterraine du Cénomanien, située a environ 900m de metres de profondeur, est référencée
par le BRGM comme présentant une température d’environ 50°C et un débit exploitable supérieur a 100 m3/h. Les
études réalisées par Sermet dans le cadre d’un approvisionnement a I’échelle de la ville, concluaient a un prix
de I’énergie trop élevé pour assurer la rentabilité de I'installation.

Caractéristiques du meilleur aquifére en basse énergie (AQI) N
Faible - Moyen Fort - Non Connu A 0 =——3500m

Caractérisation du gisement en géothermie basse énergie sur le périmétre opérationnel de Mérignac Soleil- Source : Géothermie
Perspective

D Périmétre opérationnel Mérignac Soleil
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3.2.7.4.3. Géothermie moyenne

] Massifs aristallins : aquiféres superficiels discontinus
[ Chaines récentes ; aguifires superficiels discontinus
| Bassins sédimentaires peu profonds
(aquifitres continus)
Bassins sécimentalres profonds
(aquiferes cantinus)
I Aauifires continus profends, ressurees prouvies
ou probables [température > 70°C)

B Aassifs volcaniques récents

4 site gésthermique en cours d'étude
@ Source thermale 35°C < T* « 80°C
@ Glsement de vapeur

énergie

La commune de Mérignac se situe sur un bassin sédimentaire
profond, et un aquifére continu, ce qui représente un potentiel
favorable a la géothermie profonde. Plusieurs opérations sont
référencées dans ce secteur géographique comme par exemple le
quartier Mériadeck a Bordeaux qui exploite cet aquifére.

Les études, réalisées par Sermet dans le cadre d’un
approvisionnement plus large a I’échelle de la ville, concluaient

GUADELOUPE

e e -

a un prix de I'énergie compatible avec la rentabilité d’une telle :q
installation, mais néanmoins supérieur au prix actuel de I’énergie Y e
payé par les usagers. Cette solution n’a donc pas été retenue, Feon ]

comme rappelé dans le chapitre "Opportunité de réseau de

chaleur urbain" ci-avant.
Gisement de géothermie profonde en France- Source : BRGM

3.2.7.5.1. Géothermie haute
énergie

La géothermie haute énergie est utilisée pour la production
d’électricité. Le principe de cette technique consiste a injecter de
I’eau sous pression dans des roches chaudes profondes (entre 4
000 et 5 000 métres). L'eau est réchauffée au contact des roches
chaudes profondes et cede son énergie a une unité de surface
produisant de I"électricité. La commune de Mérignac ne se situe

pas sur un gisement de géothermie tres profonde favorable. o

Gisement de géothermie trés profonde en France > 5km - Source : TLS Geothermics SAS

RESSOURCES ATOUTS CONTRAINTES
Potentiel favorable L (s T .
. ... ., |Potentiel énergétique a valider par une étude
Emprise fonciere limitée | , .
d’hydrogéologue
) . . |lors des forages . , . S
Besoins Géothermie . Puissance énergétique limitée: ne pourra pas
R Emprise de la centrale . .
chauffage/ECS/ | trés basse 3 intéarer au proiet - subvenir aux besoins en chaleur de tout le
climatisation énergie ) g F; Jet: projet. Pertinent pour I'approvisionnement en
environ 100m? pour le A )
. . chaleur d’un lot ou comme appoint pour un
local technique, variable |
. réseau plus grand.
selon puissance
Potentiel énergétique a valider par une étude
. . . d’hydrogéologue.
Besoins Géothermie Insttisfemeft important
chauffage/ECS/ | basse Potentiel favorable . P . -
) L , . Prix de la chaleur trop élevé pour rentabiliser
climatisation énergie . .
I'installation
Emprise fonciere importante lors des forages
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RESSOURCES ATOUTS CONTRAINTES

Potentiel énergétique a valider par une étude
d’hydrogéologue

Besoins Géothermie Investissement important

chauffage/ECS/ | moyenne Potentiel favorable Prix de la chaleur supérieur au prix actuel

climatisation énergie Emprise fonciére tres importante lors des
forages. L’'emprise de la centrale géothermique
est ensuite plus réduite.

Besoins Géothermie Potentiel défavorable

chauffage/ECS/ | haute / . o

. Lo , . Investissement trop élevé
climatisation énergie
Atouts et contraintes du développement de la ressource géothermique — Source : ALTO STEP
3.2.7.5. Biomasse

La forét couvre 44% du territoire régional Aquitain. En 2010, la production d’énergie thermique renouvelable,
couverte a 95% par la biomasse, représentait 12,4% de la consommation d’énergie finale de I’Aquitaine.
La filiere bois énergie fait apparaitre 3 principales origines : agricole, sylvicole et recyclage).

D’aprés le SRCAE Aquitaine, « Le principal enjeu de la production d’énergie a partir du bois est celui d’éventuels
conflits d’usage. En effet, la production d’énergie n’est pas le seul usage du bois et les besoins en bois d’ceuvre
(sciage, contreplaqués) et bois d’industrie (panneaux, pdtes/papiers, Energie) sont particulierement importants
en région Aquitaine. ». Si I'approvisionnement en bois d’ceuvre semblait suffisant a court termes, les besoins
entre bois énergie et bois industriel pourraient étre conflictuels, selon la demande en bois énergie. Mais les
2 scénarios (hypothéses haute et basse) prévoient un déficit dans I'approvisionnement. Pour y remédier, il
est préconisé d’utiliser les ressources en bois de maniére optimale, de développer le recours a des gisements
inexploités (massifs autres que le Landais) et de développer I'utilisation de la biomasse énergétique d’origine
agricole. L'approvisionnement biomasse reste une opportunité intéressante en Nouvelle-Aquitaine et serait en
mesure d’approvisionner le périmétre opérationnel Mérignac Soleil.

La mise en ceuvre d’une chaufferie biomasse nécessite de I'espace (chaufferie, espace de stockage, aire de
livraison ...). A titre d’exemple, la chaufferie Ginko, d’une puissance de 3MW occupe une parcelle d’environ 2 500
m2. Une emprise d'environ 3 000 m? serait a trouver sur I'emprise du projet pour son implantation dans le cas
d'un approvisionnement pour I'ensemble du quartier. L'opération d'aménagement ne prévoit actuellement pas
de foncier pour une telle chaufferie. L'approvisionnement biomasse sera plutot envisagé a I'échelle des voisinées.

RESSOURCES

ATOUTS CONTRAINTES

Approvisionnement local a sécuriser

Ressource importante a
I’échelle régionale

Emprise fonciere importante a
prévoir dans le projet : chaufferie,
stockage, aire de retournement
pour les livraisons variable selon
la puissance de la chaufferie et
I"autonomie recherchée dans le
stockage

Besoins chauffage/

ECs Chaudiere bois

Energie exploitable
a I’échelle du projet
comme a celle de I'llot ou

du batiment

Impact sur la qualité de Iair

Atouts et contraintes du développement de la biomasse — Source : ALTO STEP



3.2.7.6. Méthanisation

Les matiéres organiques pouvant étre traitées par méthanisation se déclinent en trois catégories : les déchets agro-
industriels (déchets carnés, restes de restauration, etc) ; les déchets agricoles (lisier, fumier, résidus de récoltes,
etc) ; les déchets des collectivités locales (boues de stations d’épuration des eaux urbaines, ordures ménageres,
tontes de pelouse, etc).

Le SRCAE indique que « selon GRdF, ce sont pres de 25 % de la consommation de gaz naturel en Aquitaine qui pourrait
étre couverte par la production de biogaz ». Cependant, le périmetre opérationnel ne produit pas suffisamment
de matiere méthanisables pour assurer la rentabilité d’'une installation et I'installation d’un méthaniseur en centre
urbain n’est pas envisageable.

Une installation de type micro-méthanisation pourrait cependant étre envisagée dans le quartier, en utilisant
les déchets organiques des logements et de restauration (restauration scolaire, d’entreprise, commerciale). La
récupération des déchets alimentaires de I'hypermarché Carrefour et de sa galerie marchande pourrait améliorer
la rentabilité d’une telle installation. Le biogaz produit pourrait ensuite étre valorisé en chaleur sur un réseau de
chaleur ou une boucle tempérée ou via un module de cogénération avec récupération de chaleur. Le fertilisant
généré par le processus pourrait valorisé pour I'entretien des espaces verts de la ville ou de I'agglomération ou
encore chez des agriculteurs locaux. La récupération des biodéchets des logements représenterait environ 550
tonnes de déchets fermentescibles chaque année, pour une production d’environ 55 000 m® de biogaz, soit 330
000 kWh / an. La mise en ceuvre d’une telle installation nécessitera une forte volonté des pouvoirs publics locaux,
notamment pour I'organisation de la collecte et la gestion administrative (impact sur la taxe ordures ménageres ...)

La mise en ceuvre d’une telle installation n’est pas envisageable dans un espace urbanisé tel que le périmetre
opérationnel. En revanche, la micro-méthanisation pourrait étre envisagée. La collecte des matieres méthanisables
sur le domaine public est difficile a mettre en place avec les gestionnaires. Cette solution sera donc privilégiée pour
les acteurs économiques privés.

CONTRAINTES
Intégration difficile a un
projet urbain
Emprise au sol importante
Acceptation difficile de
ce type de projet par les
riverains

RESSOURCES

ATOUTS

Besoins chauffage, , . L. Gisement important a I’échelle
ffage/ Méthanisation , . P
ECS régionale

Environ 2600 logements, des
surfaces de restauration et une
grande surface alimentaire a
proximité.

Nécessite une volonté
Besoins chauffage/ | Micro- politique forte
ECS méthanisation

s Collecte a organiser
A privilégier pour les acteurs

économiques privés
Atouts et contraintes du développement de la méthanisation — Source : ALTO STEP
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3.2.7.7. Récupération de chaleur sur les eaux usées

Lors de leur évacuation, les eaux usées ont une température comprise en moyenne entre 10 et 20°C. Les calories

de ces eaux peuvent étre récupérées par deux moyens techniques :

* Récupération de la chaleur des eaux usées d’un batiment issues des cuisines, salles de bain, lave-linge, lave-
vaisselle, etc pour préchauffer I’eau froide et ainsi faire des économies sur les consommations dues au chauffage
de I'’eau chaude sanitaire.

* Récupération de la chaleur contenue dans les eaux usées circulant dans les réseaux collecteurs.

Du fait de la généralisation progressive des systemes hydro-économes, la consommation d’eau froide tend
a diminuer. Cela entraine une augmentation de la température des eaux usées. Ainsi, les pompes a chaleur
fonctionnant avec les eaux usées peuvent atteindre des températures d’utilisation de 50 a 65°C. La récupération
de chaleur est particulierement adaptée dans le cas de nouvelles constructions équipées de systémes de chauffage
a basse température (planchers chauffants par exemple). La rentabilité de I’exploitation d’un chauffage collectif
augmente avec la densité du quartier. Une seule chaufferie peut alimenter tous les batiments situés dans un rayon
de 100 m.

Récupération dans les collecteurs du réseau d’assainissement

Cette solution utilise la chaleur des effluents quel qu’en soit le type (eaux vannes et eaux grises), sans prétraitement
nécessaire. Elle met en ceuvre des échangeurs spécifiques (brevets) qui sont soit directement intégrés dans des
canalisations neuves lors de leur fabrication, soit rapportés et posés en partie basse des canalisations d’eaux usées
existantes ou construites spécifiquement.

Pour utiliser cette ressource, il est nécessaire de vérifier que le diamétre des conduits est supérieur a 80 cm pour
des réseaux existants et 40 cm pour les réseaux neufs. Par ailleurs, le trongcon équipé doit étre exempt de coude, le
débit doit étre au minimum de 12 |/s et la température doit étre supérieure a 10°C la plupart du temps méme en
hiver. Il est indispensable d’avoir une puissance minimale de 150 kW.

Réseau compatible pour la récupération de chaleur sur eaux usées- Source : BPR-Europ

Récupération d’énergie thermique sur les eaux grises des batiments :

Au niveau des batiments ayant une forte consommation d’eau, comme les immeubles de logements collectifs
envisagés au droit des voisinées 4,6 et 9, la chaleur des eaux usées peut étre captée directement a la sortie de
I'immeuble, grace a un échangeur de chaleur installé sur I’évacuation des eaux grises des batiments neufs.

La chaleur récupérée sert généralement au préchauffage de I'’eau chaude sanitaire de I'immeuble. Une application
au chauffage (et/ou a la climatisation) peut également étre envisagée avec l'intégration d’une pompe a chaleur au
dispositif.

Récupération au niveau des stations d’épuration :

La station d’épuration la plus proche du périmétre opérationnel est trop éloignée du site pour envisager une
récupération de chaleur sur les effluents. La récupération de chaleur sur eaux usées pour réaliser des économies
d’eau chaude sanitaire est envisageable au niveau des batiments trés consommateurs (logements collectifs). Le
cas échéant, la conception des batiments devra prévoir la séparation des eaux grises et des eaux vannes.
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Ce type de systeme pourra étre librement envisagé par les MOE batiment lorsqu'aucun micro-réseau n'est prévu
au CPAUPE de la voisinée.

RESSOURCES ATOUTS CONTRAINTES
Facilité de mise en oeuvre sur
Echangeur sur réseaux neufs Caractéristiques des canalisations
Besoins le réseau d’eaux | Emprise fonciére faible et des débits a vérifier
chauffage/ECS usées du quartier |S’intégre au planning Mise en ceuvre plus difficile sur
+ PAC travaux VRD (pas de délais réseaux existants
supplémentaires)
Ressource assurée et pérenne
. PAC sur le réseau | Emprise fonciere faible L . . .
Besoins ECS / , . ’; p‘ . Prévoir la séparation des réseaux
Chauffage d’eaux usées du | S’intégre au planning travaux dans la conception des batiments
batiment des constructions (pas de
délais supplémentaires)
. Echangeur Ressource assurée et pérenne . ) . e
Besoins ECS / g' , . . P Station d’épuration trop éloignée
sur station Pas d’emprise fonciére sur le .
Chauffage ) 2 . . du site
d’épuration projet

Atouts et contraintes de la mise en place d’un systeme de récupération de chaleur sur les eaux usées — Source : ALTO STEP

3.2.7.8. Récupération de I'énergie fatale

L’énergie fatale désigne les rejets thermiques inévitables et non valorisés. Dans le cas de la création d’un réseau de
chaleur ou d’une boucle tempérée a I’échelle d’une voisinée, il peut étre intéressant d’y raccorder les installations
émettrices d’énergie fatale (chaud et/ou froid) afin de récupérer et de valoriser I’énergie résiduelle de ces batiments.

L'hypermarché Carrefour etsa galerie marchande sont susceptibles d’étre des sources d’énergie fatale intéressantes.
Un diagnostic de leurs installations de production de chaud et de froid est cependant nécessaire pour s’assurer
de leur compatibilité avec un process de récupération de chaleur et/ou de froid en fonction des saisons. En effet,
dans le cadre d’une boucle d’eau tempérée a I'échelle du périmetre opérationnel Mérignac Soleil, les installations
de climatisation et production de froid positif et négatif pourraient étre une source permettant de réchauffer
la boucle en toute saison, tandis que les installations de chauffage fonctionnant I'été pourraient constituer une
source permettant de refroidir la boucle en été.

Ce potentiel énergétique ne peut pas étre évalué pour le moment. Un retour de Carrefour / Klépierre est attendu
afin d'approfondir cette étude par un diagnostic des installations existantes, afin de déterminer le potentiel.

Au-dela du magasin Carrefour et de sa galerie marchande, les futurs preneurs des locaux commerciaux du périmetre
opérationnel pourraient également constituer des contributeurs de chaleur ou de froid pour une boucle tempérée
a I'échelle du périmetre opérationnel Mérignac Soleil mais aussi a I'échelle des voisinées.

Cette solution est intéressante a développer a I'échelle de plusieurs batiments proches, dans le cas ou des
complémentarités de besoins sont constatées (par exemple, proximité d’un batiment producteur de froid donc
susceptible d’émettre une chaleur résiduelle et d’'un batiment de logements avec de forts besoins de chaleur).

La récupération d’énergie fatale constitue une opportunité importante a I'échelle du périmetre opérationnel, pour
la récupération et la valorisation de chaleur ou de froid résiduel. Si les installations techniques sont compatibles,
cette récupération d’énergie pourrait participer a I'approvisionnement d’une boucle tempérée ou encore a un
approvisionnement a I'échelle des voisinées grace aux rez-de-chaussée commerciaux.
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RESSOURCES ATOUTS CONTRAINTES
N . Gisement de chaud et de froid a
Proximité du magasin X
. évaluer
Carrefour et de sa galerie ) rs s .
. Echangeur Compatibilité technique des
Besoins R marchande . . . . .
en sortie de . installations existantes et a venir a
chauffage A Locaux commerciaux en RdC e
batiments N vérifier
des flots . c s ,
Emorise fonciere faible Gisement lié a la présence du
P Carrefour et de sa galerie marchande

Atouts et contraintes de la mise en place d’un systeme de récupération de I'’énergie fatale — Source : ALTO STEP

POTENTIALITES EN ENERGIES RENOUVELABLES - CONSTATS :

- Une absence de solution EnR existante sur le périmetre opérationnel ;

- Une absence de foncier disponible permettant la recours a une solution centralisée de production d'énergie
renouvelable au sein du périmétre opérationnel Mérignac Soleil, pour l'implantation d'une chaufferie collective ;
- Des potentiels énergétiques avérés identifiés :

e une opportunité de déploiement de réseaux de chaleur a des échelles élargies (Marne-Soleil-Centre-Ville de
Mérignac) trés contrainte, mais des études de faisabilité de micro-réseaux de chaleur réalisées a I'échelle
des voisinées 2 et 4 ;
un potentiel fort en énergie solaire thermique et photovoltaique ;
un intérét pour la valorisation de la géothermie trés basse énergie avec un potentiel fort mais a enjeu
technique ;
un approvisionnement en biomasse a sécuriser pour assurer son exploitation dans le cadre d'une chaufferie;

une récupération de chaleur sur eaux usées envisageable a I’échelle des batiments.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a :

- Prendre en compte les potentiels énergétiques pouvant étre développés ;

- Maximiser la production d'énergie d'origine locale et renouvelable ;

- Limiter le recours aux énergies fossiles, polluantes, aux réserves limitées et responsables des changements
climatiques : décarbonner les productions énergétiques ;

- Limiter les émissions de polluants liés a la production énergétique ;

- Privilégier le déploiement d'une solution de distribution mutualisée, type réseau ou micro-réseau afin de faire
des économies d'échelle et d'impliquer un maximum de parties prenantes dans cette stratégie ;

- Inscrire le territoire de Mérignac Soleil dans la Loi de Transition Energétique, le SRCAE de |la Région et le PCAET
métropolitain (Métropole a énergie positive d'ici a 2020).




3.2.8. Risques naturels
Sources : INSEE ; Géorisques ; Document d’information communal sur les risques majeurs - Ville de Mérignac - 2010 ; Pré-
diagnostic de pollution, ArcaGée, 2016 ; Prim.net

3.2.8.1. Catastrophes naturelles

Selon I'INSEE, une catastrophe naturelle est caractérisée par l'intensité anormale d'un agent naturel (inondation,
coulée de boue, tremblement de terre, avalanche, sécheresse...) lorsque les mesures habituelles a prendre pour
prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises.

Depuis 1982, 32 catastrophes naturelles de 5 types de catégories distinctes ont eu lieu a Mérignac. Le tableau ci-
apres présente chronologiquement les arrétés ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle sur
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I\/'Iouvemer.\ts de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la 01/07/2010 | 30/09/2010 | 30/01/2012 | 02/02/2012
réhydratation des sols

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la

réhydratation des sols 01/04/2011 | 30/06/2011 | 11/07/2012 | 17/07/2012
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la

réhydratation des sols 01/04/2011 | 30/06/2011 | 11/07/2012 | 17/07/2012
Inondations et coulées de boue 02/08/2011 | 02/08/2011 | 28/11/2011 | 01/12/2011
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la

réhydratation des sols 01/01/2012 | 31/03/2012 | 09/07/2013 | 02/08/2013
Inondations et coulées de boue 06/07/2013 | 27/07/2013 | 10/09/2013 | 13/09/2013

Arrétés de catastrophes naturelles sur la commune de Mérignac- Source : Géorisques

la commune de Mérignac :

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du SurlelJOdu
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 | 30/11/1982 | 02/12/1982
Inondations et coulées de boue 04/07/1983 | 04/07/1983 | 05/10/1983 | 08/10/1983
Inondations et coulées de boue 16/07/1983 | 27/07/1983 | 05/10/1983 | 08/10/1983
Inondations et coulées de boue 09/08/1983 | 09/08/1983 | 05/10/1983 | 08/10/1983
Inondations et coulées de boue 25/04/1986 | 02/05/1986 | 18/07/1986 | 03/08/1986
Inondations et coulées de boue 14/09/1986 | 15/09/1986 | 11/12/1986 | 09/01/1987
Inondations et coulées de boue 29/09/1986 | 24/09/1986 | 11/12/1986 | 09/01/1987
Inondations et coulées de boue 01/09/1987 | 01/09/1987 | 03/11/1987 | 11/11/1987
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/06/1989 | 31/12/1989 | 31/08/1990 | 16/09/1990
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/01/1990 | 31/12/1990 | 28/03/1991 | 17/04/1991
Inondations et coulées de boue 11/02/1990 | 15/02/1990 | 14/05/1990 | 24/05/1990
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/01/1991 | 31/12/1991 | 16/10/1992 | 17/10/1992
Mouvements de terrain consécutids a la sécheresse 01/01/1992 | 30/06/1992 | 16/08/1993 | 03/09/1993
Inondation et coulées de boue 08/08/1992 | 09/08/1992 | 19/03/1993 | 28/03/1993
Inondation et coulées de boue 24/12/1993 | 10/01/1994 | 12/04/1994 | 29/04/1994
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/06/1995 | 30/09/1995 | 03/04/1996 | 17/04/1996
rgﬁ%f;‘:t?;; ((:lj(;st:cr)lrsin différents consécutifs a la sécheresse et a la 01/10/1995 | 31/12/1996 | 03/11/1997 | 16/11/1997
rlwé(;;(\:{/:eal'?aet?;ic(jjeestiglzin différentiels consécutifs a la sécheresse et a la 01/01/1997 | 31/12/1998 | 19/03/1999 | 03/04/1999
Inondations et coulées de boue 27/07/1999 | 27/07/1999 | 07/02/2000 | 06/02/2000
:giziiiti;):ss;/:giies de boue, glissements et chocs mécaniques liés a 25/12/1999 | 29/12/1999 | 29/12/1999 | 30/12/1999
!E%f::g;;ii:i:@m différentiels consécutifs a la sécheresse et a la 01/01/2002 | 30/04/2002 | 30/04/2003 | 22/05/2003
2E;§S$:t?éiiz:iglzin différentiels consécutifs a la sécheresse et a la 01/07/2003 | 30/09/2003 | 11/01/2005 | 01/02/2005
xﬁsg:eg:t?éiiee:iglzin différentiels consécutifs a la sécheresse et a la 01/07/2005 | 30/09/2005 | 20/02/2008 | 22/02/2008
Inondations et coulées de boue 31/05/2008 | 31/05/2008 | 05/12/2008 | 10/12/2008
Inondations et chocs mécaniques liés a I’actions des vagues 24/01/2009 | 27/01/2009 | 28/01/2009 | 29/01/2009
2E;§S$:t?éiiz:iglzin différentiels consécutifs a la sécheresse et a la 01/07/2009 | 03/09/2009 | 31/12/2010 | 13/01/2011

La connaissance des catastrophes naturelles ayant eu lieu a Mérignac permet d'anticiper d'éventuelles catastrophes
futures. Une attention particuliere devra étre accordée aux risques Inondations et coulées de boue, mouvements
de terrain consécutifs a la sécheresse, mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols (CSRS), risque tempéte. Selon le portail de la prévention des risques majeurs (prim.
net), Mérignac est concernée par les risques suivants : feu de forét ; mouvement de terrain (dont terrassement
différentiel) ; séismes (zone de sismicité 2) ; inondation par remontée de nappes.

3.2.8.2. Inondation par remontée de nappes

La consultation des données du BRGM indique que le périmeétre opérationnel Mérignac Soleil se trouve
majoritairement en zone a sensibilité trés faible a inexistante pour le risque de remontée de nappe. La partie Sud
(voisinée 8) est toutefois classée en zone de sensibilité trés forte, ol la nappe est réputée affleurante. Du fait de
I'imprécision de ces données et du chevauchement de deux zones ayant un niveau de risque trés distinct, le risque
de remontée de nappe reste a évaluer ilot par ilot grace aux études géotechniques qui seront menées par les
opérateurs selon la configuration de leur projet.

I | Sensibilté trés faible & inexistante

B sensibilté tres faible

I sensibilité faible

[ sensibilit¢ moyenne

I sensivilité forte

[ | |Sensibilité trés élevée, nappe affleurante |
N Non réalisé
A 0 200m [ Périmétre opérationnel - Mérignac Soleil

Cartographie de la sensibilité aux remontées de nappe — Sources : Infoterre BRGM, ALTO STEP

La commune de Mérignac n’est pas concernée par le PPRI de I'aire élargie de I'agglomération bordelaise approuvé
en 2005. Dans le futur PPRI dont I'approbation est prévue pour fin 2018, le périmetre opérationnel Mérignac Soleil
n’est également pas identifié en zone inondable.

page 95



3.2.8.3. Mouvement de terrain (retrait et gonflement des argiles)

L’état de catastrophe naturelle pour ce type de sinistre a déja été reconnu 9 fois pour la commune de Mérignac
depuis 1990 permettant aux personnes concernées de demander a relever du régime d’indemnisation spécifique.
L’aléa retrait-gonflement des argiles est faible sur le périmétre opérationnel Mérignac Soleil.

[ Aléa fort
[ Aléa moyen
[ Aléa faible |
] Apriori nul

[] Périmétre opérationnel
Mérignac Soleil

500m

A -

Cartographie de 'aléa retrait et gonflement des argiles — Sources : www.argiles.fr, ALTO STEP

Enjeux pour le projet : Au vu des risques d’inondation par remontée de nappe et de mouvement de terrain, les
résultats des études géotechniques seront pris en compte et feront, le cas échéant, I'objet de prescriptions a
respecter par chaque opérateur.

3.2.8.4. Sismicité

La commune de Mérignac se situe dans une zone de sismicité faible (Zone 2).

Enjeux pour le projet : Les régles de construction de I'Eurocode 8% en lien avec une zone de sismicité faible
s'imposant aux Etablissement Recevant du Public (ERP) de catégories 1, 2 et 3 (recevant plus de 300 personnes),
établissements scolaires et aux batiments assurant la distribution publique de I'énergie seront prises en compte et
feront, le cas échéant, I'objet de prescriptions a respecter par chaque opérateur.

3.2.8.5. Feux de foréts et Tempétes

La Ville de Mérignac est classée commune forestiere ; la moitié Ouest de son territoire est ainsi fortement boisée.
La caractéristique prédominante de cette forét est son aspect péri-urbain qui se traduit par la proximité des
habitations et une importante fréquentation du public. De plus, la forte proportion de pins maritimes, I'absence de
débroussaillement ou la présence de chablis favorisent I'apparition de sinistres et rendent difficile I'intervention
des secours. Ce risque est particulierement favorisé pendant les mois de mars, d’avril, de juillet, d’aolt et de
septembre.

Afin de prévenir les incendies et de favoriser leur circonscription rapide par les sapeurs-pompiers, un arrété
préfectoral prévoit I'obligation de débroussaillement des parcelles en friches ou boisées et limite tout usage de
feu sur le territoire communal a I'obtention d’une dérogation assortie de précautions particulieres.

La commune de Mérignac, tout comme la Gironde, est concernée par le risque tempéte. Il est a noter que les
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zones littorales sont particulierement sensibles au risque tempéte car elles sont plus proches en général des
perturbations venant de I’Atlantique. Le passage d’une tempéte crée une surcote océanique dangereuse pour les
populations et les biens. De plus la configuration en « entonnoir » de I'estuaire de la Gironde, renforce I'onde de
surcote, ce qui explique que I'on observe des phénomenes plus importants a Bordeaux qu’au Verdon. A ce titre,
les vents dominants provenant de I'Ouest sont a prendre en compte dans le cadre du projet.

Enjeu pour le projet : Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil n’est pas concerné par le risque feux de foréts
eu égard a son contexte urbain. Pour autant, la proximité de parc du Chateau au Nord du périmétre constitue un

2

enjeu a prendre en compte.

00050900 0,00

Risque lié au retrait et
gonflement des argiles

Périmétre opérationnel
Mérignac Soleil

I:l Parc du chateau - Aléa fort
N Risque lié au feux de forét Aléa moyen
0 1km g o
— Zone a risque

Aléa faible

Synthese des risques naturels majeurs sur la commune de Mérignac-
Source: Document d’information communal sur les risques majeurs- Ville de Mérignac- 2010

RISQUES NATURELS - CONSTATS :

-’occurrence de catastrophes naturelles surla commune : tempéte, inondations et coulées de boue, mouvements
de terrain différentiels ou consécutifs a la sécheresse ;

- Un risque de remontée de nappe trés important notamment sur la voisinée 8, a préciser au cas par cas et a
prendre en compte ;

- Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est situé en zone de sismicité faible, soumis a un aléa de retrait-
gonflement des argiles également faible et est concerné par les risques feux de foréts et tempéte.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a :

- Prendre en compte les catastrophes naturelles ayant eu lieu sur la commune ;

- Prendre en compte les résultats des études géotechniques et a faire, le cas échéant, I'objet de prescriptions a
respecter pour chaque opérateur compte-tenu de la sensibilité au risque de remontée de nappe potentiellement
tres élevée sur la partie Sud du périmétre opérationnel Mérignac Soleil (voisinée 8) et I'aléa retrait-gonflement
des argiles faible ;

- Respecter les régles de construction de I'Eurocode 832 en lien avec une zone de sismicité faible s'imposant aux
Etablissement Recevant du Public (ERP) de catégories 1, 2 et 3 (recevant plus de 300 personnes), établissements
scolaires et aux batiments assurant la distribution publique de I'énergie et a faire, le cas échéant, |'objet de
prescriptions a respecter pour chaque opérateurs ;

- Prendre en compte les risques feux de foréts et tempéte compte-tenu de la proximité du parc Féau au Nord et
de la dominance des vents d'Ouest.




3.2.9. Syntheése des enjeux de I’état actuel du contexte physique et évolution probable de I’environnement en I'absence de projet
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Niveaux d’enjeu : FAIBLE MOYEN [Fe134)

SCENARIO DE REFERENCE

Etat actuel du contexte physique

Etat actuel

Objectifs de projet concernant la prise en compte des enjeux

Evolution probable de I’environnement en I'absence de

projet

Climatologie

- Un climat océanique doux et des vents dominants venant de I'Ouest ;

- Une pluviométrie relativement importante avec des épisodes orageux
pouvant mener a des inondations locales ;

- Des activités anthropiques et des modes d’occupation des sols
susceptibles de causer un effet d’llot de Chaleur Urbain (ICU) trés
important.

-Prendre en compte dans la disposition du bati les températures etI’ensoleillement afin d’optimiser
I'architecture bioclimatique ;

- Prendre en compte le risque de remontée de nappe en s'appuyant sur les résultats des études
géotechniques pour gérer les eaux pluviales ;

- Prendre en compte les conditions aérauliques générées par I'implantation des batiments pour
éviter les surchauffes et favoriser la ventilation naturelle ;

-Se montrer adapté et résilient face a 'augmentation de la fréquence des phénomeénes climatiques
extrémes et des catastrophes ;

-S’appuyersurl’ambition de créer un quartier «habitable» qui passe par une désimperméabilisation
et une renaturation du site.

Niveau d’enjeu : FOR

Desinondationslocales(lorsd'événementscatastrophiques
ou en cas de remontée de nappe) et des eaux de
ruissellement pouvant entrainer les polluants accumulés
sur les voiries, les parkings du fait de I'imperméabilisation
prégnante du périmetre opérationnel Mérignac Soleil.

Un effet d’'ICU perdurant et généralisé sur I'aire d’étude
élargie du fait de I'urbanisation et de la densification dus
aux projets urbains alentours.

Relief et topographie

- Un relief peu marqué, avec des dénivellations parfois importantes a
I’échelle des lots (voisinées 4 et 9) ;

- Une absence de cone de vue remarquable du fait d'un dénivelé global
peu marqué a I’échelle du périmeétre opérationnel Mérignac Soleil.

- Prendre en compte le sens d’écoulement général des eaux vers le Sud-Est pour la gestion des
eaux pluviales ;

- Gérer avec précision les différences de niveau au sein des voisinées ainsi qu'entre le foncier
public et le foncier privé (gestion a I'llot par les opérateurs).

Niveau d’enjeu : FAIBLE

En l'absence de projet global, des projets immobiliers
menés par des opérateurs sont toutefois susceptibles
de modifier les régimes d'écoulement des eaux ou la
topographie des parcelles.

Sols et sous-sols

- Des premieres couches de sol constituées essentiellement de remblais
superficiels et de graves ou graviers argileux, dont la perméabilité et
la qualité (pollution potentielle) doivent étre précisées par des études
géotechniques et d’évaluation de la qualité des sols ;

- La présence de cinq sites BASIAS au droit du périmeétre opérationnel;

- Un site BASOL avec une pollution avérée des sols et des eaux
souterraines au droit de son emprise (station-service sur la voisinée 7) ;

- 4 ICPE non Seveso situées dans et a proximité du périmetre
opérationnel, dont deux en activité au droit des voisinées 7 et 8
(station-service CARREFOUR).

- Caractériser la nature des sols et sous-sols en vue de I'implantation des batis sans dégradation
de portance ;

- Caractériser les pollutions spécifiques liées aux activités passées et actuelles (cing sites BASIAS aux
voisinées 1, 2, 3, 6 et 7, un site BASOL avec une pollution avérée des sols et des eaux souterraines
au droit de son emprise (station-service Carrefour, voisinée 7)).

- Prendre en compte le risque de pollution lié aux activités des 4 ICPE non Seveso (deux en activité
au droit des voisinées 7 et 8), notamment vis-a-vis de la station-service Carrefour référencée
BASIAS et BASOL, au droit de la voisinée 8 ;

- Gérer les déblais/remblais eu égard aux projets immobiliers et aux futurs usages.
Si risque avéré suite a la réalisation du plan de gestion, compléter par un suivi de chantier ;

- llot Fiat : Mettre en oeuvre le scénario global de gestion des terres polluées précisé dans le Plan
de gestion pour rétablir la compatibilité sanitaire des milieux avec les usages définis.

Les études géotechniques devront affiner la connaissance des sols (perméabilité, résistance...)
pour statuer sur les solutions de gestion des eaux pluviales a mettre en ceuvre, ainsi que les
méthodes constructives a appliquer pour les futurs aménagements.

La stratégie Sites, Sols et Eaux Polluées (SSEP) développée par la Fab repose sur la caractérisation
des pollutions et sur la gestion des sites et sols pollués par la formulation de prescriptions sur les
espaces publics, l'incitation a mener des investigations et I'encadrement méthodologique.

Niveau d’enjeu : FOR

Les pollutions avérées au droit des voisinées 4 et 7 sont
considérées comme statiques. Aucun transfert de pollution
en dehors de I'emprise polluée n’est pressenti, ni aucune
évolution.

Cesrisques de pollution demeureront du fait de la présence
d’activités potentiellement polluantes.

Toutefois il reste probable que des projets immobiliers
soient réalisés sans prise en compte de ces enjeux si la
surface de plancher de ceux-ci est inférieure a 10 000 m?2.
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Etat actuel

SCENARIO DE REFERENCE
Etat actuel du contexte physique

Objectifs de projet concernant la prise en compte des enjeux

Evolution probable de
I’environnement en

Eaux souterraines

I’absence de projet

- Des nappes présentes peu profondes (premiere nappe attendue entre 1 et 4
m de profondeur) et vulnérables aux pollutions de surface (nappe détectée sur
I'tlot Fiat entre 1,6 et 2m) ;

- Un bon état global des nappes a I’échelle globale mais un état local a préciser
au regard de pollutions potentielles locales (pollution avérée sur Fiat du fait de
la présence de cuves enterrées sources de fuites), impliquant la nécessité de
dépollution (enlévement de la cuve et traitement des terres impactées) et de
nouveaux controles a réaliser sur les eaux ;

- La présence et les niveaux de ces nappes sont a confirmer pour chaque
parcelle afin d’identifier les contraintes constructives et de gestion des eaux
pluviales qui en découlent ;

- Une situation du périmetre opérationnel Mérignac Soleil en Zone de
Répartition des Eaux (ZRE) : aucune incidence pour le projet n’est a prévoir;

- 8 captages d’eau potable présents dans un rayon de 3 km autour du périmeétre
opérationnel Mérignac Soleil mais pas de captage au sein du périmeétre ;

- L'extrémité de la voisinée 9 est concernée par le Périmétre de Protection
Eloignée (PPE) du captage Mérignac Parc, situé a 470 m au Nord du périmétre
opérationnel Mérignac Soleil.

- Tenir compte de la proximité de la premiére nappe superficielle des colluvions/alluvions du Plio-Quaternaire (attendue
entre 1 et 4 metres de profondeur) de la vulnérabilité par transfert de la deuxieme nappe des calcaires du Miocéne
(attendue vers 5 m de profondeur) pour la gestion des eaux pluviales en phase chantier et de la pollution des sols vers
ces nappes, notamment dans le cadre de la réalisation de parkings souterrains.

Des prescriptions pour chaque opérateur (suivis piézométriques sur chaque flot) permettront d’adapter chaque projet
au niveau d’enjeu localement identifié.

- Préciser des dispositions constructives particuliéres sur les voisinées, au regard de la proximité potentielle de ces
nappes ;
- Formuler des prescriptions visant a la non pollution des eaux souterraines durant la phase chantier ;

- Ne pas occasionner de prélevements supplémentaires au regard du classement en ZRE et interdire la possibilité
d’arroser les espaces verts en exploitant les eaux souterraines et I'eau potable ;

- Une étude hydrogéologique a été lancée par La Fab en février 2018. Une réflexion est en cours sur l'opportunité
d'implanter sur le périmeétre d'étude une série de piézometres en vue d'un suivi du niveau de la nappe superficielle ;

- Porter une attention particuliere a l'infiltration des eaux pluviales au droit de I'emprise concernée par le PPE (voisinée
9 et espace public jouxtant I'avenue de la Somme) en intégrant une prescription a cet égard ;

- Agir sur les pertes dans les réseaux publics de distribution d’eau potable, en optimisant les usages domestiques et
I'utilisation de ressources alternatives a I’eau potable pour les besoins de I'opération en cohérence avec le SAGE Nappes
profondes de Gironde.

La stratégie déployée par La Fab en matiere de caractérisation des Zones Humides, quand cela est possible d’un point
de vue environnemental (zone non imperméabilisée) et foncier (accés), est développée au chapitre 3.4 partie "Zones
humides".

Niveau d’enjeu : FOR

Aucune  évolution n’est
pressentie localement.

Les risques de pollution des
nappes demeureront du fait
de la présence d’activités

potentiellement polluantes.
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SCENARIO DE REFERENCE

Etat actuel du contexte physique

Etat actuel

Objectifs de projet concernant la prise en compte des enjeux

Evolution probable de ’environnement en I’absence de projet

Réseau hydrographique

- la zone hydrographique “La Garonne du confluent de I'Eau Blanche
au confluent de la Dordogne” (0972) et les sous-bassins versants des
Ontines et de la Deveze ;

- Une ligne de créte des deux sous-bassins versants qui passe au Nord-
Ouest du périmetre opérationnel, au niveau des voisinées 1 et 2 ;

- Aucun cours d’eau n’est présent au droit du périmeétre opérationnel
Mérignac Soleil ;

- Un sens d’écoulement des eaux de surface globalement vers le Sud-
Est et localement vers le Sud sur les voisinées 4 et 9, a I'exception des
voisinées 1 et 2 ou I'écoulement se fait vers le Nord.

- Prendre en compte les eaux pluviales du bassin versant du projet
d'aménagement des espaces publics ;

- Prendre en compte le sens d'écoulement des eaux de surface vers
le Sud-Est pour la majeure partie du périmétre opérationnel et vers
le Nord au niveau des voisinées 1 et 2.

Niveau d’enjeu : MOYEN

Aucune évolution n’est pressentie.

Qualité de I’air

- Une qualité de I'air considérée comme bonne d’apres la station
de mesure située a Mérignac, a moins d’1 km au Nord du périmeétre
opérationnel Mérignac Soleil, mais comme moyenne a tres mauvaise
au niveau des axes routiers principaux (avenues de la Somme et
Kennedy) ;

- La présence d'une entreprise référencée en site Basias a proximité de
la voisinée 1 (MEDA Manufacturing SA) et susceptible de présenter des
risques.

- Préserver une «bonne» qualité de I'air en phase chantier par
la formulation de prescriptions a destination des opérateurs et
notamment par le déploiement d’une Charte chantiers propres ;

- Prendre en compte les données relatives a la qualité de I'air et les
orientations stratégiques formulées par Bordeaux Métropole dans
les choix d'aménagement, au regard de la pollution atmosphérique
et de I'exposition des populations ;

- Prendre en compte les données des résultats de [|'étude
"Qualité de l'air" réalisée (diagnostic et modélisations projet) et
les contextualiser a la conception du projet d'aménagement par
I'émission de prescriptions ;

- Participer au développement des modes actifs et encourager les
reports sur le tramway (aménagements, accés) afin de limiter les
déplacements motorisés.

Niveau d’enjeu : FOR

Unedétérioration potentielle delaqualité del’air suite au développement de l'urbanisation
alentour et a 'augmentation du trafic routier (sans report possible en I'absence de projet
d’ensemble sur les espaces publics) sur les axes de circulation du périmétre opérationnel
Meérignac Soleil.
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SCENARIO DE REFERENCE

Etat actuel du contexte physique

Etat actuel

Objectifs de projet concernant la prise en compte des enjeux

Evolution probable de
I’environnement en I’absence

Potentialités en énergies renouvelables

de projet

- Une absence de solution EnR existante sur le périmétre opérationnel ;

-Une absence de foncier disponible permettant la recours a une solution centralisée
de production d'énergie renouvelable au sein du périmétre opérationnel Mérignac
Soleil, pour l'implantation d'une chaufferie collective ;

- Des potentiels énergétiques avérés identifiés :

* uneopportunité de déploiement de réseaux de chaleur a des échelles élargies
(Marne-Soleil-Centre-Ville de Mérignac) tres contrainte, mais des études de
faisabilité de micro-réseaux de chaleur réalisées a I'échelle des voisinées 2 et
4;

e un potentiel fort en énergie solaire thermique et photovoltaique;

e un intérét pour la valorisation de la géothermie trés basse énergie avec un
potentiel fort mais a enjeu technique ;

e un approvisionnement en biomasse a sécuriser pour assurer son exploitation
dans le cadre d'une chaufferie ;

® une récupération de chaleur sur eaux usées envisageable a I'échelle des
batiments.

- Prendre en compte les potentiels énergétiques pouvant étre développés eu égard au contexte urbain du
périmetre ;

- Maximiser la production d'énergie d'origine locale et renouvelable ;

- Limiter le recours aux énergies fossiles, polluantes, aux réserves limitées et responsables des changements
climatiques : décarbonner les productions énergétiques ;

- Limiter les émissions de polluants liés a la production énergétique ;

- Privilégier le déploiement d'une solution de distribution mutualisée, type réseau ou micro-réseau afin de faire
des économies d'échelle et d'impliquer un maximum de parties prenantes dans cette stratégie ;

- Inscrire le territoire de Mérignac Soleil dans la Loi de Transition Energétique, le SRCAE de la Région et le PCAET
métropolitain (Métropole a énergie positive d'ici a 2020).

Niveau d’enjeu : FOR

Une évolution difficile a
prévoir sans maitrise d'un
plan d'ensemble. Il  est

probable que les programmes
immobiliers se conformeront
a la RT en vigueur.

Risques naturels

- L'occurence potentielle de catastrophes naturelles sur la commune : tempéte,
inondations et coulées de boue, mouvements de terrain différentiels ou consécutifs
a la sécheresse ;

- Un risque de remontée de nappe trés important notamment sur la voisinée 8, a
préciser au cas par cas et a prendre en compte ;

- Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est situé en zone de sismicité faible,
soumis a un aléa de retrait-gonflement des argiles également faible et est concerné
par les risques feux de foréts et tempéte, du fait de la proximité du parc du Chateau
(Féau) au Nord.

- Prendre en compte les catastrophes naturelles ayant eu lieu sur la commune ;

- Prendre en compte les résultats des études géotechniques, I'objet de prescriptions a respecter pour chaque
opérateur compte-tenu de la sensibilité au risque de remontée de nappe potentiellement tres élevée sur la partie
Sud du périmeétre opérationnel Mérignac Soleil (voisinée 8) et I'aléa retrait-gonflement des argiles faible ;

- Respecter les régles de construction de I'Eurocode 832 en lien avec une zone de sismicité faible s’imposant aux
Etablissement Recevant du Public (ERP) de catégories 1, 2 et 3 (recevant plus de 300 personnes), établissements
scolaires et aux batiments assurant la distribution publique de I'énergie et a faire, le cas échéant, I'objet de
prescriptions a respecter pour chaque opérateur ;

- Prendre en compte les risques feux de foréts et tempéte compte-tenu de la proximité du parc Féau au Nord et
de la dominance des vents d'Ouest.

Niveau d’enjeu : MOYEN

En I'absence de projet, le site
se maintiendra tel qu'il est
aujourd'hui.

La réalisation de nouveaux
programmes devra impliquer

la prise en compte des
risques naturels. La non
reperméabilisation du site
pourrait entrainer des

dysfonctionnements liés a la
gestion des eaux pluviales.
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3.2.10.

Voisinée

Synthése des enjeux du contexte physique par voisinée

Sols et sous-sols
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Eaux souterraines

Climatologie

Relief et topographie

- Prendre en compte dans la disposition du | . Gérer avec précision o _ o - . _ _
bati les températures et Iensoleillement||es différences de - Caractériser les pollutions spécifiques liées au site BASIAS (usine de produits
; les conditions aérauliques générées par|niveau au droit de la pharmaceutiques SARGET repris par MEDA MANUFACTURING) par La Fab
limplantation des batiments pour éviter les | yoisinée ainsi qu'entre pour les espaces publics ; les opérateurs pour les ilots privés, dés que les | - Caractériser les pollutions spécifiques des eaux souterraines au droit
Voisinée 1 | ., -hauffes et favoriser la ventilation naturelle; || foncier oublic neg’;ouatlon’s Ie.permettr~ont.l o N du site BAASIAS pa,r La\Fab pour Iels espaFes publics ; les opérateurs
. A o . . ot le foncier brivé -Gérerlesdéblais/remblaiseuégardauxprojetsimmobiliersetauxfutursusages. | pour les flots privés, dés que les négociations le permettront.
-5 adaptleretetre reS|I|en:cface\a|I augrpent?non tion & I'llot P | Si risque avéré suite a la réalisation du plan de gestion, compléter par un
de I? fréquence des phénomenes climatiques (ge’s lon a Hlot paries| . i de chantier.
extrémes et des catastrophes. opérateurs).
- Caractériser les pollutions spécifiques des eaux souterraines au droit
Voisinée 2 | /dem Voisinée 1 Idem Voisinée 1 Idem Voisinée 1 du site BASIAS par La Fab pour les espaces publics ; les opérateurs
pour les ilots privés, dés que les négociations le permettront.
- Caractériser les pollutions spécifiques des eaux souterraines au droit
Voisinée 3 | /dem Voisinée 1 Idem Voisinée 1 Idem Voisinée 1 du site BASIAS par La Fab pour les espaces publics ; les opérateurs
pour les ilots privés, des que les négociations le permettront.
Tlot Fiat: N
. . llot Fiat :
- Prendre en compte |- Prendre en compte des pollutions spécifiques des sols et des eaux . - .
Y . . . L , - Prendre en compte les pollutions spécifiques des eaux souterraines
le dénivelé de 2m (du | souterraines au droit des anciennes cuves d’huile (traces d’"HCT, BTEX et HAP . ) o ,
.. L, s , p . . . au droit des anciennes cuves d’huile (traces d’HCT, BTEX et HAP
Voisinée 4 | /dem Voisinée 1 Nord vers le Sud) en | considérés comme étant “modérément impactées”) ; e , P L . -
. i o . , , . . |considérés comme étant “modérément impactées”);
partie Ouest de I'llot | - Mettre en oeuvre le scénario global de gestion des terres polluées précisé . . e s
. . - . ot £ . .. - Prendre en compte le niveau de la nappe identifiée entre 1,6 et 2,0
Fiat. dans le Plan de gestion pour rétablir la compatibilité sanitaire des milieux m
avec les usages définis.. '
e . . C . . - Prendre en compte le niveau de nappe, a l'instar de I'llot Sogara
Voisinée 5 | /dem Voisinée 1 Idem Voisinée 1 Idem Voisinée 1 . e ‘p PP o &
(nappe identifiée a 1,4 m de profondeur, sondage janvier 2010).
- Caractériser les pollutions spécifiques liées au site BASIAS (I’'Emaillerie de , . . A . .
L . s s L . , . i - Caractériser les pollutions spécifiques des eaux souterraines au droit
s L . Mérignac dédiée a la fabrication de produits en céramique et porcelaine) . . ,
Voisinée 6 | /dem Voisinée 1 Idem Voisinée 1 . , N . . .| du site BASIAS par La Fab pour les espaces publics ; les opérateurs
par La Fab pour les espaces publics ; les opérateurs pour les ilots privés, des N PSRN s
. pour les ilots privés, dés que les négociations le permettront.
gue les négociations le permettront.
Dés aue les échanges et néeociations avec Carrefour le permettront - Prendre en compte les pollutions spécifiques des eaux souterraines
,q. g g . . g p . .. | de I'ICPE “SAS CARREFOUR Stations-service” avérées au droit de la
caractériser et prendre en compte des pollutions spécifiques liées a : 1 site . . . . b
e e s . . .. | station-service, sans risque risque de transfert vers I'extérieur. De
Voisinée 7 | Idem Voisinée 1 Idem Voisinée 1 BASIAS et BASOL relatif a I'activite de Station-service du Centre commercial nouveaux prélevements et analyses laboratoire permettraient de
Meérignac Soleil - CARREFOUR ; 1 ICPE “SAS CARREFOUR Stations-service” ; | . . p . . ¥ e s P ,
. < . . . ) faire un point actualisé du risque. Cette sollicitation sera effectué par
une pollution des sols avérée au droit de la station-service, sans risque de . \ . .
) La Fab aupres de I'exploitant. Au regard du sens des écoulements, le
transfert vers I'extérieur. . . o
risque alentour sera identifié.
- Caractériser, lorsque nécessaire, les pollutions spécifiques induites par 2
ICPE : KLEPIERRE MANAGEMENT/ Centre Commercial MERIGNAC SOLEIL. . . . e s
.. C c . . . - Prendre en compte le niveau de nappe au droit de Carrefour identifié
Voisinée 8 | /dem Voisinée 1 Idem Voisinée 1 Compte tenu du caractére privé des parcelles concernées et de la nature des ,
D . . o entre +37,05 et +37,63 m NGF en décembre 2010.
propriétaires, la mutation de ces parcelles n'a vocation a s'opérer que dans
le cadre de négociations et partenariats avec les propriétaires et opérateurs.
- Tenir compte du
dénivelé de 2 m ) I . PP .
... L ) . . - Tenir compte des prescriptions relatives au Périmétre de Protection
Voisinée 9 | /dem Voisinée 1 observé en partie | Idem Voisinée 1 Eloienée du cantage Mérignac Parc présent & Mérignac
Sud-Ouest de [Iflot 8 ptag g P gnac.
Castorama.

Concernant la caractérisation des pollutions liées aux sols, sous-sols et eaux souterraines, les modalités de partenariat sont essentielles face a la complexité de management de I'opération Mérignac Soleil sur des fonciers privés.
Les multiples négociations et partenariats permettront a terme de faire muter les espaces en prenant en compte les enjeux environnementaux.




Voisinée

Réseau hydrographique

Qualité de I’air

Potentialités en énergies renouvelables
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Risques naturels

- Prendre en compte la ligne de
créte et le sens d'écoulement

- Adapter la conception du projet a I'échelle de
I'opération d'aménagement, des filots et des
nouvelles constructions ; intégrer les mesures
permettant la réduction de I'exposition des

- Mettre en ceuvre le scénario de référence
chauffage au gaz et production d'a minima 50% de
I'ECS par des EnR.

La stratégie d'approvisionnement énergétique
retenue sera précisée dans les CPAUPE pour les

- Prendre en compte les risques feux de foréts et tempéte compte-tenu de la

Voisinée 1 opulations aux risques sanitaires aux documents L, L , S . . .
des eaux de surface vers le Eagre du proiet (CaI:‘ier des prescriptions. fiches de voisinées dans lesquelles le déploiement d'un |proximité du parc Féau au Nord et de la dominance des vents d'Ouest.
Nord. p J . . P P ’ ) micro-réseau aura été retenu par La Fab. Elle le
lot des opérations) ainsi que des mesures concretes )
3 destination des opérateurs ; sera dans les fiches de lot pour ceux dans lesquels
! l'approvisionnement énergétique sera géré a
I'échelle du batiment ou de l'ilot.
. .. .| - Respecter les régles de construction de I'Eurocode 83 en lien avec une zone
. - Prendre en compte des éventuelles opportunités S, . e S .
- Prendre en compte la ligne de L . ) de sismicité faible s’imposant aux batiments assurant la distribution publique
. L de déploiement de micro-réseaux de chaleur selon ). . < . . s ;. e R
., créte et le sens d'écoulement L . . s s s de I'énergie et a faire, le cas échéant, I'objet de prescriptions a respecter pour
Voisinée 2 Idem Voisinée 1 les résultats des études de faisabilité a I'échelle des . )
des eaux de surface vers le Voisinées 2 et 4 chaque opérateur ;
Nord. ) o - Prendre en compte les risques feux de foréts et tempéte compte-tenu de la
idem Voisinée 1 S , . .
proximité du parc Féau au Nord et de la dominance des vents d'Ouest.
- Prendre en compte le sens
. . , L - Produire 50% de I'ECS par des EnR, a minima. L
Voisinée 3 | d'écoulement des eaux de|ldem Voisinée 1 idem Voisinéeol P Idem Voisinée 1
surface vers le Sud-Est.
- Prendre en compte des éventuelles opportunités
de déploiement de micro-réseaux de chaleur selon
Voisinée 4 | /dem Voisinée 3 Idem Voisinée 1 les résultats des études de faisabilité a I'échelle des | Idem Voisinée 2
voisinées 2 et 4.
idem Voisinée 1
_ . L - Produire 50% de I'ECS par des EnR, a minima. C
Voisinée 5 | /dem Voisinée 3 Idem Voisinée 1 . AP P Idem Voisinée 1
idem Voisinée 1
. . . - Produire 50% de I'ECS par des EnR, a minima. .
Voisinée 6 | /dem Voisinée 3 Idem Voisinée 1 , Ao P Idem Voisinée 1
idem Voisinée 1
. . - Respecter les régles de construction de I'Eurocode 82 en lien avec une zone
.. . L - Produire 50% de I'ECS par des EnR, a minima. o . N _ o
Voisinée 7 | Idem Voisinée 3 Idem Voisinée 1 idem Voisinéeol P de sismicité faible s'imposant aux ERP et a faire, le cas échéant, I'objet de
prescriptions a respecter pour chaque opérateur ;
- Prendre en compte les résultats des études géotechniques, I'objet de
Voisinée 8 | [dem Voisinée 3 idem Voisinée 1 - Produire 50% de I'ECS par des EnR, a minima. prescriptions a respecter pour chaque opérateur compte-tenu de la sensibilité
idem Voisinée 1 aurisque de remontée de nappe potentiellement tres élevée et de I'aléa retrait-
gonflement des argiles faible ;
- Respecter les regles de construction de I'Eurocode 82 en lien avec une zone
Produire 50% de I'ECS par des EnR. & minima de sismicité faible s’imposant aux établissements scolaires et a faire, le cas
Voisinée 9 | /dem Voisinée 3 Idem Voisinée 1 ° P ’ ' échéant, I'objet de prescriptions a respecter pour chaque opérateur ;

idem Voisinée 1

- Prendre en compte les risques feux de foréts et tempéte compte-tenu de la
proximité du parc Féau au Nord et de la dominance des vents d'Ouest.
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MERIGNAC SOLEIL M'l'
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MAI 2018 =

'‘écoulement des eaux

©
[%)

Installation Classée Pour I'Environnement (ICPE)
Sensibilité tres élevée, nappe affleurante
Périmeétre de Protection Eloignée (PPE)
Périmetre opérationnel Mérignac Soleil

Déclivités locales du terrain naturel
Site BASIAS
Site BASOL
Entreprise polluante
du captage AEP Mérignac-Parc
Voisinée

(2]
(%]

= = &) Sens découlement général des eaux

% Zone de répartition des eaux (ZRE)

Relief et topographie

Eaux souterraines

ols et sous-sols
Risques naturels

(%]

N

/
- o

\\\\\\s\\i : N o \
_

T

o : \\\\ o

g \\ o @
\\\&\w\ . \\\\\\\ /

<
9

7,8
\“\\%\\m

|

o7

\\N \\\ \ \ 7
x\\

\\
x\\\\\

M

“

m

i

\
. @\& m W\M\M\

7

\ \ / ~ )
LTS \ B
i \ e
W .
\x\\\\ 7 ‘\ ,

e

x\\\ 7 \\&Wx\\\ww\x&\\\k
vl D 1 wwx o \ NN o )
\&\\\\\\“@&\\\\ \&x\\\\\: M\\\\X\\\&\&\N\

o 7 — x\ 7 \ \xw
@

o e o \\

.

\x 2277

7 X\\ 7 \

: ALTO STEP

ntexte physique- Source

du co

njeux

Synthese des e

page 103



3.3. CONTEXTE PATRIMONIAL ET PAYSAGER
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3.3. CONTEXTE PATRIMONIAL ET PAYSAGER

3.3.1. Patrimoine
Sources : PIGMA, base Mérimée, Etude archéo-géographique, analyse historique des paysages, des dynamiques historiques et
géographiques dans le périmetre des secteurs de projets urbains Mérignac Marne et Soleil

3.3.1.1. Sites archéologiques

Deux sites archéologiques sont référencés a proximité du périmetre opérationnel Mérignac Soleil :
- le site Veyrines Garies, situé a 65 m au Sud ;
- I'église Saint-Vincent, située a environ 450 m au Nord-Est.

D’apres la base de données PIGMA, aucun site archéologique n’est recensé sur le périmétre opérationnel Mérignac
Soleil. Suite a un échange écrit entre La Fab et la DRAC, il a été confirmé qu’aucune fouille archéologique n’est a
réaliser vu I'absence de site recensé.

Zone de protection archéologique

[] Périmetre rapproché
N

0 200m A

[ Eglise Saint-Vincent, Gallo-Romain et Moyen-Age |

450 m

’&65m

[Veyrines, Gariés - Moyen-Age, époque moderne |

Sites archéologiques - Source : PIGMA / ALTO STEP
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3.3.1.2. Monuments historiques inscrits et classés

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil ne compte aucun Monument Historique ou site inscrit ou classé.

Les voisinées 7, 8 et 9 sont concernées par le périmetre de protection de 500 métres du monument historique
inscrit “Maison Laffitte”, localisé a environ 270 métres a I’Est. La maison Lafitte, du nom des propriétaires au milieu
du 18eme siecle, est un exemple de modeste demeure des Graves de Bordeaux. Elle correspond a la définition
des chartreuses, maisons en rez-de-chaussée de plan rectangulaire allongé. Les dépendances qui I'accompagnent
indiquent qu’elle commandait un petit domaine viticole.

Les équipes de maitrise d’ceuvre des zones constructibles situées en partie Est du périmétre opérationnel
Mérignac Soleil et concernées par le périmetre de protection prendront attache auprés de I’ABF dans le cadre de
la pré-instruction des permis de construire. Cet avis permettra d’orienter les projets en cohérence vis-a-vis de ce
périmetre de protection avant le dép6t de permis de construire et de prendre en compte en amont d’éventuelles
contre-indications.

Concernant I'llot opérationnel immédiatement concerné, Castorama (voisinée 9), bien qu'il soit situé dans le
périmetre de protection du MH "Maison Laffitte", ne fait pas état de covisibilité possible au vu de I'éloignement
du site.

Périmétre de protection
de monument historique
[] Périmetre rapproché
N

0 200 m A

Eglise Saint Vincent

Chartreuse de Foncastel

Maison Laffitte

Tour de Veyrines

Périmetres de protection des monuments historiques - Source : PIGMA / ALTO STEP
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3.3.1.3. Sites inscrits et classés

Aucun site inscrit ou classé n’est recensé au droit et a proximité du périmetre opérationnel Mérignac Soleil.

Le site classé le plus proche se situe a environ 9 km au Sud-Est du site. Il s’agit du Chateau de Francs, de son parc
et de ses abords a Begles.

Le site inscrit le plus proche se situe a environ 3 km au Sud du site. Il s’agit de la Cité le Corbusier a Pessac.

Aucun élément patrimonial architectural n’est recensé au sein du périmetre opérationnel Mérignac Soleil.

Zone de protection archéologique
Périmétre de protection
de monument historique

[] Périmetre rapproché

Eglise Saint Vincent

N

Eglise Saint-Vincent, Gallo-Romain et Moyen-Age
0 200m A

Chartreuse de Foncastel

Maison Laffitte

Tour de Veyrines

[ Veyrines, Gariés - Moyen-Age, époque moderne |
Synthése des protections patrimoniales- Source : PIGMA / ALTO STEP

PATRIMOINE - CONSTATS :

- Une absence de site archéologique, site inscrit, ni classé, ni d'élément architectural patrimonial recensé dans
le périmetre opérationnel, qui présente un caractéere patrimonial faible voir inexistant, typique d'une zone
commerciale ;

- Deux sites archéologiques référencés a proximité du périmétre opérationnel : le site Veyrines Gariés a 65 m au
Sud et I'église Saint-Vincent a 450 m au Nord-Est ;

- Les voisinées 7, 8 et 9 sont concernées par le périméetre de protection de 500 m du monument historique classé
Maison Laffitte situé a I’Est.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a :

- Consulter la DRAC pour émission d'un avis sur la nécessité de réaliser ou non des diagnostics archéologiques;

- Soumettre les permis de construire des futures opérations immobiliéres situées au niveau des voisinées 7,
8 et 9 a l'avis de I’ABF, compte-tenu de leur inscription au sein du périmeétre de protection de 500 méetres du
monument historique inscrit “Maison Laffitte”, localisé a environ 270 métres a I'Est. Cette procédure fait I'objet
d’une prescription dans le CPAUPE a I’attention des opérateurs.

MERIGNAC SOLEIL ﬂ.ﬂ'll
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3.3.2. Paysage
Sources : Charte paysagére de Mérignac, Artline Simethis, 2011-2012 ; Etude archéo-géographique, analyse historique des
paysages, des dynamiques historiques et géographiques dans le périmétre des secteurs de projets urbains Mérignac Marne et
Soleil ; Etude phytosanitaire des arbres, AAPA Ingénierie végétale, novembre 2017

La Charte paysagere de Mérignac réalisée par le groupement Artline - Simethis définit quatre orientations
principales :

* Orientation 1: Pour une trame verte diversifiée, pérenne et continue ;

* Orientation 2 : Pour une trame bleue reconstituée et pérenne ;

* Orientation 3 : Pour un espace préservé : la Coulée Verte ;

* Orientation 4 : Pour un cadre de vie territorial agréable.

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est principalement concerné actuellement par la premiére orientation
de la Charte paysagere communale : « Pour une trame verte diversifiée, pérenne et continue». Il est constitué a la
fois d’'une trame verte urbaine linéaire le long des grands axes de circulation et de « paysages a renforcer » sur la
majeure partie du périmetre opérationnel Mérignac Soleil.

3.3.2.1. Entités paysageres

Mérignac Soleil est un territoire d’interruption, tant des tissus urbains résidentiels que des paysages. Au Nord, le
parc du Chateau et ses doigts s’élancent radialement vers le Sud et la rocade, et au Sud, les vignobles de Pessac
constituent les derniers territoires de culture et de production viticole intra-rocade.

Paysages- Source : Mérignac Soleil : 50 000 logements nouveaux- OMA+COLOCO+CBRE+ELIOTH+IOSIS- juin 2012



3.3.2.1.1. Potentialités paysagéres

Bien qu’a premiere vue le périmetre opérationnel ne présente que peu d’intérét en terme de paysage, un certain
nombre de sites et d’éléments donnent a voir une certaine «valeur paysagere» dans un contexte fortement
imperméabilisé :
- Huit Espaces Boisés Classés (EBC) au PLU 3.1 de Bordeaux Métropole (cf. carte page suivante) :

* Chénaie acidiphile (voisinée 1) ;

* Boisement paysager de la parcelle Montesquieu (voisinée 1) ;

* Espace boisé contenant le peuplier (voisinée 3) ;

* Espace boisé a I'Est de la Rue Carpentier (voisinée 4) ;

* Espace boisé a I'Est du terrain de tennis (voisinée 8) ;

* Espace boisé al’Ouest du terrain de tennis (voisinée 8) ;

* Espace boisé contenant le Cédre (voisinée 8) ;

* Boisements des prairies mésophiles a Glaieul d’Italie (voisinée 9) ;
- Les espaces résiduels perméables non protégés réglementairement ;
- Les arbres d’alignement existants (le long de I'avenue Kennedy, voisinées 2 et 4, au Sud de la Rue Georges

Carpentier voisinées 3 et 5).

Ces espaces végétalisés sont de deux catégories : les aménagements plantés dans un objectif d’ornementation
(arbres d’alignement le long des voiries, espace vert de proximité) et ceux qui résultent de délaissés fonciers
(espaces non batis, remblayés ou non, avec une végétation d’origine rurale ou invasive). Depuis la définition du
Tiers-Paysage («Le Manifeste du Tiers-Paysage» en 2003) par le paysagiste Gilles Clément, ces délaissés sont
considérés comme des espaces privilégiés d’accueil de la biodiversité biologique, ayant un intérét non négligeable
et donc une valeur paysagere. De plus, dans I'espace ouvert et bétonné de la zone commerciale, toute présence de
végétal, quelle qu’elle soit, apporte un espace de respiration dans un contexte fortement minéralisé.

4
4
, e cccccame h‘

Cartographie des fonctionnalités écologiques - Source : Diagnostic écologique du projet Urbain Mérignac Soleil- Erea Conseil, septembre
2016 ; ALTO STEP 2017
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Sont présents également a proximité hors périmétre opérationnel:

- le parc du Chateau, grand parc forestier identitaire de Mérignac et réservoir de biodiversité en centre-ville ;

- lavallée des Ontines au Sud ;

- le corridor vert de Mérignac le long de I'avenue Mitterrand au Sud ;

- des espaces naturels ou agricoles encore existants aux abords du périmetre opérationnel Mérignac Soleil qui
présentent un intérét pour le cadre de vie des quartiers riverains et des coupures d’urbanisation qui évitent la
banalisation de la périphérie,(exemple de la coulée verte au Sud) ;

- des liaisons piétonnes entre les quartiers résidentiels et le centre commercial ;

- destrames vertes potentielles en périphérie : I'allée ancienne d’une propriété démolie entre la rue des Ardennes
et I'arriere de Stockomani.

Enjeux pour le projet :

La préservation et la valorisation des 8 EBC (voisinées 1, 3, 4, 8 et 9), la conservation des arbres d'alignements et le
renforcement voire la création de continuités paysageres a I'échelle communale sont des enjeux paysagers forts du
projet et feront I'objet de prescriptions au sein du CPAUPE.

2

S

il
VOISINEE 7

VOISINEE 8

Carrefour

P

<« Accés piétons existants .
Liaison zone pavillonaire - centre commercial

[®Ze] Espace bois¢ classé (EBC)

I surface perméable existante

smmmr Aliées forestiéres Parc du Chateau
|:| Voisinée du Plan Guide

[ Périmetre opérationnel - Mérignac Soleil

100 m

A—

Potentialités paysageres- Source : ALTO STEP 2017
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L'espace boisé classé au Nord, au nord de La Grande Récré Allée forestiere du parc du Chateau La frange boisée et noue de I'avenue de Belfort La vallée des Ontines se devine depuis I'arriere de Carrefour

@

L'allée de platanes historique de la rue des Ardennes
et delaruedulura

Lespace boisé classé au Sud Ouest de Carrefour
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Localisation des potentialités paysageres- Source : ALTO STEP 2017
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La prairie avec bosquets et haies arborées au sud de Carrefour
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La prairie de la ferme rue du Pradas au Sud du La friche Leroy-Merlin Les arbres de la friche Leroy-Merlin Les arbres d’alignement rue Carpentier

périmétre opérationnel
Source : ALTOSTEP avril et mai 2017



3.3.2.1.2. Dysfonctionnements
La zone commerciale de Meérignac Soleil est un vaste ensemble
monofonctionnel ou les enseignes et les axes routiers servent de repéres
visuels.
L'implantation des hangars commerciaux et de leurs parkings périphériques
induisent un paysage routier et publicitaire. On traverse la zone ou on s’y
arréte pour un besoin fonctionnel.

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil fonctionne sans lien visuel avec
son environnement. Les batiments de Carrefour, ses parkings et sa galerie
marchande dominent visuellement toute sa partie Sud.

A l'arriere de Carrefour (voisinée 8), une allée longée d'un mur d'environ
5 de hauteur borde le secteur de stockage et d’approvisionnement de
I’hypermarché (10), créant une rupture entre la zone commerciale et
les habitations au Sud. Les territoires pavillonnaires et commerciaux se
tournent le dos.

Les volumes des hangars commerciaux n'ont pas de réel impact sur les
perspectives visuelles du fait de leur faible hauteur et de leur homogénéité:
aucun volume ne se distingue par sa hauteur.

Les espaces naturels situés dans le périmetre opérationnel Mérignac Soleil
sont des délaissés, soit linéaires soit dissimulés derriere des cl6tures ou
laissés en friche.

La haie de thuyas (6) qui sépare et isole le parc du Chateau et le lotissement
paysager du parc Féau vient créer une frontiére nette entre deux territoires.
Elle est un atout car elle sert d’écran vert contre les nuisances (visuelles,
sonores) de I'avenue Kennedy et préserve 'ambiance paysagere du parc
Féau. Néanmoins, elle alimente également un dysfonctionnement en créant
une muraille visuelle entre le parc du Chateau et le périmetre opérationnel
Mérignac Soleil (voisinées 6 et 9). L'aménagement de la contre-allée est
peu qualitatif.

Enjeux pour le projet :

Le périmétre opérationnel Mérignac Soleil présente des enjeux paysagers

forts en terme de :

* mutation d'un espace monofonctionnel commercial vers un tissu mixte
et urbain ;

* renaturationdusite (actuellement pres de 80% minéral etimperméable)
qui fera l'objet de prescriptions dans le CPAUPE par la poursuite
d'objectifs en termes de coefficient de biotope, de surface de pleine
terre;

* couture et d'apaisement avec les tissus urbains résidentiels
environnants;

* réappropriation d'un univers routier par des déplacements actifs
cyclables et piétons, intégrés dans un paysage arboré.

VOISINEE 2

VOISINEE 3

= Barriére visuelle
Univers routier et monofonctionnel

<> Axes routiers principaux

11 Front hétérogene

¥ Continuité visuelle rompue

Absence de liaison entre la zone commerciale
et le quartier pavillonaire

[ Périmétre opérationnel - Mérignac Soleil

[ Parc du Chateau

N

A 0 100 m

. N
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Haie de thuyas
VOISINEE 1

i T
VOISINEE 4 HH”HH‘HH ‘HH ‘ i ||||||

VOISINEE 6
VOISINEE 5 3 3

VOISINEE 7 VOISINEE 9
VOISINEE 8
®

Mur a Farriere de Carrefour]

Dysfonctionnements paysagers- Source : ALTO STEP 2017
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®

Un univers routier Des espaces naturels résiduels, des délaissés urbains non intégrés

1 A

VOISINEE 1

@ VOISINEE 9

|
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1 PERIMETRE OPERATIONNEL - MERIGNAC SOLEIL

2o mn
Lotissements et centre commercial : deux mondes monofonctionnels Localisation des dysfonctionnements paysagers- Source : ALTO STEP 2017
qui se tournent le dos
Des espaces publics non continus Des conflits d’usages entre les automobilistes et les piétons Des espaces publics délaissés non qualitatifs
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3.3.2.1.3. Un paysage “franchisé”
Les paysages de Mérignac Soleil sont largement dominés par les Zones d’Activités et Economiques (ZAE). Ils sont
constitués d’une succession d’enseignes commerciales et de « boites a chaussures» qui répondent a une logique
d’implantation purement commerciale et fonctionnelle le long des axes routiers.

Un paysage déqualifié- des espaces publics «routiers»- Source : Etude archéo-géographique, analyse historique des paysages, des
dynamiques historiques et géographiques dans le périmetre des secteurs de projets urbains Marne et Soleil

Enjeux pour le projet :

Engager la mutation forte de cette zone publicitaire monofonctionnelle en espace urbain et paysager de qualité,
véritable vitrine de la ville de Mérignac et modeéle de référence pour les futures mutations de zones commerciales
en France.

3.3.2.1.4. Un lieu ou I'on réside

La fonction commerciale n’a pourtant pas totalement envahi I’espace disponible, on habite aussi a Mérignac Soleil.
Le plus souvent dans un lotissement, une résidence privée ou locative, en encore des logements sociaux. Ces
opérations qui n’entretiennent qu’un lien faible avec la rue et I'espace public se situent entre les zones d’activités et
les infrastructures routiéres. L'urbain diffus se plie aux dessins des réseaux techniques sur lequel les constructions
viennent se « brancher ». Quant a I'architecture, elle ne se soucie aucunement du lieu. Cette expertise est a nuancer
dans la mesure ou quelques pavillons des années 50 a 70 bénéficient d'ores et déja d'une bonne intégration dans
I'environnement arboré du parc Féau.

Grands ensembles Beausite et lotissements des Eyquems- Source : Etude archéo-géographique, analyse historique des paysages, des
dynamiques historiques et géographiques a proximité des périmétres des secteurs de projets urbains Marne et Soleil

Enjeux pour le projet :
Connecter les espaces publics projetés et les futures stations de tramway aux espaces résidentiels environnants
par des liaisons douces ; Créer des promenades plantées supports de déplacements urbains doux.

. N
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3.3.2.1.5. L’héritage d’un paysage rural

Les paysages conservent des traces, aussi discrétes soient-elles, des activités passées. On peut effectivement
observer dans le périmetre opérationnel Mérignac Soleil des anciennes propriétés viticoles ou des vestiges d’anciens
boisements. En effet, le cadastre de 1844 confirme la vocation viticole du territoire. Ce document montre en
particulier un ensemble de parcelles consacrées a cette culture aux alentours des domaines d’Yquem ou de Chéne
vert. Le domaine de Bourran apparait a cette époque comme le premier pole de production de vin de Mérignac.
A coté des vignes, la polyculture prévaut. On y trouve des terres labourables, des paturages et des boisements
(pignadas et taillis). Les boisements constituent un élément structurant du paysage.

Enjeux pour le projet :

Prolongement et connexion avec |'allée de platanes au Sud-Est du site (hors périmeétre, perpendiculaire a la rue du
Jura) vestige d'un ancien domaine ; Replanter les espaces extérieurs par des haies boisées et des boisements pour
retrouver un cadre plus verdoyant correspondant au passé rural de ce site.

Vignoble et portail d’un domaine viticole au Sud - Source : Etude archéo-géographique, analyse historique des paysages, des dynamiques
historiques et géographiques dans le périmétre des secteurs de projets urbains Marne et Soleil

Comparaison carte IGN 2017 et carte de I'Etat Major (1820-1866)- Source : ALTOSTEP- Données : remonterletemp.ign.fr
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3.3.2.2. Perspectives visuelles

Les perspectives visuelles sont incarnées par les entités suivantes :

- les grandes avenues : avenue Kennedy, avenue de la Somme, avenue
Vigneau servent de repéres fixes dans un univers commercial en
permanente mutation en fonction des ventes et changements
d’enseignes ;

- l'allée piétonne avec ses aménagements paysagers entre I'arrét de bus
de I'avenue de la Somme et Carrefour; les allées forestiéres du parc du
Chateau (hors périmeétre).

L'absence de clotures opaques et la faible hauteur des batiments

commerciaux ouvrent de grands champs visuels. L’ceil parcourt facilement

a 360 degrés le paysage publicitaire et les enseignes colorées sont les

repéres visuels.

On peut citer également en reperes visuels caractérisant le périmetre

opérationnel Mérignac Soleil :

- la haie de thuyas qui sépare le lotissement du parc Féau a |'avenue
Kennedy et a la zone commerciale crée une muraille verte facilement
identifiable et repérable ;

- l'arc de Carrefour ;

- l'arche des parkings de Carrefour qui enjambe l'allée piétonne entre
I’arrét de bus et I'entrée du centre commercial ;

- les enseignes commergantes ;

- I'hypermarché Carrefour sur une longueur imposante et ses parkings
en grand chef d’orchestre et en fond de perspective.

Au niveau de la voisinée 9, a I'Est, I'flot Castorama s’inscrit au coeur de trois
paysages urbains de couture : I'avenue de la Somme, le prolongement du
guartier pavillonnaire et la fagcade sur le quartier commercial. La structure
paysagere du parc du Chateau est un élément paysager majeur prise en
compte au sein du projet (Source : Consultation Castorama, Clairsienne/
Aqprim/SOGEPROM).

Enjeux pour le projet :
o Engager une mutation paysagére forte pour transformer un espace

monofonctionnel a dominante commerciale et routiére en espace
urbain habitable et paysager qualitatifs ;

o Créer des perspectives visuelles structurées davantage par le végétal et
par le bati pérenne de qualité ;

o Traiter les lisieres urbaines pour raccorder ces nouvelles perspectives
avec l'existant, notamment avec les allées forestieres du parc du
Chéateau ;

o Conserver les ouvertures visuelles par le non cloisonnement des
fonciers ;

« Eviter les vis-a-vis avec les lotissements existants environnants.
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Reperes et perspectives visuelles- Source : ALTO STEP 2017
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L'allée piétonne aménagée depuis l'arrét de bus jusqu’a Carrefour Les giratoires, vocabulaire routier

VOISINEE 2 l
VOISINEE 9

e

VOISINEE 8 1

VOISINEE 3

/]

1 voisinges
—_ op - SOLEIL

@ = ®

Carrefour et sa galerie marchande

Larche de Carrefour
Localisation des reperes et perspectives visuelles- Source : ALTO STEP 2017

Lextension de Carrefour : batiment rouge visuellement fort

La grande haie de thuyas entre le parc Féau et la zone commerciale
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3.3.2.3. Impact paysager des arbres in situ L'expertise phytosanitaire des arbres a permis d'évaluer I'impact paysager des arbres recensés in situ. Cet impact
a été caractérisé selon 3 niveaux (cf. tableau ci-dessous).

L'expertise phytosanitaire des arbres réalisée par Adpa Ingénierie Végétale a permis d'apprécier |'état physiologique

des arbres. 415 arbres ont été identifiés. 12 emprises sur les 20 étudiées ne sont concernées par un Espace Boisé Niveau impact Impact paysagére Nombre
Classé. 54% des arbres observés se situent en EBC. Paysagére d'arbres

Faible I’'arbre ne marque pas le paysage, sa présence n’est pas forcément détectable, | 154

son absence n’apportant pas de préjudice visuel majeur

ESF’?C?S Marqué arbre ayant une présence dans le paysage, facilement identifiable, son absence | 259
Boises pourrait interroger
Classés - - - — -

Fort arbre a fort impact, arbre repeére, identifiable, il apporte une forte plus value | 2

paysageére. Son absence constitue un vide

Impact paysager- Source : Expertise phytosanitaire, Adpa Ingénierie Végétale, novembre 2017

Emprises
étudiées

Impact assez faible selon expertise Adpa (Arbres des emprises 7 voisinée 8 (carrefour) et 13 voisinée 5 (le grand commerce ))
Source : Expertise phytosanitaire, Adpa Ingénierie Végétale, novembre 2017

Espaces Boisés Classés et emprises étudiées- Source : Expertise phytosanitaire, Adpa Ingénierie Végétale, novembre 2017
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VOISINEE 2

VOISINEE 9

VOISINEE 5

VOISINEE 3

VOISINEE 8

VOISINEE 1

Impact paysager fort - Source : Expertise phytosanitaire, Adpa Ingénierie Végétale, novembre 2017
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Chéne qui marque fortement le paysage (Emprise 19 voisinée 1 (p6le d'activités))
Source : Expertise phytosanitaire, Adpa Ingénierie Végétale, novembre 2017

Colonisation progressive de |'espace par des espéces indigénes (Emprise 8, voisinée 8 (carrefour))
Source : Expertise phytosanitaire, Adpa Ingénierie Végétale, novembre 2017

Seuls deux chénes majestueux —arbres 311 et 312 voisinée 1 (cf. carte page précédente) le grand commerce et sa
lisiere -présentent un impact paysager fort. lls se détachent clairement de I'’emprise d’arbres qui les accompagne.
IIs feront I'objet d'une prescription de conservation dans le CPAUPE.

D’éventuels travaux sylvicoles passant par des éclaircies, déconnectées de toute prise en compte sanitaire ou
sécuritaire, permettrait de mettre en valeur les arbres ayant le plus grand attrait ou intérét. Cela géneérerait une
gestion de masse « boisement » a une gestion a I'arbre. Les travaux d'aménagement s'attacheront a valoriser les
arbres et/ou les masses boisées.

Nota: Il est impossible de dissocier distinctement dans une masse boisée les individus qui la constituent. La
différenciation entre les arbres « majeurs », de « futaie » et ceux dits d’accompagnement ou de « bourrage » est tres
difficile.
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PAYSAGE - CONSTATS :
- Un grand espace routier et commercial dominé par I'enseigne Carrefour avec tres peu de connexion avec le
tissu pavillonnaire environnant ;
- Des espaces non batis dominés par des parkings ;
- Des espaces non batis végétalisés existants :
e Huit Espaces Boisés Classés (EBC) au titre du PLU 3.1 de Bordeaux Métropole (non qualitatifs pour certains
- ex: voisinée 4) ;
Des espaces résiduels perméables non protégés réglementairement. A noter que ces espaces ne sont pas
toujours qualitatifs (présence illicite déchets, occupation...) ;
e Des arbres d’alignement existants ;
- Une grande proximité du parc du Chateau et de la vallée des Ontines, paysages naturels emblématiques de
Mérignac Ville Verte.
- Deux chénes majestueux ayant un impact paysager fort.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a I'échelle de la commune a :

- Réinscrire le site dans le paysage mérignacais en créant une nouvelle trame paysagére et urbaine forte en lien
avec |'existant ;

- Créer une véritable vitrine qualitative et paysagere pour la ville de Mérignac ;

- Faire pénétrer le parc du Chateau dans la zone commerciale, voire relier le parc a la vallée des Ontines au Sud.

Le projet s'attachera a I'échelle du périmétre opérationnel a :

- Préserver et valoriser les 8 EBC (voisinées 1, 3, 4, 8 et 9), les arbres d'alignements et les continuités paysagéres
existants ;

- Travailler finement les zones de transition avec les tissus pavillonnaires environnants pour éviter des vis-a-vis
trop brutaux et créer des lisieres-tampons végétalisées larges support de renaturation.

- Renaturer le site avec projet paysager d'ensemble, global et cohérent, avec la mise en ceuvre de prescriptions
dont I'engagement sera validé a la délivrance du PC;

- Créer des perspectives visuelles structurées davantage par le végétal et par le bati pérenne de qualité ;

- Traiter les lisieres urbaines pour raccorder ces nouvelles perspectives avec I'existant, notamment avec les allées
forestieres du parc du Chateau ;

- Conserver dans la mesure du possible les ouvertures visuelles par le non cloisonnement des fonciers ;

- Transformer un univers routier en espace urbain qualitatif support de déplacements doux ;

- Mettre en valeur les fines traces du passé rural de la zone.

- Conserver et valoriser dans la mesure du possible les arbres ayant un impact paysager fort ;

Ces enjeux seront retranscrits en prescriptions et un travail fin au niveau du projet qui pourrait se développer en
voisinée, en valorisant les sujets arborés remarquables présents.

Du fait du développement urbain, de nombreuses zones commerciales péri-urbaines en France se retrouvent
dans une problématique d'évolution. Le projet de mutation de la zone commerciale de Mérignac Soleil en lieu
d'urbanité peut devenir un modéle de référence pour les futures transformations des ces zones.
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3.3.3. Synthese de I’état actuel du contexte patrimonial et paysager

MERIGNAC SOLEIL

M
[N

SCENARIO DE REFERENCE

Etat actuel du contexte patrimonial et paysager

Etat actuel

Objectifs de projet concernant la prise en compte des enjeux

Evolution probable de I’environnement

en I’absence de projet

Patrimoine : sites archéologiques

- Une absence de site archéologique au droit du périmetre opérationnel
Mérignac Soleil ;

- Deux sites archéologiques référencés a proximité du périmetre
opérationnel : le site Vérine Gariés a 65 m au Sud et I'église Saint-Vincent
a 450 m au Nord-Est.

- Consulter la DRAC pour émission d’un avis sur la nécessité de réaliser ou non des diagnostics archéologiques.

Aucune évolution n’est pressentie.

Patrimoine : monuments historiques inscrits et classés

-Une absence dessite inscrit, classé et d’élément architectural patrimonial
recensé dans le périmetre opérationnel;

- Les voisinées 7, 8 et 9 sont concernées par le périmétre de protection
de 500 m du monument historique classé «Maison Laffitte» situé a I'Est.

- Soumettre les permis de construire des futures opérations immobilieres situées au niveau des voisinées 7,
8 et 9 a I'avis de I’ABF, compte-tenu de leur inscription au sein du périmetre de protection de 500 métres du
monument historique inscrit “Maison Laffitte”, localisé a environ 270 metres a I'Est. Cette procédure fait I'objet
d’une prescription dans le CPAUPE a I'attention des opérateurs.

Niveau d’enjeu : FAIBLE

Le patrimoine architectural pourrait
potentiellement étre affecté par
des projets immobiliers lancés sans
cohérence globale.

Paysage : entités paysageres

- Un grand espace routier et commercial dominé par I'enseigne Carrefour
avec trés peu de connexion avec le tissu pavillonnaire environnant;

- Des espaces non batis dominés par des parkings ;
- Des espaces non batis végétalisés existants :

e Huit Espaces Boisés Classés (EBC) au titre du PLU 3.1 de Bordeaux
Métropole (non qualitatifs pour certains - ex: voisinée 4);

e Desespacesrésiduels perméables non protégés réglementairement,
devenant non qualitatifs pour certains (présence de déchets,
occupation illicite potentiellement polluante - ex : voisinée 4) ;

e Des arbres d’alignement existants ;

- Une grande proximité du parc du Chateau et de la vallée des Ontines,
paysages naturels emblématiques de Mérignac Ville Verte.

- Préserver et valoriser les 8 EBC (voisinées 1, 3, 4, 8 et 9), les arbres d'alignements et les continuités paysageres
existants ;

- Travailler finement les zones de transition avec les tissus pavillonnaires environnants pour éviter des vis-a-vis
trop brutaux et créer des lisieres-tampons végétalisées larges support de renaturation ;

- Créer des perspectives visuelles structurées davantage par le végétal et par le bati pérenne de qualité ;

- Traiter les lisieres urbaines pour raccorder ces nouvelles perspectives avec |'existant, notamment avec les allées
forestieres du parc du Chateau ;

- Conserver dans la mesure du possible les ouvertures visuelles par le non cloisonnement des fonciers ;
- Transformer un univers routier en espace urbain qualitatif support de déplacements doux;
- Mettre en valeur les fines traces du passé rural de la zone.

Du fait du développement urbain, de nombreuses zones commerciales péri-urbaines en France se retrouvent dans
une problématique d'évolution. Le projet de mutation de la zone commerciale de Mérignac Soleil en lieu d'urbanité
peut devenir un modeéle de référence pour les futures transformations des ces zones.

Niveau d’enjeu : FOR

Paysage : repéres et perspectives visuelles

L'arrivée de l'extension de la ligne A du
tramway conduira au traitement de
I'avenue Kennedy en boulevard urbain
et viendra qualifier l'espace public et
transformera le rapport de “facade a
facade” entre les flots.

- Le périmeétre opérationnel Mérignac Soleil ne présente que peu d’intérét
en termes de perspectives visuelles vue du sol ;

- Les points de vue sont définis depuis les deux grands axes routiers
(avenues de la Somme et Kennedy) et par les enseignes commerciales.
L'absence de cl6tures, les grandes surfaces de stationnement et la faible
hauteur des batiments commerciaux créent des ouvertures visuelles
amples et panoramiques sur la ZAE.

- Créer des perspectives visuelles structurées davantage par le végétal et par le bati pérenne de qualité ;

- Traiter les lisieres urbaines pour raccorder ces nouvelles perspectives avec |'existant, notamment avec les allées
forestieres du parc du Chateau ;

- Conserver les ouvertures visuelles par le non cloisonnement des fonciers ;

- Eviter les vis-a-vis avec les lotissements existants environnants par des zones tampons végétalisées larges.
Niveau d’enjeu : MOYEN

Larrivée de I'extension de la ligne A
du tramway modifiera les perspectives
visuelles au niveau des avenues de la
Somme et Kennedy.

Synthese des enjeux de |'état actuel du contexte patrimonial et paysager - Source : ALTO STEP
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3.3.4. Synthese des enjeux du contexte patrimonial et paysager par voisinée

Voisinée

Sites

archéologiques

Monuments historiques inscrits et classés

Entités paysageres

MERIGNAC SOLEIL
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MAI 2018

M
[N

Repéres et perspectives visuelles

- Préserver et mettre en valeur les deux EBC ( la chénaie acidophile trés

- Apaiser et renaturer I'avenue Kennedy au Sud de la voisinée,

Voisinée 1 Sans objet Sans objet qualitative sur le plan paysager et le boisement paysager au droit de la
. . "y support du tramway.
parcelle Montesquieu ) et les arbres remarquables identifiés.
. . . - Apaiser et renaturer I'avenue Kennedy au Nord de la voisinée,
.. . ) - Favoriser les continuités paysageres entre les futurs lots et les secteurs
Voisinée 2 Sans objet Sans objet . . . . support du tramway ;
résidentiels existants. . . . s
- Requalifier I'avenue Vigneau et ses abords de maniere qualitative.
- Préserver et mettre en valeur I'EBC (peuplier situé a I’Est de la voisinée);
Voisinée 3 Sans objet Sans objet - Favoriser les continuités paysageres entre les futurs lots et les secteurs | - Apaiser et renaturer I'avenue de la Somme a I'Est de la voisinée
résidentiels existants.
- Optimiser la réflexion sur la construction afin d'éviter de construire
sur I'espace non bati végétalisé existant et restaurer un espace en friche
Py . . (parcelles Leroy-Merlin et Fiat) pour en faire un espace naturel véritable | - Apaiser et renaturer I'avenue Kennedy au Nord de la voisinée,
Voisinée 4 Sans objet Sans objet . . .
poumon vert du futur quartier (objectif de superficie d'1 ha) ; support du tramway.
- Préserver et mettre en valeur I'espace classé en EBC a I'Est de la friche
Leroy Merlin, le long de la rue Georges Carpentier.
Voisinée 5 Sans objet Sans objet - Préserver les arbres d'alignement rue Carpentier - Apaiser et renaturer I'avenue de la Somme au Sud de la voisinée.
- Prolonger la structure paysagére du parc du Chateau au sein du projet ; | - Apaiser et renaturer I'avenue Kennedy au Nord de la voisinée ;
s . . - Créer des continuités paysageres avec toutes les autres voisinées |- Requalifier la limite verte qui sépare le parc Féau de la zone
Voisinée 6 Sans objet Sans objet o L . . . - .
(position centrale de la voisinée 6 et emplacement de la future station | pour créer plus de liens avec le parc du Chateau et protéger des
de tramway). nuisances de I'avenue les habitations existantes.
- Solliciter pour avis I'ABF lors de I'instruction des permis . . .
. N . f - Apaiser et renaturer I'avenue de la Somme au Nord de la voisinée
Ny . de construction des flots concernés par le périmetre . . . .. . T .
Voisinée 7 Sans objet . L . o e - Renaturer dés que possible les grands espaces de parkings aériens. - Maintenir l'allée piétonne avec ses aménagements paysagers et
de protection du monument historique inscrit “Maison , S . . .
e I'arche qui I'enjambe, repéres visuels de la voisinée 7.
Laffitte”.
- Préserver et mettre en valeur les 3 EBC :
e un EBC a I'Est du terrain de tennis (Petits jardins domestiques des
. . . ) centres villes) ; . s e ,
- Solliciter pour avis I'ABF lors de l'instruction des PC < . . N . - Maintenir l'allée piétonne avec ses aménagements paysagers
., . N . L . e un EBC a I'Ouest du terrain de tennis (Petits jardins domestiques ) . ) . . .
Voisinée 8 Sans objet des flots concernés par le périmetre de protection du des centres villes) ; et I'arche qui I'enjambe, qui constituent des repéres visuels de la
monument historique inscrit “Maison Laffitte”. R voisinée.
e un EBC contenant le Cedre.
- Créer des liaisons piétonnes pour favoriser les déplacements doux vers
les futures stations de tramway et les lotissements.
- Solliciter pour avis I'ABF lors de l'instruction des PC |- Préserver I'EBC recensé a l'arriere de la parcelle Stokomani (haies . . . \
N . L . . . ., , . - Apaiser et renaturer des que possible I'avenue de la Somme et
des flots concernés par le périmetre de protection du | boisées et arbres isolés sur des prairies mésophiles); . .
. . . T e R R e I'avenue Kennedy au Nord de la voisinée ;
monument historique inscrit “Maison Laffitte”. - Prolonger la structure paysagere du parc du Chateau vers l'intérieur de n . .
. B e PR . ’n - Greffer le parc du Chateau a son futur prolongement au sein de
Bien qu'il soit situé dans le périmetre de protection | I'llot Castorama ; ot Castorama -
Voisinée 9 Sans objet du MH, l'llot opérationnel Castorama ne présente pas | - Gérer les lisieres Est pour créer une couture paysagere avec le quartier ’

de covisibilité avec la Maison Lafitte du fait de son
éloignement. A ce titre, le groupement de maitrise
d'oeuvre sur ce lot n'a pas été jugé nécessaire de solliciter
I'ABF.

pavillonnaire (notamment par de nombreux échanges et concertation
avec les riverains) ;

- Créer des liaisons piétonnes pour favoriser les déplacements doux vers
les futures stations de tramway et les lotissements.

- Créer des lisiéres végétales denses et épaisses pour éviter des vis-
a-vis avec les lotissements adjacents ;

- Ouvrir et prolonger I'allée piétonne encadrée par des platanes
vestige d'un ancien domaine, au niveau de la rue du Jura.
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Patrimoine
Zone de protection archéologique «Veyrines, Garies»

, Périmétre de protection du
OISINEE 7 . monument historique inscrit «Maison Laffittex»
Potentialités paysagéres

EZJ Espace hoisé classé (EBC)

- Surface perméable existante
B 11 B Allées forestiéres parc du Chateau

VOISINEE 8
Carrefour

Repéres et perspectives visuelles
<«——> Allée piétonne
<—> Avenue principale
= Hajie de thuyas

Dysfonctionnements paysagers
= Barriere visuelle

X Continuité visuelle rompue

9 Absence de liaison piétonne entre la zone commerciale
et le quartier pavillonaire

Voisinée

Périmétre opérationnel Mérignac Soleil

Synthése des constats du contexte patrimonial et paysager- Source: ALTO STEP
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3.4. CONTEXTE ECOLOGIQUE

Sources : Diagnostic écologique et Etude d’impact écologique du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, 2016- 2017 ;
Etude de site “Leroy Merlin- SC Auto Ouest”, Clarisienne, Inddigo ; Etude phytosanitaire des arbres, AAPA Ingénierie végétale,
novembre 2017 ; Etude de précisions des enjeux écologiques, Nymphalis, mars 2018

Erea Conseil a réalisé un diagnostic écologique en septembre 2017 au travers d'une étude d'impact écologique
pour le compte de la Fab, permettant de couvrir I'intégralité des 69 hectares du périmétre opérationnel du Plan
Guide 2017 de Mérignac Soleil. Il vient consolider le premier diagnostic écologique d’aolt 2016 qui avait été
réalisé sur une superficie initiale d’environ 63 hectares.

Les données relatives aux inventaires faune flore présentées dans cette section sont issues de cette étude, ainsi
que des études menées par le groupement Clairsienne sur |'llot Castorama (voisinée 9) et par le groupement
Nexity sur I'flot Sogara (voisinée 5).

Une étude Zone Humide a été réalisée par le bureau d'études Nymphalis pour le compte de La Fab en novembre
2017 a lI'échelle du périmetre de la friche Leroy-Merlin.

Les qualifications des zones humides ont récemment évolué par un arrét du Conseil d’Etat (CE, 22/02/2017,
n°386325) et par une note technique du 26 juin 2017 relative a la caractérisation des zones humides.
Contrairement a I'arrété interministériel du 24 juin 2008 en application des articles L.214-7-1 et R.211-108 du
code de I'environnement ou un seul des deux critéres suffisait pour définir une zone humide, les nouveaux textes
réglementaires précisent que les deux criteres, pédologique et botanique, doivent étre cumulés, avec une distinction
entre végétation naturelle dite «spontanée» ou une végétation «non spontanée» (plantations résultant d’une
action anthropique). Pour étre considérée comme zone humide, la zone doit présenter des caractéristiques d’un
point de vue pédologique et présenter une végétation naturelle de milieu humide.

Dans ce nouveau cadre réglementaire, un inventaire relatif aux habitats naturels et a la flore a été effectué par
Nymphalis (novembre 2017) sur la parcelle Leroy Merlin et une partie de la parcelle Fiat (voisinée 4) afin d'apporter
une expertise au regard de I'arrété du Conseil d'Etat de février 2017 et de la note technique.

Le diagnostic d'Erea Conseil de septembre 2017 ne prend pas en compte les résultats de cette étude.

Une étude phytosanitaire des arbres a été réalisée par AAPA Ingénierie végétale en novembre 2017 pour le compte
de La Fab.

Enfin, une étude complémentaire de précisions des enjeux écologiques a été produite par Nymphalis en mars 2018
pour le compte de La Fab a I'échelle du périmetre opérationnel et des voisinées le constituant, suite a I'échange
avec la DREAL Nouvelle Aquitaine en décembre 2017.

3.4.1. Zonages écologiques et environnementaux du territoire
Source : étude d’impact du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2017 ;

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est localisé sur un secteur fortement urbanisé et artificialisé,
notamment reconnu par son centre commercial d’'importance régionale. La place dévolue aux espaces verts est
donc relativement limitée.

Le périméetre opérationnel Mérignac Soleil se distingue par sa situation géographique, en dehors de tout périmétre
écologique. Le site naturel le plus proche est la ZPENS représentée par le Bois du Pinsan a Eysines, distante
d’environ 4,25 km. Les tableaux suivants présentent les périmétres écologiques relevés dans un rayon de 10 km
autour du périmetre opérationnel Mérignac Soleil. La cartographie de localisation des périmeétres écologiques est
consultable en suivant.

NATURA
2000
«Directive
Habitats»

3.4.1.1.

FR7200805
Réseau

hydrographique

des Jalles de
Saint-
Médard et
d’Eysines

ya l_l
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Sites Natura 2000
Distance du

périmeétre
opérationnel

Superficie
(ha)

Caractéristiques principales

3 habitats d’intérét communautaire :

- Eaux stagnantes, oligotrophes a mésotrophes avec végétation
des Littorelletea et/ou des Isoeto-Nanojuncetea (3130)

- Riviéres des étages planitiaire a montagnard avec végétation
du Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion (3260)

- Foréts alluviales a Alnus glutinosa et raxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)(91E0*)

2 espéces animales inscrites a I'lannexe 1l de la directive 92/43/
CEE

- Vison d’Europe (Mustela lutreola)

- Cistude d’Europe (Emys orbicularis)

Date de validation du DOCOB : 30/06/2010

5,9 km

964 au Nord

NATURA
2000
«Directive
Habitats»

FR7200700
La Garonne

1 espéce végétale inscrite a I’annexe Il de la directive 92/43/CEE
- Angélique des estuaires (Angelica heterocarpa)

9 espéces animales inscrites a I'annexe Il de la directive 92/43/
CEE

- Toxostome (Parachondrostoma toxostoma)

- Bouviere (Rhodeus amarus)

- Lamproie marine (Petromyzon marinus)

- Lamproie de Planer (Lampetra planeri) 6,5 km a
- Lamproie de riviere (Lampetra fluvialis) I'Est

- Esturgeon d’Europe (Acipenser sturio)

- Grande alose (Alosa alosa)

- Alose feinte (Alosa fallax)

- Saumon atlantique(Salmo salar)

Principal axe de migration et de reproduction des espéces
piscicoles amphihalynes

Date de validation du DOCOB : 19/11/2013

6 684

NATURA
2000
«Directive
Habitats»

FR7200687
Marais de
Bruges,

Blanquefort et

Parampuyre

4 habitats d’intérét communautaire :

- Lacs eutrophes naturels avec végétation du

Magnopotamion ou de I'Hydrocharition (3150)

- Meégaphorbiaies hygrophiles d’ourlets planitiaires et des
étages montagnard a alpin (6430)

- Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (91E0*)

- Foréts mixtes a Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor,
Fraxinus excelsior ou Fraxinus angustifolia, riveraines des 7,9 km
263 grands fleuves (Ulmenion minoris) (91F0) au Nord-
6 espéces animales inscrites a I'annexe Il de la directive 92/43/ Est
CEE

- Vison d’Europe (Mustela lutreola)

- Agrion de Mercure (Coenagrion mercuriale)
- Cuivré des marais (Lycaena dispar)

- Lucane cerf-volant (Lucanus cervus)

- Grand capricorne (Cerambyx cerdo)

- Cistude d’Europe (Emys orbicularis)

Date de validation du DOCOB : en cours
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5 habitats d’intérét communautaire :

- Rivieres des étages planitiaire a montagnard avec végétation
du Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion (3260)

- Mégaphorbiaies hygrophiles d’ourlets planitiaires et des
étages montagnard a alpin (6430)

- Prairies maigres de fauche de basse altitude

(Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) (6510)

- Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (91E0*)

3.4.1.3.

ENS (ZPENS)

Type de zone

, |1|I’|
MERIGNAC SOLEIL A
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MAI 2018

-k

Espaces Naturels Sensibles (ENS) et Zones de Préemption au titre des

Superficie

(ha)

Caractéristiques principales

Distance du
périmetre
opérationnel

FR7200688 - Foréts mixtes a Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor,
NATURA | Bocage humide Fraxinus excelsior ou Fraxinus angustifolia, riveraines des 10,3 km
2000 de Cadaujac 1589 grands fleuves (UImenion minoris) (91F0) au'Sud—
«Directive | et Saint- 11 espéces animales inscrites a 'annexe Il de la directive 92/43/ Est
Habitats» | Médard CEE :
d’Eyrans - Vison d’Europe (Mustela lutreola)

- Cordulie a corps fin (Oxygastra curtisii)

- Agrion de Mercure (Coenagrion mercuriale)

- Cuivré des marais (Lycaena dispar)

- Lucane cerf-volant (Lucanus cervus)

- Grand capricorne (Cerambyx cerdo)

- Lamproie de Planer (Lampetra planeri)

- Cistude d’Europe (Emys orbicularis)

- Grand murin (Myotis myotis)

Date de validation du DOCOB : 21/01/2008
NATURA 31 especes d’oiseaux inscrites a l'annexe | de la directive
2000 FR72?0029 79/409‘/CEE. ‘ ' ‘ ' ' \ 7,9 km
«Directive Marais de 260 17 espéces d’oiseaux migratrices non inscrites a I'annexe | de la au Nord-

. Bruges directive 79/409/CEE Est

Oiseaux»

Date de validation du DOCOB : en cours

Sites Natura 2000 existant dans un rayon de 10 km autour du périmetre opérationnel Mérignac Soleil — Source : Etude d'impact du projet

Réserve
Naturelle
Nationale
(RNN)

3.4.1.2.

FR3600064

Marais de Bruges

urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2017

Superficie

(ha)

262

Réserves Naturelles Nationales (RNN)

Caractéristiques principales

Relique des anciens marais de Bordeaux.

Intéréts écologiques : confere sites Natura 2000 «Marais
de Bruges, Blanquefort et Parempuyre» (SIC) et «Marais de
Bruges» (ZPS)- Lucane cerf-volant (Lucanus cervus)

- Grand capricorne (Cerambyx cerdo)

- Lamproie de Planer (Lampetra planeri)

- Cistude d’Europe (Emys orbicularis)

- Grand murin (Myotis myotis)

Date de validation du DOCOB : 21/01/2008

Distance du
périmeétre
opérationnel

7,9 km
au Nord-
Est

Z

or]e de . . ) Boisements mixtes (Pins et feuillus) et d’espaces
préemption | Bois du Pinsan 17 enherbés. Espaces tres peu aménagés 4,25 km
au titre des (Eysines) $ESP P ges. au Nord
ENS
Zone de

. . . . . 7,8 km

préemption Les Marais de 74 cf. : sites Natura 2000 «Marais de Bruges, Blanquefort et au Nord-
au titre des Bruges Parempuyre» (SIC) et «Marais de Bruges» (ZPS) Est
ENS

ENS et ZPENS existant dans un rayon de 10 km autour du périmetre opérationnel Mérignac Soleil — Source : Etude d'impact du projet
urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2017

3.4.1.4.

(ZNIEFF)

ZNIEFF 1

720014190
Mare du Bois de
Thouarss

Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

Superficie

UE)

11

Caractéristiques principales

Elle correspond a une partie d’un parc urbain, ancien parc
boisé du chateau du Thouars.

La gestion et I'évolution spontanée des milieux ont permis
le développement d’habitats «secondairement» naturels
aussi variés que la lande humide a molinie, la

lande séche a ajoncs et genéts, des zones humides de type
mégaphorbiaie, un bois a chénes tauzin, une chénaie-
charmaie, etc.

L'ancienneté du parc a permis le développement de trés
vieux arbres qui accueillent un peuplement assez riche de
coléopteres saproxyliques.

Lazone est formée de 2 talwegs qui s’écoulent du Sud-Ouest
vers le Nord et alimentent une petite mare, ou s’observe
encore une station d’hottonie des marais

Distance du
périmétre
opérationnel

6 km au
Sud-Est

RNN existant dans un rayon de 10 km autour du périmétre opérationnel Mérignac Soleil — Source : Etude d'impact du projet urbain
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n
1
Ll

ZNIEFF 1

720030040

Le Thil : vallée et
coteaux de la Jalle
de Saint-Médard

179

Ils’agitd’une des deux zones d’hivernage et de reproduction
de la Cistude d’Europe de la Jalle, avec la réserve de
Bruges. Les coteaux qui bordent la jalle sont occupés par
des pelouses seches, des landes mésophiles et des landes
humides, milieux qui permettent I'accueil de papillons
protégés tels que le Fadet des laiches, I’Azuré du serpolet et
le Damier de la succise. Bien qu’enserrée entre les coteaux,
la vallée est encore assez large et n’est pas completement
boisée. Des patures et des haies y subsistent, ce qui permet
I"accueil d’'une faune bocagere, notamment de la Piegrieche
écorcheur. Les principaux captages d’eau potable de la
Métropole sont également localisés sur cette zone. La
conséquence négative est la protection des terrains contre
les crues de la jalle, ce qui a fait régresser les zones humides
herbacées dans la vallée. Le point positif est la mise en
place de périmetre de protection des captages, empéchant
la progression de l'urbanisation sur la zone et limitant les
risques d’activités polluantes.

6,2 km
au Nord

ZNIEFF 2

Réseau

hydrographique

de la Jalle,

du camp de

Souge a la
Garonne et

marais de Bruges

1600

Le réseau hydrographique de la jalle de Saint-Médard
(au sens large) prend sa source au niveau du Camp de
Souge a I'Ouest, du réseau de lagunes au Nord (Salaunes,
Saint-Aubin, Saint-Médard) et du plateau landais au Sud
(Mérignac, Saint-Jean d’lllac). Il rejoint la Garonne apres
avoir traversé les marais de la vallée de la Garonne, dont
le Marais de Bruges. Cette variété de milieux favorise
la présence d’'une faune et d’une flore diversifiées,
comprenant de nombreuses espéces d’intérét patrimonial
dans divers groupes taxonomiques : Orchis a fleurs laches,
Fadet des laiches, Cuivré des marais, Agrion de Mercure,
Cistude d’Europe, Loutre, etc. La partie aval de la zone
a déja été fortement artificialisée dégradée par divers
aménagements et la partie amont est exposée a des risques
de pollutions accidentelles.

5,8 km
au Nord

ZNIEFF 1

720002383
Réserve naturelle
des marais de
Bruges

338

La réserve de Bruges est un espace protégé et préservé
en zone péri-urbaine. Elle constitue un refuge pour de
nombreuses especes, animales ou végétales. Parmi
les éléments remarquables de cette zone, on notera la
présence d’'une belle population de Cistudes d’Europe
et du Vison d’Europe. On notera également la présence
inquiétante et en quantité de diverses espéeces exotiques
et envahissantes.

7,5 km
au Nord

ZNIEFF 1

720008231
Coteau de
Lormont

28

Les anciennes carrieres de Lormont offrent des milieux
pionniers favorables a des especes végétales protégées
et des habitats naturels méso-xérophiles oligotrophes
calcaires représentant un grand intérét écologique et
patrimonial. Ce site abrite notamment de nombreuses
orchidées, rares et protégées au niveau régional ou
départemental, dont Serapias Cordigera (espéce devenue
trés rare en Gironde et en Aquitaine). Il présente également
des reliquats de boisements subméditerranéens a chénes
verts, présentant une tres haute valeur patrimoniale et une
haute valeur paysagéere.

9,8 km a
I"Est

ZNIEFF 2

720020119

Coteaux de
Lormont,

Cenon et Floirac

168

Coteaux de la rive droite de la Garonne comprenant des
stations disséminées et résiduelles de foréts et fourrés
mésoxérophiles a xérophiles se développant sur des
substrats globalement oligotrophes calcaires, exposés
au sud et dotés d’une végétation riche en especes sub-
méditerranéennes. Ces formations végétales présentent
une tres haute valeur patrimoniale et une haute valeur
paysagére dans un contexte trés urbain. Les stations
sclérophylles dominées par le chéne vert sont encore mal
connues, et outre celles du parc de I'ermitage de Lormont,
ces milieux restent peu inventoriés. Les communautés
végétales pionniéres, tres rares sur ces coteaux, mais
identifiées sur les coteaux de Lormont, présentent un grand
intérét avec notamment la présence d’espéces rares et/ou
protégées au niveau national, régional et départemental et
d’habitats naturels d’intérét communautaire. Bien qu’en
apparence assez homogenes, ces cOteaux possedent une
certaine hétérogénéité, due a la variation du substrat,
de l'exposition apportant des conditions tres seches et
chaudes ou plus fraiches.

9,5 km a
I'Est

ZNIEFF 1

720030052
Prairies humides
et plans d’eau de
Blanquefort et
Parempuyre

367

Cette ZNIEFF est exclusivement constituée d’habitats
humides et de milieux aquatiques, I'ensemble offrant des
potentialités élevées d’accueil de la faune, tous groupes
confondus. L'intérét réside avant tout dans I'existence
d’une colonie de reproduction plurispécifique d’ardéidés,
avec notamment deux especes assez rares : le héron
pourpré et le bihoreau gris. L’état de conservation de cette
ZNIEFF est lié a I’évolution des activités d’extraction sur le
site (poursuite et éventuelles extensions) et a la progression
de l'urbanisation toute proche. L'éventuel abandon du
paturage exposerait également les prairies humides a une
risque de colonisation par les ligneux, méme si actuellement
les chasseurs maintiennent des milieux ouverts sur des
terrains déja en déprise agricole.

9,8 km
au Nord-
Est

ZNIEFF 2

720002382
Marais du
Médoc de
Blanquefort a
Macau

2706

Elle correspond a la vallée de la Garonne (terrasse récente),
notamment aux terrains les plus bas du lit majeur, donc les
plus humides, voire inondables. Les vastes terrains sont en
majorité occupés par des prairies humides qui accueillent le
cuivré des marais.

La diversité des habitats est toutefois assez importante
pour fournir des niches favorables a une avifaune diversifiée,
comprenant des passereaux des zones bocagéres comme la
Pie-grieche écorcheur.

9,5 km
au Nord-
Est

ZNIEFF existant dans un rayon de 10 km autour du périmetre opérationnel Mérignac Soleil —
Source : Etude d’'impact du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2017
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3.4.1.5. Zones d’Importance pour la Conservation des Oiseaux (ZICO) et axes
grands migrateurs amphihalins

Distance du
périmetre
opérationnel

Superficie
(ha)

Caractéristiques principales

AN19 Les Marais du Nord de Bordeaux et Marais du
71C0 Garonne : 6100 Bordelais englobent la totalité du territoire de la réserve naturelle | 7 km au
Marais de de Bruges, mais son périmetre s’étend bien plus au Nord sur les | Nord
Bordeaux marais de Blanquefort, de Parempuyre et de Ludon.
La Garonne, a I'Est et vers le Nord; a 6,7 km
Axes grands migrateurs L’Eau Bourde, au Sud et vers I'Est ; a7,2km
amphihalins L’'Estey de Tartifume, a I'Est et vers I'Est; 29,2 km
La Jalles de Blanquefort, a I'Ouest et vers le Nord-Est. a6,7km

ZICO et axes grands migrateurs amphihalins existant dans un rayon de 10 km autour du périmétre opérationnel Mérignac Soleil — Source :
Etude d’'impact du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2017

D Périmétre operationnel Mérignac Soleil

Zonages écologiques réglementaires et d’inventaires — Source : Etude d’impact du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre
2017
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3.4.1.6. Contexte local et démarche « 55 000 ha pour la nature »

La démarche « 55 000 ha pour la nature » a pour objectif de redonner la place a la nature sur le territoire de
I’Agglomération bordelaise. La nature possede un réle important dans le cadre de vie des citadins : fonctions
sociale (loisir, cadre de vie), économique (agriculture, tourisme) et environnementale (biodiversité). Il s’agit donc
dans le cadre de cette démarche, et de son pendant « 50 000 logements autour des transports collectifs », de
redonner au coeur des villes une identité paysagére, mais également de redécouvrir la biodiversité, valoriser les
espaces agricoles et les zones humides ou inondables et d’affirmer localement les Trames Verte et Bleue de la
Métropole.

La démarche « 55 000 ha pour la nature » c’est aussi éviter un étalement urbain, voire réaffecter des zones
aujourd’hui imperméabilisées, en espaces verts. En effet, des aménagements simples permettent de redonner
une place a la nature en ville.

Leurs emplacements doivent cependant étre cohérents avec la trame verte et bleue reconnue, afin que les espéeces
puissent circuler et réaliser leur cycle biologique.

Mérignac Soleil

limite des communes de Bordeaux Métropole

Garonne et Dordogne

zone soumise au risque d'inondation

- la Nature remarquable (Natura 2000, ZNIEFF  , ZICO, Réserves naturelles, ...)

zone naturelle inscrite au PLU en vigueur - juin 2016

- zone agricole inscrite au PLU en vigueur - juin 2016

Cartographie extraite du plan “55 000 ha pour la nature” — Source : Bordeaux Métropole, 2015

ZONAGES ECOLOGIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX DU TERRITOIRE - CONSTATS :

- Une situation géographique du périmetre opérationnel Mérignac Soleil en dehors de tout zonage écologique ;
- Le site naturel le plus proche est la ZPENS Bois du Pinsan a Eysines, distante d’environ 4,25 km ;

- Aucune connexion écologique directe entre le périmétre opérationnel Mérignac Soleil et les sites remarquables
les plus proches.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a :

- Donner une place centrale au sujet de la réintroduction de Nature en ville, de la reperméabilisation des territoires
et de la reconstruction des trames vertes et bleues locales ;

- S'inscrire dans une volonté métropolitaine de réduction des flots de chaleur urbain par des actions multiples.




3.4.2. Fonctionnalités écologiques et Trame Verte et Bleue
Sources : PLU 3.1 de Bordeaux Métropole ; Charte Paysagere de Mérignac, Artline — Simethis, 2011-2012

La Trame verte et bleue est un réseau formé de continuités écologiques terrestres et aquatiques identifiées par les
schémas régionaux de cohérence écologique ainsi que par les documents de I'Etat, des collectivités territoriales
et de leurs groupements. Elle constitue un outil d’aménagement durable du territoire et contribue a I'état de
conservation favorable des habitats naturels et des espéces et au bon état écologique des masses d’eau.

3.4.2.1. SCoT de I’aire métropolitaine bordelaise 2030

120 000 hectares d’espaces naturels et agricoles protégés de 'urbanisation composent la Trame verte et bleue
du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise. En raison de leurs qualités exceptionnelles, le SCoT positionne ces
espaces naturels au premier rang de son projet territorial. lls ne sont plus considérés comme une réserve fonciere
mais comme une ressource indispensable a I'attractivité résidentielle, économique et touristique du territoire.
Avec +150% d’espaces strictement protégés, le SCoT fait de la préservation de I'urbanisation des espaces agricoles,
naturels et forestiers, une priorité. 50 000 hectares d’espaces agricoles, forestiers et naturels sont strictement
protégés dont : 25 000 hectares de terroirs viticoles, 23 000 hectares d’espaces agricoles et naturels majeurs, 2 000
hectares d’espaces de nature « urbains », nature en ville.

Les orientations stratégiques du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise 2030 pour fonder une métropole nature
sont les suivantes : Sauvegarder les espaces naturels majeurs ; Protéger les terroirs viticoles ; Préserver le socle
agricole et sylvicole ; Valoriser la nature en ville.

Mérignac Soleil

-

La trame verte et bleue du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise - Source : SCoT de 'aire métropolitaine bordelaise 2030

.
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Le périmetre opérationnel n'est pas directement concerné par la présence de réservoirs de biodiversité ou de
corridors écologiques identifiés au sein du SCoT. Cependant, I'objectif de renaturation est visé avec la volonté de
ré-introduire de la biodiversité au sein des nouveaux espaces verts créés, créant ainsi de nouveaux corridors.

3.4.2.2. PLU 3.1 de Bordeaux Métropole

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil se situe entre deux principales continuités écologiques métropolitaines
identifiées dans le Schéma Régional de Cohérence d’Aquitaine (SRCE) d’Aquitaine : le parc des Jalles au Nord et Ia
coulée verte de Mérignac au Sud. Cependant, d’aprés le SRCE, il est localisé en zone urbaine et n’est pas relié a une
zone naturelle d’intérét écologique reconnu.

Vallée des Jalles

Mérignac Soleil

Coulée verte Mérignac Pessac

La trame verte et bleue de Bordeaux Métropole- Source : Etat Initial de I'Environnement- PLU 3.1 de Bordeaux Métropole- 1ére révision
du 16.12.16
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3.4.2.3. Charte paysagere de Mérignac

La Charte paysagere de Mérignac a été réalisée en deux phases par les sociétés Artline et Simethis : une premiere
phase de diagnostic et de définition des enjeux (juin 2011) et un second temps consacré a la construction d’un
projet paysager pour la ville de Mérignac (mai 2012).

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est principalement concerné par la premiére orientation de la Charte
paysagére communale : « Pour une trame verte diversifiée, pérenne et continue». Il est constitué a la fois d’une
trame verte urbaine linéaire le long des grands axes de circulation et de « paysages a renforcer » sur la majeure
partie du périméetre opérationnel.

: Périmetre operationnel - Mérignac Soleil

La trame verte- Source: Charte Paysagere de Mérignac- Phase 1 Diagnostic et Enjeux- Juin 2011- Ville de Mérignac-
Meérignac Agenda 21- Artline- Simethis
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3.4.2.4. Corridors écologiques

Le périmétre opérationnel Mérignac Soleil est situé en zone urbaine, et n’est pas relié a une zone naturelle d’intérét
écologique reconnue par le SRCE d’Aquitaine. La densité d’urbanisation ne permet pas de distinguer de corridor de
déplacement direct entre le périmétre opérationnel Mérignac Soleil et les premiers réservoirs de biodiversité que
sont les boisements de coniferes (Massif des Landes de Gascogne), a I'Ouest de Mérignac.

Le périmetre opérationnel Mérignac Soleil est situé en limite d’'un « noyau urbain de biodiversité » : le parc du
Chateau au Nord. Ce parc accueille une biodiversité (notamment arboricole) certainement plus élevée que la
moyenne des parcs et squares citadins en raison de sa grande superficie, de 'homogénéité de sa couverture
arborée et de sa tranquillité.

Deuxallées forestieres communiquent entre « Mérignac Soleil » et le coeur du Parc forestier du Chateau. Les especes
sauvages (Hérisson d'Europe, Ecureuil roux, Lapin de garenne, petits mammiféeres rongeurs et insectivores, etc.)
ont ainsi la possibilité de se déplacer vers les espaces verts du périmétre opérationnel Mérignac Soleil, notamment
les espaces boisés au Nord, proche des allées forestieres.

La période nocturne est la plus propice aux déplacements des espéces, les perturbations anthropiques étant alors
d’une moindre ampleur a Mérignac Soleil.

Allée forestiere du parc du Chateau— Source : Google street view

Une coulée verte, longeant I’Avenue F. Mitterrand traverse Mérignac d’Est en Ouest pour rejoindre le Massif
forestier des Landes de Gascogne. Il s’agit d’un ensemble de prairies, boisements, landes et parcelles viticoles. Elle
est distante d’environ 500 metres au Sud du périmetre opérationnel Mérignac Soleil.

Au Sud, le ruisseau des Ontines s’écoule dans des quartiers résidentiels. Il constitue un corridor privilégié de
déplacement pour la faune sauvage.

De nombreux petits espaces verts de parcs et de résidences sont dispersés sur ce secteur métropolitain. lls
permettent le déplacement des espéces aériennes a fort pouvoir de déplacement : oiseaux et chiropteres
anthropophiles. Il n’existe pas ou tres peu de continuité verte entre ces espaces végétalisés, on dit qu’ils forment
des corridors « en pas japonais ».

Bien que que la grande majorité des sols soient artificialisés (prés de 80%) au sein du périmetre opérationnel
de Mérignac Soleil, celui-ci est marqué par la présence de friches et de linéaires de pleine terre perméables qui
constituent des espaces boisés ou des délaissés urbains, dont le principal est constitué par la friche de Leroy Merlin
voisinée 4 (cf. carte ci-apres).
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Les surfaces perméables du périmetre opérationnel Mérignac Soleil sont réparties de maniére suivante:
* Foncier privé : 80393 m?;
* Foncier public : 44 734 m2.

Surfaces perméables et imperméables existantes- Source : ALTO STEP- avril 2017 (d’aprés Orthophoto de Bordeaux Métropole 2016)

Fonctionnalités écologiques du territoire — Source : Etude d’impact du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2017

FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES ET TRAME VERTE ET BLEUE - CONSTATS :

- Un espace imperméabilisé a pres de 80 % . Le périméetre opérationnel ne constitue pas un espace privilégié pour
la biodiversité a la vue de son contexte urbain et des nombreux obstacles (batiments, infrastructures linéaires,
clotures, artificialisation des espaces verts et leur faible superficie) ;

- Une biodiversité urbaine « ordinaire » du fait d’'une faible diversité et de population d’espéces et d’especes
généralement non menacées et tres commune des habitats en présence, et d'une faible disponibilité du territoire;
- La présence d'espaces verts d'intérét pour les especes sauvages : les ensembles arborés (voisinées 1, 4, 8 et 9) et
la vaste zone en friche par Leroy Merlin (voisinée 4). Du fait d'une faible présence de perturbations humaines, la
biodiversité y est plus diversifiée, bien qu’elle reste globalement limitée comparativement a des espaces naturels
ruraux, et que ces espaces se dégradent qualitativement du fait des occupations illicites et du dépot de déchets.

ENJEUX POUR LE PROJET :

Le projet s'attachera a :

- Connecter par des «pénétrantes vertes» le parc du Chateau aux espaces naturels au Sud du périmetre
opérationnel Mérignac Soleil (vallée des Ontines et Coulée Verte), en valorisant les voisinées a proximité, en
particulier la voisinée 9 a I'Est ;

VOISINEE 8

- Intégrer et valoriser les espaces boisés et végétalisés existants dans la constitution d’une nouvelle trame verte. ;

- Surface de pleine terre perméable existante
[ rerimétre opérationnel - Mérignac Soleil

|:| Voisinée du Plan Guide

N
A 0 100 m

Surfaces perméables de pleine terre existantes- Source : ALTO STEP- avril 2017 (d’aprés Orthophoto de Bordeaux Métropole 2016)
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3.4.3. Biodiversité et espéces patrimoniales
Sources : Diagnostic écologique et Etude d’impact écologique du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, 2016- 2017 ;
Etude de site “Leroy Merlin- SC Auto Ouest”, Clarisienne, Inddigo ; Etude zone humide, Nymphalis, novembre 2017 ; Etude de
précision des enjeux écologiques, Nymphalis, mars 2018

Les expertises naturalistes ont été conduites par Erea Conseil au cours de I'année 2016, aux périodes les plus
propices au printemps et a I'été, puis complétées sur la méme période de I'année 2017.

3.4.3.1. Inventaires du périmetre opérationnel Mérignac Soleil
Note : les habitats dont il est fait mention ci-apreés, ainsi que les photographies, sont localisés dans le périmétre
opérationnel Mérignac Soleil. L’ensemble des photographies est issu des rapports de I'étude écologique réalisée
par Erea Conseil en 2016 - 2017.

3.4.3.1.1. Habitats naturels
Le site de Mérignac Soleil est principalement dédié aux activités commerciales et de services (pres de 80%
de surfaces imperméabilisées). On reléeve de nombreux batiments et parkings de grande superficie, parfois
accompagnés d’espaces verts linéaires ou en petits ilots. Les espéces herbacées et buissonnantes sont en grande
majorité ornementales. Les arbres sont composés d’essences autochtones de Pin maritime, Chénes pédonculés,
Platane... ainsi que d’essences ornementales (parfois envahissantes) comme : le Chéne américain, le Robinier,
I’Erable negundo...

® ®

1- Petits flots végétalisés (Carrefour); 2- Espaces verts linéaires récents (Carrefour); 3- Alignement de platanes (Cultura); 4- Chénes et pins
(Fidumontes) — Source : Diagnostic écologique du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2016
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L’habitat individuel ou résidentiel, souvent accompagné de jardins, est relativement rare sur le secteur parcouru
et souvent en limite du périmetre étudié. Les jardins non entretenus (abandonnés) présentent, en regle générale,
une biodiversité végétale plus élevée, qui se traduit aussi par un cortege d’insectes butineurs ou phytophages plus
important.

D’autres ilots de végétation semblent se développer plus naturellement. En revanche, ils sont de nature diverse :

« Chénaie acidiphile : cette petite chénaie d’environ 2 400 m? est localisée a I’arriére du local commercial « La
Grande Récré », au Nord (voisinée 1, photo 6 ). Elle se compose d’une strate arborée a Chéne pédonculé et
Pin maritime et d’un sous-bois comprenant notamment : Callune, Asphodeéle blanc, Chévrefeuille des bois,
Fougere aigle, Mélampyre des champs, Ajoncs ;

o Prairies mésophiles (Prairie installée sur des sols relativement fertiles et bien drainés) : plusieurs petites prairies
mésophiles se développent sur les propriétés fonciéres de Leroy Merlin (voisinée 4), Carrefour Property (ex
Sogara, voisinée 5) et a 'arriere de Stokomani (voisinée 9). Ce sont des milieux dominés par les graminées,
lesquelles sont accompagnées de plantes a fleurs : Achillée millefeuille, Tréfles, Vesces, Renoncule, Oseilles,
Millepertuis perforé...

Les prairies localisées au Sud de « Carrefour » au droit de la voisinée 8 sont accompagnées de haies arborées de
bonne qualité (photo n°5, 6 et 7). Diverses essences arborées y sont bien représentées : Chéne pédonculé, Fréne
commun, Charme, Aubépine commune, mais aussi des especes invasives : Robinier faux-acacia, Peuplier d’ltalie,
Erable negundo.

@

5- Maison inhabitée et jardin non entretenu au Nord; 6- Chénaie acidiphile (La Grande récré); 7- Prairie et haie bocagere — Source :
Diagnostic écologique du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2016



o Végétation en friche et milieux rudéraux, qui se développent sur des zones de dépbts de remblais et terrains
vagues. Deux secteurs sont particulierement concernés:

- L’ancienne base « travaux » (propriété Carrefour Property - voisinée 5) utilisée lors de I'extension de

I'Hypermarché Carrefour. Un vaste terrain vague est colonisé par des especes végétales opportunistes. Et tout

autour, des milieux rudéraux se sont développés sur des zones de remblais (en partie terrassées). Les especes

invasives y sont nombreuses, on reléve : Herbe de pampa, Robinier faux-acacia, Vergerette du Canada, Sénecon

du Cap, Bambou, Erable negundo...

®

8- Colonisation par la flore de I'ancienne base travaux de I'extension du Carrefour (Carrefour Property); 9- Nombreuses herbes de pampas
invasives (Carrefour Property) — Source : Etude d'impact du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2017

- Au niveau de la voisinée 4, la friche de Leroy Merlin.

Une friche d'une surface de 3 ha occupe se développe sur plus de la moitié de la surface des milieux remblayés,
pour partie sablonneux. La végétation est fortement dominée par des espéces invasives : Sporobole tenace, Herbe
de Pampa, Souchet vigoureux, Vergerette du Canada, Sénecon du Cap, repousses de Peuplier d’ltalie.

Cet espace vert présente d’autres habitats dégradés : prairies, haies et alignements d’arbres constitués d’especes
invasives : Bambou, Erable negundo, Robinier faux-acacia. Une dalle béton d’un ancien batiment est aussi présente
sur le site et aujourd’hui colonisée par un gazon médio-européen a Sédum rupestre.

@ ®

10- Friche; 11- Friche sabloneuse a Hélianthéme a goutte; 12- Prairies humides dégradées et haies; 13- Sédum rupestre — Source :
Diagnostic écologique du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2016
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Au niveau de la voisinée 4, une jeune peupleraie localisée sur la propriété
fonciere de SCI AUTO QUEST (Fiat), est constituée d’individus d’une
dizaine d’années. Les rangées de peupliers sont occupées en partie par
des Saules roux, espece végétale caractéristique des zones humides. Les
especes herbacées ont du mal a se développer sur un sol trés caillouteux.

14- Plantations de peupliers — Source : Diagnostic écologique du projet urbain
Meérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2017

L'étude Zone Humide réalisée par Nymphalis en novembre 2017 a caractérisé les habitats naturels et la flore a

I'échelle de cette zone. Elle est constituée d'habitats naturels et d'une flore globalement a enjeu nul a faible :

- unchéne parasité par le Grand capricorne, espece protégée et classée a I'annexe 2 de la Directive Habitats, qui
constitue un enjeu fort ;

- une faune diversifiée sur la zone inexploitée par Leroy Merlin et Fiat (peupleraie). Le boisement planté de
peupliers est sans enjeu ;

- une communauté d'espéces rudérales sur anthroposols sans enjeu ;

- des fourrés mésohygrophiles a Saule roux et des fourrés mésophiles eutrophiles a enjeu faible ;

- des jardins domestiques sans enjeu ;

- des lotiers gréles a enjeu faible.

Le détail des inventaires de Nymphalis figure en partie "Zones humides".

Cartographie des habitats naturels de la zone d'étude- Source : Etude Zone Humide, Nymphalis, novembre 2017
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o Le milieu aquatique est représenté par les bassins de collecte des eaux
de pluie localisés au niveau de Leroy Merlin (bassin couvert d’une toile),
Boulanger (présence d’une membrane suspectée) et Cultura (bassin
hors sol imperméabilisé).

VOISINEE 6

VOISINEE 4

VOISINEE 7

VOISINEE 5

VOISINEE 8

Voisinée

D Périmétre opérationnel - Mérignac Soleil
N

A

15- Bassin «Cultura»; 16- Bassin «Boulanger» — Source : Diagnostic écologique du projet
urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2016 Localisation des photographies — Sources : Diagnostic écologique du projet urbain Mérignac Soleil, Erea Conseil, septembre 2016- ALTO STEP
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« llot Castorama (voisinée 9)

L'llot Castorama est actuellement artificialisé a plus de 90%. Sur ce lot, une zone végétalisée de pleine terre existe

au Nord-Est de la parcelle et se compose :

- de deux zones qualifiées de friches herbacées plantées d’arbres de haute tige, dénommées sur la carte ci-aprés
AletA2;

- dedeuxzones qualifiées de friches arbustive et bosquet le long du batiment Castorama et de la limite séparative.

La zone de friche est aménagée en bassin d’orage pour assurer temporairement la rétention d’eau pluviale. D’aprés
les responsables du magasin, le bassin n’est en eau qu’en cas de fort orage. Le bassin est