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02 UNE POLARITÉ RECONNUE DU HAUT FLOIRAC

RIVE DROITE

DRAVEMONT

BAS FLOIRAC

TRAM A

CENTRE-VILLE

HAUT FLOIRAC

CENON
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02 UNE DIVERSITÉ DES FONCTIONS DÉJÀ PRÉSENTE …   À L’ÉCHELLE DE LA PROXIMITÉ 

N
Logements collectifs

Logements individuels

Commerces de proximité Équipements de quartier Parcs et squares

Centre commercial 
Dravemont

Groupe scolaire 
Albert Camus

École maternelle
François Mauriac

Tr
am

 A



BÉRÉNICE - ALTO STEP - AGENCE FLAVIEN BÉZY URBANISTE  BORDEAUX METROPOLE  FLOIRAC DRAVEMONT   LA STRATÉGIE PATRIMONIALE - COMITÉ DE PILOTAGE DU 6 MARS 2017

... MAIS AUSSI À UNE ÉCHELLE ÉLARGIE02

N
Logements collectifs

Logements individuels

Commerces de proximité

Commerces à rayonnement large

Équipements de quartier

Équipements à rayonnement large

Activités à rayonnement large

Parcs et squares

Pôle multimodal

ZA des Mondaults

Groupe scolaire + 
collège Sainte Claire

Lidl Médiathèque

Pôle santé

École de musique

Tr
am

 A
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LES CARACTÉRISTIQUES DU LOGEMENT SOCIAL À FLOIRAC DRAVEMONT03

BLAISE PASCAL CORNEILLE JULES VERNE CLOS DES 
VERGNES

BLAISE PASCAL CORNEILLE

202

Grand ensemble

Loyers pratiqués
(sur la base d’un T3, 

hors charges)

R+6 à R+13

1977

296
Dont 39 louables

258
Dont 15 garages

17
Dont 4 garages

421 € / mois351 € / mois 339 € / mois 369 € / mois 

1977
Racheté par Aquitanis en 2012

?
Racheté par Aquitanis en 2012

1972

R+6 à R+13 R+4 R à R+1

Ensemble moyen Grand ensemble Petit ensemble

143 281 17Nombre de logements

Typologie Aquitanis

Hauteur

Granulométrie

Surfaces (en m2)

Date mise en service

Places de 
stationnement

T1 T1 T1

38 38 4253 60 51 56
70 72 70 73

80 87 80 83
106 99

T2 T2 T2 T2T3 T3 T3 T3T4 T4 T4 T4T5 T5

T1 
0% T2

23%

T2
3%T2

13%
T2

20%
T3

24%
T3

39%
T3

36%
T3

44%
T4

35%
T4

43%
T4

38%

T4
29%

T5
18%

T5
11%

T5
0%

T1 
4%

T1 
13%

T1 
7% T1 :  4%

T2 : 16%
T3 : 41%
T4 : 31%
T5 : 10%

T1 :  9%
T2 : 25%
T3 : 39%
T4 : 26%
T5 : 3%

T1 :  4%
T2 : 16%
T3 : 41%
T4 : 31%
T5 : 10%

T1 :  2%
T2 : 18%
T3 : 36%
T4 : 35%
T5 : 9%

643
Total

Métropole : Métropole : Métropole : Métropole : 

49
333233

50
64

76

50
69

84

50 64
76

97

68

82

103

OF
FR

E 
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LES CARACTÉRISTIQUES DU LOGEMENT SOCIAL À FLOIRAC DRAVEMONT03

Caractéristiques 
socio-économiques 

des locataires en place

Nombre d’habitants

Rotation / vacance

Ancienneté 
d’occupation

Taux de couverture de la 
quittance par l’APL

Impayés

Dynamiques collectives

DE
MA

ND
E 

Publics atypiques : 
-ménages / personnes isolées en fragilisation 

économique et sociale
-primo-arrivants en France

Attributaires plutôt jeunes : Attributaires : vieillissement de la résidence

Ménages isolés Familles monoparentales Familles monoparentales Des ménages ont au moins un enfant et sont en couple

Est la catégorie d’âge la plus représentée

Des ménages tirent leurs ressources d’1 ou 2 salaires

65 ans et + 

Des attributaires ont moins de 34 ans

Forte augmentation sur 3 ans
La moyenne Aquitanis est de moins de  15% 

Des ménages habitent la résidence depuis 
plus de 15 ans

Données à conforter Aquitanis Données à conforter Aquitanis

Des ménages sont installés à Jules Verne 
depuis plus de 10 ans

Des ménages sont installés à Jules 
Verne depuis moins d’1 an

De taux d’impayés. Plus faible que sur d’autres résidences, et relève principalement d’une politique d’effacement 
des dettes sur les 3 dernières années

Forte augmentation sur 3 ans
La moyenne Aquitanis est de moins de 15% 

Des attributaires ont plus de 65 ans

Familles nombreuses 
(3 enfants et plus)

Familles nombreuses 
(3 enfants et plus)65 ans et + 

Ménages isolés

Publics atypiques : 
-ménages / personnes isolées en fragilisation 

économique et sociale
-primo-arrivants en France

Ménages davantage familiaux et «plus aisés»: Ménages familiaux + personnes âgées isolées

Attribution en 2015
Pas de vacance et aucune rotation

Faible taux d’impayés

Des locataires ont plus de 55 ans

Faible vacance, et quasiment pas de rotations

?
Aucune

À confirmer Aquitanis À confirmer Aquitanis À confirmer Aquitanis À confirmer Aquitanis

Faibles taux de rotation et de vacance (hausse conjoncturelle en 2016) : réponse à un besoin de logement réel

Importantes : le réseau Entraide et Solidarité + attention approfondie portée sur ce bâtiment

43% 70% 14% 45%

45 / 64
 ans

50%

23%

55%

41%

30% 50%

57%

13%
? ?

50% 24%

45% 37,4%31,2%

65%

55%

14% 14%16%

36%

Des locataires de Corneille sont satisfaits de leur 
résidence

Des locataires de Jules Verne sont satisfaits de leur 
logement

Des locataires de Corneille sont satisfaits de leur 
résidence

Des locataires de Corneille sont satisfaits de leurs 
conditions de vie dans le quartier

Des locataires de Jules Verne sont satisfaits de leurs 
conditions de vie dans le quartier

Des locataires de Corneille sont satisfaits de leurs 
conditions de vie dans le quartier

91% 77%83%

61% 65%48%

2013 2015

1

50%
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04 ÉTAT DU FONCIER

Parcelles publiques

Parcelles privées
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Parcelles Aquitanis

Parcelles semi-publiques
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04 UNE TRAME VIAIRE PEU LISIBLE

Voies principales inter-quartiers

Voie secondaire (côte de Montrepos)

Voies de desserte locale

Parkings au statut indéterminé

Zones de conflit : les voies de circulation traversent des parkings

Des voies qui servent à la fois de parkings et  de dessertes 
résidentielles (elles brouillent la lisiblité de la trame viaire)
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04 DES REQUALIFICATIONS ENGAGÉES

Périmètre d’étude

Périmètre d’étude pour l’aménagement 
des espaces publics du quartier Ouest 
Dravemont

Requalifications engagées




