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ECO-QUARTIER AQUATIQUE DE LORMONT - BORDEAUX

1. Intention :

L'intention est de créer un ensemble multi-activités a destination de la région de
Bordeaux, et de régions proches : créer un appel touristique et de loisirs
écologiques de proximité et de destination, a forte image de marque. Le projet a
pour but de valoriser I'image de la ville de Lormont, en créant un site touristique,
prolongeant le parc de Lissandre, réserve écologique, en complément de l'image
mondiale de la ville de Bordeaux, classée au patrimoine de I'UNESCO, et pour son
identité viticole internationale. Ainsi serait généré un flux touristique
complémentaire contribuant a I'évolution de I'économie Bordelaise.

Il s'agit de créer un site environnemental, architecturé de haute qualité.

A Lormont, sur la falaise de Lissandre, le projet propose l'implantation d'un
centre Aqualudique a forte valeur artistique ajoutée, utilisant I'eau chaude du
sous-sol, destinée a attirer une forte densité touristique pour se baigner et se
détendre, complétée d'une cascade cinétique, d'un hotel falaise, de minis-lacs
scéniques, et des opérations de logements, de commerces et de tertiaires.

2. Eco-programme :

Ce projet recherche un équilibre écologique, social, financier et esthétique,
générant un véritable écosysteme humain en prolongement du quartier du vieux
Lormont, le long de la Garonne.

Un site social :

Par le mélange des activités de loisirs, hébergements de loisirs, habitats
permanents, commerces, bureaux et activités tertiaires, complétées par des
spectacles éveénementiels, mini-concerts, utilisant la cascade de 25m de hauteur,
pour des projections médiatiques visibles depuis les quais de Bordeaux.

Le projet est rentable et d'intérét public :

Le but est d'autofinancer et d'aider a porter le financement du centre
Aqualudique, par les résultats financiers de I'opération immobiliére (logements,
bureaux, commerces, hotels). Cette idée de base semble considérer que le
centre Aqualudique voit un risque financier. Or, I'opération d'Amnéville, réalisé il
y a 10 ans, prouve que la rentabilité de cet équipement trouvera un
positionnement favorable dans une ville telle que Bordeaux. En réalité, la
vocation régionale et internationale de Bordeaux, apparait comme un terrain
favorable a la réussite d'un centre Aqualudique d'au moins 400 000 entrées par
an.




Esthétique et paysage :

La cible architecturale doit créer une image de marque facilement identifiable en
France et a |'étranger, cascade, hotels, falaises, centre Aqualudique, dans un
cirque naturel boisé de 60m de haut, en bord de Garonne, face a Bordeaux, ceci
doit déclencher un phénomeéne de séduction, d'attraction, et de rayonnement,
dont les retombées économiques puissent profiter directement a la Ville de
Lormont, et plus largement a la communauté urbaine de Bordeaux.

Ecologique :

Ce projet doit s'inscrire dans une exigence de durabilité et d'écosysteme
constructif et énergétique, par l'utilisation de I'eau chaude sous-sol, de la
recherche d'énergie passive et active, et I'intégration des constructions dans le
site végétal.

Ecosystéeme :

Il s'agit donc d'un écosystéeme reflétant les tendances et les innovations
technologique de notre époque dans un cadre naturel renforcé puisque le site
était une ancienne carriere dont une partie, le parc de Lissandre, a été
transformée en réserve écologique.



OBJECTIFS DE PROGRAMMATION

Le projet envisagé susceptible de développer un minimum de 40 000 m? Shon
devra se formaliser autour de 3 axes :

1. Un centre Aqualudique accompagné de :

- un hotel de 150 chambres,

- une galerie commerciale (a définir),
- des restaurants,

- un bar belvédere d'environ 500 m?2.

Ce centre Aqualudique drainera l'ensemble de la Gironde et au-dela. Sa
fréquentation est estimée de 400 000 personnes par an.

L'eau sera pompée dans le sous-sol pour faire fonctionner le complexe
Aqualudique, et tout systeme permettant |'optimisation de cette ressource.
Cette eau a 45°C est pratiquement potable (fluor trop élevé) en sortie de source
et servira au chauffage du centre.

2. Un ensemble mixte, mélant logements et activités tertiaires :

Sur l'emprise du terrain bas, seront développés concomitamment avec a
minima 30 000 m?2 Shon :

- des logements,

- des activités tertiaires,
Amenant une certaine mixité fonctionnelle au projet, ces activités (bureaux,
commerces, services, etc.) sont situées en Zones Franche Urbaine.

- des stationnements communs,

Des places de stationnement seront réalisées. Elles permettront I'acces des
visiteurs au parc de I'Ermitage en journée, comme le stationnement des
habitants en soirée.

3. Le développement durable, fondement de la démarche :

L'ensemble du projet est largement inscrit dans une démarche de
développement durable, qui s'exprime par :

- I'utilisation des eaux chaudes souterraines pour le parc Aqualudique, comme
pour les opérations annexes (chauffage, etc.) associée a des modes de
construction innovants (démarche HQE, etc...) seront I'explication de la
démarche environnementale qui guide le projet.




- la prise en compte des interfaces et relations avec les espaces environnants.
Un soin particulier sera apporté a l'insertion du projet et son interrelation avec
I'environnement naturel (Parc de I'Ermitage et Parc de Lissandre), de maniére a
assurer une cohabitation complémentaire et harmonieuse.

- I'appréhension et la valorisation de potentialités qu'offre le site, comme par la
gestion des nuisances, afin de promouvoir un aménagement préservant le cadre
et la qualité de vie. Les aménagements devront intégrer une dimension
écologique en évitant la démarche du "tout technique" pour privilégier une
démarche plus environnementale (il serait pertinent d'envisager, entre autres,
la gestion des eaux pluviales et résurgentes, comme considérer le réemploi des
épaisses plaques de béton présentes de maniere a ce qu'elles servent de
fondations).



L'ARCHITECTURE DES REFLETS

L'emplacement et la morphologie du site réservent des atouts remarquables,
peu communs, demandant a étre valorisés.

Support, autrefois, d’'une manufacture d’extraction de calcaire, I'emprise,
relativement plane, profite de sa position entre pieds de falaises et fleuve,
rendant au site une valeur environnementale toute particuliere de la région.

Le geste architectural est destiné a intégrer I'équipement dans son
environnement sans pastiche, fausse falaise, ni artifice. La volumétrie proposée
découle du site, de ses contraintes et atouts tout en exploitant au mieux ses
caractéristiques géologiques :

- Le projet tire parti de la gravité naturelle du terrain pour créer un
ensemble de cascades, ressenties comme des phénoménes naturels,
revalorisant le cadre brut du cirque rocheux, trés végétal. Cette
disposition est complétée par deux chutes d’eau : I'une au Nord, comme
un torrent dans la pente, créant une énergie destinée a remonter en
permanence les eaux du site ; I'autre au Sud, sculptée en gradins, dont
I’énergie sert a alimenter les éclairages de nuit et les jeux d’eau.

- Les formes courbes étagées induisent une architecture fluide image de
strates géologiques érodées par le vent... D’autre part, elles contribuent
a limiter les terrassements intempestifs en s’adaptant aux courbes de
niveaux existantes tout en favorisant et multipliant les vues vers
bordeaux et la Garonne.

- Le plan de masse a été concu pour que l'implantation des divers
éléments, tels que les cascades et chutes pour les infrastructures, et
plateformes pour les batiments représentent la solution la plus rentable,
évitant les forts déblais-remblais, épousant ainsi au mieux les formes du
site.
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PRINCIPAUX ENJEUX DU PROJET RESUMES

Point de vue économique
- développement de la commune de Lormont (logements, batiments
d’activité, tertiaire et commerces),
- développement touristique région bordelaise (hotel et centre
aqualudique).

Choix du site

- forage profond non utilisé a proximité,

- topographie favorable a une vue panoramique sur Bordeaux et a
I'implantation des cascades,

- symétrique touristique en rive droite au « Centre Culturel et
Touristique du Vin »,

- réseaux de transport a proximité,

- valorisation d’un ancien site industriel.

L'eau
- usage des eaux souterraines chaudes,
- faible impact des rejets sur les milieux récepteurs, compatibilités avec
les objectifs de qualité.

Prise en compte du paysage
- Impact limité (écrans visuels).
- Visibilité voulue depuis Bordeaux (h6tel et centre aqualudique) :
couleurs adaptées et changeantes, formes courbes et stratifiées
rappelant la falaise.

Adaptation du projet aux contraintes d’inondation
- Adaptation locale du bati (emprise et structure sur pilotis),
- Compatibilité avec le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de
la Presqu’ile d’Ambés en vigueur.

Adaptation du projet a la présence d’animaux et de plantes
protégées
- mesures d’évitements,
- mesures de réductions d’'impacts,
- mesures compensatoires : reconstitution des habitats sur site et sur le
parc de I'Ermitage, achat de terrains favorables (département ou
départements mitoyens), engagement de gestion pendant 30 ans).




Autres enjeux examinés

Estimation des colts associés a

conformité avec plan de déplacement urbain et
d’urbanisme,

patrimoine culturel respecté,

qualité de I'air respectée,

conformité des niveaux de bruits,

émissions lumineuses limitées,

utilisation rationnelle de I'énergie,

absence de risque sanitaire,

déchets triés et valorisés, ou éliminés,

espaces boisés classés respectés,

documents

Garonne (site d’intérét communautaire Natura 2000) respectée,

trafic routier augmenté au voisinage,

prises en compte des sources potentielles de pollutions localisées

(anciennes cimenteries).

I’environnement dans le projet

la prise en compte de

Principaux investissements pris en faveur de la protection de I'environnement :
environ 200 000 € HT.
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1. Objet du dossier

Le projet des Cascades de Garonne consiste a créer sur une emprise d’environ
13 ha de la commune de Lormont (Gironde, 33), un nouveau quartier a caractere
aquatique.

D’un montant de travaux supérieur a 1 900 000 € HT, ce projet porté par la SEM
Mont des Lauriers, entre dans le champ d’application de I’article R122-8 du Code
de I’environnement et doit faire 1’objet d’une étude d’impact, que constitue le
présent dossier.

2. Présentation du projet

Face a Bordeaux, dans un ancien site industriel en friche proche du parc de
I’Ermitage, le projet des Cascades de Garonne consiste a créer un nouveau
quartier composé :

- d’une voirie au nord, réalisée par la CUB, dont I’objet est de desservir le
parc de I’Ermitage situé au nord de I’emprise du projet, lieu de promenade
a haute valeur écologique, ainsi que les équipements de la partie haute de
I’opération des Cascades de Garonne. Des parkings seront également
créés, pour les visiteurs du parc de I’Ermitage et du projet des Cascades.

- d’une autre voie au sud desservant la partie basse de 1’opération associée.

- de logements et de résidences (300 a 350 logements dont 1/3 de locatif
social) en continuité du quartier d’habitations de Lissandre,

- de bureaux implantés a proximité de la voie ferrée Bordeaux-Saintes,

- d’un hotel-restaurant 3 étoiles minimum (130 chambres), constituant une
adresse touristique régionale,

- de commerces et de restaurants,

- d’un centre aqualudique (fréquentation estimée a 400 000 visiteurs/an)
accessible principalement a pied ou en funiculaire depuis une zone de
stationnement, et dont I’alimentation en eau chaude sera assurée
principalement par un forage profond (1 050 m),

- de nymphéas, cascades créées principalement au niveau de plans d’eau et
d’un parvis planté de pins avec jeux d’eau; les seules fonctions des
éléments hydrauliques étant paysageres sans étre accessibles au public.
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Du fait de la présence d’un relief prononcé, des travaux de confortement seront
prévus pour mettre la zone en sécurité.

L’ensemble des aménagements concerneront environ 8 ha, 5ha n’étant pas
affectés par des travaux pour des raisons environnementales et topographiques.

Les constructions seront conformes a la réglementation sismique, la commune de
Lormont étant située en zone de sismicité 2 faible.
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3. Justification de I’opération

Le projet des Cascades de Garonne tel qu’il est prévu aujourd’hui se justifie par :

- lanécessité de créer une véritable entrée du parc de I’Ermitage et une offre
en stationnement depuis la rive droite de Garonne,

- un contexte local favorable : la rive droite de la Garonne étant le nouvel
arc stratégique de développement de I’agglomération bordelaise. Le projet
des Cascades de Garonne est d’ailleurs inscrit parmi les 11 «actions
concretes » du Schéma Meétropolitain de Développement Economique de
la communauté urbaine de Bordeaux (septembre 2010) pour valoriser les
grands projets touristiques ;

- une offre de 300 a 350 logements dont 1/3 destinés au locatif social pour la
ville de Lormont, sachant que la politique communautaire fixe un cap de
construction de 30000 logements supplémentaires sur la rive droite
(secteur géographique délaissé ces derniéres décennies), pour les 20
prochaines années ;

- la création de 400 emplois sur les 3 ans du chantier et de 480 emplois
directs pour I’exploitation ;

- la mise en valeur d’un ancien site industriel, destiné initialement a la
décharge d’ordures ménageres.

4. Synthése de I’état actuel de I’environnement

Le projet des Cascades de Garonne se situe dans I’agglomération bordelaise, au
sud-ouest de la commune de Lormont.

Il est localisé dans un environnement urbanisé marqué au nord, par la présence du
parc de I’Ermitage, a ’est par la rive droite de la Garonne et la voie ferrée reliant
Bordeaux a Saintes.

Les terrains du projet, propriétés de la commune de Lormont et de la société
Clairsienne, sont classés en zones urbaines et naturelles d’intérét collectif selon le
plan local d’urbanisme.

Ils ont anciennement été exploités pour I’extraction des calcaires et la fabrication
du ciment, dont il reste encore des vestiges (sols dénatures, dalles en béton, front
de taille).

Les principaux aspects et contraintes de I’environnement du site sont les
suivants :
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Voies de transport :

- présence d’un trafic dense sur les axes routiers proches notamment sur le
quai Elisabeth Dupeyron a 1’ouest, la rue Gabriel Dedicu au sud étant
moins empruntée,

- présence de la ligne ferrée Saintes-Bordeaux qui longe le site dans sa
partie ouest en desservant la zone d’activités de Lissandre, et qui constitue
la future ligne a grande vitesse Sud-Europe-Atlantique programmée pour
2016,

- présence de la Garonne a moins de 100 m de la limite ouest du site, avec la
construction en cours du pont de Bacalan-Bastide a environ 3 km au sud-
ouest,

- la communauté urbaine de Bordeaux est dotée d’un plan des déplacements
urbains dont 1’objectif général est I’amélioration de I’accessibilité interne
et externe de la métropole bordelaise par une gestion raisonnée de la
mobilité,

Voisinage humain :

- présence d’habitations limitrophes au site, a 1I’est (quartier de Verdiére), au
sud et au sud-ouest (quartiers de Lissandre),

- les établissements sensibles les plus proches sont la maison de la petite
enfance et le centre de loisirs des Iris qui se trouvent a proximité de
I’emprise est du projet (sans connexion physique du fait de la présence du
relief topographie),

- présence annuelle de 20000 a 25000 promeneurs dans le parc de
I’Ermitage,

Paysages :

- site attenant au parc de I’Ermitage, un des plus grands espaces naturels de
I’agglomération bordelaise, Situé en plein coeur de ville,

- présence de lien visuel sur la partie haute du site. Pour la partie basse, le
site est enclavé entre la falaise et le viaduc ferroviaire ce qui limite les
Vues,

Patrimoine naturel :

- des espaces boisés classés sont présents sur les parties nord et est des
terrains retenus pour le projet,

- présence sur la partie nord du site, de la zone naturelle d’intérét écologique
faunistique et floristique de typel «Coteau de Lormont »
(n°Z000000194), dont I’intérét porte notamment sur la présence d’un
coteau calcaire avec une végétation thermophile intéressante, des especes a
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affinité méditerranéenne et certaines espéces calcicoles peu communes au
niveau régional,

présence du site d’intérét communautaire n°FR7200700 au droit de la
Garonne, le fleuve constituant I’un des principaux axes de migration et de
reproduction d’espéces piscicoles telles que I’Esturgeon, la Grande Alose
le Saumon Atlantique, et les berges pouvant accueillir I’ Angélique a fruits
variables,

les diagnostics écologiques menés dans le secteur d’étude montrent que les
milicux présents sont issus de I’évolution d’un site en friche
particulierement perturbé par le passé a travers I’exploitation de la
carriere. L’emprise du projet fait I’objet d’une richesse écologique
certaine, en particulier par le nombre d’espéces protégées présentes. En
revanche, le nombre tres faible d’individus, associé a la mauvaise qualité
de la plupart des habitats et de leur fonctionnalité nuancent I’intérét et la
pérennité actuelle de cette richesse.

e Patrimoine culturel :

des vestiges archéologiques ont été inventoriés dans la zone d’étude et font
aujourd’hui I’objet d’une protection,

e Géologie, hydrogéologie :

le secteur étudié s’étend dans la vallée de la Garonne, bordée en rive droite
par les coteaux calcaires de Lormont et Cenon. Les terrains rencontrés sont
principalement des alluvions fluviatiles reposant sur des series de
calcaires. La présence de calcaires explique les anciennes exploitations
locales pour la fabrication de chaux et ciment. La carriere exploitée au
droit du site a contribué a la formation d’un front de taille d’environ 60 m
de hauteur. La commune de Lormont est par ailleurs soumise au risque de
mouvement de terrain (consécutivement a la sécheresse et a la
réhydratation des sols), aléas moyen.

la série sédimentaire apparait semi-permeéable et peut expliquer la présence
de nappes d’eau souterraines a la fois libres et captives.

Les premiéres nappes rencontrées sur le secteur (formations superficielles
des terrasses anciennes de la Garonne) sont peu profondes et vulnérables
vis-a-vis des infiltrations d'eau superficielle puisque aucun niveau argileux
imperméable ne les protege. Elles sont de ce fait peu exploitées.

Les nappes plus profondes de 1’Oligocéne, de I’Eoceéne et du Crétacé sont
protégées par le Schéma d’aménagement et de gestion des eaux des nappes
profondes de Gironde.

Les captages d’eau potable les plus proches du site étudié prélevent dans
I’aquifére de I’Eocéne sans communication avec les terrains concernés par
le projet. Les périmetres de protection associés a ces forages sont peu
étendus et ne concernent pas le site étudié. Le Schéma d’aménagement et
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de gestion des eaux des nappes profondes de Gironde prévoit la mise en
ceuvre de ressources de substitution dans les années futures pour pallier a
la surexploitation de cet aquifere.

La commission locale de I’eau précise dans son avis du 20 mai 2010
certains points a respecter lors du développement de la géothermie sur les
réservoirs concernés par le Schéma d’aménagement et de gestion des eaux
des nappes profondes de la Gironde,

des sources potentielles de pollutions, liées aux anciennes activités de
carriere et cimenterie ont été mises en évidence au droit du site
(hydrocarbures et méchefers).

Un plan de gestion devra prendre en compte la gestion des éventuels
déblais de terrassement.

En cas de découverte, lors des travaux, de méachefers produits sur le site
par I’ancienne cimenterie et dont la localisation des dépots n’est pas
connue a ce jour, des tests de lixiviation devront étre réalisés pour
permettre de préciser 1’orientation de ces machefers (maintien sur site,
élimination),

la commune de Lormont est exposée aux risques naturels d’inondation
fluvio-maritime et est concernée par le Plan de prévention du risque
inondation de la Presqu’ile d’Ambes, qui vaut servitude d’utilité publique.
La partie sud du projet des Cascades de Garonne est concernée par le
zonage jaune, inondable exceptionnellement, mais qui reste un secteur
urbanisable avec limitation des établissements sensibles,

Vents et qualité de ’air :

les vents dominants de secteur ouest peuvent étre localement influencés
par la topographie du site,

la qualité de I’air dans le secteur d’étude est relativement bonne,

Bruit ambiant :

généré principalement par la circulation routiére sur le quai Elisabeth
Dupeyron et dans une moindre mesure sur la rue Gabriel Dedieu ainsi que
ponctuellement sur la voie ferrée au sud-ouest.

Aucune sensibilité significative de I’environnement n’a été relevée vis-a-vis :

du voisinage industriel : des risques pour I’environnement générés par les

installations présentes @ 300 m au sud n’ont pas été identifiés (William Pitters
et les chantiers navals de bordeaux),

du patrimoine culturel : il n’existe aucun monument historique protégé a

proximité immediate du site (moins de 500 m), I’emprise du projet n’est pas
incluse dans le périmétre de la zone de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager du Vieux Lormont, le secteur d’étude n’est pas localisé
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dans le périmétre préservé sur Bordeaux au titre du patrimoine mondial de
I’Unesco,

e de certains risques naturels identifiés sur la commune : les zones aménagées
du projet ne font pas 1’objet de présence de carriéres souterraines abandonnées
et le risque de remontées de nappes présente un aléa faible dans le secteur
d’étude,

e du contexte hydrologique : la Garonne est de qualité variable et le Lac de
I’Ermitage présente une faible sensibilité,

e des aspects climatiques : le climat de la région est de type océanique (étés
chauds, hivers doux et pluies bien réparties sur 1’année),

e des émissions lumineuses : 1’éclairage urbain est déja prépondérant.

5. Synthese de ’analyse des impacts

5.1. Conformité aux documents d’urbanisme

Le projet est conforme aux documents d’urbanisme. La partie haute est intégrée
dans la modification n°5 du PLU qui autorise dans la zone naturelle N3,
20 000 m? d’espace constructible correspondant aux aménagements prévus (hotel-
restaurant, centre aqualudique, galerie commerciale).

5.2. Impacts sur les voies de communication

Les connexions des voiries du projet au quai Elisabeth Dupeyron seront réalisées
a faibles vitesse du fait du passage sous le viaduc ferroviaire et du tracé du quai.
Les risques d’accident de circulation seront donc limiteés.

A terme, le trafic lié au fonctionnement du nouveau quartier aquatique est estimé
a 3 250 véhicules/jour, soit une augmentation moyenne d’environ 17% du trafic
actuel sur la voie d’acces principal au projet (quai E. Dupeyron). L’augmentation
de trafic pour les transports en commun est estimée a 20 %. L’impact du projet
reste donc relativement significatif. Il pourra varier en fonction d’une saisonnalité
et des horaires journaliers.

Le projet est conforme aux dispositions du plan de déplacement urbain de la
communauté urbaine de Bordeaux.
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5.3. Intégration dans le paysage

L’impact paysager global du projet restera limité par le caractéere déja urbain de
I’agglomération et de la présence d’écrans a proximité du site (viaduc ferroviaire a
I’ouest, front de taille a 1’est).

La visibilité lointaine de 1’hotel-restaurant et du centre aqualudique, voulue depuis
Bordeaux, sera modérée par le choix des couleurs adaptées, 1’absence de
détachement des infrastructures sur I’horizon du fait de leur hauteur inférieure a
celle du coteau et du traitement paysager de la falaise (plantation d’espéces
végétales a port rampant).

L’intégration du projet dans le parc des coteaux sera réalisée d’une part en
prévoyant un accompagnement végétal évoquant ceux présents dans le parc des
coteaux et d’autre part en constituant a la fois une nouvelle entrée piétonne et un
point de départ ou de destination des promeneurs.

5.4. Impacts sur le patrimoine naturel

Les travaux de confortements de falaise nécessiteront I’abattage individuel
d’arbres dont le systéme racinaire met en péril la stabilité de blocs rocheux. Cet
abattage fera I’objet d’une déclaration préalable a la mairie de Lormont
conformément a I’article R130-1 du Code de 1’urbanisme. Les travaux ne
remettront pas en cause le classement de la zone en espace boisé classé.

I1 ressort de 1’évaluation de I'impact du rejet d’eaux pluviales dans la Garonne que
le projet n'entrainera pas d'incidence significative sur I'état de conservation des
espéces et des habitats qui ont justifie la désignation du site d’intérét
communautaire n°FR7200700 (zonage Natura 2000).

Par contre, I’emprise du projet présente un certain nombre d’habitats d’intérét
communautaire, abritant une faune et une flore protégées.

Aussi afin de préserver au mieux la biodiversité en place, des mesures
d’évitement ont été retenues pour le projet :

- les parties hautes présentes au sud et a I’est seront privées d’aménagement
pour préserver le boisement de chénes verts (yeuseraie), I’habitat du
papillon I’Azuré du Serpolet ou I’insecte n’a pas été observé et la
proximité d’un gite du Petit Rhinolophe (chauve-souris). L’absence
d’aménagement sur la partie haute du plateau permettra de maitriser le
maintien d’un corridor écologique entre la zone nord (parc de I’Ermitage)
et la zone sud (parc des coteaux),

- a la limite nord de I’emprise, seront préservées les zones d’habitat du
crapaud Pélodyte ponctué et les stations d’habitat « naturel » de la plante
Odontites observées a forte densité en 2010.
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Par ailleurs, le Martin pécheur est présent et nicheur probable sur le lac de
I’Ermitage. Au regard des caractéristiques des berges de I’extrémité sud du lac
(topographie et nature des berges, fréquentation humaine), qui sont incluses dans
I’emprise du projet, il est tres peu probable qu’il niche sur cette zone. En outre,
aucun terrassement n’est prévu sur les berges. On peut estimer que le Martin
pécheur ne subira aucun impact négatif.

Pour les espéces ou I’impact résiduel du projet a été jugé non négligeable (apres
prise en compte des mesures d’évitement), des mesures compensatoires ont eté
élaborées au niveau du site lui-méme et au niveau des secteurs proches ou
éloignés favorables :

- Gite et territoire de chasse de la Barbastelle (chauve-souris) en partie est :
préservation et amélioration de la continuité des boisements des coteaux
au sud du parc de I’Ermitage avec ceux du parc,

- Gite du Petit Rinolophe situé a extérieur de I’emprise du projet mais
relativement proche des limites (environ 40 m d’une fagade de batiment) :
choix d’une période travaux en dehors de la période d’hibernation de
I’espéce (mi-novembre — mi-mars) et un recul de 50 m de I’emprise des
travaux,

- Habitat des oiseaux de boisement : abattage des arbres en dehors de la
période de nidification (avril — fin juillet),

- Habitat potentiel de reproduction de I’ Azuré de Serpolet : aménagement de
10 000 m2 de talus secs entre le parc de I’Ermitage et la voie ferrée. Une
gestion adaptée des pelouses non impactées par le projet sera également
mise en place (coupe annuelle hivernale avec exportation des tontes par
exemple),

- Habitat de reproduction du crapaud calamite : avant le début des travaux et
en dehors des périodes de reproduction (mars-juin) et d’hivernage
(novembre-février), création de noues favorables a I’espéce (3 000 m2),

- Petite station d’Epipactis palustris (plante) : déplacement de 1’unique pied
et réimplantation sur une noue du projet ou sur les bords du lac de
I’Ermitage ou la population est en forte expansion (sur avis du
Conservatoire botanique national Sud-Atlantique),

- Station d’Odontites jaubertianus (plante) : démarche d’acquisition en cours
de terrains en Charente susceptibles d’accueillir I’espece (choix préalable
des terrains effectués en concertation avec les services de I’Etat, le
Conservatoire régional d'espaces naturels d'Aquitaine, 1’association Nature
en Pays d’Aryet).

Un dossier de demande de dérogation aux interdictions de destruction d’espéces
protégees sera adressé en parallele au Prefet de Gironde conformement aux
articles L411-2, R411-6 a R411-14 du Code de I’Environnement et a [’arrété du
19 février 2007 fixant les conditions de demande et d'instruction des derogations
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définies au 4° de l'article L. 411-2 du Code de I'Environnement portant sur des
espéces de faune et de flore sauvages protégees.

Pour les plantes protégées, les mesures de gestion seront definies avec la
Direction régionale de I’environnement, de I’aménagement et du logement
d’Aquitaine et mises en ceuvre en concertation avec le Conservatoire botanique
national sud atlantique (récolte de graines, participation a I’amélioration de la
connaissance...). Sur site et au niveau du parc de I’Ermitage, la mise en place de
moyens pour entretenir les espaces créés sera assurée dans le long terme par leur
inscription dans les documents contractuels.

En phase chantier, un systeme qualité environnement sera mis en place et un
controle sera réalisé par la maitrise d’ceuvre.

Hors site, des acquisitions ou des conventions seront établies pour maitriser les
usages du sol.

Un suivi dans le temps de ’efficacité des mesures est prévu et sera pris en charge
par ’aménageur. D’éventuelles actions correctives pourront étre proposées.

Par ailleurs, la ZNIEFF de type 1 « Coteau de Lormont » constitue un corridor
écologique principalement assuré par les boisements localisés sur le coteau. Ces
derniers ne seront quasiment pas impactés par le projet. La fonction de corridor
écologique sera donc maintenue.

5.5. Impacts sur le patrimoine culturel

Le site n’est concerné par aucun rayon de protection du patrimoine culturel
présent dans le secteur d’étude. Il n’aura donc pas d’impact sur les biens et le
patrimoine culturel local.

Le projet étant concerné par la présence potentielle de vestiges archéologiques et
de zones de protection, le Service régional de 1’archéologie pourra étre saisi, le
cas eéchéant, et des mesures de détection (diagnostic par sondage, fouilles), de
conservation et de sauvegarde par 1’étude scientifique du patrimoine
archéologique pourront étre mise en ceuvre sur prescription de 1’état (cf. article
L521-1 du Code du patrimoine). Il est rappelé que le projet s’inscrit dans
I’emprise d’une ancienne usine de fabrication de ciment exploitée de 1928 a 1988,
et que le projet n’envisage pas de terrassement significatif si ce n’est pour la
réalisation de fondations.

5.6. Impacts sur les sols et le sous-sol

Le projet prévoit peu de mouvements de terre par I’absence d’infrastructures
souterraines. En cas de confirmation de présence de contaminations historiques
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dans les sols, la mise en ccuvre de la méthodologie du Ministere pourra conduire
au travers de son bilan codt/avantage a la réduction du niveau de contamination.
Dans ce cas, I’'impact du projet sur la qualité des sols et des eaux souterraines sera
positif.

Le projet ne prévoit pas d’usage direct des eaux souterraines de la nappe de
I’Oligocéne, a ’exception des éventuels besoins de rabattement de nappe en pied
de falaise durant les travaux, qui pourront générer un impact temporaire et limité
sur la piézométrie des eaux souterraines. Il n’y aura aucun impact qualitatif ou
quantitatif, les débits prévisibles étant limités au regard des caractéristiques de
I’aquifére et ne remettant pas en cause I’équilibre de ce dernier.

La consommation en eau de ville du projet est estimée & environ 70 000 m*/an
lorsque le forage alimentera le centre aqualudique, 120 000 m*an en phase
transitoire (maintenance du forage, etc.) lorsque le centre aqualudique sera
alimenté par le réseau d’eau potable. Cette consommation représente environ
2,8%0 a 4,8%0 de la consommation totale de la communauté urbaine en eaux
provenant de 1’Eocéne et entre dans les prévisions d’augmentation de la
population a I’horizon 2030.

L’alimentation du centre aqualudique par forage permettra de soulager le
prélévement a I’Eocéne et reportera le prélévement dans le réservoir Crétacé.
Celui-ci est cependant aussi classé en situation déficitaire du fait des prélévements
en circuit ouvert (sans réinjection) des forages géothermiques de la région
bordelaise. Le volume prélevé (70 000 m*/an potentiellement étendus & 120 000
m?>/an selon le mode d’exploitation du forage) reste toutefois faible au regard des
volumes en circulation dans 1’aquifere (VMPO 2.5 Mmg) et ne remettra pas en
cause 1’équilibre de 1’aquifére. Une étude d’impact spécifique est prévue lors des
procédures d’obtention du titre minier (permis d’exploitation). Dans ce cadre, la
CLME sera amenée & se prononcer sur ce nouveau prélévement.

5.7. Impacts sur I’eau et les milieux associés

Les eaux pluviales du bassin versant interceptées par le projet seront déviées et
principalement dirigées vers le lac de I'Ermitage. Sur les différents sous-bassins
versants constitués de voiries et de parkings, des systemes de rétention et de
traitement des eaux pluviales dimensionnés pour une pluie de fréquence décennale
et un débit de fuite de 31/s/ ha seront mis en place (canalisations
surdimensionnées, noues et parvis récepteurs). Pour ce qui concerne les bassins en
cascades, si I'événement pluvieux est important, une surverse permettra de
renvoyer le trop-plein vers le lac du parc de I'Ermitage, qui assurera un réle de
tampon avant rejet dans la Garonne.

Le volume ajouté par les différents rejets du projet vers le lac n’entrainera pas de

risque de debordement de ce dernier. L’impact des rejets sur la qualité des eaux
du lac est jugé faible, étant donné la faible sensibilité actuelle du milieu (déficits
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en oxygene dissout limitant I’intérét du lac pour les formes de vie aquatique des
macro-especes).

En situation normale, les rejets dans la Garonne seront compatibles avec les
objectifs de qualité en moyenne annuelle préconisés dans le Schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux Adour-Garonne.

En cas de crue de la Garonne, les impacts dus aux aménagements du projet ont été
évalués par modélisation bidimensionnelle et conduisent d’une part a aucune
augmentation des niveaux d’eau de plus de 1 cm, d’autre part a une modification
peu significative des vitesses d’écoulement des eaux de crue. Le projet est
compatible avec le Plan de prévention des risques d’inondation de la Presqu’ile
d’Ambés en vigueur.

La réalisation du projet aura pour effet de réduire la surface d’environ 1 500 m2 de
zones humides en partie haute, présentant des caractéristiques écologiques
particuliéres. Aussi, le projet prévoit la réalisation d’une nouvelle zone de

3 000 m? d’habitat favorables aux espéces d’amphibiens (compensation estimée a
200%).

5.8. Impacts sur le climat et I’air

L’impact sur la qualit¢ de D’air du transport généré par le projet (personnel,
visiteurs, habitants) restera limité comparé a celui généré par les axes existant
dans le voisinage (trafic lié au projet estimé de facon sécuritaire a 25% du trafic
actuel sur I’axe d’acces au projet, ce pourcentage étant nettement réduit en
prenant en compte le trafic existant sur les autres axes dont I’autoroute A630 par
exemple).

L’utilisation des eaux souterraines profondes conduira & une consommation de
gaz naturel pour le chauffage des eaux du centre aqualudique inférieure a la
situation sans usage du forage, associée a un rejet inférieur de gaz a effet de serre.

Les rejets atmosphériques des cuisines de la restauration resteront limités a
I’échelle du projet (environ 13 ha) compte tenu du faible nombre de couverts
envisageés (estimation de 1 000 couverts par jour).

Les rejets indirects que peut générer le projet seront principalement liés a la
consommation de matériaux de construction. La plantation d’espéces végétales
pourra contribuer a créer des piéges a CO,.

5.9. Bruit et vibrations

L’¢évaluation de I’impact sonore du projet a été réalisé¢ a 1’aide de modélisations
numériques. Ces derniéres ne montrent aucun dépassement des niveaux sonores
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admissibles en limite de propriété, de jour comme de nuit. Les riverains situés a
I’est du projet bénéficient d’un effet d’écran apporté par le relief. Les futures
voies créées pour ’accés au site ne modifieront pas les composantes sonores
actuellement présentes chez les riverains.

A I’exception des périodes de travaux, le projet ne sera pas a I’origine de source
de vibrations.

5.10.Impacts des déchets
Les déchets solides produits par le site contribueront a I’augmentation générale du
volume de déchet produits au niveau de la communauté urbaine de Bordeaux. La

collecte et les filieres de valorisation /élimination seront étudiées en concertation
avec cette derniére.

Le projet ne sera pas a l’origine d’une production significative de déchets
dangereux.

Les déchets seront triés a la source afin d’en favoriser la valorisation masse ou
énergétique.

Les déchets non valorisables seront éliminés selon les filiéres retenues.

5.11.Impacts des sources lumineuses

I1 est prévu principalement des éclairages orientés vers le bas, limitant I’impact au
voisinage des surfaces éclairées (chaussées, trottoirs).

Certains ouvrages pourront étres mis en valeur de nuit par un éclairage localisé
des facades. Cet éclairage sera adapté et respectueux de 1’environnement.

5.12.Utilisation rationnelle de I’énergie

Les sources d’énergie utilisées principalement par le site seront 1’électricité et le
gaz de ville.

La consommation énergétique sera limitée par I’utilisation d’installations peu
énergivores (éclairage, pompes, etc.) alimentées a partir du soleil ou des systémes
hydrauliques. L’entretien et le renouvellement des installations permettront
également d’augmenter leur rentabilité énergétique.

L’utilisation d’une eau chaude naturelle pour les besoins du centre aqualudique
permettra de réduire significativement la consommation en gaz de ville.
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Ainsi au regard des mesures prévues, I’impact du projet sur les consommations
énergeétiques est jugé faible.

5.13.Impacts sur la santé

Une étude des risques sanitaire a permis d’évaluer les impacts potentiels sur la
santé des populations riveraines, liés au fonctionnement du projet des Cascades de
Garonne, en prenant en compte les connaissances scientifiques et techniques du
moment.

La méthodologie d’évaluation des risques sanitaires mise en ceuvre correspond
aux préconisations du « Guide pour 1’analyse du volet sanitaire des études
d’impact » édité par I’InVS en février 2000, et du « Guide méthodologique
d’évaluation des risques sanitaires liés aux substances chimiques dans 1’é¢tude
d’impact des installations Classées pour la protection de 1’environnement »,
publié par I’'INERIS en 2003.

L’inventaire des sources, vecteurs et cibles a été réalisé sur la base des
connaissances actuelles et disponibles. Au regard des éléments du projet et des
mesures mises en place sur le site, aucun scénario d’exposition n’a été retenu.

Pour ce qui concerne les éventuels risques sanitaires générés au droit du projet lui-
méme par les contaminations localisées du sol (métaux et hydrocarbures) pour les
futurs occupants des infrastructures du projet, aucune voie d’exposition n’a été
identifiée du fait du recouvrement prévus pour les sols et des dispositions
constructives des batiments de la partie basse (batiments sur pilotis).

De plus, il est précisé que :

- le permis d’aménager rendant constructible la zone concernée fera ¢tat de
la qualité des sols et du sous-sol,

- les permis de construire obtenus par les futurs promoteurs dans le cadre de
ce permis d’aménager seront déposés avec un plan de gestion au sens de la
circulaire de février 2007 pour les lots concernés par la présence de sol
contaminés.

6. Estimation des codts associes a la prise en
compte de I’environnement dans le projet

De nombreuses mesures ont été prises deés la conception du projet des Cascades de
Garonne et seront encore prises avec 1’évolution des techniques, afin de limiter
I’impact sur I’environnement. Les principaux investissements pris en faveur de la
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protection de I’environnement peuvent étre estimés a un montant global de
200 000 € HT.

7. Raisons du choix du projet vis-a-vis de
I’environnement

La région bordelaise dispose d’un certain nombre de friches industrielles, en
particulier sur la rive droite, ou le projet aurait pu étre envisagé. Ces friches ne
disposant pas d’un dénivelé suffisant nécessaire a la réalisation des Cascades de
Garonne, elles n’ont pu étre retenues comme site potentiellement favorable au
projet a I’exception du site de Lormont.

De plus, la présence d’un forage profond fournissant une eau chaude a 42 °C et
étant localisé en milieu urbain sur le plateau lormontais a proximité du site
envisagé a sceller le choix du site.

Le passage de la future ligne a grande vitesse Sud-Europe-Atlantique le long du
site n’était pas un facteur encourageant a 1’origine, mais 1’aspect unique et
pittoresque de la geéographie a conduit & maintenir le projet en renforgant les
mesures de protection phonique.

De plus vis-a-vis du contexte environnemental, le site de Lormont correspondait a
une ancienne friche industrielle fortement artificielle, favorable a une
reconversion par un programme d’aménagement.

Les aspects écologiques ont été examinés précisément et ont contribué
progressivement a 1’évolution du projet : adaptation des emprises pour éviter
certains habitats et especes, choix de mesures de réduction d’impact, choix de
mesures compensatoires pour valoriser et développer la biodiversité mise en
évidence sur le site. Ainsi, le projet tel qu’il est prévu aujourd’hui s’inscrit en
cohérence avec le site retenu et son environnement.

De plus, le projet, soutenu par la Communauté Urbaine de Bordeaux qui le place
au cceur du développement de la métropole bordelaise, a fait 1’objet d’une étude
technico-économique confortant le caractére d’intérét public majeur du projet des
Cascades de Garonne au regard du développement social et économique qu’il
représente a I’échelle de la métropole.
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2. Objet de I'étude

Les études préalables a la réalisation d'aménagements ou d'ouvrages qui, par
I'importance de leurs dimensions ou leurs incidences sur le milieu naturel, peuvent
porter atteinte a ce dernier, doivent comporter une étude d'impact permettant d'en
apprécier les conséquences. Cette étude est transmise pour avis a l'autorité
administrative de I'Etat, compétente en matiere d'environnement, par l'autorité chargée
d'autoriser ou d'approuver ces aménagements ou ces ouvrages.

D’un montant de travaux supérieur a 1 900 000 € HT, le projet des Cascades de Garonne
porté par la SEM Mont des Lauriers entre dans le champ d’application de I'article R122-8
du Code de I'environnement et doit faire I'objet d’une étude d’'impact, que constitue le
présent dossier.

Le contenu de la présente étude d’impact fait référence a I'article R122-3 du Code de
I’environnement. A noter qu’il reste en relation avec I'importance des aménagements
projetés et avec leurs incidences prévisibles sur I’'environnement au regard des intéréts
visés par les articles L.511-1 et L.211-1 du Code de I'environnement.

L’étude d’impact présente successivement :

- un résumé non technique, afin de faciliter la prise de connaissance par le public
des informations contenues dans I'étude ;

- une analyse de I'état initial, portant notamment sur les richesses naturelles et
les espaces naturels affectés par les aménagements ;

- une analyse des effets directs et indirects, temporaires et permanents du projet
sur_l'environnement, et en particulier sur la faune et la flore, les sites et
paysages, le sol, I'eau, l'air, le climat, les milieux naturels et les équilibres
biologiques, sur la protection des biens et du patrimoine culturel et, sur la
commodité du voisinage (bruits, vibrations, odeurs, émissions lumineuses), sur
I'hygiéne, la santé, la sécurité et la salubrité publique ;

- les raisons pour lesquelles, notamment du point de vue des préoccupations
d'environnement, le projet présenté a été retenu;

- les mesures envisagées par le maitre de I'ouvrage pour supprimer, réduire et, si
possible, compenser les conséquences dommageables du projet sur
I'environnement et la santé, ainsi que I|'estimation des dépenses
correspondantes ;

- une analyse des méthodes utilisées pour évaluer les effets du projet sur
I’environnement mentionnant les difficultés éventuelles de nature technique ou
scientifique rencontrées pour établir cette évaluation.

Les différentes procédures administratives auxquelles le projet est soumis sont décrites
au paragraphe 3.2.9.
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3. Description du projet

Le projet présenté dans ce chapitre correspond au projet abouti apres prise en compte
de I’environnement dans son organisation et sa conception. Les modalités de prise en
compte sont présentées au chapitre 5.

3.1. Préambule

La volonté générale qui se dégage du projet des Cascades de Garonne est la suivante :

- Créer un acces aisé a tous (dont personnes a mobilité réduite) au parc de
I’Ermitage avec une offre en stationnement,

- Créer un site habité au caractére aquatique, a I'échelle de la métropole
bordelaise,

- Générer un ensemble touristique de proximité et de destination, a partir de
composants aqualudiques, commerciaux, hoteliers, créant une locomotive
économique, favorisant le développement de résidences, de pépiniéres de
micro-entreprises et de commerces de proximité de quartiers, en prolongement
du quartier du "Vieux Lormont".

- Bénéficier de la présence concomitante (cf. Figure 1) :

o Au niveau de l'agglomération bordelaise, d’un dénivelé significatif
exploitable pour les effets aqualudiques recherchés, caractéristique des
coteaux de la rive droite de la Garonne,

o D’une ancienne friche d’industrie, comme en témoignent encore les
centaines de meétres carrés de dallages en bétons, a réhabiliter,

o D’un forage profond permettant d’exploiter une eau a 42°C.
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!

BORDEAUX

Zones aménagées du
projet des Cascades
de Garonne (*)

(*) projet abouti aprés prise en compte de I'environnement

Figure 1 : Localisation des zones aménagées du projet des Cascades de Garonne et du
parc de I'Ermitage

3.2 Projet des Cascades de Garonne
La Communauté Urbaine de Bordeaux place le projet des Cascades de Garonne au coeur

du développement de la métropole bordelaise comme en témoigne le courrier du
président de la CUB joint en Annexe 7.
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3.2.1. Aménagements prévus

Dans un site atypique, face a Bordeaux, le projet des Cascades de Garonne consiste a
créer au pied d'une falaise de 60 m de hauteur, sur une emprise d’environ 13 ha de la
commune de Lormont (Gironde, 33), un nouveau quartier composé (cf. localisation des
infrastructures sur la Figure 2) :

- d’une voirie au nord, réalisée par une maitrise d’ouvrage CUB, dont I'objet est
de desservir le parc de I'Ermitage situé au nord de I'emprise du projet, lieu de
promenade a haute valeur écologique, ainsi que les équipements de la partie
haute de I'opération des Cascades de Garonne. Des parkings seront également
créés, pour les visiteurs du parc de I'Ermitage et du projet des Cascades.

- d’une autre voie au sud desservant la partie basse de I'opération associée.

- de logements et de résidences (environ 30 000 m? minimum, dont environ
8200 m? au sol, 300 a 350 logements dont 1/3 de locatif social) en continuité
des zones d’habitations de Lormont (quartier de Lissandre),

- de bureaux (environ 19 000 m? maximum, dont environ 2 500 m? au sol),

- d'un hétel-restaurant 3 étoiles minimum (environ 7 800 m?, dont environ
2 500 m? au sol, 130 chambres), constituant une adresse touristique régionale,

- de commerces et de restaurants (environ 2 500 m? en partie basse et 1 500 m?
en partie haute),

- d’un centre aqualudique (environ 4 000 m?), accessibles principalement a pied
ou en funiculaire (trajet d’environ 50 m),

- de nymphéas et de cascades créées principalement au niveau de 3 plans d’eau
(environ 3 000 m?) non accessibles au public, mais également le long de certains
vitrages de batiments et depuis la toiture de I’h6tel-restaurant,

- d’un parvis planté de pins composé :

- d'un dispositif de plans d’eau (non accessibles au public) en série, a
débordement en cascades, localisé a proximité des infrastructures de
I’'hétel-restaurant et du centre aqualudique totalisant environ 1 000 m?,

- sous la frondaison d’un ensemble de jeux d’eau (miroirs d’eau, cascades,

jets d’eau non accessibles au public), totalisant environ 1 000 m2.

Les aspects réglementaires du projet sont détaillés au chapitre 3.2.9. Il convient
toutefois de préciser, deés lors, que, sur 'ensemble de I'opération, seuls les travaux de la
voirie nord réalisée par la CUB sont soumis a enquéte publique.

Du fait de la présence d’un relief prononcé prenant localement I'aspect d’une falaise,
des travaux de confortement seront prévus pour mettre la zone en sécurité.

L'ensemble de ces aménagements concerneront environ 8 ha, 5 ha n’étant pas affectés
par des travaux pour des raisons environnementales et topographiques.

Le projet ne prévoit pas de terrassements importants pour I'aménagement du site, ces
derniers étant principalement limités a ceux nécessaires a la réalisation des fondations
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des infrastructures. On notera toutefois un volume excédentaire d’environ 4 500 m* de
déblais générés par les terrassements du parvis et de la partie haute (cascades, centre
aqualudique, etc.).

Les constructions seront conformes a la réglementation sismique, la commune de
Lormont étant située en zone de sismicité 2 faible.

Parc de I’Ermitage

Cascades

Emprise voirie nord
et  stationnements | |

Hotel-
restaurant
o 'w -

MOA CUB
B
Commerces
I y
Garonne /i ;i
Entrée routiere )
du site
Parvis C S
| 7 1 &5{9"}
i . BN
Entrée routiere [ \
du site ;
7 7 I“[
y

Parkings au sol

Bureaux

Voirie sud

>4 Plans d’eau en cascades

e/
A7

Centre
aqualudique

Commerces et
de restaurants

Batiment de parkings

Logements et
résidences

.

Entrée routiére
du site

Figure 2 : Localisation des infrastructures du projet apres prise en compte de

I’environnement
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3.2.1.1. Voies nord et stationnements associés sous maitrise d’ouvrage CUB

Comme indiqué ci-dessus, la voirie et les stationnements associés localisés au nord du
projet seront réalisés par une maitrise d’ouvrage CUB (cf. localisation sur la figure
suivante).

D’un point de vue réglementaire, cet ensemble, dont le montant des travaux dépasse
1,9 M€, est soumis a étude d’impact et enquéte publique (cf. chapitre 3.2.9 Procédures
administratives environnementales du projet).

Ledit chapitre précise, en particulier, le fait que les travaux de cet ensemble ne sont pas
soumis, contrairement a I'aménagement des autres secteurs du projet des Cascades de
Garonne, ni a déclaration « Loi sur I'Eau», ni a dérogation aux interdictions de
destruction d’espéces protégées (absence d’habitat susceptible d’accueillir des espéeces
protégés dans I'emprise).

D’un point de vue présentation dans les chapitres qui suivent, I’évaluation des impacts
de cet ensemble a été cumulée avec celle des autres aménagements du projet
conformément aux exigences de la réglementation. Cela a été particulierement le cas
pour les thématiques paysage, patrimoine naturel, patrimoine culturel, patrimoine
archéologique, bruit et émissions lumineuses, etc. Toutefois, les impacts liés aux rejets
des eaux pluviales ont été distingués.

Lormont étant située en zone de sismicité 2 faible.
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Topographie du site : partie haute et partie basse

Le projet s’inscrit dans I’'emprise d’un ancien site industriel abandonné dans les années
1970, dont l'activité a faconné le paysage local, et qui devait devenir une décharge
publique. Deux secteurs aménageables sans terrassements importants peuvent étre
distingués (cf. Figure 3) :

La partie basse, constituée en grande partie par les dallages en béton
correspondant aux anciens batiments et infrastructures industriels de Ia
cimenterie, et se prolongeant au nord vers le parc de I'Ermitage, I'altitude est de
I'ordre de 4 a 7 m NGF,
La partie haute, correspondant a I'ancienne carriere de calcaire utilisée par la
cimenterie, I'attitude est de I'ordre de 15 a 30 m NGF.

L'emprise du projet inclus également des terrains d’altitude supérieure correspondant
au plateau calcaires de Lormont (environ 60 m NGF).
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Figure 3 : Coupe de principe est — ouest de la topographie du site
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3.2.1.3. Logements et résidences

L’'emplacement de I'ensemble de logements et de résidences (30 000 m?) sera situé au
sud du projet, sur la partie basse, en continuité avec les zones d’habitations existantes
de Lormont (quartier de Lissandre).

Les batiments auront une orientation est-ouest pour des raisons d’optimisation
énergétique.

L'ensemble des parkings sera en rez-de-chaussée des batiments dont la partie ouest
sera pour la plupart placée sur pilotis. Chaque ensemble de batiments sera équipé de
niveaux variant du R+3 au R+6 pour des raisons esthétiques. La superposition de 3 a 6
niveaux de logement permet de prendre en compte la limitation de I’étalement urbain.

Environ 100 logements sociaux seront proposés sur un total d’environ 300.
3.2.1.4. Bureaux

Les batiments de bureaux (environ 19 000 m?) seront localisés le long de la voie ferrée,
en partie basse, afin de constituer un écran de protection phonique et visuel pour les
infrastructures du projet. lls seront globalement orientés nord sud. La voie ferroviaire
est a une altitude d’environ 10 m NGF.

L’altitude de la toiture terrasses du batiment sera fixée a 17 m NGF. Les terrasses seront
constituées de terrasses végétalisées.

Les parkings seront placés notamment en rez-de-chaussée sous les batiments construits
sur pilotis.

3.2.1.5. Hétel-restaurant

Il s’agira d’un hétel-restaurant 3 étoiles minimum (environ 7 800 m?, 130 chambres),
localisé dans la partie haute pour bénéficier de la vue sur Bordeaux et la Garonne.

Sa forme suivra les courbes de la topographie de I'ancienne carriere. Le rez-de-chaussée
sera a environ 25 m NGF. La toiture des extrémités aura une altitude de 31 m NGF et
augmentera successivement vers le centre de 5 étages pour atteindre 46 m NGF en
toiture terrasse dont une partie sera constituée de terrasses végétalisées.

Une cascade d’eau formera une chute depuis un promontoire du dernier étage.

3.2.1.6. Commerces et restaurants

Les commerces seront principalement implantés au niveau du parvis d’entrée
(prolongement nord de la partie basse dans vers le parc de I'Ermitage), de part et
d’autre de l'acces visiteurs principal sous le viaduc ferroviaire. L’altitude des toitures

terrasses des deux batiments est fixée a 17 m NGF. Les terrasses seront constituées de
terrasses végétalisées.
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Les restaurants et les galeries commerciales associées seront disposés dans la partie
haute afin de bénéficier de la vue. Les toitures terrasses, d’altitude 24 a 27 m NGF,
seront pour partie accessible pour la restauration, et pour partie traitées en terrasses
végétalisées.

L'ensemble commerces et restaurants occupera environ 2 500 m? en partie basse et
1 500 m? en partie haute.

3.2.1.7. Centre aqualudique

Localisé entre les restaurants et I'hotel-restaurant, sur la partie haute, le centre
aqualudique sera globalement constitué de deux parties :

- Au pied de la falaise de 60 m d’altitude, un volume de verre d’une hauteur
variable de 5 a 30 m accueillera un bassin circulaire équipé de jets massant,
geyser et spa,

- Des batiments a toiture traitées en terrasses végétalisées accueillant des
espaces d’activités ludiques: bassin spécifique (jardin aquatique) pour les
enfants, bassins intérieurs et extérieurs d’1,30 m de profondeur d’eau, sauna,
hammam et bains froids pour le public. La paroi nord de la construction sera
constituée de vitrages sur lesquels des cascades d’eau ruisselleront.

Il s’agit donc de créer un lieu de calme et de relaxation et non pas un centre nautique ou
des bassins pour la nage.

La fréquentation estimée est de I'ordre de 400 000 personnes par an (200 personnes en
moyenne par heure sur la base de 250 j/an et 8 h/j). Le cout d’une séance, d’'une durée
limitée a 2 heures, sera de I'ordre de la dizaine d’euros.

3.2.1.7.1 Concept éprouvé pour le centre aqualudique

Le centre aqualudique des Cascades de Garonne sera réalisé selon les concepts déja
développés a Amnéville (Moselle) et en Andorre (Caldea).
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Figure 4 : Principe du centre aqualudique — Bassin circulaire central

3.2.1.7.2 Besoins en eaux chaudes du centre aqualudique

L’alimentation en eaux chaudes du centre aqualudique sera réalisée directement a partir
des nappes d’eau souterraine (aprés traitement), ou de fagon transitoire par I'eau
potable du réseau publique. Les moyens envisagés sont les suivants :

L’eau souterraine (45°C a la sortie du forage, 42°C au local technique du centre
aqualudique) issue d’'un forage profond (1 050 m) existant dans le cas ou sa
réhabilitation est possible, situé a environ 1 km au nord-est du projet. L’eau sera
acheminée par une canalisation a créer. L’alimentation des bassins n’étant pas
dans ce cas assurée par le réseau d’eau publique, une autorisation spécifique
sera sollicitée en application de I'article D1332-4 du Code de la Santé Publique.
Le dossier de demande d’autorisation comportera une étude d’impact
spécifique dont le contenu n’est pas abordé dans la présente étude d’impact.
L'eau souterraine issue d’un forage profond (environ 1000 m) a créer dans
I’emprise du projet au sein de zones d’aménagement déja ciblées par le projet,
une autorisation en application de I'article D1332-4 du Code de la Santé
Publique sera sollicitée.

Le délai d’obtention des autorisations nécessaires pour I'exploitation (et le
transport) de I'eau souterraine (titre minier et permis d’exploitation) étant long,
le projet prévoit de s’alimenter durant la phase transitoire a partir du réseau
d’adduction en eau potable.

Le débit d’eau du forage pour les besoins du centre aqualudique sera de l'ordre de
56 000 m*/an, a raison de 20 m*/h pendant 11 a 12h/j, 250 j/an.
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3.2.1.7.3 Traitement des eaux avant usage

3.2.1.7.3.1 Traitement thermique

L'eau de forage, devant étre utilisée a 30°C dans le centre, sera refroidie par un
dispositif d’échange calorifique exploité pour le chauffage des locaux en période
hivernale, la production d’eau chaude ou encore pour produire de I'électricité. Une fois
introduite dans les bassins, la température de |'’eau sera maintenue par une chaudiere
fonctionnant au gaz de ville d’une puissance de 500 kW.

En cas d’utilisation de I'eau potable du réseau, une chaudiere d’une puissance de
1 800 kW sera utilisée pour les besoins en chauffage de I'eau introduite dans les bassins
et son maintien en température.

3.2.1.7.3.2 Traitement physico-chimique

Pour la majorité des bassins, I'hydraulicité sera du type mixte, avec une majeure partie
du débit de recyclage qui transite par les goulottes de surverse puis par les collecteurs
gravitaires a destination des bacs tampon (environ 70%), le reste du débit (30%) étant
repris par la prise de fond.

Une ventilation mécanique des bacs tampons permettra une élimination des composés
organochlorés ailleurs que dans le hall bassins.

La production de l'ozone sera réalisée in-situ dans un local spécifique. Le pouvoir
oxydant trés élevé de |'ozone est la caractéristique qui rend ce produit si intéressant
pour le traitement des eaux : en effet, I'ozone permet de réduire la couleur, les go(ts et
les odeurs. Introduit directement aprés le bac tampon par lintermédiaire d’un
mélangeur statique favorisant la dissolution de I'ozone dans I'eau, I'ozone participe
efficacement a I'oxydation des contaminants anthropogéniques. C'est au cours de cette
premiere étape du traitement que différents composés organiques incluant les
précurseurs d'halogénoamines et les trihalométhanes sont en partie oxydés. Dans le
méme temps, on observe un abattement non négligeable de la pollution
bactériologique.

L'utilisation d’'une cuve sous pression et d’'un mélangeur statique permet une mise en
contact efficace entre le gaz ozoné et les eaux en provenance des bassins.

Le traitement se déroule en trois temps :

- ler temps : I'ozone est mélangé a I'eau des bassins par un mélangeur statique
en amont de la cuve de contact. C'est la que débutent les réactions d'oxydation
permettant de satisfaire la demande immédiate en ozone,

- 2éme temps : le taux minimum d'ozone est maintenu au-dessus de 0,40 mg/I
pendant quatre minutes afin d'assurer et finaliser |'étape de désinfection de
I'eau,

- 3éme temps : en sortant de la cuve de contact d'ozonation, I'eau des bassins
traverse les filtres a sable pourvus d'une couche de charbon actif permettant
I'élimination de I'ozone résiduel dissous.
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On notera l'utilisation de floculant et la mise en place de charbon actif sur la sortie d’air
de la cuve sous pression afin de réaliser un traitement des gaz rejetés a I'atmospheére.
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Figure 5 : Schéma de principe du traitement a I'ozone de I'’eau du centre aqualudique

3.2.1.7.4 Réutilisation des eaux avant rejet

Si la production d’eau chaude par le forage impose une production continue 24h/24, un
débit d’eau chaude de I'ordre de 56 000 m*/an (20 m®/h) ne sera pas utilisé pour les
besoins de renouvellement des bassins du centre aqualudique. L’eau sera alors
exploitée, les calories apportées seront alors récupérées au niveau d’échangeurs pour
les besoins en eaux chaudes des installations du projet (hétel-restaurent,
éventuellement commerces, etc.). Les eaux refroidies (20°C environ, 30°C maximum)
pourront étre utilisées pour les besoins d’alimentation en eau du réseau de cascades et
de maintien des niveaux des plans d’eau du projet (cf. chapitre 3.2.1.9) mais aussi pour
les usages domestiques du centre aqualudique (toilettes). Ces informations seront
précisées par I'étude d’'impact dédiée au forage.

L'eau des bassins sera renouvelée régulierement, a minima selon la réglementation
imposée par le Code de la Santé Publique pour les piscines. L'excédant rejoindra les
plans d’eau du projet aprés traitement du chlore résiduel au thiosulfate.

Les eaux de vidange semestrielles des bassins (eau issues du forage ou eaux issues du
réseau d’eau potable) seront rejetées aux réseaux d’eau pluvial, et donc en Garonne par
I'intermédiaire des plans d’eau du projet et du lac du parc de I'Ermitage, aprés
traitement du chlore résiduel au thiosulfate (process dédié au traitement des eaux de
piscine avant rejet).
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Les lavages des filtres a sable seront réalisés a I'air et a I'eau, ce qui apporte une bien
meilleure efficacité et une moindre consommation d’eau. Un suppresseur permettra le
décolmatage a I'air des filtres. Les eaux de lavages (120 m?, 4 fois par semaine)
rejoindront le réseau d’eaux usées domestiques aprés écrétage des débits (débit de
fuite limité a 0,6 I/s).

3.2.1.8. Parvis

Le parvis fera la transition entre le viaduc ferroviaire constituant I'entrée dans le site
pour les visiteurs en partie basse et le centre aqualudique en partie haute. Il sera bordé
au nord par un batiment de commerces, puis un parking et la voie d’accés au parc de
I'Ermitage et a la partie haute du projet. Au sud, il sera également bordé par un
batiment de commerces, puis un parking pour les visiteurs et les aménagements de la
partie basse (bureaux, logements).

Dans sa partie est, du fait de la topographie croissante conduisant a un dénivelé de plus
d’une dizaine de meétres, des escaliers bordés de cascades d’eau et un équipement dédié
aux personnes a mobilité réduites permettront aux piétons d’accéder au centre
aqualudique, a I’'hotel et aux restaurants de la partie haute.

3.2.1.9. Plans d’eau, cascades et jeux d’eau

Les eaux des cascades de la partie basse seront relevées et rejoindront les plans d’eau
du projet.

Les 3500 m? existants entre I’hotel-restaurant et le centre aqualudique seront
aménagés en trois plans d’eau de surface équivalente (surface totale des plans d’eau :
environ 3 000 m2), placés a des altitudes variant de 2 a 3 m, d’aspect paysagés, et non
destinés a la baignade. L'écoulement gravitaire de I'eau d’un plan d’eau a l'autre sera
réalisé par des cascades.

Le parvis (cf. chapitre 3.2.1.8) sera également agrémenté de cascades.

L’ensemble plans d’eau / cascades fonctionnera sur le principe de circuits fermés.

Dans sa partie ouest, le parvis sera équipé de jeux d’eau non accessibles au public, ou a
défaut alimentés en eau potable.

3.2.1.10. Voies d’acces et places de stationnement

Le projet nécessitera la création de deux voies principales d’acces, I'une pour desservir
la partie basse, I'autre pour accéder au parc de I'Ermitage et a I'hotel-restaurant. La CUB

est le maitre d’ouvrage de cette derniere voirie (cf. chapitre 3.4.2).

L’'aménagement d’une partie des arches sous le viaduc ferroviaire sera nécessaire.
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Le nombre de places de stationnement prévu au sol hors parking sous batiment
(logements, bureaux, hoétel) est de I'ordre de 400 places a terme, dont environ 53 au
niveau du parking public paysager du Parc de I'Ermitage, 40 places pour I’hétel-
restaurant, 89 places au nord des logements, 95 places au nord du batiment de bureaux
et 120 places au niveau d’un batiment de parking a étage (R+3), qui sera mis en ceuvre
en fonction de la fréquentation du centre aqualudique.

Le nombre de places de stationnement du projet est principalement dimensionné sur la
base de la fréquentation du centre aqualudique, pilier de I'attractivité du lieu. Les 215
places dédiées au centre aqualudique ont été dimensionnées sur la base d’une
fréquentation de 400 000 personnes par an, soit 200 personnes en moyenne par heure
(sur la base de 250j/an et 8 h/j). La durée d’une séance sera limitée a 2 heures,
conduisant a la présence simultanée de 400 clients dans le centre. Sur la base d’un ratio
de 3 personnes par véhicule (taux de remplissage de 40% a 60% pour les types de
véhicules attendus : 5 a 7 places), 134 places seront nécessaires a termes.

Le dimensionnement du nombre de places de parking permettra aux personnes de
rester sur site durant 1 heure supplémentaire (restaurants, commerces, etc.).

Cette estimation ne prend pas en compte I'ensemble des personnes qui rejoindront le
centre aqualudique en transport en commun (cars et bus, tramway, cycles,
éventuellement future navette fluviale, etc.).

Au regard des modalités de dimensionnement du nombre de places de stationnement,
le flux de véhicules généré pourra étre contenu sur le site.

3.2.1.11. Les confortements de falaise

La mise en sécurité de la fagade est de I'hbtel-restaurant et de la fagade sud du centre
aqualudique nécessitera des travaux de confortement localisés.

3.2.2.  Fonctionnement du circuit des eaux du projet

3.2.2.1. Besoins en eau potable

L'eau potable utilisée proviendra du réseau d’adduction potable géré par la Lyonnaise
des Eaux. La consommation estimative du centre aqualudique est de l'ordre de
3 500 m®/an, soit environ 10 m3/j. Cette eau sera utilisée pour les besoins en eau de
boisson.

Une consommation supplémentaire pour les commerces du centre est estimée a
12,5 m?/j d’ouverture.

La consommation journaliere d’eau potable du centre aqualudique sera par conséquent
d’environ 20 m?/j (soit 7 000 m*/an).

A cette consommation s’ajoutera la consommation des autres entités du projet:
logements (environ 164 m3/j ou 60000 m3/an), bureaux et commerces, hotels-
restaurant.
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Le réseau d’eau potable sera également sollicité pour la sécurité incendie (hydrants,
RIA).

L'utilisation transitoire de I'eau potable du réseau pour I'alimentation des bassins du
centre aqualudique conduira a une consommation de l'ordre de 56 000 m3/an, ou
160 m?/j.

3.2.2.2. Principes de gestion des eaux pluviales

Le principe de gestion des eaux pluviales est de :

- dévier les eaux en provenance des bassins versants amont interceptés aux
abords des aménagements,

- limiter les zones imperméabilisées,
- stocker les eaux pluviales sur les toitures-terrasses, végétalisées ou non,

- valoriser les eaux propres de toitures pour alimenter I'ensemble des jeux d’eau
soumis au phénomeéne d’évaporation et les systémes d’arrosage des espaces
verts, et diriger I'excédant vers le Lac de I'Ermitage qui pourra tamponner les
débits,

- collecter les eaux pluviales des surfaces imperméabilisées (voiries et parkings) et
les diriger vers des noues et fossés (voirie sud), ou des structures réservoir sous
chaussée, parking et parvis, avant rejet vers les exutoires existants débouchant
dans la Garonne.

3.2.2.3.  Principes de gestion des eaux de source

Les sources existantes en pied de falaise calcaire, dont le débit est limité, seront captées
et canalisées vers le Lac de I'Ermitage a I'alimentation duquel elles participent. Un usage
de ces eaux pour alimenter les jeux d’eau et les systémes d’arrosage des espaces verts
n’est pas exclu.

3.2.2.4. Principes de gestion des eaux usées domestiques
Les eaux usées domestiques seront collectées et dirigées vers les réseaux existants et a

créer par la CUB aux limites de I'emprise du projet. Les flux moyens estimés sont les
suivants :

- logements et résidences : 1,16 I/s,
- bureaux 0,52 I/s,
- hétel-restaurant 0,45 I/s,
- commerces et restaurants 0,39 1/s,
- centre aqualudique 0,6a12l/s.
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3.2.3. Consommations d’énergie du projet

3.2.3.1. Gazde ville

Les besoins en gaz de ville seront en particulier générés par les activités de chauffage du
centre aqualudique (chaudiére de 500 kW, 752 MWh/an en cas d’usage des eaux du
forage, 1800 kW en cas d’utilisation de I'eau potable du réseau pour le chauffage de
I’eau des bassins).

3.2.3.2. Electricité
Les besoins en électricité seront en particulier générés par les activités suivantes :

- centre aqualudique : 800 kVA,
- galerie commerciale : 630 kVA,
- logements, bureaux.

Le réseau Haute Tension a créer sera connecté au réseau HTA existant aux abords
immédiat du projet. Des transformateurs seront ensuite prévus afin de desservir les lots
en basse tension. La partie haute sera desservie en haute tension. Les réseaux seront
remis en gestion a EDF.

3.2.3.3. Biomasse et Hydrocarbures
Ces énergies ne sont pas envisagées.
3.2.4. Raccordements aux réseaux

Concernant les réseaux existant dans le voisinage du projet (eau potable, eaux usées
domestiques, électricité, gaz, télécommunications, etc.), le raccordement sera réalisé en
concertation avec les exploitants des réseaux.

3.2.5. Eclairages envisagés
Concernant les éclairages, il est prévu principalement des éclairages orientés vers le

bas :

- pour les chaussées : un éclairage rasant, afin de marquer I'entrée dans I'emprise
du projet des Cascades de Garonne en contraste avec I’éclairage en hauteur par
candélabres des voiries de circulation communes,

- pour les trottoirs: des bornes piétonnes pour signaler des points singuliers
(entrées d'immeubles, accés aux lots).
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Figure 6 : Types d’éclairages prévus pour les chaussées et les trottoirs

Certains ouvrages pourront étres mise en valeur de nuit par un éclairage localisé des
facades. Cet éclairage sera adapté et respectueux de I'environnement.

3.2.6. Principes de gestion des déchets

Les déchets solides produits par les divers aménagements du projet (hotel-restaurant,
logements, centre aqualudique, bureaux, commerces, etc.) seront collectés par les
services de la CUB et éliminés selon les filieres retenues.

3.2.7. Accés au site

L’acces au site se fera notamment par les voiries routiéres existantes. La mise en service
prévue en 2012 du futur Pont Bacalan-Bastide permettra un acces facilité depuis la rive
gauche et Bordeaux.

L'acceés en bicyclette, favorisé par la mise en place par la ville de Bordeaux de vélo en
libre service, constitue une alternative intéressante.

L'entrée du site correspond a l'arrét de bus Lissandre qui permettra de drainer les
visiteurs bordelais et les touristes non motorisés.

Un service de desserte par bateaux-bus pourra, le cas échéant, compléter a I'avenir
I’éventail des possibilités d’acces. Un arrét de la « navette du fleuve » est en effet prévu
dans le cadre du Plan Garonne (environ 265 000 voyageurs /an).

La disposition des voiries et parkings du projet a pour objectif d’imposer au public de

stationner les véhicules en zone basse afin de préserver la vocation piétonniére du site
en liaison avec le parc de I'Ermitage.
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3.2.8. Gestion des infrastructures créées

Les infrastructures commerciales seront confiées a des sociétés spécialisées, le cahier
des charges d’exploitation, prenant en compte les dispositions environnementales,
étant contractualisé.

Les bureaux et logements seront réalisés selon un cahier des charges incluant les
dispositions environnementales a respecter, tant durant les phases de travaux qu’en
période post-aménagement.

3.2.9. Procédures administratives environnementales

3.2.9.1. Code de I’environnement

3.2.9.1.1 Etude d’impact

Le projet des Cascades de Garonne (hors forage d’adduction d’eau chaude), d'un
montant de travaux de 100 M€, entre dans le champ d’application des articles R122-1 et
R122-8 du Code de I'Environnement qui précise que la réalisation d’aménagement dont
le montant des travaux est supérieur a 1,9 M€ donne lieu a étude d’impact.

L'équipement dédié aux personnes a mobilité réduites prévu au niveau du parvis n’est
pas soumis a étude d’'impact en tant que remontée mécanique dans la mesure ou le
montant des travaux d’installation, estimé a environ 750 000 € HT, est inférieur au
critere d’éligibilité (950 000 € HT).

3.2.9.1.2 Procédure « Loi sur I'Eau »

Le projet des Cascades de Garonne concerne deux Maitrises d’Ouvrages (cf. chapitre
3.4.2):

- la CUB pour la voirie nord
- la SEM pour le reste de I'emprise du projet

L'analyse réglementaire au titre des articles L214-1 et suivants du Code de
I’'Environnement et I'application de I'article R214-1 (nomenclature loi sur I'eau) a montré
que:

- En ce qui concerne les aménagements portés par la Maitrise d’Ouvrage CUB, le
projet n’est soumis a aucun régime (cf. Tableau 1),

- en ce qui concerne les aménagements portés par la Maitrise d'Ouvrage SEM, le
projet est soumis a déclaration pour les rubriques 2.1.5.0, 3.2.2.0, 3.2.3.0 et
3.3.1.0 (cf. Tableau 2).

Un dossier de déclaration va donc étre déposé par la Maitrise d’Ouvrage SEM au Guichet
Unique de I'Eau, DDTM de la Gironde.

42



Antea Group

SEM Mont-des-Lauriers — Projet CASCADES DE GARONNE & Lormont (33)

Etude d’impact — Rapport n° 59932

N° rubrique Intitulé Régime Justification
2.1.5.0 Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces
superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol,
la surface totale du projet, augmentée de la
surface correspondant a la partie du bassin La surface totale du
naturel dont les écoulements sont interceptés i projet et de ses bassins
par le projet étant : versants interceptés est
L. . . — d’environ 0,76 ha.
1° supérieure ou égale a 20 ha (Autorisation)
2° supérieure a 1 ha mais inférieure 20 ha
(Déclaration)
3.2.2.0 Installations, ouvrages, remblais dans le lit
majeur d’un cours d’eau
1° surface soustraite supérieure a 10 000 m? i Environ 300 m?2
(Autorisation) remblayés.
2° surface soustraite comprise entre 400 et
10 000 m? (Déclaration)
3.3.1.0 Asséchement, mise en eau,

imperméabilisation, remblais de zones
humides, la zone étant :

1° supérieure ou égale a 1 ha (Autorisation)

2°supérieur a 0,1 ha mais inférieure a 1 ha
(Déclaration)

Pas de zone humide
recensée sur la zone.

Tableau 1 : Rubriques de la nomenclature « Eau » auxquelles est soumise la Maitrise

d’ceuvre CUB
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N° rubrique Intitulé Régime Justification
1.1.1.0 Sondage, forage, non-destiné a un usage
- A Pas de rabattement de
domestique, exécuté en vue d’effectuer un X
- . - nappe prévu pendant les
préléevement temporaire ou permanent dans les
. travaux.
eaux souterraines
1.1.2.0 Prélevement permanents ou temporaires issus
d’un forage, par pompage, le volume prélevé Pas de rabattement de
etant: - nappe prévu pendant les
2° supérieur a 10000 m3/an mais inférieur a travaux.
200 000 m*/an
1.3.1.0 Ouvrages, installations, travaux permettant un
s & \ P . Pas de rabattement de
prélévement total d'eau dans une zone ou des .
. - - nappe prévu pendant les
mesures permanentes de répartition travaux
guantitative ont prévu |'abaissement des seuils '
2.1.5.0 Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces
superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la )
surface totale du projet, augmentée de la La surface tOtf"le du projet
surface correspondant & la partie du bassin | peciaration | T 9€ S€S Passms versants
naturel dont les écoulements sont interceptés interceptés est d’environ
par le projet étant : 10,6 ha.
2° supérieure a 1 ha mais inférieure 20 ha
3.2.2.0 Installations, ouvrages, remblais dans le lit Superficie des zones
majeur d’un cours d’eau DecLaraTion | FéMblayees de 6 500 m?
2° surface soustraite comprise entre 400 et étant inférieure a
10 000 m?2 10 000 m?2.
3.2.3.0 Plans d’eau, permanents ou non : Les bassins en cascade sur
o o . _ une superficie d’environ
2° dont la superficie est supérieure a 0,1 ha mais 7 000 m?2
inférieure a 3 ha DECLARATION Les noues sur une
superficie d’environ 1 500
m2
Surface totale = 0,85 ha
3.3.10 Assechement, mise en eau, imperméabilisation, Imperméabilisation
remblais de zones humides, la zone étant : d’environ :
2° supérieur a 0,1 ha mais inférieure a 1 ha DECLARATION e 1500 m?en partie

haute

e 2700 m?en partie
basse

Tableau 2 : Rubriques de la nomenclature « Eau » auxquelles est soumise la Maitrise

d’ceuvre SEM
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3.2.9.1.3 Destruction d’espéces protégées

La présence d’especes protégées faunistiques et floristiques dans I'emprise du projet
hors emprise de la voirie CUB conduit a réaliser des dossiers de demande de dérogation
aux interdictions de destruction d’espéces protégées conformément aux articles L411-
2, R411-6 a R411-14 du Code de I'Environnement et a I'arrété du 19 février 2007 fixant
les conditions de demande et d'instruction des dérogations définies au 4° de l'article L.
411-2 du Code susvisé.

3.2.9.1.4 Enquéte publique

Le projet est soumis a enquéte publique selon I'article R123-1 et son annexe | du Code
de I'Environnement du fait du montant des travaux d’aménagement de voirie routiéere
supérieur a 1,9 M€ (Voirie nord CUB).

L'équipement dédié aux personnes a mobilité réduites prévu au niveau du parvis n’est
pas soumis a enquéte publique en tant que remontée mécanique dans la mesure ou le
montant des travaux d’installation, estimé a environ 750 000 € HT, est inférieur au
critere d’éligibilité (950 000 € HT).

3.2.9.1.5 Dossier ICPE

Dans le cas ou des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE)
soumises au régime de la déclaration, de I'enregistrement ou de I'autorisation étaient
exploitées dans I'emprise du projet, un dossier sera réalisé par I'exploitant et déposé a
la préfecture de Gironde. Cela pourra concerner notamment les installations de
combustion (rubrique 2910), les installations de compression (rubrique 2920) ou de
réfrigération.

3.2.9.2. Autres codes

3.2.9.2.1 Forage - Code Minier

L'exploitation du forage, et le cas échéant de la conduite d’'amenée de I'’eau du forage
Génicart, nécessitera 'obtention d’un titre minier (permis d’exploitation) et d’'une
autorisation d’exploitation en application des procédures prévues a I'article 3 du Code
Minier. Le dossier de demande d’autorisation comportera une étude d’impact spécifique
a cet ouvrage. Ces procédures valant autorisation au titre du Code de I'Environnement
(Décret 2006-649), cette exploitation devra en outre satisfaire aux attentes du Sage
Nappes Profondes de Gironde.

3.2.9.2.2 Bassins accueillant du public - Code de la Santé Publique

L'utilisation de I'’eau dans les bassins accueillant du public nécessitera une autorisation
au titre de I'article D 1332-4 Code de la Santé Publique.

Le centre aqualudique est soumis a déclaration au titre de I’article L 1332-1 Code de la
Santé Publique.
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3.2.9.2.3 Espace Boisé classé - Code de I'Urbanisme

Des boisements et des espaces boisés classés sont présents dans I'emprise du projet. Un
dossier de défrichement a été réalisé conformément aux dispositions de I'article R130-1
du Code de I'Urbanisme et a été déposé le 4 avril 2012.

3.2.9.2.4 Vestiges archéologiques - Code du Patrimoine

La présence de vestiges archéologiques et de zones de protection conduit a saisir le
Service régional de l'archéologie pour envisager, le cas échéant, des mesures de
détection (diagnostic-sondage), de conservation et de sauvegarde (article L521-1 du
Code du Patrimoine).

3.3. Positionnement du projet vis-a-vis des nouveaux axes de
développement durable de I’agglomération bordelaise

3.3.1. Rive droite, territoire de projets

Les acteurs locaux s’accordent a dire que l'avenir de I'agglomération bordelaise se joue
sur sa rive droite. La rive droite de la Garonne épouse le nouvel arc stratégique de
développement de I'agglomération bordelaise impulsé par la Communauté Urbaine de
Bordeaux (CUB). Les projets qui s'y dessinent, lui conférent une nouvelle identité autant
gu'une image valorisée.

La rive droite est le théatre d'importantes mutations urbaines. En 2016, la mise en
service de la Ligne a Grande Vitesse Sud Europe Atlantique confirmera le r6le moteur de
la gare Saint-Jean, reconfigurée pour accueillir 20 millions de passagers. Cet élan est
soutenu par la mise en ceuvre de |'Opération d'Intérét National Euratlantique, un
périmetre de 738 hectares débordant sur la commune de Floirac. Un centre
international d’affaires et de nouveaux quartiers d'habitat vont émerger.

En décembre 2009, le label EcoCités a été délivré au territoire Bordeaux-Plaine de
Garonne, soit 3 243 hectares pour imaginer un modele d'urbanisme durable, soucieux
de préserver |'environnement privilégié entre fleuve et espaces naturels et boisés des
Hauts de Garonne.
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Figure 7 : Localisation du projet au regard des différents projets d’'aménagement de la
rive droite — Extrait « Bordeaux 2030 »

3.3.2. Lormont change d’image

Le programme de rénovation urbaine de Lormont, particulierement axé sur les quartiers
Carriet et Génicart, est issu du Grand Projet des Villes des communes de Bassens,
Cenon, Lormont et Floirac. Une intercommunalité de projets qui vise a transformer
radicalement I'image de la « rive droite de Bordeaux» et a valoriser ses atouts.

Ainsi, l'urbanisme des années 60/70 est revisité au tra